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V/V: Tranh chép hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU THANH, TINH TIEN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phdan — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Chinh

Cdc Hoi tham nhén dén:

1/ Ong Nguyén Vin Y

2/ Ong Phung Vin Long

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Anh Thu — Thu ky Toa an nhan dan huyén
Chéu Thanh, tinh Tién Giang.

Pai dién Vién kiém st nhan dan huyén Chdau Thanh, tinh Tién Giang tham
gia phién toa: Ong Nguyén Minh Canh — Kiém sat vién.

Trong ngay 22 thang 01 nam 2025 tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Chau
Thanh, tinh Tién Giang xét x so tham cong khai vu an thy 1y s
172/2024/TLST-DS ngay 02 thang 5 nim 2024 vé tranh chap “Hop dong chuyén
nhuong quyén sit dung dat” theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir sd
249/2024/QDXXST-DS ngay 09 thang 12 nam 2024 va Quyét dinh hodn phién
tda s6 02/2025/QDST-DS ngay 06 thang 01 nim 2025 gitta cac duong su:

- Nguyén don: Tran Vin N, sinh nim: 1950

Dia chi: 4p BX, x4 TP, huyén CT, tinh TG.

Pai dién theo ty quyén: Nguyén Chi L, sinh nam: 1977

Pia chi: 4p XV, x TP, huyén CT, tinh TG.

(Theo vin ban y quyén ngay 21/01/2025)

- Bi don: Tran Ngoc M, sinh nam: 1981



Dia chi: S6 1/43A 4p 2, xa TA, thanh phé MT, tinh TG.
Pai dién theo ty quyén: Tran Nguyén Hoang T, sinh nam: 1997
Dia chi: 412/4A THD, phuong 4, thanh phé MT, tinh TG.
(Theo vin ban uy quyén ngay 09/4/2024)
- Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan:
1/ Pham Thi T, sinh nam: 1954
Dia chi: ép BX, xa TP, huyén CT, tinh TG.
2/ Tran Cao P, sinh nim: 1997
Dia chi: ép BX, xa TP, huyén CT, tinh TG.
3/ Tran Thi Thu D, sinh nim: 1977
Dia chi: ép BX, xa TP, huyén CT, tinh TG.
4/ Nguyén Thanh L, sinh nim: 1976
Dia chi: 4p BX, x4 TP, huyén CT, tinh TG.
5/ Nguyén Tran Kim N, sinh nam: 2004
Dia chi: BX, xa TP, huyén CT, tinh TG.
6/ Tran Vin D, sinh nim: 1976
Dia chi: BX, xa TP, huyén CT, tinh TG.
(Anh L c¢6 mit; anh T ¢6 don xin vang mit; ba T, anh P, chi D, anh L, chi
N, anh D ving mit)
NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién, cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén
don éng Tran Van N, dai dién theo 1ty quyén anh Nguyén Chi L trinh bay:

Vao niam 2022 éng N c6 vay cia ba Tran Ngoc M sd tién 1a
500.000.000d6ng, muc dich vay la dé dong phi cho con rudt cua anh Tran Vin D
di hop tac lao dong ¢ Nhat, 1ai suit thoa thuan 1a 5%/thang. Khi vay hai bén
khong c6 1ap hop dong vay tién ma dén phong coéng chimg dé ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat. Ngay 22/02/2023 6ng N cung vo 1a ba Pham
Thi T dén Phong cong chimg Lam Thi Minh Nguyét dé ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dét, theo d6 6ng N, ba T chuyén nhuong cho ba M thira
dat s6 235, to ban do sd 1, dién tich 1.150m? theo gidy chimg nhan quyén st
dung dat s6 0010375 do UBND huyén Chau Thanh cap cho ong Tran Vin N vao
ngay 07/3/1997, dat tai 4p B Xe, xd Thanh Phu, huyén Chau Thanh, tinh Tién
Giang véi gia 500.000.000d6ng. Theo ba M muc dich hai bén ky hop déng
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chuyén nhuong trén 1a dé 1am tin, khi ndo 6ng N tra tién cho ba M thi ba M s&
hay hop ddng. Sau khi ky hop dong ong N dua ban chinh gidy chirng nhan quyén
str dung dat cho ba M giit. Qu4 trinh vay muon gia dinh ong N ¢6 dong 13i cho ba
M dugc sb tién 70.000.000d6ng nhung sau d6 khong c6 kha ning dong nira nén
bad M c6 dén nha 16n tiéng ham doa dudi gia dinh 6ng N ra khoi dat. Viéc vo
chdng 6ng N ky hop ddng chuyén nhuong véi ba M 1a dé dam bao cho khoan vay
500.000.000d6ng chtr thuc té gia dinh 6ng khong c6 chuyén nhugng cho ba M.
Nay 6ng N yéu ciu tuyén bd hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
22/02/2023 dugc ky két gitra 6ng Tran Vin N, ba Pham Thi T véi ba Tran Ngoc
M d6i véi thira dat s6 235, to ban dd sb 1, dién tich 1.150m? theo gidy chung
nhan quyén str dung dat s6 0010375 do UBND huyén Chau Thanh cap cho 6ng
Tran Vin N vao ngay 07/3/1997, dat tai ép Bo Xe, xa Thanh Pht, huyén Chau
Thanh, tinh Tién Giang dugc cong chimg tai Vin phong cong ching Lam Thi
Minh Nguyét 1a vo hiéu. Ong N dong ¥ tra lai cho ba M sb tién Ia
500.000.000d6ng. Yéu cau ba M tra lai cho ong N ban chinh gidy ching nhan
quyén st dung dat da nhén.

* Bi don ba Tran Ngoc M - Dai dién theo ity quyén anh Tran Nguyén Hodng
T ¢6 don xin ving mat. Tai ban tw khai dé ngay 21/01/2025, Ioi khai trong qud
trinh gidi quyét vu dn, bi don trinh bay:

Ngay 22/02/2023 ba M va 6ng N cung vo 1a ba Pham Thi T dén Phong cong
chting Lam Thi Minh Nguyét dé ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat,
theo d6 6ng N, ba T chuyén nhuong cho ba M thira dat s6 235, to ban d6 sb 1,
dién tich 1.150m? theo gidy chtng nhan quyén st dung dat s6 0010375 do UBND
huyén Chau Thanh cép cho ong Tran Vin N vao ngay 07/3/1997, dat tai ap Bo
Xe, xa Thanh Phu, huyén Chau Thanh, tinh Tién Giang véi gia 500.000.000d0ng.
Sau khi ky két hop dong ba M di giao du cho 6ng N s6 tién 500.000.000d6ng va
6ng N c6 dua ban chinh gidy ching nhan quyén st dung dat cho ba M giit. Viéc
giao két hop ddng chuyén nhuong dét hai bén chua dén co quan c6 tham quyén
dé thyc hién tha tuc ding ky sang tén theo quy dinh va éng N ciing chua giao dat
cho ba M quéan 1y. Nay ba M déng ¥y hiy hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat trén, yéu cau ong N tra lai sé tién chuyén nhuong di nhan la
500.000.000d6ng va yéu cau tinh 13i theo muc 13i suat 1,66%/thang, bi don tu



nguyén 1am tron véi sb tién 1a 100.000.000d6ng. Tong cong 1a 600.000.000d6ng.
thoi han tra vao ngay 15/3/2025. Ba M dong ¥ tra lai ban chinh gidy chtrmg nhan
quyén st dung dat da giir ctia 6ng N khi 6ng N tra du tién cho ba M.

* Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén Thanh L, Tran Thi Thu D
di da dwoc triéu tdp hop 16 nhung van vang mdt. Loi khai trong qud trinh gidi
quyét vu dn anh L, chi D trinh bay: Théng nhét theo toan bd 10 trinh bay ctia éng
N, khong bo sung gi thém.

* Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Pham Thi T, Trdn Cao P, Nguyén
Tran Kim N, Tran Van D du da duoc triéu tdp hop 1& nhung vin ving mat va
cling khong 6 vin ban trinh bay y kién cta minh ddi voi yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

Dai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém vé viéc tuan theo phap luat t6
tung cta Tham phéan, Hoi dong xét xa, Thu ky phién toa trong qua trinh giai
quyét vu an ké tir khi thu 1y cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xtr nghi 4n 13
dung theo quy dinh ctia phap luat t6 tung din su. Viéc tuan theo phép luit to tung
ctia nhitng nguoi tham gia td tung nguyén don va bi don da thyc hién ding va
day du theo quy dinh ctia phap lut; ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
khong thyc hién dang theo quy dinh. Vé noi dung giai quyét vu an dé nghi Hoi
déng xét xtr can ctr khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a, ¢ khoan 1
Diéu 39 B luat t tung dan su; Diéu 623 B luat dan su:

Chép nhén toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don ong Tran Vin N.

- Tuyén bd hop déng chuyén nhuong quyén st dung dit s6 céng ching
2060, quyén s 01/2023TP-CC-SCC/HPGD ngay 22/02/2023 tai Van phong
cong chimg Lam Thi Minh Nguyét giita bén chuyén nhuong 6ng Tran Van N, ba
Pham Thi T voi bén nhan chuyén nhuong ba Tran Ngoc M, dbi voi thira dat s6
235, to ban d6 s 1, dién tich 1.150m? tai 4p B Xe, x4 Thanh Phu, huyén Chau
Thanh, tinh Tién Giang 1a v6 hiéu.

- Budc dng Tran Van N ¢6 nghia vu tra cho ba Tran Ngoc M s tién 1a
600.000.000d0ng (Sau trdm triéu déng). Thoi gian thuc hién vao ngay 15/3/2025.

- Budc ba Tran Ngoc M ¢6 nghia vu tra cho ong Tran Van N 01 (mot) ban
chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 0010375 do UBND huyén Chau



Thanh cép cho ong Tran Van N vao ngay 07/3/1997. Thoi gian thuc hién khi an
c6 hi¢u luc phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Qua nghién ctru cac tai liéu ¢ trong hd so vu an duoc tham tra tai phién toa
va cin clr vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung: Pai dién theo ty quyén ctia bi don anh Tran Nguyén
Hoang T ¢o6 don xin xét xir vang mat; Nguoi o quyén loi, nghia vu lién quan ba
Pham Thi T, anh Tran Cao P, chi Tran Thi Thu D, anh Nguyén Thanh L, chi
Nguyén Tran Kim N, anh Tran Van D du da dugc triéu tap hop 1¢ dén lan thir hai
nhung van viang mit khong vi su kién bat kha khanh hodc vi trd ngai khach quan.
Can ctr Diéu 227, Diéu 228 cia Bo luit to tung dan su, Ho1 déng xEét xur quyét
dinh xét xur Vrfmg mat duong su theo thu tuc chung.

[2] V& quan hé phap luat tranh chap: Can ctr yéu cau khai kién cta nguyén
don ong Tran Van N, Hoi dong xét xir xac dinh quan hé phap luat tranh chap vé
hop déng chuyén nhuong quyén sur dung dat, theo quy dinh tai Diéu 26 Bo luat to
tung dan su.

[3] V& noi dung:

[3.1] Xét thdy, qué trinh giai quyét vu an nguyén don va dai dién Gy quyén
ctia bi don trinh bay théng nhat vao ngay 22/02/2023 vo chong dng Tran Vin N,
ba Pham Thi T ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat v4i ba Tran
Ngoc M, theo d6 6ng N, ba T dong ¥ chuyén nhuong cho ba M phan dét dién tich
1.150m2, sd thira 253, to ban d6 sb 1 theo gidy chimg nhan quyén st dung dat sb
0010375 do Uy ban nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Tién Giang cap cho 6ng
Tran Van N ngay 07/3/1997, gia chuyén nhuong 1a 500.000.000d6ng. Hop dong
chuyén nhuong dugc cong chimg tai Van phong céng ching Lam Thi Minh
Nguyét, sd cong chimg 2060, quyén sé 01/2023TP-CC-SCC/HPGD. Ong N da
nhan sd tién 500.000.000dong tir ba M va dng N c6 dua ban chinh gidy ching
nhan quyén st dung dat cho ba M gitr. Viéc chuyén nhuong hai bén chua lién hé
co quan c6 tham quyén dé lam thi tuc sang tén quyén sir dung dat. Xét 16i trinh
bay cila cac duong sy phi hop véi cac tai lidu, ching ctr c6 trong hd so vu an. Do
vay, can ci Diéu 92 cua Bo luat tb tung dan sy, Hoi déng x¢ét xur xac dinh cac

tinh tiét trén 1a sy that, khong phai chimg minh.



[3.2] Xét 10 trinh bay cta 6ng Tran Van N cho rang vao nim 2022 6ng N
c6 vay cta ba Tran Ngoc M sb tién 1a 500.000.000d0ng, 13i suat 1a 5%/thang, khi
vay tién hai bén khong c6 lap hop dong vay tién ma dén phong céng ching ky
két hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat. Muc dich hai bén ky hop dong
chuyén nhuong ngay 22/02/2023 1a dé dam bao cho khoan vay 500.000.000d6ng
néu trén chtr thuc té ong N khong c6 chuyén nhuong quyén st dung dit cho ba
M. Nguyén don ong Tran Vin N yéu cau vo hiéu hop dong chuyén nhuong ngay
22/02/2023. Bi don ba Tran Ngoc M, dai dién theo Uy quyén anh Tran Nguyén
Hoang T dong ¥ theo yéu cau ctia nguyén don. Tir nhitng cin cr trén, Hoi dong
xét xtr xac dinh hop dong chuyén nhuwong quyén sir dung dat ngay 03/02/2020 vo
hiéu toan bd, cac bén hoan tra lai cho nhau nhitng gi d3 nhan. Do vdy, yéu cau
khoi kién ctia nguyén don 13 c6 co s nén Hoi dong xét xir chap nhan.

[3.3] Tai phién toa dai dién uy quyén cta nguyén don déng ¥ tra cho ba M
sd tién chuyén nhuong da nhan 1a 500.000.000dong va 100.000.000d6ng tién 1ai,
thoi gian thuc hién vao ngay 15/3/2025. Xét 101 trinh bay ndy cua nguyén don
duoc bi don dong ¥ nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

[3.4] Vé giai quyét hau qua cuia hop dong vo hiéu: Toa an da giai thich va
nguyén don, bi don khong yéu cau giai quyét nén Hoi dong xét xir khong xem
Xét.

[4] Xét d& nghi cta Vién kiém sat nhan dan huyén Chau Thanh tai phién
toa phu hop voi nhan dinh ctia Ho1 déng x¢&t Xr nén chép nhan.

[5] Vé an phi:

Mién tién an phi dan sy so tham cho nguyén don 6ng Tran Vin N do
duong su c¢6 don xin mién an phi vi thudc dién ngudi cao tudi theo quy dinh tai
Piéu 12 Nghi quyét s 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qubc Hoi.

Bi don c6 nghia vu chiu an phi ddi véi yéu cau cla nguyén don dugc Hoi
déng xét XU chép nhan theo quy dinh tai Diéu 147 BO luat to tung dan su va biéu
26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016.

Vi cac le trén,

QUYET PINH:
Ap dung Diéu 26, Diéu 227, Piéu 228 B6 luat t6 tung dan sy nam 2015;



Ap dung Diéu 124, 131 B luét dan sy nim 2015;

Ap dung Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quéc hoi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an
phi va 1¢ phi Toa én.

Tuyén xir:

1/ Chap nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Tran Vin N.

- Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sd cong chung
2060, quyén s 01/2023TP-CC-SCC/HPGD ngay 22/02/2023 tai Van phong
cong chimg Lam Thi Minh Nguyét giita bén chuyén nhuong 6ng Tran Van N, ba
Pham Thi T voi bén nhan chuyén nhuong ba Tran Ngoc M, dbi voi thira dat s6
235, to ban do sb 1, dién tich 1.150m? tai ép Bo Xe, xa Thanh Phu, huyén Chau
Thanh, tinh Tién Giang la vo hiéu.

- Budc ong Tran Van N c6 nghia vu tra cho ba Tran Ngoc M s tién 1a
600.000.000d6ng (Sau trdm triéu déng). Thoi gian thuc hién vao ngay 15/3/2025.

Ké tir ngdy ba M c6 don yéu cau thi hanh an néu 6ng N cham tra tién con
phai tra 1i doi v4i s tién cham tra twong ung voi thoi gian cham tra. Lai suat
phat sinh do cham tra theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 357 Bo luat dan sy nim
2015.

- Budc ba Tran Ngoc M ¢6 nghia vu tra cho 6ng Tran Van N 01 (m6t) ban
chinh gidy chimg nhin quyén st dung dat sé6 0010375 do UBND huyén Chau
Thanh cap cho ong Tran Vian N vao ngay 07/3/1997. Thoi gian thuc hién khi an
c6 hiéu luc phap luat.

3/ Vé an phi dan su so tham:

Mién ndp tién an phi dan sy so tham cho 6ng Tran Van N,

Ba Tran Ngoc M phai chiu 300.000d6ng an phi dan su so tham.

Puong sy ¢6 mit duoc quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an. Puong sy vang mit dugc quyén khang céo ban an trong han 15
ngay ké tir ngay nhan dugc ban 4n hodc ké tir ngdy ban an dwgc niém yét cong
Khai.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén

thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4n hoac bi



cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n dan
su; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh

an dan su.
Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong su; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND huyén Chdu Thanh,
- Chi cuc THADS huyén Chdau Thanh,
- Luu HS, AV.

Nguyén Thi Chinh



