TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO THUAN AN Péc 1ap — Tu do — Hanh phic
TINH BINH DUONG

Ban 4n s6: 135/2024/DS-ST
Ngay: 27-9-2024

V/v tranh chap hop ddng thué
quyén st dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO THUAN AN, TINH BINH DUONG
- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom c6 :
Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba Vit Thi Nhdm
Cdc héi tham nhén dan:
1. Ba Tran Ngoc Phuong
2. Ba Lé Yén Loan

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Pinh Giang — Thu ky Toa 4n nhan dan thanh

pho Thuén An, tinh Binh Duong.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhéan din thanh phé Thugn An, tinh Binh Dwong
tham gia phién toa: Ba Bui Thanh Thuy — Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 9 nam 2024, ‘tai tru sO Toa an nhan dan thanh phd Thuan An, xet
Xt so tham vu an dan sy thu Iy so 52/2024/TLST-DS ngay 24 thang 01 nim 2024 vé
“Tranh chéap hop dong thué quyén sir dung dat”, theo Quyetrdmh dua vy an ra xet xu
s0 131/2024/QBST-DS ngay 16 thang 9 nam 2024 va Quyeét dinh hoan phién toa so
83a/2024/QDST — DS ngay 20 thang 9 nam 2024 giira:

- Nguyén don: Ba HTH, sinh ndm 1976 va dng NHA, sinh nam 1980; thuong
trp: 2/21 khu pho BP, phuong BC, thanh pho TA, tinh BD, ¢6 yéu cau giai quyét
vang mat.

- Bi don: Cong ty TNHH san xuat thuong mai thuc pham Ngan Long; try so:
tru s6: SO 2, duong s6 2, khu dan cu Kim Son — Tan Phong, phuong Tan Phong,
Quan 7, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong TVN — Giam ddc, ving mit.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan dén vu an:



+ Van phong cong chimg An Tin (nay 1a Van phong cong ching Tu Minh
Tuan); Dia chi: 396A Nguyen Tréi, phuong Lai Thiéu, thanh phé Thuan An, tinh
Binh Duong, c6 yéu cau giai quyet vang mat.

+ Cong ty SXTM thyc pham quéc té Long Ky; tru so: S6 36 duong Noi Khu
Hung Gia 1, phuong Tan Phong, Quan 7, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Ngoc Thirc — Tong giam dbc, co
yéu cau giai quyéet vang mat.
NOI DUNG VU AN:

- Theo don khdi kién ngay 1710112024, 16i khai trong qud trinh t6 tung nguyén
don 6ng NHA va ba HTH trinh bay: Ngay 24/4/2020 tai Van phong cong chimg An
Tin ong, ba va Cong ty TNHH san xudt thuong mai thyc pham Ngén Long (sau day
goi tat 13 Cong ty Ngan Long) co ky hop dong thué quyen str dung dat ddi véi thira
405, to ban dd s6 91 dién tich 1.277.9m2 véi gia tién 45.000.000 dong/thang. Qua
trinh thué cong ty khong tra tién thué dung han nén 6ng, ba co6 khoi kién ra toa an
budc tra tién thué con no tir 11/2021 dén thang 10/2022 1a 490.000.000 dong, cong
ty méi thanh toan duoc 150.000.000 dong, con 300.000.000 dong thi chua thanh
toan, 6ng, ba cling da 1lam don gii don tai co quan thi hanh 4n dé yéu cau thi hanh.

_Sau khi c6 quyét dinh cta toa thi 6ng, ba van tiép tuc thuc hién hop d~6ng thué
quyén sir dung dat néu trén. Tuy nhién tur thang 11/2022 dén nay cong ty van khong
thanh toan tién thué dat cho 0ng, ba.

Can ctr khoan 1 Piéu 6 hop dong cho thué dat thi Cong ty TNHH san Xuat
thuong mai thyc pham Ngén Long da vi pham thoi han tra tién. Ong, ba cling da lam
thong bao vé viéc cham dit hop dong thué cho Cong ty TNHH san xuét thuong mai
thue pham Ngan Long. Nay 6ng, ba yéu cau toa an giai quyét:

+ Cham dat hop dong thué quyén sir dung dat giira ba Ha Thuy Hong, 6ng
Nguyén Hoang An véi Cong ty TNHH san xuat thuong mai thuc pham ‘Ngan Long
tai Van phong cong chimg An Tin theo s6 cong chimg 2756, quyén s6 02TP/CC-
SCC/HPGD. Bujc Cong ty TNHH san xuat thuong mai thuc phém Ngan Long phai
di doi cac tai san la may moc, vat dung .... dé tra lai mat b:?mg nha xuong cho 0Nng,
ba.

+ P6i voi s6 tién 100.000.000 dong (mot tram tridu dong) dat coc do Cong ty
TNHH san xuat thuong mai thyc pham Ngan Long vi pham hop dong thué nén 6ng,
ba khong tra lai.

- Bi don la Cong ty TNHH sdn xudt thwong mai thuc pham Ngdan Long khong
6 van ban trinh bay va khéng c6 tham gia t6 tung.

- Tai van ban ngay 16/01/2024 nguoi dai dién hop phdp cua nguoi co quyén
loi, nghia vu lién quan Cong ty san xudt thwong mai thwc phdm quéc té Long Ky



trinh bay: Ngay 29/01/2024 ba HTH, dng NHA va ong 1a ngudi dai dién hop phap
ctia Cong ty san xuat thuong mai thyc pham qudc té Long Ky c6 ky hop dong thué
nha xudng dé ché bién tuong 6t, nudc twong. Thoi han thué 14 02 nim tinh tir ngay
01/02/2024 dén ngay 30/01/2025. Khi ky hop dong thué xuong thi tinh trang xudng
khi thué 13 xuong tréng, khong c6 may moc gi khac ngoai cic may moc ma toi dua
vao dé hoat dong san xuat kinh doanh. Viéc ba HTH, 6ng NHA véi bi don Cong ty
TNHH san xuét thuong mai thyce pham Ngan Long tranh chdp voi nhau do toa an
giai quyet ong khong c6 yéu cau doc lap gi trong vu an ndy, dong thoi c6 yéu cau
giai quyet vang mat.

- Tai cdng vin s6 185/2024/TMT ngay 13/7/2024 nguoi c¢é quyén loi, nghia
vu lién quan Vin phong céng chimg Tir Minh Tudn (truede ddy la Vian phong cong
chirng An Tin) trinh bay: Ngay 27/4/2020 Van phong cong ching An Tin ¢6 cong
chtng hop dong thué quyén sir dung dat sb cong chimg 2756, quyén sb -2TP/CC-
SCC/HDGD gitra bén cho thué 1a ba HTH, ong NHA v6i bén thué 1a Cong ty TNHH
san xuat thuong mai thuc pham Ngan Long. Tai thoi diém cong ching quyén sir
dung dét 13 tai san ctia 6ng A, ba H, dng NMT ngudi dai dién hop phap cua Cong ty
Ngan Long, do d6 chu thé ky két hop dong dung quy dinh vé6i quy dinh cia phép
luat, tai san giao dich du diéu kién thuc hién viéc cho thué, cac bén tu do ¥ chi, tu
nguyén thoa thuan, myc dich va néi dung thoa thuén khong vi pham phap luat, van
phong cong chimg khong c6 ¥ kién gi dong thoi co yéu can giai quyét ving mit.

- Y kién cua Kiém sat vién tai phién toa:

Vé t6 tung: Trong qué trinh giai quyét vu an ciia Tham phén, Hoi ddng xét xir,
Thu ky toa an, viéc chap hanh phap luat cua nguoi dai dién hop phap caa nguyén
don, ké tir khi thy Iy vu an cho dén trudc thoi diém Hoi déng xét Xt nghi an da thuc
hién dung quy dinh caa Bo luat T4 tung dan su.

V& nodi dung: Sau khi nghién ctu tai liéu co tai hd so vu &n, thay yéu cau khoi
Kién cua nguyén don 1a c¢6 can ctir chap nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong hd so vu an di duge xem xét tai phién
toa, két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xtir nhan dinh:

1] Vé tham quyén giai quyét: Quyén sir dung dét thué thudc thira 405, to ban
d6 s6 91 toa lac tai khu phd Binh Thuan 1, phuong Thuan Giao, thanh phé Thuan
An, tinh Binh Duong, theo quy dinh tai Khoan 3 Piéu 26, Piém a Khoan 1 Piéu 35;
Khoan 1 DPiéu 39 Bo luat té tung dan su thi tham quyén giai quyét vu an thudc Toa
an nhan dan thanh phé Thuén An, tinh Binh Duong.

[2] V& quan h¢ phap luat: Nguyén don khoi kién yéu cau chdm dut hop dong
thué va xur 1y so tién dat coc. Quan hé phép luat trong vu an dugc xac dinh 1a “Tranh



chap hop dong thué quyén st dung dat” theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 26 ciia Bo
luat T tung dan su.

[3] Vé t6 tung: Bi don Cong ty TNHH san xuit thuong SX TM thyc pham
Ngan Long da duoc triéu tap hop 1& nhung vang mit va nguoi cé quyén loi, nghia vu
lién quan Cong ty san xuat thuong mai thuc pham qudc té Long Ky, Vin phong cong
chtng Tir Minh Tuén ¢ yéu cau giai quyét vang mat. Do vay, Toa an tién hanh xét
XU V:fmg mat cac duong su theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 228 Bo luat T6 tung dan
su.

[4] V& ndi dung;

Ngay 27/4/2020 tai Van phong cong ching An Tin ba HTH, dng NHA (Bén
A) voi Cong ty TNHH san xuat thuong mai thuc pham Ngén Long (bén B) ky hop
d6ng thué quyén sir dung thudc thira 405, t& ban d6 s 91 toa lac tai khu phb Binh
Thuan 1, phuong Thuan Giao, thanh phé Thuan An, tinh Binh Duong, thoi han thué
05 nam, gia tién thué 45.000.000 dong/thang. Hinh thirc thanh todn bang tién mait
hodc chuyén khoan, Cong ty Ngan Long c6 dit coc cho ba HTH, 6ng NHA s6 tién
100.000.000 dong. Qua trinh thyc hién hop dong Cong ty Ngan Long vi pham thoi
han tra tién nén ba Hf‘mg, ong An c6 khéi kién, tai Quyét dinh cong nhan sy thoa
thuan s6 54/2022/QDST — DS ngay 24/10/2022 cua Toa an nhan dan thanh phé
Thuan An, tinh Binh Duong, Cong ty TNHH san xuat thuong mai thuc pham Ngan
Long co trach nhiém tra cho ba Hong, 6ng An s6 tién thué quyén sir dung dit tir thang
11/2021 dén thang 10/2022 1a 490.000.000 dong tuy nhién Cong ty Ngan Long chi
m&i thanh toan sb tién 150.000.000 ddng, con no 6ng ba 300.000.000 dong.

Qua trinh to tung, Cong ty Ngan Long khong c6 van ban trinh bay y kién va
khong tham gia t6 tung coi nhu tir bo quyén va nghia vu cua minh. Tai bién ban xac
minh ngay 27/3/2024 dai di¢n chinh quyén dia phuong cung cap thong tin Cong ty
Ngan Long khoéng con hoat dong tai dia chi s6 2, duong s 2, khu dan cu Kim Son,
phuong Tan Phong, Quéan 7, Thanh phd Ho Chi Minh, dong thoi theo ndi dung cong
an xa Phu Tho, huyén Pht Tan, tinh An Giang cung cép thong tin nguoi dai dién theo
phap luat ciia Cong ty Ngan Long hién di 1am an xa, khong cu tr(i tai 4p Pha Hau, xa
Pht Tho, huyén Phu Tan, tinh An Giang.

Xeét hop dong thué quyén st dung dét 1ap ngay 27/4/2020 gitra cac bén thi
Diéu 6 cua hop dong quy dinh nghia vu va quyén cua bén B thé hién “Trong truong
hop cham dut hop dong trudc thoi han thi mat sd tién dit coc cho bén A 1a
100.000.000 ddng, ba H di ra thong bao vé viéc chdm dat hop dong thué dbi voéi
Cong ty TNHH san xuét thwong mai thuc pham Ngan Long 14 phit hop véi Diéu 422,
423,424 B0 luat dan su 2015.

Tt cac phan tich nhan dinh trén, c6 can cir chap nhan yéu cau khéi kién cua
nguyén don.



5] Y kién ciia Kiém sat vién tham gia phién toa vé ndi dung vu 4n 1a phu hop
voi quy dinh cia phép luat.

[6] Vé chi phi dang béo cong khai trén phuong tién thong tin dai chung la
5.373.926 dong. Cong ty TNHH san xuat thuong mai thuc pham Ngéan Long phai
chiu.

[7] An phi dan su so thim: Cong ty TNHH san xuat thuong mai thuc pham
Ngan Long phai chiu theo quy dinh.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can cu:
- thén 3 Piéu ‘26; biéu }5; Diéu 36; Diéq 39; Khoan 2 Diéu 92; biéu 147;
Khoan 1 bic¢u 228; biéu 271; Di¢u 273 Bo luat T6 tung dan sy ndm 2015.
- Céc Diéu 328 B¢ luat dan sy nam 2015.

~ -Nghi qu~yét 50 326/2016/UBTVQH14 Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh
v€é muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba HTH, 6ng NHA vé viéc
Tranh chap hop dong thué quyén su dung dat voi Cong ty TNHH san xuét thuong
mai thuc pham Ngan Long.

Cham dut hop dong thué quyén sir dung dat ngay 27/4/2020 gitta ba HTH,
6ng NHA An véi Cong ty TNHH san xuat thuong mai thuc pham Ngan Long dugc
Vian phong cong chimg An Tin (nay la Van phong cong chung Tir Minh Tuan) chimg
thuc s6 2756, quyé s6 02TP/CC — SCC/HPGD.

Ba HTH, 6ng NHA dugc s hitu s6 tién 100.000.000 dong tién dit coc.

2. Vé chi phi dang bao cong khai trén phuong tién thong tin dai ching: Cong
ty TNHH san xuat thuong mai thuc pham Ngan Long phai chiu 1a 5.373. 926 dong
(Nam triéu ba trdm bay muoi ba nghin chin tram hai muoi sdu ,dong) S tién nay
nguyén don da dong tam ung trudc nén Cong ty TNHH san xuat thuong mai thuc
pham Ngan Long c6 trach nhi¢m trd cho nguyén don.

3. An phi dén sy so tham:

‘ Cong ty TNHH san xuét thuong mai thuc pham Ngan Long phai chiu 300.000
dong (ba tram nghin dong).

~ Hoan tré cho ba HTH, 6ng NHA s6 tién tam tmg 4n phi da ndp la 300.000
dong (Ba tram nghin dong) theo bién lai thu tién tam ng an phi da nop theo bién lai
thu tién s6 0001189 ngay 17/01/2024 cua Chi cuc thi hanh an dan su thanh pho Thuén
An, tinh Binh Duong.



Nguyén don, bi don, ngudi c6 quyén lot, nghia vy lién quan vang mit co quyén
khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhén dugc ban an hoac ban an
duoc tong dat hop I¢.

Noi nhin: TM.HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh ph6 Thuan An;

- Chi cuc THADS thanh phé Thuan An;
- C4c duong su;
- Luu HS, VP.

Vii Thi Nham



