TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANHPHOS Péc lap - Tw do - Hanh phtc
TINH PONG THAP

Ban an sb: 12/2023/DS-ST
Ngay: 24-5-2023

V/v Tranh chap ranh gigi
quyén st dung dt.

- NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO S

Thanh phan Héi dong xét xir so' tham géom co:

Thédm phén - Chui toa phién tda: Ong Tran Minh Tri

Cac Hgi tham nhan dan:

Ong Nguyén Vian Minh

Ba Nguyén Thi Pep

Thu ky phién toa: Ba Huynh Hoang Linh - Can b Toa an.

_ Dyi dién Vién Kiém sat Nhan dan thanh pho Sa Déc tham gia phién toa:
Ong Nguyén Van Trung - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 5 N 2023, tai tru s& Tda 4n nhan dan thanh phé Sa Déc, tién
hanh xét xtr so tham cong khai vu an dan sy thy ly sé 194/2022/TLST-DS ngay
01 thang 11 N 2022 vé viéc “Tranh chdp ranh gisi quyén sir dung dat” theo quyét
dinh dua vu &n ra xét xir s6 18/2023/QDXXST-DS ngay 05 thang 5 N 2023 gitra
cac duong su:

Nguyén don: Ong Huynh Van H, sinh N 1975 (C6 mat)

Pia chi: S6 354, khom T, phuong TQD, thanh phé S, tinh Pong Thap.

Bi don: Ong Tran Vian N, sinh N 1964 (C6 mat)

Pia chi: S6 252 4p K, xa TKD, thanh phd S, tinh Bong Thép.

Nguoi co quyeén loi, nghia vy lién quan: Uy ban nhan dan thanh phé S.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Bli Thanh S, Chac vu: Phd Chu tich
Uy ban nhan dan thanh phé S (Vdng mat)

NOI DUNG VU AN:
* Tai don khoi kién, cac loi khai trong qué trinh gidi quyét ciing nhuw tai phién

toa hdm nay, nguyén don 6ng Huynh Van H trinh bay:
Ong H 1a cha st dung thia dat 117, to ban d6 sé 32, dién tich 1.196m?

(CLN), duoc UBND thj xa S (Nay la thanh phé S) cap gidy ching nhan QSDD cho
6ng H ding tén ngay 28/9/2011, phan dét toa lac tai ap K, xa TKD, thanh phb S. Nguon



gdc dat do dng H nhan chuyén nhuong ctia 6ng Tran Van T (Anh cua dng N) theo hop
dong chuyén nhuong ngay 05/9/2011, khi chuyén nhuong ¢ cim tru dé, can bo dia
chinh ¢4 tién hanh do dac bang thudc day.

Sau khi nhan chuyén nhuong 6ng H 1am hang rao ludi B40 chung quanh phan
dat dé bao vé H kiéng, tai vi tri giap ranh véi dat ong N thi 6ng H khéng 1am hang rao
ngay ranh ma tu nguyén chira lai mot phan dat bo phia ngoai hang rao co kich thuéc
chiéu ngang phia truéc 1m, phia sau 0,1 mét, chay dai khoang 23m dé cho 6ng N 1am
161 di vo dat 6ng N, vi ng H thiy dat ong N khong cd 16i di. Viéc chura lai dat cho 6ng
N di thi 6ng Tran Van T (nguoi chuyén nhuong dat cho 6ng H) ciing biét.

Tuy nhién, qué trinh str dung dit khoang ndm 2018 6ng N tién hanh dao duong
nudc 1an chiém phan dat by cia 6ng H chira lai, khi d6 6ng H thay dién tich khong
dang ké nén chi nhac nha ma khong tranh chip, dén khoang thang 5/2022 6ng N tiép
tuc dao dudng nudc lam cho hang rao ludi B40 cua 6ng H bi lat vé hudng dat ong N,
6ng H c6 kéu 6ng N khic phuc dyng lai hang rao va boi thuong tién sé dat da chuyeén di
nhung 6ng N khong dong ¥ nén hai bén phat sinh tranh chap.

Nay 6ng H yeéu cau 6ng N tra lai phan dat lan chiém cho 6ng H c6 kich
thudc do dac thuc té chiéu ngang phia trugc 1m, phia sau 0, 1 mét, canh dai mot bén
23,95m va mdt bén 23,90m, dién tich 13,4m? thudc cac méc M1-M2-M7-M8-M1
(Hinh 2) cua so d6 do dac.

Ong H xac dinh ranh gigi gitra thira dat 117 cua 06ng H véi thira 131 cua 6ng
N 1a duong thang noi tr moc M1 - M8 cua so' d6 do dac do Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai thanh pho S 1ap ngay 10/5/2023.

_Vé giay chimg nhan QSDP thira 117 cua 6ng H dang git¥; 6ng H dong y voi
so do do dac, két qua xem xet, tham dinh, dir]h gia, khong yéu cau tham dinh, dinh
gia lai. Ngoai ra, nguyén don khong co yéu cau gi khac.

* Bj don éng Tran Van N tai cac loi khai trong qua trinh gidi quyét ciing nhue
tai phién toa trinh bay:

Ong N 1a nguoi giap ranh voi dat dng H, phan dat 6ng N thudc thira 131,
to ban db sb 32, dién tich cap 1.346,4m? (CLN), 6ng N dugc UBND thj x4 S (Nay Ia
thanh phd S) cap gidy ching nhan QSDP cho 6ng N ding tén ngay 23/12/2009. Ngudn
gdc dat do 6ng N nhan chuyén nhugng cia ba Cha Thi Rét N 2009, khi chuyén nhuong
6 cam tru da va can bo dia chinh co do dac bang thuéc day. Theo 6ng N viéc 6ng H
xay dung hang rao lugi B40 la ngay ranh dét giita hai bén, khong cé viéc 6ng H chira
lai phan dét b chiéu ngang 1m cho dng N 1am 16i di nhu 6ng H trinh bay.

Ong N thira nhan cach nay khoang 5 nam 6ng N ¢6 dao dudng nuéc giap ranh
Vi dat 6ng H dé thoat nudc, duong nudc dng N dao hoan toan trén thira dat 131 cua
ong N, con viéc hang rao ong H bi lat khdng phai nguyén nhan do éng N dao duong
nudc ma do try da trong can, thoi gian da 1au va do cac loai day leo nhiéu nén gio lat.

Ong N xac dinh khong cé lan chiém dét cia 6ng H nén khong dong y theo yéu
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cau khoi kién caa 6ng H. Viéc dng H néi ¢d chira 1m cho éng N phai ¢ chang ca
ching minh. B4 véi viée qua do dac thyc té dat ong N thira 113,2m? so vaéi dién tich
dugc cap 1a do vao N 2016 6ng N c6 mua thém cua 6ng Cha V T dién tich khoang
140m? (c6 1am giay tay mua ban), canh tiép giap véi thara 131 cua 6ng N. Con dat
6ng H bi thiéu 1a do 6ng H xac dinh ranh dat chwa chinh x4c.

Ong N xac dinh ranh gi6i gitra thira dat 131 cua 6ng N vaéi thea 117 cua ong
H 1a duong thang noi tr moc M2 - M7 cta so do do dac ngay 10/5/2023 cua Chi
nhénh Van phong dang ky dat dai thanh pho S.

Vé gidy chiing nhan QSDP thira 131 caa dng N hién 6ng N dang gitt, 6ng N
d6ng y véi so dd do dac, két qua xem xét, tham dinh, dinh gia, khdng yéu cau tham
dinh, dinh gi4 lai. Ngoai ra, bi don khong ¢ yéu cau gi khac.

* Ngwoi cO quyén lgi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan thanh phé S c6
van ban trinh bay:

Trinh tu, thi tuc cap gidy chiang nhan QSDD cho céc bén ding theo quy
dinh cua phap luat tai thoi diém cap. Phan dat tranh chap Hinh 2 dién tich 13,4m?
thuoc thira 117 cua 6ng Huynh Van H.

* Y kién cia Kiém sat vién tgi phién toa:

- Vé viéc chap hanh phap ludt té tung: Ké tir khi thu ly vu an cho dén khi
Xét Xt va tai phién toa hém nay, Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa
cling nhu cac duong su déu thuc hién diung theo quy dinh cua Bo luat té tung
dan sy (BLTTDS).

- Vé ngi dung vy an: Vién kiém sat dé nghi Hoi dong xét xir (HPXX)
chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua nguyén don. Xac dinh ranh giéi QSDD
gitra thira dat 117 cua 6ng H véi thira dat 131 caa 6ng N 1a duong thang néi tur
méc M1- M8 ciia so d6 do dac.

NHAN PINH CUA TOA AN
[1] Vé thu tuc t6 tung:

Xét thay nguyén don khoi kién yéu cau xac dinh ranh gisi giira thira dat 117
ctia nguyén don véi thira 131 caa bi don nén pham vi Toa an giai quyét trong vu
kién nay 1a xac dinh ranh gigi QSDD giira dat cua nguyén don va bi don. Vu viéc
thuoc tham quyén giai quyét caa Toa an.

Tai phién toa dai dién nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan
dan thanh pho S ¢6 van ban dé nghi xet xu vang mit, cac duong su cO mat tai
phién toa déng ¥ va dé nghl HPXX tién hanh phién toa. Do d6, HDXX cin cir C4c
dieu 227, 228 BLTTDS tien hanh xét xur vu an theo quy dinh cua phap luat.

[2] Vé noi dung:

Xét thay nguyén don 6ng H yéu cau xac dinh ranh giéi QSDD giita dat 6ng H
thura 117 véi dat cua bi don 0ng N thua 131 1a duong thang noi te moc M1 - M8
theo so do do dac ngay 10/5/2023 cua Chi nhanh Van phong déng ky dat dai thanh
pho S (Sau day goi tat 1a so do do dac); phia ong N khong dong ¥ ma xac dinh ranh



giira hai bén la duong thang noi tir moc M2 - M7 theo so do do dac. Qua do,
HDbXX thay rang: Theo so do do dac thi I—ﬁnh 2 ¢6 dién tich 13,4m? thuoc cac moc
M1-M2-M7-M8-M1 la dién tich tranh chap ranh gitra hai bén 6ng H va 6ng N.

[2.1] Xét ngudn gbc dit nguyén don HPXX thdy rang: Theo chang cir
nguyén don giao nop va Toa an thu thap thi ngudn gbc dat 6ng H do nhan chuyén
nhuong cua 6ng Tran Van T (Anh cia dng N) theo hop ddng chuyén nhuong ngay
05/9/2011, theo nhu 6ng H trinh bay khi chuyén nhuong can bo dia chinh cé tién hanh
do dac bang thuéc day. Ngay 23/9/2011 co quan tham quyén diéu chinh trang 4 cho
6ng H dimg tén QSDD, dén nay 28/9/2011 6ng H dugc UBND thi xa S (Nay la thanh
phé S) cap gidy chiing nhan QSDP cho 6ng H dung tén thira dat 117, to ban do s6 32,
dién tich 1.196m? (CLN) va sir dung dat cho téi nay, muc dich trdng H kiéng.

[2.2] Vé ngudn goc dat cua bi don HDXX thay rang: Qua ching cir bi don
giao nop va Toa an thu thap thé hién dit éng N c6 ngudn goc do nhan chuyén
nhuong cua ba Cha Thi Rét theo hop dong ngay 25/11/2009, dén ngay 23/12/2009
6ng N duoc UBND thi x4 S cap gidy chung nhan QSDP thua 131, to ban d6 sb 32,
dién tich cap 1.346,4m? (CLN). Theo dng N trinh bay khi nhan chuyén nhuong can
bo dia chinh ¢ tién hanh do dac bang thudc day. Hién phan dat 6ng N dang str
dung trong co nhung.

[2.3] Qua d6, HDXX thay rang ca dat nguyén don va bi don déu c6 nguon
g6c nhan chuyén nhuong (bang hop dong) cua ngudi khac. Vé thoi gian thi éng N
chuyén nhuong truéc (ndm 2009), 6ng H chuyén nhuong sau (N 2011). HDXX xét
thay viéc ca hai bén khi nhan chuyén nhuong dét thi phan dat chuyén nhuong da
dugc cap theo ban d6 ludi ¢ toa d6 nén co quan tham quyén khdng tién hanh do
dac lai bang may chuyén ding, do d6 sé dién tich cap cho dng H va dng N khong
thay doi so voi s6 dién tich caa bén chuyén nhuong (6ng T; ba R) duoc cap. Con
viéc do dac bang thudc day nhu cac bén trinh bay 1a dé kiém tra lai méc giéi trong
qué trinh chuyén nhuong.

[3] Qua xem xét, tham dinh phan dat thay rang, hién nay tiép giap vdi phan
dat tranh chap c6 mot con dudng mon (c6 d6 da nhuyén) dan ra duong dan. Ngoai
ra, phia 6ng N ciing thira nhan c6 dao dudng muong dé thoat nudc ngay vi tri bo
dat ma 6ng H chira lai. Tir d6 cho thay viéc nguyén don trinh bay do ong N tién
hanh dao duong muong nén bo dat 6ng H chira cho 6ng N 1am 16i di khong con 1a
c6 can cu, phd hop thuc té.

[4] DGi véi ¥ kién ong N cho ring dao duong muong hoan toan trén phan
dat thira 131 cua 6ng N HDXX thay rang: Qua do dac thyc té, ddi chiéu dién tich
cap gidy HDXX thay rang: phan dat ong H dién tich cap 1.196m? do dac thyc té I1a
1.167,7m? (chua tinh dién tich tranh chap) thi thiéu 28,3m?; Trong khi d6 phan dat
thira 131 6ng N duoc cap 1.346,4m? do dac thuc té 1.459,6m? (chua tinh dién tich
tranh chap) thi thira 113,2m?. Mit khéc, theo dng H trinh bay khi phat hién éng N
dao dat thi éng H c6 ra tranh can nhung do muén gitr tinh lang nghia xém, déng
thoi do dién tich khdng 16n nén khdng tranh chéap, dén khi hang rao bi lat phia dng
N khong dong y khiac phuc nén éng H moi thua ra xa tir d6 phat sinh tranh chap
noi dung nay duoc hai bén déu thira nhan tai phién toa.
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~ Ngoai ra, qua thu thap chimg cir tai co quan tham quyen xac dinh toan bo
phan dat tranh chap dién tich 13,4m? thugc thira 117 cta 6ng Huynh Van H. Do do,
xét 1o trinh bay cua 6ng N khong du can cir nén HDXX khong chap nhan.

[5] Bol véi viéc 6ng N cho rang dat bén 6ng N thira do nhan chuyén nhuong
thém bang gidy tay cua dng Cha V T vao nim 2016 1a khong c6 can ctr chap nhan.
Bai 18, gidy chiing nhan QSDP thira 131 ctia dng N dwoc cap nam 2009 (chuyén
nhuong cua ba R), con viéc chuyén nhuong thém dat cia ong V T 12 vao nidm
2016, hon nira viéc ong N noi chuyen nhuong thém ciing khong du can cir chung
minh, bai vi xét glay tay mua ban dat 6ng N giao nop thi phan dat chuyen nhuong
khdng thé hién s thira, to ban dd, ciing khéng thé hién sé dién tich chuyén nhugng
la bao nhiéu mét vudng, hop déng bing gidy tay khdng cong chang, ching thuc.

[6] Di véi qua xac minh nguoi 1am ching 6ng Tran Van T trinh bay khéng
c6 viéc 6ng H chura lai dat cho 6ng N 1am 16i di, HDXX thy rang giira 6ng N va
ong Tu c6 mdi quan hé 1a anh em rudt, hién 6ng Tu dang cat nha sinh song trén dat
ong N. Do do, 1oi trinh bay lam ching cta 6ng Tu cling chua dam bao tinh khach
quan, nén HDXX khong chap nhan.

[7] Vé tai san trén dat tranh chap: Qua xem xét, tham dinh trén dat tranh
chap c6 doan hang rao ludi B40 cia 6ng H bi nga vé hudng dat cia 6ng N, tai
phién toa phia 6ng H xac dinh khong yéu cau boi thuong ma tu khac phuc nén
HPXX khong xem xét giai quyét.

[8] Qua thu thap chiing ct thy rang, cac trinh ty tha tuc vé viéc cip QSDD
cho hai bén déu dam bao ding quy dinh cua phap luat. Tai phién toa, hai bén
duong su khang dinh khéng ai cung cap tai liéu, ching ct gi thém. Do vay, HDXX

cin ctr ngudn goc dat, qua trinh str dung dat ciing nhu hién trang ranh gidi sur dung
dat gitra hai bén; cin cir két qua tranh tung tai phién toa giai quyét tranh chap.

Piéu 175 B luat Dan su 2015 quy dinh:

“1. Ranh gidi giZa cac bar dgng san lien ké duoc xdc dinh theo thoa thugn
hogc theo quyér dinh cua co quan nha nweéc co tham quyén.

_ Ranh gidi ciing c6 thé duwroc xdc dinh theo tdp quan hogc theo ranh gidi da
ton tai ter 30 nam tro 1én ma khéng co tranh chap.

Khong dwoc lan, chiém, thay déi méc gidi ngan cdch, ké ca trwong hop ranh
Qidi la kénh, muwong, hao, ranh, bo rugng. Moi chu thé co nghia vy ton trong, duy
tri ranh giogi chung.

[9] Tur nhitng phan tich trén, xét yéu cau khai kién cua 6ng H vé viéc xac
dinh ranh giira thira dat 117 ctia 6ng H véi thira 131 cia 6ng N 1a duong thang ndi
tir méc M1- M8 cua so d6 do dac 1a c6 can ctr chap nhan. Khdng chap nhan y kién
cua 6ng N V& viéc xac dinh ranh 1a dudng thang ndi tr mc M2 - M7 cua so do do
dac. Ngoai ra, cac duong su khong con tranh chip yéu cau gi khac nén HDXX
khdng xem xét.



[10] Qua do, xet dé nghi cua dai dién Vién kiém séat nhan dan thanh phé S
phat biéu vé quan diém giai quyét vu an 1a c6 can cir, ding theo quy dinh cua phap
luat nén HDXX chap nhan.

[11] Do yéu cau khi kién ciia nguyén don duoc chap nhan nén bi don phai
chiu an phi dan sy so tham (DSST) khong c6 gia ngach theo quy dinh cua phap
luat; Ve chi phi do dac, xem xét tham dinh va dinh gia do bén bi don chiu toan bé.

Vi cac le trén,

QUYET PINH:

Cian ctr cac diéu 26, 166, 170, 203 Luat Dat dai;
Can ctr Diéu 175, Diéu 176 Bo luat dan su;

Céan ctr Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Québc hdi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir
dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xik:

- Chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don 6ng Huynh Van H.

- X&c dinh ranh gidi giita thira dat 117, to ban d6 s6 32 ctia 6ng Huynh Vian H
véi thira 131, to ban d6 s6 32 cua 6ng Tran Van N 1a dudng thang ndi tir moc M1 -
M8 ciia so dd do dac ngay 10/5/2023 ciia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
thanh phd S.

(C6 Bién ban xem xét, tham dinh ngay 06/12/2022 va so' do do dac ngay
10/5/2023 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh pho S kém theo).

- Cac bén co nghia vy ton trong va su dung dung ranh dat da duoc xac dinh, di
doi cac co s¢ vat chat, cay trong (néu c0) lan chiém khong gian va long dat theo chicu
thang ding cua ranh dat da xac dinh.

*\/& &n phi: Ong Tran Vin N nop 300.000d an phi DSST.

Hoan tra cho 6ng Huynh Van H nhan lai s6 tién tam tmg 4n phi da nop 475.000d
theo bién lai s6 0001121 ngay 01/11/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho S.

* V¢ chi phi xem xét, tham dinh, dinh gi& tong cong 7.086.000d do dng Tran
Van N chiu toan bg. So tien nay 6ng H da ndp tam ung va chi xong nén thu cua
ong N 7.086.0004d tra lai cho 6ng H.

Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh an dan
su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su ¢ quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh &n hoac bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh &n dan sy. Thoi
hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luét thi hanh an dan sy.

_ Trong han 15 ngay, ké tir ngay hém nay tuyén an, cac duong sy €0 mat duoc
quyen khéng céo 1én Toa &n nhén dén tinh Bong Thap. Doi véi duong sy vang mat tai
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phién toa, thoi han khang céo duoc tinh ké tir ngay nhan tong dat ban &n hoac Toa an
niém yet ban an.

Noi nhdn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
-Puong sy ; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién Kiém sét TP. S;

- Toa an Tinh;

-Chicuc Thihanhan TP S;

- Luu van thu, hd so vu &n; Da ky

Tran Minh Tri



Thanh vién HPXX Tham phan — Chi tea phién toa

Nguyén Thi Pep Nguyén viin Minh Tran Minh Tri






