TOA AN NHAN DAN QUAN 9 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Péc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n $6:113/2019/DS-ST
Ngay: 08 - 5-2019
V/v tranh chap hop dong dat coc

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 9, THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gém cd:
Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Duong Thuy Quynh
Cdc Hoi tham nhdn dan:
1. Ong Nguyén Chi Quy
2. Ba Phan Thi Hoa
- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Thanh Quang la Thu ky Toa an nhéan dan
Quan 9, Thanh phd H6 Chi Minh
- Dgi dign Vign kiem sit nhan dan Qudn 9, Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Truong Thi Ngoc Hué - Kiém sat vién
Trong cac nga,y 03 va 08 thang 5 nam 2019, tai Try so Toa an nhan dan
Quan 9, Thanh pho HO6 Chi Minh xét xttr so tham cong khai vu an thu 1y so:
406/2017/TLST-DS ngay 07 ’théng 12 ndm 2017 vé€ tranh chap hop dong mua
ban nha ¢ va dat ¢ theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur so: 28/2019/QbXXST-
DS ngay 05 thang 4 nam 2019, gitra cac duong su:
1. Nguyén don: Ong Tran T; Dia chi: phuong T, Quan A, Thanh phd H
Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Lam Bao Q; Pia chi:
phuong H, Quan A, Thanh pho H; La dai dién theo Gy quyén (Van ban uy quyén
ngay 06/1/2017)
2. Bi don: Qng Nguyén Hiu H (ché} thang 10/2018)
Nguoi ke thira quyén, nghia vu to tung Cua bi don:
1/ Ba Lé Thi Thanh L
2/ Ong Nguyén Trung H1
3/ Ba Nguyén Phuong T1 o
Cung dia chi: phuong T, Quan 9, Thanh phé H6 Chi Minh
3. Nguoi c6 quyén loi, igghfa vu lién quan: Ba Lé Thi Thanh L; Bia chi:
phuong T, Quan A, Thanh pho H
(Ong Q va 6ng H1 ¢6 mdt; ba L va ba T1 ving mdt)



NOQI DUNG VU AN:

Theo don khai kién ndp ngay 06/11/2017, ngay 21/11/2017 va trong quéa
trinh giai quyét vu an, 6ng Lam Bao Q la dai dién theo uy quyén cua nguyén don
trinh bay:

Ngay 17/12/2016, 6ng Tran T va éng Nguyén Hitu H ky hop dong mua ban
nha ¢ va dat & doi voi nha dat tai s6 104 Puong 154, T6 5, Khu phd 3, phuong
Tan Pht, Quan 9, Thanh phd HO Chi Minh véi gia 1.800.000.000 (Mot ty tam
tram triéu) dong. Cu thé: dit coc 200.000.000 ddng, trudc tét nguyén dan nam
2017 giao 1.000.000.000 dong, con lai 600.000.000 ddng hen ra giéng nam 2017
s& giao du va 6ng H s& xac minh di 1am s6 hong, ra cong ching sang tén cho 6ng
T. Ngay khi ky hop dong, 6ng H da nhan da 200.000.000 dong

Do nha dat chua c6 Gidy chiig nhan nén phai nho dich vu phép 1y dé lam
thu tuc xin cap Gidy chimg nhan vai gia 80.000.000 dong, ong T da tam ung chi
phi dich vu 1a 40.000.000 dong.

Ngay 23/12/2016, 6ng H dén nha va dé nghi tmg thém 50.00.000 dong.
Tong cong 0ng H nhan tir ong T 1a 250.000.000 dong tién coc.

Mot thoi gian sau, 6ng H dén xin khong tiép tuc thuc hién hop dong, dé
nghi tra lai s6 tién d3 nhan, boi thuong gip déi sb tién da nhan va chi phi dich vu
choong T.Ong T khong dong v, dé nghi tiép tuc thuc hién hop dong va ong sé
tra thém 200.000.000 ddng nhung dng H khong dong y. Tur do, 6ng H tranh mat
ong T va c6 dem tra trude cho 6ng T 250.000.000 dong, con tién dich vu va tién
bdi thudng thi khong thdy nhic toi.

Do d6, nguyén don khai kién yéu cau Toa an giai quyét cac van dé sau:

1/ Huy Hop ddng mua ban nha & va dat ¢ ngdy 17/12/2016 giita 6ng
Nguyén Hiru H va 6ng Tran T.

2/ Budc ong Nguyen Hiru H phai tra cho 6ng Tran T tong cong 290. 000.000
dong, bao gom: tlen phat coc 250.000.000 dong va tién 1am tha tyc xin cap Gidy
chtrng nhan quyén str dung dat 40.000.000 dong.

Ngay 07/3/2018, nguyén don c6 don xin rat mot phan yéu cau khaoi kién, cu
thé: Khong yéu cau 6ng H tra tién chi phi dich vu 1am tha tuc xin cip Gidy chung
nhan 40.000.000 dong.

Tai ban ty khai ngay 24/5/2018, nguyén don xin rat mot phan yéu cau khoi
kién, cu thé: Khong yéu cau Toa an tuyén huy bd hop dong mua ban nha ¢ va dat
o ngay 17/12/2016.

Nguyén don xac dinh chi con yéu cau ong H phai boi thuong so tién coc
250.000.000 dong do vi pham hop dong.

Tai cac ban tu khai va trong qua trinh glal quyét vu an bi don o6ng Nguyén

Hiru H trinh bay: Ong xac nhan c6 ky hop déng mua ban nha ¢ va dat ¢ dang nhu
noi dung dai dién nguyén don di trinh bay. Ong d3 nhan tong cong la
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250.000.000 dong tién coc vao ngdy 17/12/2016 va ngay 23/12/2016 va da tra lai
da cho 6ng T vao ngay 05/4/2017. Do d6, ong khong dong y vdi yéu cau khoi
kién cta nguyén don.

Thang 10/2018, bi don 6ng Nguyén Hitu H chét.

Tai ban ty khai ngay 15/01/2019, nguoi ké thira nguoi ké thira quyén, nghia
vu td tung cua bi don 6ng Nguyén Hiru H 13 6ng Nguyén Trung H1, ba Nguyén
Phuong T1 trinh bay: Nhitng nguoi thudc hang thira ké thi nhat ctia 6ng H gém
c6: bd Nguyén Hiru H2 (chét ndm 2005), me Pham Minh L1 (chét nim 2013), vo
Lé Thi Thanh L, con Nguyén Trung H1 va con Nguyén Phuong T1. Nha va dat
tai s6 104 Puong 154, T6 5, Khu phé 3, phudng Tan Pha, Quén 9, Thanh phd Ho6
Chi Minh. Viéc mua ban gitra Ong H va éng T thi 6ng H1 ba T1 khong biét
nhung nay ong ba cling khong dong ¥ voi yéu cau khai kién ctua ong T vi sau do
gia dinh da tra lai du tién cho 6ng T va dng T cling cam két khong tranh chéap gi
nita véi gia dinh vao ngay 05/4/2017.

Tai ban ty khai ngay 12/01/2018, ngay 15/01/2019 va trong qua trinh giai
quyét vu an, nguoi c quyen loi, nghia vu lién quan dong thoi cling 1a ngudi ké
thira quyén, nghia vy td tung ctia bi don 1a ba Lé Thi Thanh L trinh bay: ba 1a vo
ctia 6ng Nguyén Hiru H. Nha dat tai s6 104 Puong 154, To6 5, Khu phé 3, phuong
Tan Pha, Quan 9, Thanh phé H6 Chi Minh 12 tai san chung caa ba va dng H. Khi
6ng H ky hop dong chuyén nhuong nha dat ngay 17/12/2016 véi ong T thi ba
khong biét. Khi ba biét thi ba va 6ng H da lam viéc v6i 6ng T dé hoan tra lai tién,
ong T ciing da dong y, dong thoi cam két khong tranh chap véi gia dinh vao ngay
05/4/2017. Nay 6ng T khoi kién yéu cau sb tién phat coc 250.000.000 dong ba
khong dong .

Nhitng nguoi thudc hang thira ké thir nhat ctia dng H gdm cé: bd Nguyén
Hiru H2 (chét nam 2005), me Pham Minh L1 (chét nam 2013), vg L& Thi Thanh
L, con Nguyén Trung H1 va con Nguyén Phuong T1.

Tai phién toa:

Pai dién nguyén don xac dinh: nguyén don xac dinh rit yéu cau budc bi don
thanh toan so tién chi phi dich vu phap Iy lam thu tuc Xin cap Gidy Chu:ng nhan
40.000.000 dong, rt yéu cau hay hop dong chuyen nhuong nha ¢ va dat 0 ngay
17/12/2016. Xac dinh nguyén don chi yéu cau budc dng H phai tra sb tién phat
coc 250.000.000 ddng do 6ng H vi pham hop déng ngay 17/12/2016 du bi don
khong viét cam két cu thé. Yéu cau thanh toan mot lan ngay khi ban an c6 hiéu
luc phap luat.

Ngudi ké thira quyén, nghia vu té tung cua bi don 1a 6ng Nguyén Trung H1
trinh bay: Ong T d3 nhan lai da 250.000.000 dong tién coc, dong thoi da viét
gidy cam két da hoan tra cac gidy to lién quan dén nha dét cho gia dinh va khong
tranh chdp v6i gia dinh vao ngay 05/4/2018. P& nghi Toa an khdng chap nhan
yéu cau khoi kién ciia nguyén don.



Pai dién Vién kiém sat nhan dan Quan 9, Thanh phé H6 Chi Minh phat biéu
quan diém:

Vé thi tuc t6 tung: Tham phan, Hoi ddng xét xir, thu Ky va cac duong su da
chap hanh dung quy dinh cua Bo luat T6 tung dan su trir viéc Toa an vi pham
thoi han dua vu an ra xét xir.

V¢é ndi dung vu an: BE nghi Ho1 dong xét xir khong chap nhan toan bd yéu
cau khdi kién cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong ho so vu 4n duoc thim tra tai phién
t0a, can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

* V& quan hé tranh chap va tham quyen giai quyét vu an: Theo don khai
kién, 6ng T khoi kién tranh chdp hop ddng mua ban nha & va dat o ngay
17/12/2016 véi ong H nén Toa an da thu 1y va xac dinh quan hé phap luat 1a
Tranh chap hop dong mua ban nha ¢ va dat 6. Tuy nhién, trong qua trinh giai
quyét vu 4n va tai phién toa, dal dién theo uy quyén cua nguyén don xé4c dinh
nguyen don chi khoi kién yéu cau 6ng H tra sb tién phat coc do vi pham hop
d6ng noi trén nén Toa an xéac dinh lai quan hé phap luat 1a “Tranh chap hop dong
dat coc” theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 Bo luat T tung dan su. Bi don 0Ong
Nguyén Hiru H cu tra tai Quan 9, Thanh phé Ho Chi Minh nén thudc tham quyén
giai quyét ctia Toa an nhan dan Quan 9, Thanh phd HO Chi Minh quy dinh tai
diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 B6 luat T tung Dan su.

* V& thu tuc t6 tung: Tai ban ty khai ngay 24/01/2018 6ng Lam Bao Q 1a dai
dién theo uy quyén ctia ong Tran T xéac dinh ong T ¢6 chung séng nhu vo chong
véi ba D6 Thi Kim T2 nhung khong dang ky két hon va sd tién 250.000.000
dong 6ng T giao cho 6ng H 1a tién rleng ctia Ong H khong lién quan gi dén ba T2
Tai ban tu khai ngay 24/01/2018, ba B Thi Kim T2 xac nhan s tién trén 1a tién
riéng cta ong T, ba khéng cé lién quan gi. Do d6, Toa 4n khong triéu tap ba D
Thi Kim T2 tham gia v&i tu cAch nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu
an 1a phu hop véi quy dinh tai khoan 4 Piéu 68 cta Bo luat T6 tung dan su.

Trong qué trinh giai quyét vu an, bi don ong Nguyén Hiru H chét thang
10/2018. Tai van ban sé 343/UBND ngay 24/12/2018 cta Uy ban nhan dan
phuong T, Quan 9, Thanh phé H6 Chi Minh va tai cic ban tu khai cung ngay
15/01/2019 cua ba Lé Thi Thanh L, 6ng Nguyén Trung H1, ba Nguyen Phuong
T1 déu xac dinh: hang thira ké tht nhét cua ong Nguyen Hiru H gom: bd Nguyén
Hiru H2 (chet nam 2005), m¢ Pham Minh L1 (chet nam 2013), vo Lé Thi Thanh
L, con Nguyén Trung H1 va con Nguyén Phuong T1. Do d6, c¢6 du co sd dé xac
dinh nhimg nguoi ké thira quyén, nghia vu té tung ctia dng Nguyén Hiru H gom:
ba Lé Thi Thanh L, 6ng Nguyén Trung H1 va ba Nguyén Phuong T1. Viéc toa an
triéu tap cac duong sy trén tham gia to tung 1a phu hop véi quy dinh tai khoan 1
Piéu 74 BO luat TH tung dan su.



Ba Lé Thi Thanh L va ba Nguyén Phuong T1 c6 don dé nghi xét xu Vang
mat. Can ctr khoan 1 Piéu 227 cua Bo luat T6 tung dan sy, Hoi dong xét xur tién
hanh xét xir vang mat d6i voi ba L, ba T1.

* V€ ndi dung vu an:

[1] Ngay 07/3/2018 nguyén don c6 don xin rit mot phan yéu cau khai kién,
cu thé: Khong yéu cau dng H bdi thuong chi phi dich vu phap ly lam tha tuc xin
cap Giay chimg nhan 40.000.000 ddng, tai ban tu khai ngay 24/5/2018, nguyén
don ciing xin rat yéu cau huy Hop dong mua ban nha ¢ va dat ¢ ngay 17/12/2016
dugc ky giita 6ng T, dng H, dong thoi, tai phién toa dai dién nguyén don ciing
xéac dinh nguyén don rit cac yéu cau trén. Xét, day 1a sy tu nguyén cia nguyén
don, phu hop vo6i quy dinh cua phap ludt, can cur dlem ¢ khoan 1 DPiéu 217 B6
luat T6 tung dan su, Hoi dong xét xir dinh chi giai quyét dbi v4i Cac yéu cau nay
cuia nguyén don.

[2] Xét yéu cau budc bi don ong Nguyén Hiru H phai tra sb tién phat coc
250.000.000 dong do vi pham hop dong, Ho1 dong xét xr nhan thay:

Xét noi dung Hop dong mua ban nha ¢ va dat & ngay 17/12/2017, Bién nhan
tién ngay 23/12/2016 va 10i khai ctia cac duong su thi co di co sd dé xac dinh
viéc ky Hop dong chuyén nhuong nha ¢ va dat & tai sé6 104 Puong 154, To 5,
Khu phé 3, phuong Tan Phu, Quan 9, Thanh phé H6 Chi Minh gitra ong H va
ong T la co that va tu nguyén. Cac bén thoa thuan: gia chuyen nhuong la
1.800.000.000 ddng, trong do: dit coc 200.000.000 dong, trudc tét nguyén dan
nam 2017 giao 1.000.000.000 dong, con lai 600.000.000 dong hen ra giéng 2017
s& giao du. Ong H s& xac minh di lam s6 hdng, ra cong chimg sang tén cho 6ng
T. Thuc té, 6ng H da nhan tong cong 1a 250.000.000 dong tién coc VAo Cac ngay
17/12/2016 va ngay 23/12/2016.

Xét, 6ng T cho rang 6ng H hira bdi thudong gap doi s6 tién da nhan va vi tinh
cam ban bé, 6ng dong ¥ nhan lai tién coc trudc vao ngay 05/4/2017. Do tin tudng
nén khong 1ap van ban vé thoa thuan nay, sau dé6 ong H khong tra tién nhu da
hira nén 6ng khoi kién. Ong H xac dinh trudce d6 c6 hira tra lai gip doi s tién coc
nhu’ng ong T khong dong ¥, sau nay 6ng T tu lién hé, dua ra yéu cau chi nhan lai
tién coc, khong yéu cau bdi thuong hay phat coc gi khac. Gia dinh da thu xép dé
tra tién coc cho 6ng T vao ngay 05/4/2017. Do tin tuéng nén khong ghi nhan
thoa thuan nay vao van ban. Xét, day chi la 101 trinh bay cua cac duong su, khéng
c6 tai liéu, chtng ctr gi chimg minh cho 15i trinh bay nén khong ¢6 co s¢ dé Hoi
ddng xét xir xem xét.

Xét, Bién nhan tién ngay 05/4/2017 do 6ng T viét da ghi: “...C6 nhdn lai
cua Ong H vIiV Mua Ban nha giita t6i va ong H khong thanh toi ldy lai tién coc
250.000.000a”; Giay cam doan Cung ngay 05/4/2017 do Ong T V1et ¢6 ndi dung:
“Cam doan da tra lai gidy to Hop dong mua bdn nha va tat ca gidy to lién quan
dén can nha sé 104B Puong 154, khu phé 3, Tan phd, Q.9, TP.HCM tdi cam
doan sé khéng con trach nhiém gi véi 6ng H vé cdn nha trén” va tai ban tu khai
ngay 24/5/2018, 6ng T ciing viét: “...T6i xin rit yéu cau Hity hop dong mua ban
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nha & ddt ¢ ngay 17/12/216 giia t6i va 6ng H vi hop dong da cham dirt do 2 bén
khong tiép tuc nita...”.

Tir céc tai lidu trén, Hoi dong xét xir nhan thay, do khong tiép tuc thuc hién
hop déng nita nén cac bén da tu nguyén thoa thuan chidm dut viée thuc hién hop
d6ng, da hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan, dong thoi giita cac bén ciing khong
co thoa thudn gi khac. Pay la su tu nguyén cua cac duong su, khong bi ai ép bude
nén nay ong T khoi kién yéu cdu budc dng H phai tra s tién phat coc
250.000.000 dong 1a khong ¢ co s& dé chip nhan.

[3] V& 4n phi: Cin ct Piéu 6 va khoan 3 Diéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc
hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va 1¢
phi Toa an thi 6ng T phai chiu 4n phi dan su so tham la: 250.000.000 dong x 5%
=12.500.000 dong.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin ¢t vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, Dicéu 147, khoan 4 Diéu 68, khoan 1 Diéu 74, khoan 1 Dbiéu 227, diém c
khoan 1 Diéu 217 va biéu 273 B0 luat T6 tung dan sy;

Cin ct vao Diéu 6 va khoan 3 Diéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc
hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va 1&
phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Pinh chi giai quyét ddi véi yéu cau bude bi don 6ng Nguyén Hiru H boi
thuong chi phi dich vu phap ly lam thu tuc xin cap Giay chirng nhan 40.000.000
dong, yéu cau Huy hop dong mua ban nha & va dat & ngay 17/12/2016 cua
nguyén don 6ng Tran T.

2. Khdng chip nhan yéu cau budc bi don 6ng Nguyén Hiru H tra s6 tién phat
coc 250.000.000 dong cua nguyén don o6ng Tran T.

3. V& an phi: An phi dan sy so tham 12.500.000 (Mudi hai triéu nim trim
ngan) doéng, ong Tran T chiu nhung duoc can trir vao tién tam (mg an phi da ndp
7.550.000 (bay triéu nim trim nim muoi ngan) ddng, theo Bién lai thu tién sd
0003682 ngay 06/12/2017 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quén 9, Thanh phé
H6 Chi Minh. Ong Tran T con phai nop 4.950.000 (Bén triéu chin trim nam
muoi ngan) dong.

4. Ong Tran T, 6ng Nguyén Truong H1 c¢6 quyén khang cédo ban an nay
trong thoi han 15 (muodi 1am) ngy, ké tir ngdy tuyén an. Ba Lé Thi Thanh L, ba
Nguyén Phuong T1 ving mdt tai phién toa, c6 quyén khang cao ban an nay trong



thoi han 15 (mudi ldm) ngay, ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc dugc tong dat
hop 1€.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu ciu thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n dan
su; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh
an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP.HCM; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Q.9;

- Cac duong sy;
- Chi cuc THADS Q.9;
- Luu: VP, ho so vu an.

Dwong Thiay Quynh



