TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN THUY NGUYEN Doc 1ap - Tw do - Hanh phic
THANH PHO HAI PHONG

Ban 4n s0: 94/2017/DS-ST
Ngay: 28-9-2017 )
VIV chia tai san chung la quyén str dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN THUY NGUYEN, THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong DS Van Diing.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Vin Chuong,

2. Ba Nguyén Thi Nga.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu - Thu ky Toa an nhan dan huyén
Thuy Nguyén, thanh ph6 Hai Phong.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin din huyén Thuy Nguyén, thanh phé Hii
Phong tham gia phién toa: Ong Pao Quang Liém - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 9 ndm 2017 tai Tru s¢ Toa an nhan dan huyén Thuy Nguyén,
thanh pho Hai Phong xét xu so thdm cong khai vu an thy 1y s0: 69/2017/TLST-DS
ngay 06 thang 7 ndm 2017 vé Chia tai san chung la quyén su dung dat theo Quyeét
dinh dua vu an ra xét xtr so: 25/2017/QbXX-ST ngay 29 thang 8 nam 2017 giira
cac duong su:

- Nguyén a"o’zg: Cu Hoang Thi L, sinh nam 1940; Cu trt tai: Thon 6, xa T,
huyén T, thanh pho Hai Phong;

- Bi don: Anh Pham Vién D, sinh nam 1971; Cu tra tai: Thon 6, xa T, huyén T,
thanh pho Hai Phong;

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan:

Ba Pham Thi H, sinh nam 1960; Cu tru tai: Ap 4, xa A, huyén P, tinh B;

Nguwoi dai dién hop phap cua nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan Pham
Thi H: Chi Pham Thi B;

Chi Pham Thi B, sinh ndm 1975; Cu trt tai: Thon A, xa A, huyén T, thanh phé
Hai Phong;

Ba Pham Thi G, sinh nam 1962; Cu tra tai: Thon 5, xa T, huyén T, thanh phé
Hai Phong;



Ba Pham Thi P, sinh nim 1966; Cu tra tai: Thon 3, xa M, huyén T, thanh phd
Hai Phong;

Nguoi dai dién hop phdp ciia ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Pham
Thi P: Chi Pham Thi B;

, Chi Nguyén Thi H, sinh nim 1972; Cu trt tai: Thon 6, xa T, huyén T, thanh
pho Hai Phong;
CuL,ba G, baP, chi B co mit; Anh D, chi H, ba H ving mt.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 29 thang 5 nam 2017 cua nguyén don 1a cu Hoang
Thi L va cac 10i khai trong qué trinh giai quyét vu an cing nhu tai phién toa so
tham, nguyén don trinh bay: Nam 2014 cu va cic con gdm Pham Van N, Pham
Vién D, Pham Thi H, Pham Thi G, Pham Thi P va Pham Thi B yéu cau Toa 4n giai
quyét chia di san thira ké 1a quyén str dung dat va cac tai san trén dat tai thura dat
479 t& ban db sb 04, thon 6 x3 T, huyén T do chéng cu la Pham Vian H chét di dé
lai. Tai Ban an dan su phuc tham s6 62/2014/DS-PT ngay 30 thang 10 nam 2014
ctia Toa 4n nhan dan thanh ph Hai Phong, cu duoc chia va dai dién quan 1y phan
tai san cua anh D, chi H, chi B, chi G, chi P véi téng dién tich duoc dai dién quan
Iy 1a 528m? trong d6 phan tai san riéng cua cu 1a 336,4m?, con lai 191,6m? 1a di san
cia H (phin mdi ngudi duoc hudng thira ké 1a 31,9m?); anh N dugc hudng
144,8m? (d3 duoc Toa an chia thanh phan riéng, giao cho anh N). Nay do cac bén
khong thong nhat ty phan chia, anh D déng cong 1am anh huong dén quyén di lai
va sir dung tai san chung nén cu dé nghi Toa an chia cho cu st dung 202m? phan
dién tich con lai cu ty nguyén cho anh D 39,9m? vi da gén v6i cong trinh cua anh D
va cho chi H, chi B, chi G, chi P dé mdi nguoi ¢o du dién tich 50m2; cu khong yéu
cau bén nao phai thanh toan, dén bu gia tri cling nhu thanh toan tri gia chénh 1éch,
loi thé vé gia tri quyén str dung dat. Truong hop tai san chia cho chi H, chi B, chi
G, chi P c6 anh huong dén tai san 1a cong trinh va vat kién trac cta cu, cu khong
yéu cau cac chi thanh toan gia tri, tai san nim trén dat bén nao thi bén d6 duogc st
dung. Dbi voi trj gia ki phan phan chia tai san trén dat do ong H dé lai thi chi H, chi B,
chi G, chi P va anh D méi nguoi duoc hudng 3.562.500 déng do cu co trach nhiém
thanh toan, cu déng y thanh toan cho anh D; Con phﬁn cua chi H, chi B, chi G, chi P cac
bén da thong nhat khong phai thanh toan cho nhau. Cu L dé nghi Toa an chia cho cu
duoc str dung dat tai vi tri giap nha anh D, phan c6 ngdi nha hién nay cu dang st dung.

Lo1 khai trong qua trinh xét xr vy an, bi don Pham Van D trinh bay: Khong
ddng y viéc chia dat ciia cu L, dé nghi git nguyén hién trang sir dung nhu hién nay.
Khéng c6 ¥ kién gi vé viéc yéu cau cu L thanh toan tri gid di san ciing nhu viée cu
L tu nguyén dé lai cho 39,9m?, khong tir b quyén vé tai san chung.

Véi tu cach 13 ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan, ba Pham Thi G va chi
Pham Thi B (chi B con véi tu cach 1a nguoi dai dién theo uy quyén cua ba Pham
Thi H va Pham Thi P) thong nhat trinh bay: Pong ¥ v0i quan diém cua cul vé viéc
chia tai san chung la dat ciing nhu vi tri cu L yéu cau va khong yéu cau cu L phai
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thanh toan tri gia ki phan phan chia tai san trén dat ciia cy H dé lai. Pé nghi Toa an
chia cho ba H, chi B, ba G, ba P sir dung chung dién tich 200m” tai vi tri phia Béc
giap dat cla ong S, phia Nam giap dit ctia ba L va anh N, phia Dong giap duong di,
phia Tay giap ranh nudc dé cac bén thuan tién trong viéc lam thu tuc cap gidy chimg
nhén quyén sir dung dat dimg tén dong so hiru sau nay, dé nghi chia cho anh D tai vi
tri hién nay anh D dang str dung. Truong hop tai san chia cho cu L ¢6 anh huong den
tai san la cong trinh va vat klen trac trén dat chia cho cac chi, cac chi khong yéu cau
cu L thanh toan gia tri, tai san nam trén dat bén nao thi bén d6 duogc st dung.

Vé chitng cir: Két qua thi hanh an thé hién méi thi hanh ddi véi tai san giao cu
L dai dién quan 1y, phan chia cho anh N chua thi hanh an; Bién ban xac minh cho
thay anh N chua duoc cip gidy ching nhan quyén str dung dat. Két qua dinh gia tai
san khong co tai san méi, hién trang khong thay ddi gi so véi trude day.

Ong Kiém sdt vién phat biéu y kién vé viéc tudn theo phdp ludt va vé viéc gidi
quyét vy an nhuw sau: Tham phan, Hoi dong xét xur da tuan theo dung quy dinh cia
phép luat TS tung dan su trong qua trinh giai quyét vu an tir khi thu 1y vu an cho
dén trude thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an; Nguyén don, ngudi ¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan 1a ba H, ba G, ba P, chi B da chap hanh dang quy dinh ctia phap
luat ké tir khi thu 1y vu an cho dén trude thoi diém Hoi d(‘)ng xét xir nghi an; Bi don
va chi H chua chap hanh dung quy dinh cua phap luét ké tir khi thy Iy vu an cho
dén trude thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an. Pé nghi ap dung cac Diéu 91, 92, 97,
147, Piém b khoan 2 Diéu 227 cta Bo luat T tung dan su; Piéu 219, 459 cua Bo
luat dan su; diém d khoan 1 Diéu 12, Diéu 27 Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14
ngady 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thudng vu Quéc hdi quy dinh vé murc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1¢ phi Toa an Chap nhén yéu cau
khoi kién cua cu L, ba H, ba G, ba P, chi B 1a dét tai thira dat sb 479, to ban do6 s6
04, thon 6, xa T, huyén T, thanh phd Hai Phong va chia nhu sau: Chia cho cu L
dugc quyén st dung dién tich 202m?* va cac tai san trén dét c6 tir can: Phia Pong giap
dat anh Nam; phia TAy giap ranh thoat nudc; phia Nam giap dat anh Diing dang quan
Iy, str dung; phia Béc giap dat chia cho ba H, ba G, ba P va chi B; Chia cho ba H, ba G,
ba P, chi B duoc quyén str dung dién tich 200m? va céc tai san trén dat c6 tir can: Phia
Pong giap ngd di chung ctia xom; phia Tay gidp ranh thoat nudc; phia Nam giap dat
chia cho cu L; phia Bac giap dét ctia ong Nguyén Quéc S; Chia cho anh D duoc quyén
str dung dién tich 82m’ va céc tai san trén dat co tir can: Phia Pong giap ngd di chung da
duoc xac dinh tai Ban 4n dan sy phiic tham s6 62; phia Tay giap ranh thoat nudc; phia
Nam giap dat cua ong Lé Hitu K, Nguyén Van Ch, Hoang Thi H, Pham Thi X; V& 4n
phi: Mién ndp toan b tién 4n phi cho cu L; Anh D, ba H, ba G, ba P, chi B phai chiu an
phi dan sy so tham dbi v6i phan tai san duoc chia theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Can cur vao tai liéu2 chimg cu dE} dugc xem xét tai phién toa va két qua tranh
tung tai phién toa, Hoi dong xét xur thay:

[1] Vé t6 tung: Anh Pham Vian D va chi Ng}lyén Thi H da dugc Toa an triéu
tap dén phién toa hop 1€ lan thir hai nhung van vang mat khong vi su kién bat kha
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khang hodc tré ngai khach quan. Theo quy dinh tai Piém b khoan 2 Piéu 227 cia
BLTTDS, Toa 4n van tién hanh xét x&r vu 4n vang mit anh Pham Vin D va chj
Nguyén Thi H.

[2] V& can ctr va ndi dung yéu cau cua duong su: Ban 4n dan sy phiic thim sd
62/2014/DS-PT ngay 30 thang 10 nim 2014 cia Toa 4n nhan dan thanh phd Hai
Phong di xac dinh phan tai san chung ctia cic bén va giao cho cu L dai dién quan
Iy. Cac bén khong co thoa thuan nao vé thoi han duy tri tinh trang s¢ hitu chung, ¢6
mau thuan trong viéc quan Iy va sir dung tai san chung, viéc anh D khong dong y
chia la khong c6 can ctr, anh huong dén quyén cua cac dong so hiru khac. Vay, yéu
cau chia tai san chung 13 dat cua cac duong sy 1a ¢ cin ¢t chap nhéan theo quy dinh
tai Diéu 219 ctia BLDS. Tai san thudc so hiru chung c6 dién tich 16n, dam bao dugc
gia tri su dung bang hién vat nén can xem xét chia hét bang hién vat. Khong bén
nao yéu cau giai quyét noi dung nao khac nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

[3] Vé xac dinh vi tr, dién tich dat phan chia: Hién nay cu L va anh D cing
vo con dang an & 6n dinh tai mot phén thira dat, c6 cac cong trinh phuc vu sinh
hoat doc lap, ba H, ba G, ba P va chi B ¢6 noi 4n ¢ khac, khong c6 nhu cau vé chd
& va c6 chung ¥ chi dugc chia dat dé str dung chung. Vay, dé thuan tién cho viéc
khai thac, sir dung tai sadn va sinh hoat cua cac bén nén chia cho cu L dugc stir dung
phan dién tich c6 ngdi nha & cap bon ¢ tir can: Phia Pong giap dat anh N; phia Tay
giap ranh thoat nuéc; phia Nam giap dat chia cho anh D dang quan 1y, st dung;
phia Bic giap dat chia cho ba H, ba G, ba P va chi B; Viéc anh D khong dé nghi
chia, song day la tai san chung, can “phai chia theo phan can xac dinh mdc gidi,
quyén loi cho cac bén va dé giai quyét triét dé vu an nén can giai quyét chia cho ca
anh D va chia cho anh D dugc st dung phan dién tich ¢ tr can: Phia Pong giap
ngd di chung di dugc xac dinh tai Ban an dan su phtic tham sd 62; phia Tay giap
ranh thoat nudc; phia Nam giap dat cua ong Lé Hiru K, Nguyén Vin C, Hoang Thi
H, Pham Thi X; phia Bac giap dat chia cho cu L; 16i di d6i véi phan dién tich dat
chia cho cu L va anh D 1a ngd di chung da duoc xac dinh tai Ban &n dan sy phuc
tham sb 62; Chia cho ba H, ba G, ba P va chi B st dung chung phan dién tich co ti
can: Phia Dong giap ngd di chung cua xom; phia Tay giap ranh thoat nudc; phia
Nam giap dat chia cho cu L; phia Bic giap dat cua 6ng Nguyén Qudc S. Vé su tu
nguyén cho dit cua cy L 1am ting gia tri vé tai san ctia bén duge cho; vé dién tich
phan chia chap nhén su tu nguyen thoa thudn gilta cac bén nén chia cho cu L duoc
quyén st dung dién tich 202m chia cho ba H, ba G, ba P va chi B dugc quyén sir
dung 200m’ (phan ctia mdi ngu’0’1 1a 50m?), giao cho chi B dai dién quan Iy.

[4] V& gia tai san va loi thé vé quyén sir dung dét: Theo két qua dinh gia tai
san, dién tich dat cic bén yéu cau chia c6 gia theo quy dinh ctia Nha nudc la
600.000 dong/m?; V& gi trao d6i trén thi trudng tai vi tri dit chia cho cu L bang gia
quy dinh ciia Nha nudc, phan dat chia cho anh D gia trao doi trén thi truong
1.000.000 ddng/m?, phan dit chia cho ba H, ba G, ba P va chi B tai vi tri phia ngoai
mat duong (co mbc 7, 8, 9, 23 - dién tich 75m? trén so d6 kém theo Bién ban dinh
gid) co gia trao ddi trén thi truong 1.000.000 ddong/m® va tai vi tri con lai (phia trong)
c6 gia bang gia quy dinh ctia Nha nude (600.000 dong/m?). Thoa thuan vé truong hop
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tur giai quyét, tu thanh toan gia tri tai san khi phan chia dat c6 anh huong dén tai san la
cong trinh, vat kién tric trén dat va chénh 1éch vé tri gia va loi thé quyén sir dung dat
giita cac bén 1a ty nguyén, pht hop phap ludt nén chip nhan.

[5] Ve an phi: Cy L 1a nguoi cao tudi nén thudc trudng hop duwoc mién ndp 4n
phi nén mién toan bo tién an phi cho cu L. Anh D, ba H, ba G, ba P, chi B phai chiu
an phi dan sy so thdm ddi v6i phan tai san duge chia theo quy dinh cta phap luat.

Véi nhan dinh nhu trén, Hoi dong xét xir thiy v kién cua dai dién Vién kiém
sat nhan dan huyen Thuy Nguyén da phat biéu tai phién toa vé viéc tuan theo phap
luat va vé viéc giai quyét vu an 1 co cin ¢t phap luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Ap dung cac Piéu 5, 91, 92, 97, 147, Biém b khoéan 2 Diéu 227 ciia Bo luat TS
tung dan sy; Diéu 219 cua Bo luat dan su; diém d khoan 1 Diéu 12, Piéu 27 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va stir dung an phi va 1€ phi Toa an; Tuyén xr:

1. Chép nhan yéu cau chia tai san chung ctia cu Hoang Thi L, ba Pham Thi H,
ba Pham Thi G, ba Pham Thi P, chi Pham Thi B d6i véi dién tich dat tai thira dat 479
td ban d6 s6 04, thon 6 xa T, huyén T, thanh phd Hai Phong da duoc gidi han béi cac
mdc gidi tai Ban an dan sy phic thim sd 62/2014/DS-PT ngay 30 thang 10 nim
2014 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Hai Phong; Chia cy thé nhu sau:

- Cu Hoang Thi L duoc quyén sir dung dién tich dit 202m? va cic tai san trén
dat tai thira dat 479 t& ban dd sb 04, thén 6 xa T, huyén T, thanh phé Hai Phong; co
tr can: Phia Pong giap dat anh N; phia Tay giap ranh thoat nudc; phia Nam giap dat
anh D dang quan 1y, st dung; phia Bac giap dat chia cho ba H, ba G, ba P va chi B
c6 cdc moc gi6i 23, 24, 25, 27, 21, 22, 29 trén so do theo ban 4n.

- Anh Pham Vin D duoc quyén sir dung dién tich dat 82m?® tai thira dat 479 to
ban dd sb 04, thon 6 xa T, huyén T, thanh phd Hai Phong; c6 ttr can: Phia Péng giap
ngd di chung di duoc xac dinh tai Ban an dan su phic thim sd 62; phia T4y giap ranh
thoat nuéc; phia Nam giap dat ctia 6ng Lé Hiru K, Nguyén Vin C, Hoang Thi H,
Pham Thi X ¢6 cac mbc gidi 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 27, 28 trén so dd theo ban
an. Anh Pham Vin D va chi Nguyén Thi H duogc st dung cac tai san trén dat, gdm: 01
nha méi bang, 01 bép, 01 san, 01 mai ton.

- Ba Pham Thi H, ba Pham Thi G, ba Pham Thi P, chi Pham Thi B duoc quyén
str dung dién tich dat 200m? va céc tai san trén dét tai thira dit 479 to ban dd sb 04,
thon 6 x4 T, huyén T, thanh phd Hai Phong; c6 tir can: Phia Pong giap ngd di chung
ctiia xom; phia Tay giap ranh thoat nudc; phia Nam giap dat chia cho cu L; phia Bac
giap . dat ctia ong Nguyén Quoc S c6 cac moc gidi 1, 2, 3,4, 5,6, 7,8, 9, 23, 29 trén
so d6 theo ban an. Giao cho chi Pham Thi B dai dién quan 1y.

(C6 so dd kém theo ban 4n).



Cu Hoang Thi L, anh Pham Van D, ba Pham Thi H, ba Pham Thi G, ba Pham
Thi P va chi Pham Thi B ¢6 trach nhiém lién hé Vg'ri co quan Nha nudc c6 tham quyén
de thuc hi¢n quyén, nghia vu ciia nguoi st dung dat theo quy dinh cua phép luat.

2. Vé an phi: Mién toan bd tién 4n phi cho cu Hoang Thi L; Anh Pham Van D
phai chiu tién 4n phi so tham 1a 4.100.000 (Bén triéu, mot trim nghin déng); Ba
Pham Thi H, ba Pham Thi G, ba Pham Thi P va chi Pham Thi B mdi ngudi phai chiu
tién an phi so tham 1a 1.875.000 (Mot triéu, tim trim béy muoi 1im nghin d6ng).

Vé quyén khang cao: Cac duong sy c6 mat co quyén lam don khang cao trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an; Cac duong sy vang mat tai phién toa cé
quyén lam don khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hoic
duoc téng dat hop 1€.

V& quyén yéu cau thi hanh an, nghia vu thi hanh 4n: Ban 4n nay dugc thi hanh
theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dén
su, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau
thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai
cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; thdi hiéu thi hanh an duge thuc hién
theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Duong sy; . THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh pho Hai Phong;

- VKSND huyén Thuy Nguyén;

- Chi cuc THADS huyén Thuy Nguyén;
- Luu: VT, ho so vu an.

P6 Vin Diing



