TOA ANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Bén an s6: 1002/2019/DS-PT
Ngay: 08/11/2019 ,
Vv “Tranh chap vé thura ké tai san”

] ‘ NHAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH
Véi thanh phan Hoi dong xét xir phuc tham gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Pang Huyén Phuong
Céac Tham phan: 1/ Ong Nguyén B4 Thinh.
2/ Ba D Thi Hoa.

Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba Vii Thi Ngoc Phuc - Can bd
Toda an nhan dan Thanh phd HO6 Chi Minh.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh: Ba Hoang Anh
Nga — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Céac ngay 31/10/2019 va ngay 08/11/2019 tai phong xtr an Toa an nhan
dan Thanh phd HO Chi Minh xét xtr phuc tham coéng khai vu 4n thu 1y sé:
77/DSPT ngay 14 thang 01 nam 2019, do ban an din sy so tham sb
665/2018/DS-ST ngay 28/11/2018 ctia Toa an nhan dan Quan X vé viéc “Tranh
chép vé thira ké tai san” bj khang cdo. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc
tham s6: 4834/2019/QQD-PT ngay 15 thang 10 ndm 2019, gira:

1. Nguyén don: Ong Pam Vin O, sinh nim 1965; (c6 mit ngiy
08/11/2019)

bia chi: 522 duong B, Phuong I, Quan X, Thanh phé HO Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don 6ng Bam Van O 1a ba Ha Thi
Hong Q, sinh nim 1970; (c6 mat).

bia chi thuong trt: Phong 003 Chung cu 44 bis duong PL, phuong BK,
Thanh phd H6 Chi Minh - theo Hop dong iy quyén ngay 02/10/2018 1ap tai Vin
phong Cong chtng PP, Quan X1, Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Bi don:



2.1. Ba Bam Thi L, sinh nam 1955.

2.2. Ong Bam M, sinh nim 1956.

2.3. Ba bam Thi H, sinh nam 1960.

2.4. Ong Pam Vian H1, sinh nim 1966.

2.5. Ong Pam Cong D, sinh nim 1968.

Cung ho khau tai: 522 duong B, Phuong I, Quan X, Tp. HO Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cho ba Pam Thi L, 6ng Pam M, ba Pam Thi H,
ong Pam Vin H1, 6ng Pam Coéng D 1a 6ng Nguyén Ptc H2, sinh nim 1984;
(Co6 mat).

Pia chi: 57 Phudng 19, khu phé 4, phuong HBC, quan TD, thanh phd Ho
Chi Minh (theo van ban ty quyén lap ngay 22, 24, 25/05/2017 tai Phong Cong
chtng s6 1 va s6 2 Thanh phd HO6 Chi Minh).

Ong H1, ba H c6 mit tai phién toa ngay 08/11/2019.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng Pam Vian H1: Luat su
Tran Kim H3 — Cong ty luat A - Poan luat su Thanh phd HO Chi Minh. (Co

mat)

2.6. Ba bam Thi Y, sinh nam 1963. (Ba Y c6 mat tai phén tda ngay
31/X/2019, viang mat ngay 08/11/2019)

Dia chi: 522 duong B, Phuong I, Quan X, Tp. Ho Chi Minh.
3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu L quan:
3.1. Ong Poan Thanh H4, sinh nam 1967; (c6 don xin xét x{r ving mit)

Dia chi: 015 L6 A Chung cu VL, phuong PTH, quan TP, Thanh phé Hb
Chi Minh.

3.2. Ba Nguyén Thi Anh H5, sinh nim 1971; (c6 don xin xét xir vang

mat).
3.3.Anh Pam Minh D, sinh nam 1999; (c6 don xin xét Xt ving mit).
3.4.Tré¢ BPam Quynh N, sinh nam 2009;
3.5. Tré bam Tuyét N1, sinh nam 2009;



Ngudi dai dién theo hop phap cia tré N va tré N1 1a ba Nguyén Thi Anh

H5, sinh nam 1971; (c6 don xin xét x{r ving mit).
Cung dia chi: 522 duong B, Phuong I, Quan X, Thanh phé) HO Chi Minh.

4. Ngwoi khdang cdo: Bi don ba BPam Thi L, 6ng Pam M, ba Bam Thi H,
ong Pam Van H1, 6ng Bam Cong D.

NOI DUNG VU AN

Tai don kho1i kién ngay 03/5/2017 cung cac ban tu khai, bién ban hoa giai,
nguyén don 6ng Pam Van O, nguoi dai dién hop phdp cua 6ng O c6 ba Ha Thi
Hong Q trinh bay:

Cha ong 13 6ng Pam G mét ngay 09/5/2015 va me ong 1a ba Ngo Thi P
mat ngay 25/12/1989, hai ngudi chung séng v6i nhau tat ca c6 09 ngudi con
gém: ba Pam Thi L, sinh nam 1955; 6ng Bam M, sinh nam 1956; ba BPam Thi
H, sinh ndm 1960; Ba Pam Thi Y, sinh nam 1963; 6ng Pam Van O, sinh nam
1965; 6ng BDam Van HI, sinh ndm 1966; dng Bam Cong D, sinh ndm 1968; 6ng
Pam V, sinh nim 1962 (mat nam 2013 khong c6 vo con); ong Pam QI, sinh
nam 1957, (mét nam 1975, khong ¢6 vg con). Luc sinh tho1 cha me 6ng c6 tao
1ap cin nha sb 522 dudng B, phuong I, Quan X, Thanh phé H5 Chi Minh. Nam
1989 me 6ng 1a ba Ngb Thi P chét khong dé lai di chuc.

Ngoai 09 nguoi con voi 6ng G, ba P con 03 nguoi con riéng voi ong
Nguyén Vian L (ong L d3 mat nam 1951) gom Ngo Thi H6, sinh nim 1946;
Nguyén Thi Q2, sinh nim 1949 va Nguyén Vin T, sinh nim 1948. Ngay
09/9/2003, ba H6, ba Q2 va ong T khdi kién tai Toa an nhan dan Quan X yéu
cau chia di san thira ké ctia ba P 13 cin nha sb 522 buong B, Phuong I, Quan X,
Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngay 18/6/2004 6ng Pam G dong ¥ giao cho mdi ngudi con riéng cuia ba
P s6 tién 14 24.071.670 (hai muoi tu triéu khong trim bay muoi mdt nghin sau
trim bay muoi) dong twong tmg v6i ky phan mdi nguoi thira ké duoc huong tir
phan chia di san ctia ba P dé lai 1a 12 ky phan cua ' cin nha 522 Puong B,
Phuong I, Quan X, Thanh phd H6 Chi Minh. Thi hanh quyét dinh s6 26/HGT —
DS ngay 18/6/2004 ciia Toa 4n nhan dan Quan X, ong O dong 02 phan cho Thi

hanh an va 6ng D dong mot phan cho Thi hanh an.



Nim 2001 éng Nguyén Vin T 13 con riéng ctia ba P ting cho 6ng Pam G
can nha sb 530/27/28 Puong B, Phuong I, Quan X, Thanh phé H6 Chi Minh.
Nam 2004 do hai can nha bi xubng cp trim trong nén éng O di tu bo tién dé
xay dung sura chira lai toan bg hai can nha nay cho cha 6ng, cung vo con va cac
chi ciia 6nglaba L vabayY dé o.

Niam 2015 cha 6ng mat, khong dé lai di chuc. Do anh chi em khong théng
nhét duoc viéc chia gia tri nha va dét toa lac tai dia chi sb 522 va 530/27/28
Puong B, Phuong I, Quan X, Thanh phé HO Chi Minh nén anh em thudng hay
xay ra mau thuan. Céac bén di nhiéu lan hoa giai vé van dé nay nhung déu khong

thanh. Nay 6ng khai kién yéu cau Toa an giai quyét cac van dé sau:

Yéu cau chia di san thira ké do 6ng Pam G va ba Ngb Thi P dé lai theo
qui dinh phap luat. Yéu cau dugc nhan di san thira ké va hoan tra gia tri thura ké
cho cac ddng thira ké con lai. Ong dong ¥ vé6i yéu cau cong sirc dong gop cua

ong Dam Van D.

Yéu cau xem xét cong suc dong gop ciia 6ng ddi voi khéi di san do cha
me Ong dé lai 13 hai cian nha 522 va 530/27/28 bPuong B, Phuong I, Quan X,
Thanh phd H6 Chi Minh (tam tinh 1 1.250.000.000 dong.)

Tai don yéu cau doc lap, cac ban khai va bién ban hoa giai, bi don la 6ng
Pam Coéng D trinh bay: ong xac nhan quan hé nhan than va ngudn goc di san
thira ké nhu 6ng Pam Vian O trinh bay 1a dung. Do cha me cac ong ba chét
khong dé lai di chuc nén éng ba yéu cau chia di san thira ké theo qui dinh cua
phap luat. Ong yéu ciu duoc nhan di san va tra lai cho cac dong thira ké
1.500.000.000 dong.

Trong qua trinh thoa thuan thi hanh 4n ddi voéi vu an trudce day chia thira
ké nam 2003, 2004 dng ¢ bo tién cung 6ng Pam Vian O thi hanh quyét dinh cua
Toa an, do d6 dng yéu cau Toa an xem xét cong sirc dong gop cia 6ng ddi véi di
san 13 130.000.000 dong.

Tai cac ban khai va bién ban hoa giai, déng bi don la 6ng Pam M, ba
Pam Thi L, ba Pam Thi H, ong Pam Van H1 trinh bay: Cac dng ba xac nhan vé
quan hé nhan than va ngudn goc di san thira ké nhu 6ng Pam Vin O trinh bay 13
dung. Cha me cua cac ong ba chét khong dé lai di chiic nén 6ng ba yéu cau chia

di san thira ké do cha me dé lai theo qui dinh ctia phap luét.



Déi véi yéu cau cong sire dong gdp cua 6ng Pam Vin O va Pam Cong D
d6i v6i khdi di san 13 hai can nha sé 522 va 530/27/28 Puong B, Phuong I,
Quan X céc 6ng ba co ¥ kién nhu sau: Cac éng ba déu xac dinh 6ng Pam Vin O
c6 bo tién ra xdy dung, sira chita hai cin nha néi trén nhung khong biét s tién
b6 ra 1a bao nhiéu. Do s6 tién ong O yéu cau hoan tra lai cho éng chi phi xay
dung hai can nha néi trén 13 qué cao (1.250.000.000 ddng) nén cic dng ba khong
ddng ¥ yéu cau xem xét cong strc dong gop cua 6ng O. Riéng yéu cau xem xét

cong stc dong gop ciia 6ng D cac dng ba dong ¥.

Tai ban khai ctia bj don ba Pam Thi Y trinh bay: Ba xac nhan vé quan hé
nhan than va ngudn gbc di san thira ké nhu ong Pam Vian O da trinh bay 1a
dung. Do cha me ba khong dé lai di chuc va di san ciing chua duoc chia nén ba
cling yéu cau chia khéi di san néu trén theo quy dinh phap luat. Ngoai ra, ba
cling xac nhdn rang 6ng O 1a nguoi duy nhit bo tién ra xay va stra chira hai cin
nha s6 522 va 530/27/28 Puong B, Phuong I, Quan X nén ba ciing thong nhat
v6i yéu cau cong stic dong gop ctia 6ng O d6i voi khdi di san nay. Riéng yéu
cau cong stirc dong gép cua 6ng Pam Cong D, ba khong ddng ¥ vi cho rang
khéng c6 co sd. Ong D khong & cung nha, khong tu bo, stra chita trén di san, ba
cling khong yéu cAu ba Pam Thi L hoan tra hoa lgi, 1gi tirc thu duge tir viée cho
thué nha s6 522 Puong B, Phuong I, Quan X

Ngudi cb quyén loi, nghia vu lién quan ong Poan Thanh H4 trinh bay:
Ong hién dang thué mot phan cin nha 522 Puong B, Phuong I, Quan X dé kinh
do quﬁn 40, thoi han thué nha dugc ky theo tung thang, gida thué hién tai la
8.000.000 dong/thang. Ong ky hop dong thué nha véi ba Pam Thi L. Ong khong
¢ v kién gi v6i yéu cau khai kién cua nguyén don, yéu cau doc 1ap cua bi don.
Pé nghi Toa 4n giai quyét theo qui dinh ctia phap luat, néu co tranh chap vé tién
thué nha voi1 ba L thi 6ng s€ khéi kién b'fmg mot vu an khac.

Nguoi co quyén loi, nghia vu L quan ba Nguyén Thi Anh H5, anh Pam
Minh B, tré Dam Quynh N, tré Dam Tuyét N1 c6 ngudi dai dién hop phap 1a ba
H5 trinh bay: Khong c6 y kién gi ddi v6i cac yéu cau khoi kién cia 6ng Pam
Vin O, yéu cau doc 1ap cua 6ng Pam Cong D. Pé nghi Toa an can clr tai lidu,
chtng ctr ¢ trong hd so vu 4n giai quyét theo quy dinh cta phép luit. Dong thoi

cac ong ba co6 yéu cau dugc vang mat trong sudt qua trinh giai quyét vu an.



Ban 4n sd 665/2019/DS-ST Ngay 28/ 11/ 2018 ctia Toa an nhan dan Quan

X vé viéc “tranh chép thira ké” d3 tuyén:

- Can ¢t khoan 5 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém ¢ khoan 1, Diéu

39; Pbiéu 147, Piéu 228, Diéu 271, Biéu 273 ctia Bo luat T6 Tung dan sy.

- Can ¢t Biéu 611, Piéu 612; khoan 2 Piéu 616; khoan 3, Piéu 618; Diéu
649, 650, 651, 658, 660 BO luat Dan su 2015;

- Can cir diém b, khoan 1, Diéu 24; diém a, khoan 7, Piéu 27; diém 4,
khoan 2, Piéu 12 Nghi Quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 qui dinh

vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an;
- Can ct DPiéu 2 Luat nguoi cao tudi;
Xur:
1.Chép nhén toan bd yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng Pam Vin O

va chap nhan toan bd yéu cau ddc 1ap cua bi don 6ng bam Van D.

1.1 Xé4c dinh: Di san thtra ké do ong bam G va ba Ngo6 Thi P dé lai 1a toan
bd 02 16 dat toa lac tai s6 522 va 530/27/28 Pudng B, Phuong I, Quan X, Thanh
phd HO Chi Minh theo Gidy chimg nhan quyén s& hitu nha ¢ va quyén st dung
dat & s6 20/39/2001 cip ngay 24/9/2001 do Uy ban nhan dan Thanh phd H6 Chi
Minh cip cho 6ng Pam G va ba Ngo Thi P va Gidy chtng nhan quyén sé hiru
nha & va quyén sir dung dat ¢ s6 17730/2001 ngay 29/8/2001 do Uy ban nhan
dan Thanh phé Ho Chi Minh cap cho dng Nguyén Vian T (da cap nhat bién dong
sang tén 6ng Pam G vao ngay 20/11/2001).

Xac dinh: Gié tri hai can nha sb 522 va 530/27/28 buong B, Phuong I,
Quan X, Thanh phd H6 Chi Minh do 6ng Pam Vin O bo tién xay dung 13
852.390.000 dong va khong nhap phan gia tri xdy dung hai cin nha nay vao di

san thura ké.

Xac dinh nhitng ngudi dugce hudng di san thira ké gdm: ba Pam Thi L, ba
bam Thi H, 6ng Pam Van O, 6ng Pam Van D, 6ng Pam M, ba Pam Thi Y, 6ng
Pam Van H1.

Xéc dinh hoa loi, loi tirc thu duoc tir viéc cho thué can nha sd 522 Pudng
B, Phuong I, Quan X, Thanh phé H6 Chi Minh ma ba Pam Thi L cho thué tir
nim 2017 cho dén nay 1a 128.000.000 dong.



Xac dinh nhimg ngudi chiu khau hao di san: Nha ong Pam Vian O; gdm
06 nguoi (co6 01 con da khong sir dung di san tir ndm 2017), ba Pam Thi L va ba
bam Thi Y.

Xéc dinh khau hao st dung di san mdi ngudi sir dung di san 1a 500.000
d6ng/ thang/ nguoi, tinh tir 09/5/2015 cho dén khi xét xur 1a 1am tron 03 nam 06
thang (42 thang), gia dinh 6ng Pam Vin O 1a 120.000.000 dong, ba Y, ba L mdi
ngudi 21.000.000 dong.

Xéc dinh di san chia thira ké va cong strc dong gop trong quan 1y, T tao di
san 12 Bién ban dinh gia ngay 01/10/2018, theo d6 gia dat tai s6 522 Pudng B 1a
3.146.000.000 dong, gia dat tai s6 530/27/28 Pudng B 14 2.832.000.000 dong.

1.2 Xac dinh cach chia di san cua ba Ngo6 Thi P va 6ng Pam G duogc chia
nhu sau:

1.2.1 Dbi vé6i di san 1a gia tri dat tai s6 522 Puong B, Phuong I, Quén X,
Thanh phé H6 Chi Minh.

1.2.1.1. Ong Pam Vin O, 6ng Pam Coéng D, mdi ngudi duge huong:
2,5/24+1/12=4,5/24.

1.2.1.2. Ba bam Thi Y, ba Pam Thi H, 6ng Pam Van H1, 6ng Bam M va
ba Pam Thi L, mdi nguoi duge huong: 1/24 +1/12=3/24.

1.2.2. B6i v6i dat tai s6 530/27/28 Puong B, Phuong I, Quan X, Thanh
phd H6 Chi Minh duoc chia 1am 7 phan: Mdi ngudi thira ké duoc huong 1/7 gia
tri dat tai s6 530/27/28 Pudng B.

1.2.3. D6i véi phan hoa loi, loi tirc va khau hao di san, mdi nguoi thira ké
huong 1/7 gia tri.

2. Gi4 tri thira ké céc thira ké duoc huong cu thé nhu sau:

2.1 Nguyén don 6ng Pam Van O dugc huong cong suc dong gop trong
viéc xay dung, T tao, stra chira, quan ly di san la: 854.054.000 dé)ng va duoc
huong thira ké sau khi ddi trir nghia vu nop khau hao di san la: 773.811.223
ddng. Tong cong sd tién ong O dugc huong di san 1a: 1.627.865.223 dong.

2.2 Ong Pam Cong D duoc hudng thira ké 1a: 893.811.223 dong.

2.3 Ba Pam Thi H duoc hudng thira ké 1a: 725.275.509 dong.

2.4 Ong Bam M duoc hudng thira ké 1a: 725.275.509 dong.



2.5 Ong Pam Vin H1 dugc huong thira ké 1a: 725.275.509 dong.
2.6 Ba Pam Thi Y dugc hudng thira ké 1a 704.275.509 dong.
2.7 Ba Pam Thi L dugc hudng thira ké 13 : 576.275.509 dong.

3. Ong Pam Vin O duoc tiép tuc so hitu di san ngay khi viéc giao cac sd
tién tai myc 2 ctia phan quyét dinh cho cic dong thira ké, cham nhat dén ngay
31/12/2018.

Trong han 15 ngay, ké tir ngay 6ng O giao du sd tién néu trén, cac dong
thira ké c6 nghia vu ciing éng O dén cac co quan nha nuée c6 tham quyén nha
va dat toa lac tai s6 522 va 530/27/28 Puong B, Phuong I, Quan X, Thanh phd
Hb Chi Minh theo Gidy chimg nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén st dung dat &
s6 20/39/2001 cip ngay 24/9/2001 do Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh
cap cho dng Pam G va ba Ngb Thi P va Gidy chimg nhan quyén sé hiru nha &
va quyén st dung dat & s 17730/2001 ngay 29/8/2001 do Uy ban nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh cép cho 6ng Nguyén Van T (d4 cap nhat bién dong
sang tén ong Pam G vao ngay 20/11/2001) sang tén 6ng Bam Van O theo quy
dinh cua phap luét.

Trong thoi han 30 ngay, ké tir ngdy ong O giao tién, néu cac dong thira ké
khong thyuc hién viée sang tén cho 6ng O, thi 6ng O dugc quyén cam ban an nay
L hé voi cac co quan c6 tham quyén sang tén nha va dat toa lac tai s6 522 va
530/27/28 Puong B, Phuong I, Quan X, Thanh phd HO Chi Minh theo Gidy
chtng nhan quyén sé hiru nha & va quyén sir dung dat ¢ s6 20/39/2001 cip ngay
24/9/2001 do Uy ban nhan dan Thanh phdé H Chi Minh cép cho éng Pam G va
ba Ngo Thi P va gidy ching nhan quyén so hitu nha & va quyén st dung dit & sb
17730/2001 ngay 29/8/2001 do Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh cép
cho 6ng Nguyén Vin T (di cap nhat bién dong sang tén 6ng Pam G vao ngay
20/11/2001) sang tén 6ng Bam Van O theo quy dinh cua Phap luat.

Trong han 30 ngay ké tir ngdy dén han thanh toan, néu 6ng O khong thuc
hién viéc thanh toan néu trén cho cac dé)ng thira ké, thi di san nha, dat toa lac tai
522 va 530/27/28 Puong B, Phuong I, Quan X, Thanh phé H6 Chi Minh theo
Gidy chirng nhan quyén so hitu nha & va quyén sir dung dat o s6 20/39/2001 cap
ngay 24/9/2001 do Uy ban nhan dan Thanh phé HO Chi Minh cép cho ong Pam
G va ba Ngo Thi P va Gidy ching nhan quyén s¢ hitu nha ¢ va quyén sir dung
dat & s6 17730/2001 ngay 29/8/2001 do Uy ban nhan dan Thanh phd HO Chi
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Minh céap cho 6ng Nguyén Vin T (da cap nhat bién dong sang tén 6ng Pam G
vao ngay 20/11/2001) s& duoc giao cho co quan Thi hanh 4n c6 tham quyén dé
phat mai va chia theo thoa thun tai muc 1.2 ctia phan quyét dinh, sau khi trir di

gia tri nha cac bén da xac dinh tai muc 1.

4. V& an phi dan su: Ong O phai chiu 60.836.000 dong nhung duoc cin
trir vao sb tién da nop 13 34.675.0000 dong theo bién lai thu tién sé 0001334
ngay X/5/2017 va bién lai thu tién s 0016325 ngay 17/9/2018 cta co quan Thi
hanh 4n Dan sy Quan X, 6ng O con phai ndp thém 6.161.000 ddng. Ong D phai
chiu 38.814.337 dong, nhung duoc can trir s tién da nop 1a 3.750.000 dong theo
Bién lai thu s6 00165X ngay 18/X/2018, ong D con phai ndp thém 38.814.337
ddéng. Ong HI, ba H, mdi ngudi phai chiu 33.011.020 déng. Ba Y phai chiu
32.171.020 dong.

Mién an phi cho ba Pam Thi L va 6ng Pam M.

Ngoai ra an so tham con tuy€n ve thi hanh an va quyén khang cao cua céc
duong su.

Tai phién toa phiic thim:

Nguyén don khong rut don khéi kién, nguoi khang cdo gitr nguyén yéu
cau khang céo. Cac bén duong su khong thoa thuin duoc véi nhau vé viée giai

quyét vu an.

Ong Nguyén Puc H7 - dai dién theo y quyén cho ba Pam Thi L, 6ng
bam M, ba bam Thi H, 6ng Pam Van H1, 6ng Bam Coéng D trinh bay: Cac bi
don khang yéu cau phiic thim sira ban an so thim theo huéng: 1/ chap nhan yéu
cau cta bi don vé viéc xac dinh gia di san thira ké. 2/ x4c dinh lai thoi diém tinh
khau hao va huong loi tir di san thira ké. 3/ khong chap nhan phan cong st
dong gop cua nguyén don dbi voi viée quan 1y T tao di san thira ké theo An 1¢
05/TATC. Céc ndi dung khac ma cac bén thoa thuan duoc & cép so thAm cac bi

don ddng y va khong khang cdo ndi dung nay.

Ong H7 trinh bay: Tai cap phtc thim ong khong ddng ¥ két qua tham
dinh gia ciia Cong ty c¢6 phan Tham dinh gia MN ciing nhu cia Hoi dong dinh
gi4 tai cap so tham vi da dinh gia khong ding hién trang di san thira ké, vi phan
nha xay dung trén dat hién nay 13 mot khdi va duge xdy dung theo gidy phép
xay dung. Do 02 cin nha theo 02 gidy chimg nhan s& hiru khac nhau nén chua

thuc hién hoan cong duoc.



Pdng thoi, phia nguyén don cin ct két qua dinh gia ctia Cong ty Co phan
dau tu thdm dinh gia BTC ngay 13/3/2019 1a 11.187.000.000 dong dé& nghi
phuong an hoa giai véi nguyén don va bi don ba Y 13 giao di san thira ké cho
cac ong ba Pam Thi L, 6ng bam M , ba Bbam Thi H, 6ng Pam Van HI, 6ng
Pam Cong D ddng sé hitu va dong ¥ giao lai cho éng O theo ky phan 1a 1/7 gia
tri di san + phan tién 6ng O d3 xay nha 800.000.000 dong + tién cong sirc dong
gop, quan 1y di san thira ké caa 6ng O 13 800.000.000 dong. Pong y giao cho ba
Y theo ky phan 13 1/7 gia tri di san thira ké. Truong hop 6ng O yéu cau dugce
nhan nha thi yéu cau 6ng O tra lai cho cac dong thira ké theo gia tri di san 1a
11.187.000.000 ddng.

Truong hop phia nguyén don va ba Y khong dong v hoa giai, dé nghi Hoi
ddng xét xir xem xét wu tién giao di san thira ké cho ngudi duoc huong thira ké
ra gia cao nhat dé c6 loi cho cac nguoi duoc hudng thira ké khac. Néu khong

dong ¥ thi dé nghi phat mai thi hanh an.

Ong H1, ba H d& nghi Hoi dong xét xir xem xét quyén lgi cta cac dong

thira ké theo gia cao nhét cua cac bi don dua ra.

Ngoai ra, tai phién toa phiic thim, éng H7 xuit trinh Pon xin xac nhan
ctia ba Pam Thi L giri Céng an Phuong I Quan X ngay 09/4/2019 dé nghi xéac
nhan hién tai dia chi 522 Puodng B c6 cac ong/ba Pam Thi L, Nguyén Khanh
H3, Bui Thi Xuan T1, Nguyén Hoang N va Nguyén Thién P dang cu tra. Va
Cong an d tra 11 xac minh 12 tai dia chi 522 Pudng B 1a 05 nhan khau néu trén
c6 co dang ky ho khau thuong tri va cho rang Toa an cip so thim dua thiéu

ngudi tham gia td tung.

Pai dién theo Uy quyén ctia nguyén don ong Pam Vin O va bi don ba
Pam Thi Y khong dong ¥ dé nghi ctua 6ng Huy va dé nghi Hoi dong xét xir

khong chap nhan yéu cau khang cao cua céac bi don, gitt nguyén ban an so tham.

Ong O va dai dién theo Uy quyén trinh bay: Hai cin nha di san thira ké c6
02 Gidy chu quyén riéng biét. Viéc xdy dung hop khdi nhung chwa hoan cong
nén khong thé hop nhét 13 01 di san thira ké. Cac bi don dé nghi theo két qua
tham dinh 11.187.000.000 dong 1a khong ¢6 cin cu. Dé nghi Hoi dong xét xur
xem xét gia tri di san thira ké c6 co s¢ phéap 1y dé ban an chinh xac, ding phap
luat. Viéc gin gitr di san 1a cong sirc dong gop va tién xay dung l1a riéng biét.
Theo bién ban hoa gidi ngay 14/12/2016 tai UBND phuong I Quan X va tai Toa
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cap so thim cac dong thira ké déu xac dinh ong O b tién xay dung va lam gidy
t& s6 hong 02 cin nha do d6 ngoai viée tra lai cho 6ng O con phai xem xét cong

suc dong gop cho ong.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don 6ng Pam Vin H1
trinh bay:

Di san thira ké 13 02 cdn nha riéng biét theo 02 chu quyén nhung nha dugc
xay dung hop khdi va st dung 6n dinh tir nim 2002 dén nay, 1y do chwa hoan
cong nha co thé do ong bam G s¢ tdn kém. Gia tri di san thira ké céac bi don déu
théng nhét 11.187.000.000 dong.. Pé nghi Hoi dong xét xir xem xét theo qui
dinh cta Phéap luat. Bi don dua ra gia cao nhat dé hoan tra gia tri cho 6ng O, ba
Y. Bé nghi Hoi dong xét xir biéu quyét theo s dong bi don. Néu 6ng O khong
mudn nhan nha theo gia cua cac bi don thi phai uu ti€n cho cac bi don nhan nha.
Phia 6ng O khdong c6 ching cir chirng minh vi¢c xay dung nha ma 1a do cac
dong thira ké xac nhan. Ban 4n so tham ap dung An 1& 05/AL cta Toa an Toi
cao dé ong O duoc huong cong sttc dong gop tuwong duong 01 ky phan thira ké
1a khong dung vi khong rd cong sire dong gop gdm nhiing gi va ong O khong du
diéu kién hudng cong stc dong gop theo An 18 05/AL. Dé nghi cong nhan gia tri
di san thira ké 1a 11.187.000.000 dong. Ong O duoc huodng cong st dop gop va
phan xay dung 1a 1.250.000.000 dong. Phan con lai chia déu cho 07 ngudi thira
ké. Pé nghi chap nhan khang céo cua cac bi don. stra ban an so tham, uvu tién
cho céac bi don D, H1, L, H, Minh duogc sé hitu di san va hoan lai cho 6ng O va

ba Y vi dua ra gia cao nhit.

Bai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh pho‘ Hé6 Chi Minh phat biéu:

V& hinh thirc:

T khi thy 1y giai quyét vu 4n phuc tham ciing nhu tai phién toa phiic thim
Tham phéan va Hoi ddng xét xtr da tién hanh dung cac quy dinh cia B luat tb
tung dan sy, cac duong sy thuc hién cac quyén va chap hanh dung quy dinh cua
phap luat.

Vé thoi han khang cao:

Toa an nhan dan Quan X dua vu an ra xét xu ngay 28/11/2018
dén ngay 29/11/2018 céac bi don ba BPam Thi L, 6ng Bam Minh, ba BPam Thi H,

6ng Pam Vin H1, 6ng Dam Cong D c¢6 don khang céo, can ctr diéu 273 Bo Luat
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T tung dan sy 2015, khang cao con trong han ludt dinh nén duoc chép nhan

xem Xxét.

Vé noi dung khang cdo: Xét cac nd1 dung khang cao cua cac bi don, nhan
thay: Vé cong strc dong gdp va khiu hao di san thira ké ban an so tham da xem
xét giai quyét dung phap luat. Doi véi gia tri di san thira ké cap so tham can cir
két qua dinh gia cua Hoi ddng dinh gia tai cAp so tham 13 c6 cin ct, ding phap
luat. Hién trang di san khong thé chia duoc chi c6 thé giao di san cho ai s¢ hitu,
cap so tham giao cho 6ng O s& hitu di san va hoan lai cho cac dong thira ké gia
trj theo ky phan 1a pht hop. Tuy nhién, tai cip phiic tham phia bi don dua ra gia
cao hon so véi két qua tham dinh gia cua Cong ty c6 phan tham dinh gia MN,
phia 6ng O va ba Y khéng dong . Can ct qui dinh cua phap luat do cac bén
tranh chip vé gid tri di san va di san thira ké khong thé chia theo hién vat nén dé

nghi phat mi tai co quan Thi hanh 4n va chia theo ky phan cta céc thira ké.

pé nghi Ho1 déng xét Xt can ¢t khoan 2, Diéu 308 Bo luat TH tung dan sy,

stra mot phan ban an so tham.
NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chig ctr ¢6 trong ho so vu an dugc tham
tra tai phién toa va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur
nhan dinh:

Vé thoi han khang cao: Toa an nhan dan Quan X dua vu an ra xét xir ngay
28/11/2018, céac bi don c6 don khang céo ngay 29/11/2018, cin cir khoan 1 Diéu
273 B luat tb tung dan su 2015, khang c4do con trong han luat dinh nén duogc

Ho1 dong xét xir chap nhan xem xét.

[1] Xét vé tham quyén giai quyét tranh chap: Quan hé tranh chap 1a “Tranh
chap thira ké”, bi don cu trt tai Quan X, Thanh phd H6 Chi Minh. Cian ctr Diéu
26, Piéu 35, khoan 1 Piéu 39 B6 luit t6 tung dan su Toa 4n nhan dan Quan X,
Thanh phd HO Chi Minh giai quyét theo thu tuc so thdm 13 ding thAm quyén.

Xét viéc ap dung phap luat giai quyét tranh chip: Ba Ngb Thi P chét nim
1989, 6ng Pam G chét ngay 09/5/2015. Thoi diém md thira ké 1a ngay
09/5/2015 nén Hoi dong xét xir phuc tham ap dung Bo lut dan sy 2005 dé giai
quyét vu an. Cép so tham ap dung B luat dan sy ndm 2015 dé giai quyét vu an
la khong dung vi bo luat 2015 c6 hi€u luc thi hanh tr ngay 01/1/2017, 1a sau
ngady 6ng Dam G chét.
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[2] Vé thu tuc uy quyén va su ¢ mat cua cac duong su:

- Hop ddng ty quyén cua 6ng Pam Vian O cho ba Ha Thi Hong Q theo
Hop d6ng uy quyén ngay 02/X/2018 sb cong ching 23272 quyén s 12TP/CC-
SCC/HPGD do Vin phong Cong chting PP, Quan X1, Thanh phé H6 Chi Minh
ching thuc 1a hop 1€.

Hop dong ty quyén cua ba Dam Thi L, 6ng Pam Minh, ba Dam Thi H,
ong Pam Vian H1, 6ng Pam Cong D cho dng Nguyén Puc H7, theo cac van ban
iy quyén s 12701 quyén s6 05, 12702 quyén s6 05, 0X563 quyén sé 05TP/CC-
SCC/HPGD, 0X184 quyén sb6 05TP/CC-SCC/HPGD vao cac ngay 22, 24,
25/05/2017 do Phong Cong chimg s6 1 va s 2 thanh phd H6 Chi Minh chung
thuc 1a hop 1€.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu L quan gébm: Ong Poan Thanh Hai, ba
Nguyén Thi Anh H5, anh Pam Minh D, tré Pam Quynh N, sinh nam 2009; Tré
Pam Tuyét N1, sinh nim 2009, c6 nguoi dai dién theo hop phép cua tré N va
tré N1 13 ba Nguyén Thi Anh H5 déu c6 don xin xét xir vang mit. Toa xét xir
Véng mat cac duong su theo qui dinh tai khoan 2 Diéu 296 B luat to tung dan
su 2015.

Ba Pam Thi Y ving mat tai phién tdoa ngdy 08/11/2019. Xét, ngay
31/X/2019 ba Y tham gia phién toa xét xtr, sau d6 phién toa tam dimg dén ngay
08/11/2019 theo yéu cau cua cac duong su dé thoa thuan Toa an giai quyét. Ba
Y da duoc ky nhan truc tiép gidy triéu tdp nhung vang mat. Toa xr ving mat ba
Y theo Khoan 2 Piéu 296 Bo luat T6 tung dan sy 2015.

Ong H1 va ba H, 6ng O di uy quyén cho ngudi tham gia t6 tung nhung
van c6 mit dé nghi tham gia phién Toa cung ngudi dai dién ngay 08/11/2019 va
dugc Hoi dong xét xtr chip nhan.

[3] V& ndi dung khang cao:

[3.1] Xét, cac bi don khong khang cdo ngi dung sau day cia ban an
so' tham:

1. Di san thira ké do 6ng Pam G va ba Ngo Thi P dé lai 14 toan bo 02 16 dat
toa lac tai s6 522 va 530/27/28 Puong B, Phuong I, Quan X, Thanh phd H6 Chi

Minh theo Gidy chimg nhan quyén s& hitu nha & va quyén st dung dat & sb
20/39/2001 cip ngay 24/9/2001 do Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh
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cap cho ong Pam G va ba Ngo Thi P va Gidy chimg nhan quyén sé hitu nha &
va quyén st dung dat & sd 17730/2001 ngay 29/8/2001 do Uy ban nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh cip cho 6ng Nguyén Van T (d cap nhat bién dong
sang tén ong Dam G vao ngay 20/11/2001).

2. Gia tri hai cin nha s6 522 va 530/27/28 Puong B, Phuong I, Quan X,
Thanh phd Hd Chi Minh do 6ng Pam Vin O bo tién xay dung 1a 852.390.000

ddng va khong nhdp phan gié tri xdy dung hai cin nha nay vao di san thira ké.

3. Hoa loi, loi tac thu duogc tir viée cho thué cian nha sd 522 buong B,
Phuong I, Quan X, Thanh phé H6 Chi Minh ma ba Pam Thi L cho thué tir nim
2017 cho dén nay 1a 128.000.000 dong.

4. Khiu hao str dung di san mdi ngudi st dung di san 1a 500.000 dong/

thang/ nguoi.

5. Xac dinh nhitng ngudi chiu khu hao di san: Nha éng Pam Vian O;
gdém 06 ngudi (co 01 con da khong str dung di san tir nam 2017), ba Pam Thi L
vababam Thi Y.

6. Tinh s6 tién ma 6ng Pam Vin O va 6ng Pam Cong D di dong gop dé
thi hanh quyét dinh s 26/HGT-DS ngay 18/6/2004 cta Toa an Nhan dan Quén
X 14 bang nhau va sé& tinh trong cach chia di san thira ké dbi v6i can nha 522
Puong B, Phuong I, Quan X, Thanh phé Ho Chi Minh hai 6ng s& dugc hudng
theo ty 1€ hién tai.

7. Nhitng ngudi duoc hudng di san thira ké gdm: ba Dam Thi L, ba Pam
Thi H, ong Bam Van O, 6ng Pam Van D, 6ng Bam M, ba bam Thi Y, 6ng Pam
Vin H1, théng nhit cach chia di san ctia ba Ngod Thi P va ong Pam G dugc chia
nhu sau:

7.1 Déi v6i di san 1a gia tri dat tai s6 522 Puong B, Phuong 8, Quan X,
Thanh phd H6 Chi Minh.

7.1.1 Ong Pam Vin O, ong Pam Coéng D, mdi ngudi duoc huong:
2,5/24+1/12=4,5/24.

7.1.2 Ba bam Thi Y, ba Pam Thi H, 6ng Pam Van H1, 6ng Pam M va ba
Pam Thi L, mdi ngudi duoc hudng: 1/24 +1/12=3/24.
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7.2 Dbi véi dat tai sé 530/27/28 Puong B, Phuong I, Quan X, Thanh phd
Hb Chi Minh duoc chia 1am 07 phan: Mdi ngudi thira ké dugce huong 1/7 gia tri
dat tai s6 530/27/28 Puodng B.

7.3 D6i v6i phan hoa 101, loi tirc va khau hao di san, mdi ngudi thira ké

hudng 1/7 gia tri.
Do d6, Hoi ddng xét xtr phuc tham ghi nhin cac ndi dung trén.
[3.2] Vé yéu cau khang cdo xac dinh lai gia tri di san thira ké:

[3.2.1] Tai Toa an cép so thim cac duong su khong thong nhat duoc gia tri
ctia di san thira ké. Trong qua trinh cip so tham giai quyét vu an 6ng O va ong
H1 da nhiéu lan ty trung cau cc co quan thim dinh nhu Cong ty TNHH Tu van
va dinh gia TN, Céng ty C6 phan thdm dinh gia VT, Cong ty TNHH Tu van va
dich vu bét dong san Kepler, Cong ty c6 phan tham dinh gia Thanh Do, Cong ty
C6 phéan tham dinh gia BTCVALUE, Céng ty TNHH kiém toan va thAm dinh
gia ASIA DRAGON véi nhiéu két qua khac nhau, cac bén ciing khong thong
nhat dugc gia tri di san thira ké theo cac két qua tham dinh nay. Do d6 Hoi dong

xét xtr so tham thanh 1ap Hoi ddng dinh gia dé dinh gia tai san tranh chap.

Tai cp phuc thim, 6ng Nguyén Pirc H7 1a dai dién cho céc bi don khang
céo co don dé ngay 11/4/2019 khong ddng v két qua dinh gia cap so thAm va
yéu cau dinh gia lai di san thira ké 13 nha, dét tai 522 Puong B va 520/37/28

Puong B dé lam can ctr cho viéc giai quyét vu an.

Xét, Hoi dong tham dinh gia cAp so thdm duoc thanh 1ap theo ding quy
dinh tai diém d, khoan 2, Diéu 97 va Piém b khoan 3 DPiéu 104 Bo luat T4 tung
Dan sy 2015. Hoi dong xét xir so tham cdn ¢t bién ban dinh gia ngay 01/X/2018
lam cin ctr dé xac dinh gia tri dat 1a ding. Cu thé gia dat tai 522 Puong B la
3.146.000.000 ddng. Gia dat tai s6 520/37/28 Puong B 1a 2.832.000.000 dong.
Phia bi don ciing khéng c6 cin ctr nao dé xac dinh két qua dinh gia cua Hoi
ddng tham dinh 1a c6 sai sot. Tuy nhién, thoi gian dinh gia so thAm cho dén thoi
diém xét xir phuc tham d3 qua 06 thang nén Toa an di tién hanh tham dinh lai dé

dam bao quyén loi cho cac duong su.

Tai cap phic tham, cac duong sy théng nhét trung cau Cong ty TNHH

Pinh gia va quan ly tai san Viét Nam thuc hién. Ngay 15/5/2019 Cong ty phat
hanh chimg thu tham dinh gia s6 X05/2019/HDTD/VNA-DVH két qua dinh gia
1a 11.358.000.000 dong. Ngay 16/5/2019 Cong ty TNHH Dinh gia va quan 1y tai
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san Viét Nam co thong bao s6 05/2019/TB-VNA gui Toa an va 6ng Pam Vin
H1 vé viéc thu hdi chimg thu tham dinh gia s6 X05/2019/HDTD/VNA-DVH
ngay 15/5/2019 vi Iy do Cong ty di so suét tong hop sai két qua so sanh giita tai
san tham dinh va tai san so sanh. Vi vay dan dén viéc két qua tham dinh gia cua

tai san tham dinh bi sai 1éch vé gia tri quyén sir dung dat.

Ngay 29/7/2019 Toa an tién hanh lam viéc véi cac duong su. Ong
Nguyén Dirc Huy va 6ng Dam Vin H1 dé nghi trung cau Cong ty C6 phan thim
dinh gia MN tham dinh gi4 lai tai san dang tranh chap. Di véi Cong ty TNHH
Dinh gid va quan ly tai san Viét Nam ong H1 s€ lam viéc voi Cong ty riéng,
khong yéu cau giai quyét trong vu an nay.

Ngay 8/8/2019 Toa an nhan dan Thanh phd Ho chi Minh quyét dinh trung
cau tham dinh gia tai san s6 6079/QD-TDG yéu cau Coéng ty C6 phan thim dinh
gid MN tham dinh gia dbi v&i nha, dat tai dia chi 522 va 520/37/28 Puong B,
Phuong I, Quan X. Ngay 12/9/2019 Cong ty c6 chimg thu tham dinh gid sé Vc
19/9/383/BDS thong bao két qua tham dinh cho Toa 4n. Theo két qua tham dinh
thi tong gia tri tai san cta 02 cin nha c6 dién tich 32m* sd tién 13 9.383.968.000
dong.

Ngay 11/X/2019 Tda an Thanh phd c6 cong vin sb 5478/ TATP-TDS g
Cong ty C6 phan tham dinh gia MN vé viéc Cong ty da dinh gia khong ding
theo noi dung quyét dinh trung ciu tham dinh gia tai san s6 6079/QD-TDG ngay
08/8/2019 cuia Toa an. Pé nghi Cong ty tham dinh lai gia tri nha, dét trén dién
tich dat cua timg can nha theo dja chi sé 520/37/28 ( tuwong tng v6i 17,7 m* dat
& d6 thi - nha trong hém) va sb 522 (tuwong Gng véi 14,3m” dat & d6 thi - nha mat
tién) duong Pudng B, Phudng I, Quan X, Thanh phdé H6 Chi Minh.

Ngay 18/X/2019 Céng ty C6 phan tham dinh gid MN phat hanh ching
thu tham dinh gia s6 VC 19/X/415/BDS cho Toda an. Theo két qua thim dinh gia
thé hién: - Quyén sir dung dit tai 522 (twong tGng véi 14,3m* dat & do thi - nha
mit tién) Puong B, Phuong I, Quan X, Thanh phé H6 Chi Minh) c6 don gia
296.087.000 dong/m’= 4.219.744.X0 dong.

- Quyén sir dung dat tai 520/37/28 (twong Gng v&i 17,7 m* dat & d6 thi -
nha trong hém) Pudng B, Phuong I, Quan X, Thanh phd H6 Chi Minh) c6 don
gi4 96.903.000 dong/m”= 1.715.183.000 dong.

- Tong cong 1am tron: 5.934.927.000 dong.
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Nhu vy, két qua tham dinh gid cia Coéng ty Tham dinh gid MN 1a co
quan tham dinh sau cung, cac duong su déu théng nhét lya chon dé thuc hién
viéc tham dinh gia. Viéc tham dinh gia chinh x4c theo yéu cau thim dinh gia.
Do d6, can ¢t vao Khoan 2 DPiéu 104 B luat td tung dan sy 2015, tda &n can c
vao két qua tham dinh cia Cong ty Tham dinh gia MN lam cin ctr giai quyét vu
an.

Xét, quan diém ngudi dai dién bi don va luat su cia 6ng H1 khong dong ¥
két qua dinh gia ctia Cong ty Tham dinh gia MN ciing nhu cua Hoi dong dinh
gia cap so tham vi di dinh gia khong ding hién trang di san thira ké, phan xay
dung trén dat 1a mot khéi va dugc xay dung theo gidy phép xay dung. Do 02 cin
nha theo 02 giéy ching nhan s¢ hitu nén chua thyc hi¢n hoan cong duogc. Hoi
ddng xét xir xét thiy khong ¢ can ct, boi 18:

- Thtr 1: Can clr Gidy ching nhan quyén s¢ hitu nha & va quyén st dung
dat & s6 20/39/2001 cap ngay 24/9/2001 do Uy ban nhan dan Thanh phd H6 Chi
Minh cip cho ong Pam G va ba Ngo Thi P va Giay chtirng nhan quyén sé hitu
nha & va quyén sir dung dat ¢ s6 17730/2001 ngay 29/8/2001 do Uy ban nhéan
dan Thanh ph H6 Chi Minh cip cho dng Nguyén Vin T (d4 cip nhat bién dong
sang tén ong Dam G vao ngay 20/11/2001). Nhu vy, vé mit phap 1y 02 cin nha
to6n tai doc lap theo 02 gidy chimg nhén s& hiru riéng biét.

- Thir 2: Theo tai lidu chimg c{r trong hd so va 15i xac nhan cta duong su
thi cin nha 522 duong Pudng B, Phuong I, Quan X, Thanh phé H6 Chi Minh 13
tai san chung cua ba Ngo Thi P va 6ng Pam G trong thdi ky hon nhan, ba P chét
nam 1989. Con cin nha 520/37/28 Puong B, Phuong I, Quan X, Thanh phé Hb
Chi Minh 1a ctia 6ng Nguyén Vin T (con riéng ctia ba P) ting riéng cho ong G
nam 2001. Can cir gidy phép xay dung s6 150/GPXD ngay 14/3/2002 do 6ng G
xin phép thi cin nha duoc xdy dung thanh mot khdi va st dung cho dén nay.
Tuy nhién, hién tai cdn nha van chua dugc hoan cong va vé mit phap 1y van ton
ta1 02 giéy chiing nhan s¢ hitu riéng biét, vi tri mot can mat tién, mot cin trong
hém nén phai dinh gia riéng biét, vi gia dat mat tién va gia dat trong hém khong
gidng nhau.

- Thir 3: Tai phién toa so thdm va phuc tham, tit ca cac bén duong sy déu
théng nhat di san thira ké 1a gia tri 02 phan dit riéng biét 1a sd 522 Puong B va
530/27/28 Puong B, Phuong I, Quan X, Thanh phé HO Chi Minh. Phan xay
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dung trén dat 1a do ong O bo tién xdy dung nén dong ¥ khong tinh phan xay
dung vao di san thira ké. Nén khong thé cho ring do xay dung thanh mot khi
ma 02 can nha trd thanh 01 cdn nhu quan diém cua luat su va céc bj don.

[3.2.2] Xét ong Huy 1a dai dién theo Gy quyén ciia cac bi don can cir két
qua dinh gia ciia Cong ty C6 phan tu van va tham dinh gia BTC dé nghi Hoi
ddng xét xtr xem xét; Hoi dong xét xur xét thdy khong co co s& chap nhan, boi
1€:

- Thu nhét: Cac bi don cin ctr két qua tham dinh theo chimg thu tham dinh
gia ctia Cong ty C6 phan tu van va tham dinh gida BTC lap ngay 13/3/2019 ddi
v6i di san thira ké 1a 11.187.000.000 dong. Xét cong ty ndy do 6ng Pam Vin H1
tur trung cau, khong co sy dong ¥ thong nhét ctia 6ng O va ba Y. Theo két qua
dinh gia nay thi Cong ty di thuc hién dinh gia 02 phan dét theo 02 gidy chung
nhan s& hiru 13 522 va 530/27/28 Pudng B, Phuong I, Quan X, Thanh phd Hb
Chi Minh thanh mot khéi 14 khong dung thyc té di san thira ké ma cac duong su
tranh chap. Nén khong c6 gi tri phap 1y dé tham khao.

- Thir 2: Muc dich cac bi don dua ra gia tri di san thura ké cao hon gia tri
thue cua di san 1a dé duoc so hitu khéi di san thira ké va cho ring theo két qua
cao hon thi déu c6 loi cho cac dong thira ké. Hoi dong xét xur xét thy, viée dua
ra gia tri cao hon la c6 1¢i cho phia 6ng O va ba Y, tuy nhién hai dng ba khong
chap nhan. Nam dong bi don khac khi dua gia cao hon thuc té 1a bi thiét hai vi
phai tra sé tién cao hon dé duoc s hitu nha. Pong thdi, viéc giao di san cho
ngudi thira ké thi ngoai phan gid tri di san con phai xem xét vé diéu kién va nhu
cau quan 1y di san cua cac dong thira ké.

[3.3] Vé thoi diém tinh khiu hao di sin va sb tién cic dwong su sir
dung di sian phai ndp dé chia cho cic dong thira ké:

Tai phién toa so thdm va phiic thim - Cac bén thong nhat mirc khau hao di
san ddi véi nhitng ngudi cu tra trén di san 1a 500.000 déng/ ngudi/ thang va trir
vao sb tién duoc nhan d6i véi ky phan thira ké ctia minh.

Phia nguyén don ong O va ba Y yéu cau tinh khau hao di san ké tir khi
ong Pam G chét 1a ngay 09/5/2015 cho dén thoi diém xét xir so tham 1a 3,5 nam.

Céc bi don: ba L, ba H, 6ng D, 6ng Minh, 6ng Hién yéu cAu tinh khau hao
di san ké tir khi c6 Quyét dinh s6 26/HGT-DS ngay 18/6/2004 ctia Toa 4n nhan
dan Quan X cho dén thoi diém xét st so tham 13 14 nam.
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Xét thay, Quyét dinh s6 26/HGT-DS ngay 18/6/2004 ciia Toa 4n nhan dan
Quian X c6 ndi dung ghi nhan sy théa thuan ctia cac duong su vé viéc chia thira
ké phan gia tri di san dugc huong d6i v6i di san ba P (chét nam 1989) dé lai 1a
cin nha 522 Puong B. Qua trinh song tai nha, 6ng Pam G 1a chu s hitu hop
phap khong c6 bat ctr y kién gi ddi voi khau hao tai san. Thoi diém mé thira ké
dugce xac dinh 13 ngay ngudi dé lai di san thira ké sau cung chét. Can cu gidy
chtng tir thi 6ng Pam G chét vao ngay 09/5/2015, can cir Diéu 633 va 634 Bo
luat Dan sy 2005, Hoi dong xét xir so tham xac dinh thdi diém tinh khau hao ddi

v6i di san ké tir ngdy 09/5/2018 cho dén khi xét xir 3 nam 6 thang 1a co co so.

Cu thé: Nha 6ng O phai ndp: 5 ngudi x 500.000 déng x 42 thang + 1 ngudi
x 500.000 dong x 30 thang = 120.000.000 dong.

Ba L phai ndp: 1 ngudi x 500.000 dong x 42 thang = 21.000.000 dong.
Ba Y phai nop: 1 ngudi x 500.000 dong x 42 thang = 21.000.000 dong.

[3.4] V& yéu cau tinh cong sirc dong gép ciia nguyén don 6ng Pam Vin
O:

Cap so tham xem xét cho 6ng Pam Vian O duoc hudng cong stc dong gop
trong viéc T tao, xdy dung, stra chita, quan 1y di san sb tién 854.054.000 dong.
Xét thay:

Thir nhat: Tai phién toa so thAm va phuc tham, cac duong sy déu xac nhan
qua trinh séng trén dat di san, nguyén don 6ng O c6 cong strc xay nha cho cha 1a
ong Pam G sinh sdng tir naim 2002 cho dén khi qua doi nim 2015, nhitng nguoi
truc tiép cham séc dng G gdm gia dinh 6ng O, ba Pam Thi Y va ba Pam Thi L.
Ba Y va ba L vira ¢ vira kinh dO trén dat di san. Sau khi 6ng Pam G mét, éng O
1a nguoi duy nhat T tao, sira chira, quan 1y nha va dat di san va khong c6 bat cir

ai cung tham gia.

Thi hai: Tai phién toa so thim va phuc thim cac duong sy déu thoa thuin

ndi dung “Théng nhat gid tri 02 can nha 522 va 520/37/28 Puong B phiong I
Qudn X Tp.HCM do 6ng Pam Viam O bé tién xdy dung la 852.390.000 dong va
khéng nhdp phan gida tri xdy dung 02 can nha nay vao di san thira ké.”. Diéu nay
¢ nghia 1a cac dong thira ké di dong ¥ tach biét phan xay dung nha trén dét tra
lai cho 6ng O. Hay néi cach khac, cac dong thira ké da thira nhan sb tién 6ng O
b6 ra dé xay dung nha trén dat di san. Va theo thoa thuan nay thi cac dong thira
ké mai chi xem xét sb tién 6ng O bo ra xay dung nha trén dét di san, con phan
19



cong strc gin gilt va quan 1y di san cta 6ng O chua duoc cac dong thira ké xem
xét giai quyét.

Thir 3: Tai phién toa so tham va phuc thdm cac duong sy thong nhét nhiing
nguoi chiu khau hao di san gdm gia dinh 6ng O gdm 06 ngudi (c6 01 con da
khong sir dung di san tir nam 2017), ba L va ba Y mdi ngudi 500,000 dong/
thang/ nguoi. Piéu nay chimg minh qua trinh & tai di san thira ké thi cac dong
thira ké khong dugc huong loi va phai tra tién cho cac dong thira ké khac. Do
vay, viéc 6ng O yéu cau rach roi cong sirc dong gép cua minh trong di san thira

ké 1a yéu cau chinh dang can phai dugc xem xét.

Can cu Bién ban dinh gia ngay 01/X/2018 thi cong sttc 6ng O dugc hudng

1/7 cta di san nhu sau:

Dbi voi phan di san 1a dat 522 Puong B: 3.146.000.000 déng x 1/7 =
449.428.571 dong, ddi v6i phan di san 1a dat tai s6 520/37/28 Puong B 1a
2.832.000.000 dong x 1/7 = 404.571.429 ddng. Tong cong: Ong Pam Vin O
duoc hudng cong suc dong gop trong viée T tao, xay dung, sua chira, quan ly di
san 1a: 854.054.000 dong.

Cap so tham xem xét cho ong Pam Vin O dugc hudng cong sirc dong gop
trong viéc T tao, gin gilt, quan 1y di san 1a: 854.054.000 dong ngoai sd tién dng
O xay dung nha 1a hop 1y, hop tinh. Quan diém cta bi don va luét su cho rang
cong strc dong gop chi 1a s tién 6ng O bo ra xay dung nha trén dat di san ma
khong xem xét cac cong sirc khac 1a chua day du va toan dién.

Tai phién toa phiic thAim, nguyén don yéu cdu y an so thAm va dé nghi hoi
ddng xét xir can cir vao két qua dinh gia cua hoi déng dinh gia & cip so tham
lam can ctr giai quyét vu an. Xét thay két qua dinh gia ctia hoi dong dinh gia cap
so thim cao hon két qua cia Cong ty cd phan tham dinh gia MN. Viéc tu
nguyén nay cua nguyén don 1a c6 1oi cho cac dong thira ké nén hoi dong xét xur
ap dung theo gia ctia hoi dong dinh gia cip so tham 1am co s giai quyét vu 4n.

[3.5] V& gia tri di san tinh chia thira ké:

Cian ctr Diéu 658 Bo luat dan su 2005, di san duogc phan chia sau khi trur chi

phi tinh cong strc dong gop cua 6ng Pam Van O tai muc [3.4], nhu vay:

Gi4 tri di san dé chia thira ké 1a:
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3.5.1. Péi voi phan di san 1a dat 522 Puong B: 3.146.000.000 dong -
449.428.571 dong = 2.696.571.429 ddng.

3.52. D6i voi phan di san 1a dat tai s6 520/37/28 Puong B 1a
2.832.000.000 dong - 404.571.429 dong = 2.427.428.571 dong.

3.6.3. Khau hao di san va hoa lgi lgi tuc tir di san: 120.000.000 dong +
21.000.000 dong + 21.000.000 dong + 128.000.000 ddng = 290.000.000 dong.

[3.6] Gia tri di sin dwgc hwéng ciia tirng thira ké theo théa thuan tai
[3.1] va gia tri tai [3.5]:

3.6.1. Ong Pam Vin O duoc huong 1a: (4.5/24 x 2.696.571.429 dong) +
(2.427.428.571 dong x 1/7) + (290.000.000 dong x1/7) — 120.000.000 dong =
505.607.142 ddng + 346.775.5X ddng + 41.428.571 ddng — 120.000.000 dong =
773.811.223 ddng.

3.6.2. Ong Pam Cong D duoc huong 1a: (4.5/24 x 2.696.571.429 ddng) +
(2.427.428.571 dong x 1/7) + (290.000.000 dong x1/7) = 505.607.142 ddng +
346.775.5X dong + 41.428.571 dong = 893.811.223 dong.

3.6.3. Ong Pam Minh, 6ng Pam Vian H1, ba Pam Thi H, mdi nguoi duoc
huéng: (3/24 x 2.696.571.429 dong) + (2.427.428.571 dbéng x 1/7) +
(290.000.000 ddng x1/7) = 337.071.428 dong + 346.775.5X dong + 41.428.571
dong = 725.275.509 dong.

3.6.4. Ba Pam Thi Y dugc huong: (3/24 x 2.696.571.429 dong) +
(2.427.428.571 dong x 1/7) + (290.000.000 ddng x1/7) - 21.000.000 dong =
337.071.428 ddng + 346.775.5X ddng + 41.428.571 ddng - 21.000.000 ddng =
704.275.509 dong.

3.6.5. Ba Pam Thi L dugc hudng: (3/24 x 2.696.571.429 dong) +
(2.427.428.571 dong x 1/7) + (290.000.000 ddng x1/7) - 21.000.000 dong -
128.000.000 dong = 337.071.428 dong + 346.775.5X dong + 41.428.571 dong -
21.000.000 dong - 128.000.000 déng = 576.275.509 dong.

[3.7] Vé yéu ciu dwoc nhén di san tiép tuc sit dung va sé hitu di san
cia nguyén don va cac bi don 6ng Pam Van H1, ba Pam Thi H, 6ng Pam
Minh, 6ng Pam Cong D, ba Pam Thi L

Trong vu 4n ndy, cac bén duong sy déu co yéu cau duoc sé hitu di san thira
ké. Xét thay: Di san 1a hai 16 dat c6 téng dién tich 32m”. Can ct két qua tra 1oi
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van ban thu thap chiing cr ngay 13 thang 4 nam 2018 cia Chi nhanh van phong
dang ky dat dai Quan X cho Toa 4n cip so tham vé hién trang di san thira ké va
Quyét dinh sé 60/2017/QD-UBND ngay 05/12/2017 cua Uy ban nhan dan
Thanh phd H6 Chi Minh thi di san khong du dién tich dé chia theo hién vat. Xét,
nguyén don 1 nguoi c6 boé cong sirc duy nhat dé duy tri, tai tao, xay dung d6i
v6i di san, 13 nguoi truc tiép xdy dung nha cho cac dong thira ké khac cung &
trén di san, 1a nguoi xdy nha cho éng Pam G sinh sdng cho dén khi qua doi, 1a
ngudi tryc tiép quan 1y di san ké tir khi mo thira ké cho dén nay. Thuc té gia
dinh nguyén don da xay dung va dang sinh sdng 6n dinh. Cac dong bi don ong
H1, ba H, ong M, 6ng D khong truc tiép sir dung di san, khong truc tiép sinh
song trén di san, ba L co sinh sdng trén di san nhung khong phai 13 nguoi xay
dung, T tao, quan 1y di san, do d6 khong c6 can ctr giao di sdn cho 6ng H1, ba
H, 6ng M, 6ng D va ba L. Vi vdy, viéc tiép tuc giao cho nguyén don dugc so
hiru doi véi di san 1a phu hop véi quy dinh tai tai Diéu 685 ciia Bo luat Dan su
2005 ngay khi nguyén don thuc hi¢n viéc thanh toan gia tri di san dugc huong

cho cac dong thtra ké nhu néu trén.
Nén khong c6 co s& chap nhan yéu cau cua phia bi don.

Ban 4n so thim an dinh thoi han thanh toan dén ngay 31/12/2018 1a khong
pht hop. Nén 4n dinh lai thoi han 14 30 ngdy sau khi ban an phtc tham c6 hiéu
luc phap ludt nguyén don phai giao tién cho cic bi don. Nén stra mot phan ban

an so tham 13 phu hop phép luét.

Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay ong O giao du tién, cac dong thira ké va
nhitng nguoi dang cu tri ¢6 nghia vu cung 6ng O ban giao nha, L hé cac co
quan nha nudc c6 thim quyén dé sang tén nha dat cho dng O theo quy dinh cia

phép luét.

Trong han 30 ngay ké tir ngdy 6ng O giao du tién, néu cac dong thira ké va
nhitng nguoi1 dang cu tri khong thuc hién viée sang tén cho ong O, thi 6ng O
duoc cin ¢t ban 4n ndy, L hé v6i cic co quan nha nude c6 thAm quyén, sang tén
riéng cho 6ng Bam Van O theo quy dinh cua phép luat.

Ngoai ra dé dam bao quyén loi cho cac bi don khang cdo vé quyén dugc so
hiru nha trong trudong hop 6ng O khong thuc hién nghia vu thanh toén thi trong
thoi han 30 ngay sau khi ban an phuc thim c6 hiéu luc phap luat ma éng O

khong giao tién cho cac bi don thi di san thira ké s& duoc giao cho cac dong thira
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ké gébm: 6ng ba L, M, H, H1, D ddng s& hitu va cung L d6i thanh toan cho 6ng
O va ba Y sd tién tuong tmg ky phan mdi ong ba dugc huong theo két qua dinh
gia ctia hoi dong dinh gia tai cip so tham. Cu thé ong ba L, M, H, H1, D phai tra
cho 6ng O sb tién 6ng O duoc hudng tir di san 13: 1.627.865.223 dong va gia tri
xdy dung 1a 852.390.000 dong. Nhu vy tong sb tién phai tra 6ng O la
1.627.865.223 ddng + 852.390.000 dong = 2.480.255.223 ddng va phai thanh
toan cho ba Y s6 tién 1a 704.275.509 dong.

Trong thdi han 15 ngay ké tir ngdy, ké tir ngay cac 6ng ba L, M, H, H1, D
giao du tién thi 6ng O, ba Y va nhiing ngudi dang cu tra ¢6 nghia vu cling cac
ong ba L, M, H, HI, D ban giao nha va L h¢ cac co quan nha nudc co tham
quyén dé sang tén nha dat cho cac 6ng ba L, M, H, H1, D theo quy dinh cua
phap luat.

Trong han 30 ngay ké tir ngdy cac ong ba L, M, H, H1, D giao du tién, néu
ong O va ba Y va nhitng nguoi dang cu tra khong thuc hién viéc sang tén cho
cicongba L, M, H, H1 , D thi cac 6ng ba trén dugc can ctr ban an nay L hé
v6i cac co quan nha nude cd tham quyén, sang tén cho cac ong ba theo quy dinh

cua phap luat.

Hét thoi han 30 ngdy cac ong ba L, M, H, H1, D khong thi hanh cac khoan
tién cho 6ng O va ba Y thi di san thira ké s& dugc giao co quan thi hanh an dan
su ¢6 tham quyén ban dé chia theo ky phan tai phan quyét dinh ctia Ban an phiic
tham d¢ thi hanh 4n.

[3.8] Tai phién toa phuc tham, éng Huy cin cir xic nhan cia Coéng an
Phuong 8 Quan X ngay 09/4/2019 xéac nhan hién tai dia chi 522 Pudong B c6 cac
ong ba/Pam Thi L, Nguyén Khanh H7, Bui Thi Xuan T4, Nguyén Hoang N va
Nguyén Thién P dang cu trd nén cho rang Toa an so thim di dua thiéu nguoi

tham gia t6 tung trong vu 4n.

Xét, tai cAp so thAm ngay 08/X/2018 Coéng an phuong I Quan X di tra 10
phiéu xac minh sd 136/XM-TA cua Tda an Quan X ngay 1/X/2018 tai dia chi
522 Puodng B ¢6 16 nhan khau dang ky thudng tri, c6 09 nhan khau khong thuc
té cu tri va c6 07 nhan khau thyc té cu tra tai dia chi trén gdm: Pam Thi L, Pam
Thi Y, Ong Pam Vin O, Nguyén Thi Anh H5, Pam Minh D, Pam Quynh N va
Pam Tuyét N1. Ngay 28/11/2018 Toa an mé phién tda xét xtr so tham, tai phién

tda cac duong su déu théng nhat vé s6 nguoi dang thue té cu tra, khong ai co ¥
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kién gi khac ( BL 275 trang 8) va cip so tham da dua day du nguoi dang cu tri

vao tham gia t6 tung trong vu 4n.

Tai phién toa phuc thAm cac duong su xac nhan ong O va gia dinh da di
thué nha khac & sau khi Toa xét xtr so tham. Ong O trinh bay vi gitta cac bén c6
su bat hoa cang thang dan dén viéc 6ng khong thé & chung nha nén tam thoi
cung gia dinh phai di thué nha & cho giai quyét ciia Toa 4n.

Nhu vay, c6 co so xac dinh Toa cép so thAm da thyc hién ding tb tung, viéc
ba L dwa cac con ctia ba vao & (néu cd) 13 sau thoi diém xét xir so tham, trudng
hop thi hanh 4n L quan dén viéc giao, nhan nha cho ngudi dugc nhan di san thira
ké thi tat ca nhiig nguoi dang & trong di san thira ké phai giao nha cho nguoi

thira ké dugc huong di san.
[4] V& 4n phi va cac chi phi khac:

[4.1] An phi Dan sy so thim: Cac dwong su phai chiu 4n phi dan su so
tham theo murc twong mg v&i gia tri phan tai sin ma minh dugc chia. Can cir
diém a khoan 7 Piéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ciia Uy ban thuong vu qudc hoi thi 6ng O phai chiu 60.836.000 ddng, nhung
duoc can trir vao sb tién di ndp 1a 34.675.000 dong theo Bién lai thu tién sb
0001334 ngay X/5/2017 va Bién lai thu tién s6 0016325 ngay 17/9/2018 cta Co
quan thi hanh an dan sy Quan X, 6ng O con phai nop thém 26.161.000 dong.
Ong D phai chiu 38.814.337 dong, nhung dugc can trir vao sb tién da nop 1a
3.750.000 dong theo Bién lai thu s6 00165X ngay 18/X/2018, 6ng D con phai
nop thém 38.814.337 ddng. Ong HI, ba H, mdi ngudi phai chiu 33.011.020
ddng. Ba Y phai chiu 32.171.020 dong, ba L phai ndp 27.051.020 dong.

Péi v6i don xin mién giam tién an phi cta ba Pam Thi L va ong Pam M,
Hoi déng xét xur xét thiy, can cir diém d khoan 2 Piéu 12 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé& muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1é phi Toa an. Can ctr Diéu 2 Luat Nguoi cao
tudi quy dinh: “ngudi cao tudi 1a cong dan Viét Nam tir da 60 tudi tré 1én”, nhu
vay ba L, 6ng M thudc truong hop duoc mién an phi, do d6 Hoi dong xét xur
mién an phi phai ndp 1a 27.051.020 dong cho ba Pam Thi L, mién an phi phai
nop 1a 33.011.020 dong cho 6ng Minh.
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[4.2] An phi dan sy phac thim: Do ban an so tham bi stta mdt phan nén
cac duong sy khang céo khong phai chiu. Hoan lai tién tam tng an phi Dan su
so thim theo cac bién lai tam ndp an phi cuia Thi hanh an Dan su.

[4.3] D4i voi chi phi dinh gia tai san, phia nguyén don tu nguyén chiu
toan b chi phi nén Hoi dong xét xir khong xem xét khong xem xét.

[4.4] Chi phi thdm dinh gia cta cong ty c¢b phan thim dinh gia MN: Dai
dién theo uy quyén cua cac bi don khong ndp bién lai dong tién phi thim dinh va
khong yéu cau giai quyét trong vu an nay nén Hoi dong xét xur khéng xem xét.

[4.5] D6i v6i gia tri nha trén dat di san cac bén thong nhét gia tri 13
852.390.000 dong va khong nhap phan gia tri xay dung hai cin nha nay vao di
san thira ké, khong yéu cdu chia thira ké va xac nhan phan xay dung nay thudc
so hitu cua 6ng Pam Vin O, Hoi dong xét xir so thim khéng xem xét va tinh an
phi trén s tai san nay 1a c¢6 can ci.

T nhitng nhan dinh trén,
Can ctr Khoan 2, Diéu 308 B luat t tung dan su 2015;
QUYET PINH:
- Can ctr khoan 5 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35; diém ¢ khoan 1 Piéu
39; Diém b, khoan 3, Diéu X4, Diéu 147, Diéu 228, Diéu 271, Diéu 273 cia Bo
luat T6 tung dan su;

- Cén ct Diéu 33, Diéu 634, khoan 2 Diéu 638, Dicu 640, Dicu 674, 675,
676, 683, 685 B0 luat Dan su nam 2005;

- Cén ctr diém b khoan 1 Diéu 24, diém a khoan 7 Diéu 27; diém d khoan
2 Piéu 12 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé

muc thu, mién, gidm, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an;
- Céan ctr Biéu 02 Luat nguoi cao tudi;
Tuyén xur:

Chép nhan mét phan khang cdo cua cac nguyén don gdm cac ong ba: Ba
bam Thi L, 6ng Bam M, ba Bam Thi H, 6ng bam Van H1, 6ng BPam Coéng D.

Stta mdt phan ban 4n Déan sy so tham sdé: 665/2018/DS-ST ngay
28/11/2018 cua Toa an nhan dan Quin X vé viéc “Tranh chdp vé thira ké tai

san”.

25



1. Chap nhan toan bo yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng Pam Vin O

va chip nhan mot phan yéu cau doc lap cua bi don ong Pam Vin D.

1.1. Xé4c dinh: Di san thira ké do ong bam G va ba Ng6é Thi P dé lai 13 toan
bd 02 16 dat toa lac tai s6 522 Puong B va 520/37/28 Puong B, Phuong I, Quan
X, Thanh phé H5 Chi Minh theo Gidy chtig nhan quyén sé hitu nha & va quyén
st dung dat ¢ s6 20/39/2001 cap ngay 24/9/2001 do Uy ban nhan dan Thanh phé
Hd Chi Minh cép cho 6ng Pam G va ba Ngb Thi P va Gidy chimg nhan quyén
so hitu nha & va quyén st dung dat & sb 17730/2001 ngay 29/8/2001 do Uy ban
nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh cép cho 6ng Nguyén Van T (d4 cap nhat bién
dong sang tén 6ng Bam G vao ngay 20/11/2001).

Xac dinh: Gia tri hai can nha sd 522 va 520/37/28 buong B, Phuong I,
Quan X, Thanh phd H6 Chi Minh do 6ng Pam Vian O bo tién xdy dung 1a
852.390.000 (Tam trim ndm muoi hai triéu ba trim chin muoi ngan) déng va

khong nhap phan gi tri xdy dung hai cin nha ndy vao di san thira ké.

Xac dinh nhiing ngudi duge hudng di san thira ké gom: ba Pam Thi L, ba
bam Thi H, 6ng Bam Van O, 6ng Pam Van D, 6ng Pam M, ba BPam Thi Y, 6ng
bam Van H1

Xac dinh hoa loi, 1oi tire thu duoc tir viée cho thué cian nha sd 522 DPuong
B, Phuong I, Quan X, Thanh phé H6 Chi Minh ma ba Pam Thi L cho thué tir
nam 2017 cho dén nay la: 128.000.000 (Mot trim hai muoi tam triéu) dong.

Xéc dinh nhitng ngudi chiu khdu hao di san: Nha 6ng Pam Vin O; gdm sau
nguoi (c6 mdt con da khong st dung di san tir nam 2017), ba Dam Thi L va ba
bam Thi Y.

Xéc dinh khau hao sir dung di san mdi nguoi st dung di san 1a 500.000
dong/thang/ngudi, tinh tir 09/5/2015 cho dén khi xét xtr 1am tron 1a 3 nim 6
thang (42 thang), gia dinh 6ng Pam Van O 1a 120.000.000 dong, ba Y, ba L mbi
ngudi 21.000.000 (Hai muoi mét triéu) dong.

Xac dinh gié tri di san chia thira ké va tinh cong sirc dong gop trong quan
ly, T tao di san 1a Bién ban dinh gia ngay 01/X/2018, theo d6 gia dat tai sb 522
Puong B 14 3.146.000.000 (Ba ty mot trim bén muoi sau triéu) dong, gia dat tai
s6 520/37/28 Puong B 1a 2.832.000.000 (Hai ty tim trim ba muoi hai triéu)
dong.
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1.2. Xéc dinh céch chia di san cua ba Ngo Thi P va ong Bam G duoc chia
nhu sau:

1.2.1. Béi v6i di san 1a gia tri dat tai s6 522 Puong B, Phuong I, Quan X,
Thanh phé H6 Chi Minh.

1.2.1.1. Ong Pam Van O, 6ng Pam Cong D, mdi ngudi dugc hudng:
2,524 +1/12 =4,5/24.

1.2.1.1. Ba bam Thi Y, ba Bam Thi H, 6ng Pam Van H1, 6ng Bam Minh
va ba Pam Thi L, mbi nguoi duge huong: 1/24 + 1/12 = 3/24.

1.2.2. Dbi véi dit tai s6 520/37/28 Puong B, Phuong I, Quan X, Thanh phd
Ho6 Chi Minh dugc chia lam 7 phan: mdi nguoi thira ké duoc hudng 1/7 gia tri
dat tai s6 520/37/28 Puong B.

1.2.3. Dbi v6i phan hoa loi 1oi tirc va khau hao di san, mdi ngudi thira ké
huong 1/7 gia tri.

2. Gi4 tri thira ké cac duge hudng cu thé nhu sau:

2.1. Nguyén don 6ng Pam Van O dugc hudng cong sic dong gop trong
viéce T tao, xay dung, stra chita, quan 1y di san la: 854.054.000 (Tam tram nam
muoi bén triéu khong trim nim muoi bon ngan) dong va duoc hudng thira ké
sau khi ddi trir nghia vu nop khéu hao di san 1a: 773.811.223 (Bay tram bay
muoi ba tridu tam tram mudi mot ngan hai trim hai muoi ba) dong. Tong cong
s6 tién 6ng O duoc huong tir di san 1a: 1.627.865.223 (mdt ty sau traim hai muoi
bay triéu tdm trim sau muoi 1im ngan hai trim hai muoi ba) dong.

2.2. Ong Pam Coéng D dugc huong thira ké 1a: 893.811.223 (tam tram chin
muoi ba triéu tdm trim mudi mot ngan hai trim hai muoi ba) dong.

2.3. Ba Pam Thi H duoc hudng thira ké 1a: 725.275.509 (bay tram hai
muoi ldm triéu hai trim bay muoi 1dim ngan nam trim 1é chin) dong.

2.4 Ong Pam M duoc hudng thira ké 1a: 725.275.509 (bay trim hai muoi
]am triéu hai trim bay muoi lam ngan nam trim 1¢ chin) déng.

2.5. Ong Pam Vin H1 dugc hudng thira ké 13: 725.275.509 (bay tram hai
muoi ldm triéu hai trim bay muoi 1am ngan nam trim 1é chin) dong.

2.6. Ba Bam Thi Y duoc hudng thira ké 1a: 704.275.509 (bay tram 1é bon triéu

hai trim bay muoi ldm ngan ndm trdm 1¢ chin) dong.
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2.7. Ba Pam Thj L duoc hudng thira ké 1a: 576.275.509 (nim trim bay muoi

sau tri¢u hai tram bay muoi lam ngan nam tram 1€ chin) dong.

3. Ong Bam Vin O dugc so hitu di san ngay khi thue hién viée giao cac s tién
tai myc 2 cta phan quyét dinh cho cac dong thira ké trong thoi han 30 ngay ké tir

ngdy ban an phuc tham co6 hiéu luc phap luat.

Trong han 15 ngay, ké tir ngay 6ng O giao du s6 tién néu trén, cac dong thira ké
va nhitng ngudi cu trd tai can nha ¢6 nghia vu ban giao nha cho 6ng O va cung 6ng
O dén cac co quan nha nude co thim quyén sang tén nha va dit toa lac tai sd 522
Puong B va 520/37/28 Pudng B, Phudng 8, Quan I, Thanh phé H6 Chi Minh theo
Gidy chimg nhan quyén so hitu nha & va quyén st dung dat & sb 20/39/2001 cép
ngdy 24/9/2001 do Uy ban nhan dan Thanh phé H5 Chi Minh c4p cho 6ng BPam G
va ba Ngo Thi P va Gidy ching nhan quyén sé hiru nha & va quyén st dung dat & sd
17730/2001 ngay 29/8/2001 do Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh cép cho
6ng Nguyén Vian T (dd cdp nhat bién dong sang tén ong Pam G vao ngay
20/11/2001) sang tén cho 6ng Pam Van O theo quy dinh cua phap luat.

Trong han 30 ngay ké tir ngay 6ng O giao tién, néu cac dong thira ké khong
thuc hién viée sang tén cho 6ng O, thi 6ng O duoc quyén cin cir ban 4n nay chu
dong L hé véi cac co quan ¢ tham quyén dé sang tén nha va dat toa lac tai s6 522
Puong B va 520/37/28 Puong B, Phuong I, Quan X, Thanh phé H6 Chi Minh theo
Gidy chimg nhan quyén so hitu nha & va quyén st dung dat & sb 20/39/2001 cép
ngdy 24/9/2001 do Uy ban nhan dan Thanh phé H5 Chi Minh c4p cho 6ng BPam G
va ba Ngo Thi P va Gidy ching nhan quyén sé hiru nha & va quyén st dung dat & sd
17730/2001 ngay 29/8/2001 do Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh cép cho
6ng Nguyén Vian T (dd cdp nhat bién dong sang tén ong Pam G vao ngay
20/11/2001) sang tén cho 6ng Pam Van O theo quy dinh cua phap luat.

Trong han 30 ngay ké tir ngdy dén han thanh toan, néu 6ng O khong thuc hién
viéc thanh toan néu trén cho cac dé)ng thira ké, thi di san thira ké sé& duge giao cho
cac déng thira ké gém: ba Bam Thi L, 6ng Pam Minh, ba BPam Thi H, 6ng Dam
Vian H1, 6ng Pam Cong D ddng sé hiru va cing L d6i thanh toan cho ong Pam
Vin O va ba Pam Thi Y s tién twong tng ky phan mdi ong ba dugc hudng theo
két qua dinh gia cta hoi dong dinh gia tai cip so tham ngay 01 thang X nim
2018. Cu thé ba Pam Thi L, ong bam M, ba Bam Thi H, 6ng Pam Van H1, 6ng

Pam Coéng D phai tra cho 6ng Pam Vin O sd tién ong O duoc hudng tir di san

28



la: 1.627.865.223 dong va gia tri xay dung 1a 852.390.000 déng. Nhu vay tong
s6 tién phai tra 6ng Pam Vin O 1a 1.627.865.223 dong + 852.390.000 dong =
2.480.255.223 (hai ty bén trim tAm muoi triéu hai trim ndm muoi lim ngan hai
tram hai muoi ba) déng. Va phai tra cho ba Pam Thi Y sé tién 704.275. 509 ( bay

tram 1¢ bon triéu hai trim bay muoi lim ngan nam trim 1é chin) dong.

Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay cac 6ng ba L, M, H, H1, Anh giao du
tién, 6ng O, ba Y va nhitng ngudi cu tra tai cin nha cé nghia vu ban giao nha, L
hé cac co quan nha nude c6 tham quyén dé sang tén nha dat cho cac 6ng ba Pam
Thi L, 6ng Bam Minh, ba Pam Thi H, 6ng BPam Van H1, 6ng Bam Cong D theo
quy dinh cta phap luat.

Trong han 30 ngay ké tir ngdy cac ong ba L, M, H, H1, D giao du tién, néu
ong O va ba Y khong thuc hién viéc sang tén cho cac 6ng ba bam Thi L, 6ng
bam Minh, ba Bam Thi H, 6ng Pam Van HI1, 6ng Pam Coéng D thi cac 6ng ba
dugc cin ctr ban 4n ndy chu dong L hé véi cac co quan nha nude cd tham quyén
dé sang tén riéng cho cac ong ba Pam Thi L, 6ng Pam Minh, ba Pam Thi H,
ong bam Van H1, 6ng Bbam Coéng D theo quy dinh cua phép luat.

Hét thoi han 30 ngay cac ong ba bam Thi L, 6ng Pam Minh, ba Bam Thi
H, 6ng Pam Vin H1, 6ng Dam Céng D khong thi hanh cac khoan tién cho ong
Pam Vin O va ba Pam Thi Y thi di san thira ké s& dugc giao co quan thi hanh
an dan su c6 thim quyén ban va chia theo ky phan tai Muc 1.2 ctia ctia phan
quyét dinh ctia ban an nay sau khi trir di gia tri nha cac bén da xac dinh tai Muc

1.1 ctia ban 4n nay dé thi hanh an.
4. V& an phi dan su va cac chi phi khac:
- An phi dan su so tham:

Ong Pam Vin O phai chiu 60.836.000 dong, nhung dugc can trir vao sb tién
da nop 1a 34.675.000 dong theo Bién lai thu tién s6 0001334 ngay X/5/2017 va Bién
lai thu tién s6 0016325 ngay 17/9/2018 ctia Co quan thi hanh 4n dan sy Quén X, 6ng
O con phai ndp thém 26.161.000 dong.

Ong Pam Cong D phai chiu 38.814.337 ddng, nhung duoc cin trir vao sb tién
da nop 14 3.750.000 dong theo Bién lai thu s 00165X ngay 18/X/2018, éng D con
phai nop thém 38.814.337 dong.

Ong Pam Vin H1, ba Dam Thi H, mdi ngudi phai chiu 33.011.020 dong.
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Ba Pam Thi Y phai chiu 32.171.020 dong.
Mién an phi cho ba Pam Thi L va éng Pam M.

- An phi dan su phic thim: Cac duong su khang cdo khong phai chiu.
Hoan lai tién tam Gng an phi Dan sy phtac tham cho ba Pam Thi H 300.000
dong 4n phi tam ndp theo bién lai s6 AA/2018/0016707 ngay 07/12/2018, dng
Pam Cong D 300.000 ddng an phi tam ndp theo bién lai s6 AA/2018/0016708
ngay 07/12/2018 va éng Pam Van H1 300.000 déng an phi tam ndp theo bién
lai s6 AA/2018/0016709 ngay 07/12/2018 cia Chi cuc Thi hanh 4n Déan sy Quan
X.

Chi phi dinh gia tai san 6ng Pam Van O tu nguyén chiu.

Chi phi thim dinh gia tai san 6ng Pam Vin H1 khong yéu cau toa an giai
quyét.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luét
thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su c¢6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh &n hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thot hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo qui dinh tai Diéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Ban 4n dan sy phtc thim c6 hiéu luc phéap lut ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Toi cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cap cao tai TPHCM;
- VKSND TP.HCM;

~TAND Quéan X;

- Chi cuc THADS Quan X

- Cuc THADS TPHCM;

- Cac duong su;

- Luu ho so vu an, VP.

Ping Huyén Phuong
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