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Ban an s: 43/2025/DS-PT
Ngay: 08/8/2025

V/v: “Tranh chdp quyén
sir dung dat”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA PHUC THAM TOA AN NHAN DAN TOI CAO TAI PA NANG

- Thanh phdn Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Lé Vin Thuong

Cdc tham phdn.: Ong Nguyén Tan Long

Ba Tran Thi Kim Lién

- Thw ky phién toa: Ba NguNyén Thi Thoa — Tham tra vién Toa phtc tham
Toa an nhan dan t61 cao tai Ba Nang.

- Dgi dign Vién Cong t6 va kiém st xét xi phiic thim tgi D Nang tham
gia phién toa: Ba Pham Thi Nguyét Minh - Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 8 nim 2025, tai Try s¢ Toa phtc tham Toa 4n nhan dan t6i
cao tai Pa Nang m¢ phién toa xét xtir phic tham cong khai vu 4n dan sy thu 1y so6
213/2024/TBTL-TA ngay 16/10/2024 vé viéc: “Tranh chap quyén su dung dat”.
Do Bén an dan sy so tham s6 13/2024/DS-ST ngay 22 thang 7 nam 2024 cua Toa
an nhan dan tinh Quang Tr1 bi khang cdo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sb 235/2025/QD-PT ngay
21 thang 7 nam 2025 gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Hoang M1, sinh ndm 1968; dia chi: Khom C, thi trin
D, huyén H, tinh Quang Tri (nay la xa D, tinh Quang Tri); c6 mat.

2. Bi don: Ong Nguyén Vin H, sinh nim 1960; dia chi: Khom B, thi tran
D, huyén H, tinh Quang Tri (da chét).

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia éng Nguyén Van H:

Ba Pham Thi T, anh Nguyén Vin M2, anh Nguyén Vin T1, anh Nguyén
Van T2 (la vo va con cua 6ng H); dia chi: Khom B, thi tran D, huyén H, tinh
Quang Tri (nay la xa D, tinh Quang Tri). Ba T, anh T1, anh T2 thong nhat ctr anh
Nguyén Van M2, sinh nam 1985 lam ngudi dai dién; anh M2 c6 mat.
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Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia anh Nguyén Van M2: Ong Tran Hoang
P, sinh nam 1991; dia chi: Thon T, xa H, huyén H, tinh Quang Tri (nay la xa N,
tinh Quang Tr1); c6 mat.

3. Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

- UBND huyén H, tinh Quang Tri va UBND thi tran D, huyén H, tinh
Quang Tri (Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung 13 Uy ban nhan dan xi D,
tinh Quang Tri); ving mit — c6 don xin xét xir vang mit.

- Van phong Dang ky dat dai tinh Q - Chi nhanh huyén H, tinh Quang Tr1
(Nguoi ké thira quyén va nghia vu td tung 1a Chi nhanh Vin phong Pang ky dat
dai khu vuc XIV); vang mat — c6 don xin xét xtr ving mat.

- Ba Pham Thi T, anh Nguyén Vin M2, anh Nguyén Vin T1, anh Nguyén
Vin T2; dia chi: Khom B, thi tran D, huyén H, tinh Quang Tri (nay la xa D, tinh
Quang Tri). Ba T, anh T1, anh T2 thong nhét cir anh Nguyén Van M2 lam ngudi
dai dién; c6 mat.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia anh Nguyén Van M2: Ong Tran Hoang
P, sinh nam 1991; dia chi: Thon T, xa H, huyén H, tinh Quang Tri (nay la xa N,
tinh Quang Tr1); c6 mat.

Do c6 khang nghi ctia Vién trudng Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Tri
va don khang céo ctia nguyén don 6ng Hoang Minh.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ong Hoang M1 trinh bay:

Nguoén gbc dién tich dat dang tranh chép 1a truéc day cua gia dinh 6ng
Hoang M1 str dung; ngay 10/6/1998 ho ong Hoang M1 dugc UBND huyén H cap
GCNQSD dit tai thira dat s6 219, to ban d6 s6 16 véi dién tich 421 m? (Trong dé
200m? dat & va 221m? dét vuon); dia chi thira dat: X3 H (nay 1a khom B, thi tran
D), huyén H, tinh Quang Tri (Khi d6 dat chua c6 toa do, hién trang sir dung van
chua cuy thé).

Nam 2001, Nha nudc mé duong 3/2 va da thu hdi 257 m? va thue hién viéc
bdi thuong (Boi thudng gia dat theo gia dat &), khong bao gdm dién tich hién dang
tranh chap, dién tich dat con lai 13 164 m?. Nam 2002, Nha nudc doi dat cho gia
dinh 6ng M1 & x6m C (khu phé C, thi tran D, huyén H) vé6i dién tich 300 m? dat
& (Nha nueée bu triv tién boi thwong khi thu héi 257m? dat 6 véi 300m? ddt cdp tdi
dinh cu, 6ng M1 khéng phdi ndp tién thém). Dién tich con lai sau khi bi thu hoi
theo GCNQSD dit 1 164 m? gia dinh 6ng Hoang M1 van quan 1y, str dung. Do
nam 2004, 2005 dng M1 trinh bay la ban cong viéc gia dinh nén chua lam thu tuc
dang ky ké khai lai dé duoc cap doi lai GCNQSD dat (Nhung éng M1 van dang
giir GCNOSD dit cii).
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Khi kiém tra lai dién tich dat thi ong M1 phat hién nim 2006, UBND huyén
H di cap dat cho 6ng Nguyén Vian H chong 1én thia dat ciia 6ng M1 13 54,8 m>.
Khi cép d4t nim 1998 thi khong c6 toa do, dat khong c6 hién trang.

Nay, 6ng M1 dé nghi Toa an giai quyét budc ho é6ng Nguyén Van H tra lai
cho 6ng Hoang M1 quyén sir dung dién tich dat 54,8 m?, dia chi: Xa H (nay la
Khom B, thi tran D), huyén H, tinh Quang Tri va hay GCNQSD dat s6 AE 677405
do Uy ban nhan dan huyén H cap ngay 30/11/2006 cho ho 6ng Nguyén Vin H.

Bi don 6ng Nguyén Vian H trinh bay:

Nam 1985, gia dinh bi don ng Nguyén Vin H chuyén dén sinh séng trén
dién tich dat 458 m?, trong d6 co dién tich 54,8 m? dat dang tranh chap tai dia chi
xa H (nay 1a khom B, thi tran D, huyén H). Khoang nam 1995, gia dinh 6ng Hoang
M1 méi chuyén dén sinh song canh nha ong Nguyén Vian H (Sau 6ng H 10 nam).
Tai thoi diém nay, thira dat ctia nha 6ng Hoang M1 khong c¢6 16i di vao nén gia
dinh ong H da tao diéu kién mé 16i di trén dat cua ong H dé ca hai gia dinh cing
str dung 1am 16i di chung (khoang hon 50 m?).

Pén nam 1998, ho ong Nguyén Vin H dugec UBND huyén H cap GCNQSD
dat voi dién tich 399 m?, riéng phan dién tich dat md 16i di chung (khoang hon
50m?) chua dugc cong nhan dé dua vao So.

Pén nam 2002, gia dinh ong Hoang Minh C dén noi & moi dé giai phong
mit bang 1am dudng C. Pén nam 2004, sau khi dudng mung 03 thang 02 dugc
hoan thanh, thi phan dién tich d4t con lai cua 6ng Hoang M1 di tiép giap voi mit
duong. Ong M1 da duoc Nha nudc cap dat tai dinh cu 300m? tai noi khac. Ong
M1 khong con & ché cii nita va dién tich dat con lai chua thu hoi ctia 6ng M1 déu
la dat hanh lang duong bo cua dudng C. Vi vy, phan dat 1a 16i di chung cta hai
gia dinh chi con gia dinh 6ng H st dung.

Nam 2006, ong H diang ky, ké khai va lam thu tuc cip d6i GCNQSD dat
m&i, khi Nha nuédc tién hanh do dac va cip d6i lai GCNQSD dat cho ho 6ng
Nguyén Vin H véi dién tich 458 m?, dién tich dat 161 di chung str dung trudc day
da dugc Nha nudc cong nhan, nén méi co phﬁn dién tich ting Ién tir 399 m? 1én
458 m? nhu hién nay (Tang 1én 59m?), Iy do khac dé dién tich c6 ting 1én 1a do
nam 1998 Nha nudc do v€ thu cong, thuc té hién trang st dung cé thé 16n hon,
dén nam 2006 thi dugc do v& bang may, co toa do, tir canh cu thé nén dugc chinh
xac hon.

Riéng 6ng M1, vi nghi d& duoc Nha nude thu hdi, dén bu chd & méi 300m?
nén di khong thyc hién viéc dang ky, ké khai dé cap doi lai GCNQSD dét nhu
moi ngudi dan khac trong dia ban (thuc té dat con lai ciia 6ng M1 déu nam trong
pham vi hanh lang an toan giao thong duwong bo duong 3/2).
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Vi vy, dé nghi Toa an khong chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don.

3. Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan Uy ban nhan dan huyén H va
UBND thj trdn D, huyén H, tinh Quang Tri khéng c6 vin ban trinh bay y kién.

4. Neuwoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan - dai dién cia Chi nhédnh Vian
phong DKDD huyén H trinh bay:

Ho 6ng Nguyén Vin H sir dung dat co nguon gbc, dat on dinh, 1au dai, da
dang ky, ké khai, khong co tranh chap Nén viéc Uy ban nhéan dan huyen H cap
Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé AE 677405 ngay 30/11/2006 cap cho ho
ong Nguyén Vian H véi dién tich 12 458 m?tai thira dat s6 628, to ban do s6 19 tai
thon B, x4 H (nay 1a Khom B, thi tran D), huyén H d4 thyc hién dGng trinh ty, thu
tuc va thim quyén.

Trong khi d6, vao cac naim 2004, 2005 Nha nudc c¢6 chu truong cap doi lai
GCNQSD dat trén dia ban huyén H, nhung ho 6ng Hoang M3 khong c6 dang ky,
ké khai, khong 1am céc thu tuc dé duoc xem xét cap do6i GCNQSD dat dbi voi
dién tich dat con lai; Khi giai phong mat bang lam duong C, 6ng M1 da duoc Nha
nuéc cap lai 300m? dat & tai khu phd C, thi tran D, huyén H (Nhiéu hon 100m’
ddt & so voi ché ddt cii). Khi thu hoi dat, ong M1 duoc bdi thuong 257m? dat &
trong khi d6 6ng M1 chi c6 200m? dat . Theo GCNQSD dét thi sau khi thu hoi,
dat con lai 1a 164m> dat vuon, nhung vi dat duoc cap khong cé toa do, khong co
hién trang cu thé, mat khac nam 2004, 2005 cac hd dan déu lam thu tuc dang ky,
ké khai cap d6i GCNQSD dat mdi nhung ong M1 van khong thuc hién nén khong
xac dinh dugc vi tri dat con lai ndm & dau, ong M1 trinh bay 1a do ban vi¢c gia
dinh nén chua thuc hién tha tuc ding ky ké khai dé cap doi 1a khong chinh dang.
T nam 2002 cho dén nay ong M1 khong stir dung dién tich dét con lai, khong c6
hién trang cu thé. Nén néu mudn thi ngay bay gid ong M1 ciing c6 thé tién hanh
lam thu tuc dang ky ké khai lai, chira cu thé hién trang sur dung dat cua minh & vi
tri ndo, co co sd khong, co tranh chip véi ai khong, néu du diéu kién thi Nha nudce
s& xem xét cap d6i GCNQSD dét theo quy dinh cta phap luat.

Vi vay, ong Hoang M1 khéi kién 6ng Nguyén Vin H 1a khong c6 co so, dé
nghi Toa an khong chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don.

5. Ba Pham Thi T, anh Nguyén Vin M2, anh Nguyén Vin T1, anh Nguyén
Vin T2 déu thong nhdt nhuw phan trinh bay ciia nguwoi ké thiva quyén va nghia vu
16 tung ciia bi don, khéng chap nhdn yéu cau khéi kién ciia nguyén don éng Hoang
MI1.

Bin dn din sw so thdm sé 13/2024/DS-ST ngay 22 thing 7 nim 2024 ciia
Toa dn nhén dén tinh Qudng Tri quyét dinh:
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Khéng chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don é6ng Hoang M1 vé viéc
budc 6ng Nguyén Vian H tra lai 54,8 m? dat cho nguyén don va Huy GCNQSD
dat s6 AE 677405 do Uy ban nhan dan huyén H cap ngay 30/11/2006 cho ho dng
Nguyén Vin H véi dién tich 1a 458 m? tai thtra dat s6 628, to ban d6 sb 19 tai thon
B, xa H (nay 1a Khém B, thi tran D), huyén H, tinh Quang Tri.

Ngoai ra, Ban 4n so thdm con quyét dinh vé an phi dan sy so thAm va thong
bao quyén khang cdo theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 04/8/2024, 6ng Hodng M1 c6 don khang c4o toan bo ban an so tham.

Ngay 06/8/2024, Vién truéng Vién kiém sat nhan dan tinh Quéang Tri ra
Quyét dinh khang nghi toan b ban an dbi voi Ban 4n s6 13/2024/DS-ST ngay 22
thang 7 nam 2024 ctia Toa &n nhan dan tinh Quang Tri.

Sau khi xem xét cac tai lidu ¢6 tai hd so vu 4n, 101 trinh bay cua duong su
da dugc tham tra tai phién toa; y kién cua dai dién Vién Cong td va kiém sat xét
xtr phiic tham tai Pa Ning dé nghi chap nhan khang nghi ciia Vién truong Vién
kiém sat nhan dan tinh Quang Tri.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Xeét nd1 dung khang cdo cia ong Hoang M1, khang nghi ctia Vién truong
Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Tri; Hoi ddng xét xir phuc tham thiy rang:

[1] Ngay 10/6/1998, 6ng Hoang M1 duoc UBND huyén H cip GCNQSD
dat tai thira dét s6 219, t& ban do s6 16 véi dién tich 421 m? tai khém B, thi tran
D, huyén H, tinh Quang Tri, gdm 200m?> dat ¢ va 221m?> dat vuon (Khi cdp dat
nam 1998 khong co toa do, dat khong co hién trang). Nam 2001, Nha nudc da thu
hoi dét cua 6ng Hoang M1 véi dién tich 257 m? dé mo dudng mung 03/02, dién
tich dat con lai 1a 164 m? (dat vuon, nam trong chi gidi dat hanh lang bao vé an
toan giao théng) va chua dugc cap doi lai GCNQSD dat. Nam 2002, Nha nudc da
cap dat tai dinh cu cho ho gia dinh 6ng M1 véi dién tich 300 m? dét & (tai khom
C, thi tran D, huyén H).

[2] Tai Cong van cung cap thong tin s 28/CV - CNHL ngay 22/4/2024 ctia
Vin phong DPKPD - Chi nhanh huyén H thé hién: Thta dat ciia 6ng Hoang M1
khong c6 toa do va chua dugc co quan chuyén mén do dac lai thura d4t sau khi thu
hoi, nén chua c6 co sé dé xac dinh vi tri ti canh thira dat ctia 6ng Hoang M1 dang
str dung hién nay (khéng xdc dinh dwoc dién tich ddt ciia ong Hoang M1 bj thiéu
54,8 m? nam ¢ vi tri ndo, vi dwong 3/2 di ngang qua 16 ddt ciia 6ng M1 nén cé thé
dién tich dat 54,8m? nay nam ¢ phia Tay cia duong C hodc do trude ddy sé liéu
ghi trong GCNOSD dit dwgc do bang thii cong, khong cé toa dd, khéng cé hién
trang, nén viéc bién dong, sai léch con s6 vé dién tich la ¢é thé xay ra).
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[3] Thira dat cia gia dinh bi don 6ng Nguyén Van H dang sir dung, theo So
d6 do v& thira dat ngay 21/6/2024 thé hién thira dt ndm trong pham vi toa do dugc
cap; ranh gidi sir dung dit giira hai ho 6ng Hoang M1 va ho éng Nguyén Vin H,
duogc gia dinh 6ng H x4y dung hang rao bing cac coc bé tong bao ludi thép B40
ngin cach. Theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AE 677405 ngay
30/11/2006 cap cho ho 6ng Nguyén Van H véi dién tich 1a 458 m? thi ho ong
Nguyén Vin H chi duge quyén st dung dét trong pham vi GCNQSD dat dugc
cap, 6 vi tri, tir canh, toa d6 cu thé.

[4] Theo két qua xem x¢&t tham dinh tai chd va do v& ctia Hoi déng xem xét,
tham dinh tai chd6 do TAND tinh Quang Tri to chirc ngay 12/4/2024 thi d6i véi
hién trang dat ong Hoang M1 con lai trén thuc té 1a 96m? va dién tich nay thudc
dat hanh lang bao vé an toan giao thong dudng bd ciia duong C2; ddi véi hién
trang stir dung dat ciia ho ong H: Trong 458m? dat cua ho 6ng H, c6 153 m? dién
tich dat thudc dat hanh lang bao vé an toan giao thong, 04 m? dat ho 6ng Pham
Quy C1 dang st dung (Nam trong hién trang dang sir dung ciia hé éng C1), dién
tich dat con lai ho ong H dang str dung 1a 301 m>.

[5] Nhu vay, ho ong Nguyén Vian H sir dung dat c6 ngudn gdc, on dinh,
lau dai, da dang ky, ké khai, khong c6 tranh chap; nén Uy ban nhan dan huyén H
cap Gidy chiimg nhan quyén sir dung dat sé AE 677405 ngay 30/11/2006 cho ho
ong Nguyén Vian H véi dién tich 13 458 m? tai thira dat s 628, to ban dd sb 19 tai
thon B, xa H (nay 1a Khém B, thi tran D), huyén H da thuc hién ding trinh tu, thu
tuc va thim quyén.

Trong khi d6, gitra nim 2004 dén nim 2005 Nha nudc c6 chinh sach ké
khai, dang ky 1am thi tuc cap d6i lai GCNQSD dét trén dia ban huyén H, nhung
ho 6ng Hoang M1 khong thuc hién viéc dang ky, ké khai, khong 1am cac thu tuc
dé dugc xem xét cap déi GCNQSD dat. Ong M1 trinh bay 1y do 1a do ban viéc
gia dinh nén chua lam thu tuc ding ky, ké khai dé duoc cap d6i GCNQSD dit 1a
Iy do chua théa dang. Tir nam 2002 cho dén nay 6ng M1 khong quan 1y, st dung
dién tich dat con lai, khong c6 hién trang cu thé. Trong khi dat ong H da c6 hién
trang cu thé, str dung 6n dinh, 14au dai, trong pham vi dat duoc cép.

[6] V&i nhan dinh trén, Hoi dong xét xir khong chap nhan khang céo cia
ong M1 va khang nghi cia Vién truéng Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Tri
va gilt nguyén Ban an so thim.

[7] Theo quy dinh Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctiia Uy ban Thudng vu Qudc hdi vé an phi, 16 phi Toa an thi 6ng Hoang M1 phai
chiu 300.000 dong an phi dan sy phiic tham.
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[8] Cac quyét dinh khac cua banan so tham khong c6 khang cdo, khang
nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét han khang céo, khang nghi theo quy dinh
phap luat.

Vi cdc lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308; khoan 9 Diéu 26, Diéu 34, Diéu 37, khodn 1
Diéu 157 BLTTDS; Diéu 49, Diéu 50 Luat dat dai nam 2003; Diéu 5, khoan 1
Piéu 101, Piéu 106 cua Luat dat dai nim 2013; Piéu 124 cua Nghi dinh
181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 cta Chinh Pha quy dinh chi tiét thi hanh mot
s6 diéu cua Luat dat dai; diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qubc Hoi quy
dinh vé an phi va 1 phi Toa an. Tuyén xr:

1. Khong chap nhan khang cdo cua 6ng Hoang M1 va khang nghi cia Vién
truong Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Tri, giit nguyén Ban an so tham sd
13/2024/DS-ST ngay 22 thang 7 nam 2024 cua Toa 4n nhan dan tinh Quang Tri.

2. Vé an phi phtic tham: 6ng Hoang M1 phai chiu 300.000 dong tién an phi
dan sy phic thAm nhung dugc khau trir vao bién lai tam ung tién an phi s6
0000136 ngay 13 thang 8 nam 2024 cua Cyc Thi hanh 4n dan su tinh Quang Tri.

3. Cac quyét dinh khéac ctia ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi
c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy hét han khang cao, khang nghi theo quy dinh
phap luat.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND t6i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VCT&XXPT tai Ba Nang;;

- TAND tinh Quang Tri;

- VKSND tinh Quang Tri;

- THADS tinh Quang Tri;

- Nhitng ngudi tham gia t6 tung;

- Luu HSVA, P.HCTP.

Lé Van Thwong
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