TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Péoc lap - Tw do - Hanh phiic
Bén 4n sb: 140/2023/DS-PT
Ngay: 20-4-2023
VIV “Tranh chdp doi tai
sdn la quyén sir dung ddat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham géom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Hong Van.

Cdc tham phan:

Ong Tran Quéc Vi

Ong Nguyén Van Binh.

- Thw ky phién toa: Ba Hoang Nguyét Anh - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Tay Ninh.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhan dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Thu Trang - Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 4 nam 2023, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Tay Ninh dua
ra xét xu phuc thdm cong khai vu an dan sy thu ly so: 71/2023/TLPT-DS ngay
27 thang 3 nam 2023, vé viéc “Tranh chap doi tai san la quyén s dung dat”.

Do ban an dan sy so thim sd: 08/2023/DS-ST ngay 16-02-2023 cua Toa
an nhan dan thi xa H, tinh Tay Ninh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sb: 98/2023/QD-PT ngay
28 thang 3 nam 2023, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Kim L, sinh nam 1981; noi cu tra: T 20,
Y1/32, 4p C, xd B, huyén C, tinh Tay Ninh; ving mit.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Ong Tran Quéc T, sinh
nam 1987; noi cu tri: S6 171 duong Nguyén Trong C, khu phd Hiép Ngh,
phuong H, thanh phé T, tinh Tay Ninh; c6 mat.

2. Bi don:

2.1. Ong Nguyén Qudc Th, sinh nim 1984 .

2.2. Ba Lé Thi Ngoc D, sinh nam 1985.

Cung noi cu tra: S6 1180 dudng C, khu phd 2, Phuong 4, thanh phd T,
tinh Tay Ninh; ving mat.

Nguoi dai dién theo ity quyén cua 6ng Th, ba P: Ong Lé Hoa Thai S,
sinh nam 1989; noi cu tri: S6 52, dudng s6 9 Ph, khu phd H, phuong H, thi xa
H, tinh Tay Ninh; c6 mat.
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2.3. Ba Nguyén Thanh T (R), sinh ndm 1981; noi cu tra: S6 74, duong
10A, khu phd 3, phuong L, thi xa H, tinh Tay Ninh; c6 mit.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba T: Luat su 6ng Pham Vin
Th — Céng ty Luat TNHHMTYV Déng An Thuén - thuoc Poan Luit su thanh phd
Ho Chi Minh; c6 mat.

3. Nguoi khang cdo: Ba Nguyén Thanh T 12 bi don.

NOI DUNG VU KIEN:

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don - éng Tran Quéc T trinh
bay:

Ba Nguyén Thi Kim L ¢6 nhan chuyén nhuong cia Ong Nguyén Quoc Th
va Ba Lé Thi Ngoc P phan dét dién tich 155,7m? toa lac tai khu phd 3, phuong
L, thi x4 H, tinh Tay Ninh. Gia chuyén nhuong 1a 1.200.000.000 (mot ty hai
tram triéu dong). Khi chuyén nhuong dat ba L thoa thuan mua ludn cin nha
tuong cap 4 (bé tong sit thép) trén dat. Hai bén da 1am thu tuc chuyén nhuong
vao ngay 04/9/2020, ba L cung 6ng Th ba P tién hanh ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat va duoc cong chimg, ching thuc tai Van phong cong
chung D. Vao ngay 05/02/2021 ba L dugc S¢ Tai nguyén & Moi truong tinh
Tay Ninh cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 DA 062410 s6 vao so cap
gidy chimg nhan: CS 03514 véi thira dat 107, to ban d6 30, dién tich 155,7m?
toa lac tai khu phd 3, phuong L, thi xa H, tinh Ty Ninh. Dén hen dng Th, ba
giao nha dat cho ba L thi bi ba T ngan can, nhiéu 1an ba L yéu cau ba T ra khoi
nha nhung ba T khong dong ¥, ba L da nho su can thiép cta chinh quyén dia
phuong nhung ba T van c¢b chip khong giao nha dat cho ba L.

Tai phién Toa 6ng T dai dién cho nguyén don Ba Nguyén Thi Kim L yéu
cau Ong Nguyén Quéc Th, Ba Lé Thi Ngoc P va ba Nguyén Thanh T phai giao
lai nha va dat dién tich 155,7m” toa lac tai khu phd 3, phuong L, thi xi H, tinh
Tay Ninh theo gidy chirng nhan quyén st dung dat ma ba L dugc cap va yéu cau
ba T ¢ nghia vu di doi khoi nha dat dé tra lai nha dat cho ba L. V& phan tai san
trong nha ba L khong yéu cau giai quyét va ba L khong yéu cau 6ng Th, ba B hd
tro phan tién di doi tai san 1a 30.000.000 dong (ba muoi triéu dong) theo don
khai kién bo sung ngay 25/8/2022. Chi phi t6 tung ba L da nop dé nghi Toa an
giai quyét theo quy dinh ctia phép luat.

Bi don Nguyén Quéc Th va ba Lé Thi Ngoc P - Ong Lé Hoa Thdi S trinh
bay:

Vo chdng 6ng Th, ba B ¢6 chuyén nhuong cho Ba Nguyén Thi Kim L
phén dit dién tich 155,7m? toa lac tai khu phd 3, phuong L, thi x3 H, tinh Tay
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Ninh, gia chuyén nhuong 13 1.200.000.000 (mét ty hai trim triéu dong). Hai bén
da 1am tha tuc chuyén nhuong vao ngay 04/9/2020 tai Van phong cong ching
D. Khi 6ng Th, ba D giao nha dt cho ba L thi ba T 1a di rudt ciia 6ng Th ba
ngan can.

Nay ra Toa 6ng S 1a nguoi dai dién cho bi don 6ng Th, ba B dong ¥ giao
nha va dat dién tich 155,7m2 toa lac tai khu phé 3, phuong L, thi xa H, tinh Tay
Ninh ma 6ng Th, ba B di chuyén nhuong cho ba L theo gidy ching nhin quyén
str dung dat ba L duoc cap.

Vé phan tai san trong nha 6ng Th, ba D khong yéu cau giai quyét.

Bi don ba Nguyén Thanh T trinh bay:

Ba T khong dong y giao lai nha va dat theo yéu cau cia nguyén don Ba
Nguyén Thi Kim L vi nha dat ndy vo chong 6ng Th ba B da chuyén nhugng cho
ba T vao ngay 09/12/ 2019 (AL) nham 03/01/2020 (DL). Gia chuyén nhuong
nha dat 1a 1.400.000.000 dong (mdt ty bén tram tridu dong), ba T da giao du tién
cho 6ng Th ba B. Vi tin tuong 6ng Th 1a chau rudt nén giita ba T va vo chong
6ng Th, ba D khong c6 1am gidy to, vo chong 6ng Th, ba B di giao nha dt cho
ba T tir thang 12 nam 2019 (AL) va ba T ¢6 bo ra sd tién 20.000.000 dong sira
lai nha, c6 an tan gia nha méi, hién tai ba T dang quéan 1y str dung nha dat nay.

Phan tai san trong nha gom: 01 b salon gd; 01 ti nhom kiéng dung quan
40, 02 may lanh hiéu Alaska, 01 gudng hop gd, 01 tivi hiéu Samsung, 01 tu
lanh, 01 bép ga, 01 ban dn com + 06 cai ghé, 01 quat may va 01 ban thd 6ng Pia
1a ba T tw mua sam khong phai ctia ba L va 6ng Th, ba b.

Nay ra Toa ba T khong dong ¥ giao lai nha dat cho ba L va ba T khong
yéu cau Toa an giai quyét s6 tién 20.000.000 dong (hai muoi triéu dong) ma ba
T da bo ra sitra chira lai nha.

Tai ban dn so tham s6: 08/2023/DS-ST ngay 16-02-2023 ciia Toa dn nhdn
dan thi xa H, tinh Tay Ninh, tuyén xu.

Cin ctr vao Diéu 166 ctia Bo luat Dan su;

Cian ctr vao Diéu 166 ctia B luat Dat dai;

Can cur vao Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua

Uy ban thuong vu Québc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khai kién ciia Ba Nguyén Thi Kim L ddi véi 6ng
Nguyén Qudc Th, ba Lé Thi Ngoc P va ba Nguyén Thanh T (R).

2. Ong Nguyén Québc Th, ba Lé Thi Ngoc P va ba Nguyén Thanh T (R)
c6 nghia vu giao lai nha va dat cho Ba Nguyén Thi Kim L.
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Budc ba Nguyén Thanh T (R) c6 nghia vu di doi tai san trong nha gdm:
01 bo salon; 01t nhom kiéng dung quan 4o, 02 may lanh hi¢u Alaska, 01
guong hdp go, 01 tivi hi,éu Samsung, 01 ta lanh hiéu Panasonic3 01 bép ga, 01
ban an com + 06 cai gh¢, 01 quat may va 01 ban tho ong Dia d€ tra lai cho Ba
Nguyen Thi K1m L phan dat di¢n tich 155 7m?, thira dét s6 107, to ban cjé 30 toa
lac tai khu pho 3, phuong Long Hoa, thi x& H, tinh Tay Ninh theo giay chung
nhén quyén sir dung dat s6 DA 062410, s6 vao s6 cap GCN: CS03514 do S¢ Tai
nguyén & Moi truong tinh Tay Ninh cap ngay 05/02/2021 cho Ba Nguyén Thi
Kim L ding tén, c6 tir can nhu sau:

- Huong Dong gidp duong nhya 10m, dai 25m.

- Huéng Tay giap hém hién trang, dai 3,55m.

- Hudng Nam giap thira 250, dai 32,3m.

- Hudng Bic giap muong nude, dai 33,05m.

Trén phan dat c6 can nha cap 4; Mong bé tong, da kiéng‘, tuong xay gach,
son “P”, cot bé tong + cOt gach, kéo don tay, go xay dung, tran thach cao, mai
tol. Dién tich can nha ngang 4,6m x dai 24m = 1 10,4m2.

3. Dinh chi yéu cau khoi kién ctia ba L vé phan ba L yéu cau ong Th, ba B
ho tro tién chi phi di doi tai san.

Ngoai ra, Toa 4n cip so thim con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi, quyén
khang cao cua cac duong su.

Ngay 27-02-2023, Ba Nguyén Thanh T c6 don khang céo khong dong ¥
ban an so tham da tuyén, vi nha dat nay ba ¢ mua cua 6ng Th va ba B, khong
phai dat ban cho ba L nén yéu cau cap phiic tham stra ban an so thim theo
hudng bac yéu cau khéi kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phuc tham:

Bi don Ba Nguyén Thanh T: Giit nguyén yéu cau khang cdo.

Pai dién nguyén don: Khong dong y véi yéu cau khang cio cua ba T.

Pai dién theo 1y quyén cua 6ng Th, ba D: Khong dong ¥ v6i yéu cau
khang cao ciaba T.

Y kién ciia ngwoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia ba T — Ludt sw
Pham Van Thuan trinh bay:

Vao ngay 09-12-2019, ba T nhan chuyén nhuong nha va dit caa 6ng Th,
ba D dién tich 155,7m? dét toa lac tai khu phd 3, phuong L, thi x3 H, tinh Tay
Ninh gid 1.400.000.000 dong khi giao nhan tién khong co gidy to nhung gia
dinh anh chi em ba T chimg kién. Sau d6 ba T sira nha an tan gia va c6 mua mot
s6 do sinh hoat va c¢6 yéu cau lam thu tuc chuyén nhuong quyén s dung dat
nhung 6ng Th, ba D noi gidy thé chdp Ngan hang nén khong chuyén nhuong
dugc. Nén ba T yéu cdu cong an giai quyét. Qua trinh giai quyét & Toa so thim
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ba T c6 yéu cau Toa an thu thap tai liu bén Cong an nhung cap so thim chua
thu thap. Ba T ¢ cin nha nay c6 dang ky luu tra ¢ dia phuong. Cap so tham
khong thu thap ching ctr 1a thiéu sot vé mit td tung. pé nghi Ho1 déng xét xur ap
dung khoan 3 Diéu 308 B9 luat TH tung Dan sy huy ban an so tham, chuyén ho
so vé Toa an nhan dan thi xa H xét xt lai.

Bai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Tdy Ninh phat biéu y kién:

- Vé viéc tuan theo phap luat td tung : Tham phan, Ho1 déng xét xu; Thu
ky thuc hién ding theo quy dinh cua phép luat.

- V& chip hanh phap lut cua nhitng nguoi tham gia t6 tung: Thuc hién
dung quyén va nghia vu ciia minh, chap hanh tot ndi quy phién tda theo quy
dinh cta phap luat.

- Vé ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan don khang cio
ctia ba Nguyén Thanh T. Cin ct khoan 1 Diéu 308 Bo luat Té tung dan su. Gii
nguyén ban an so tham sé: 08/2023/DS- ST ngay 16-02-2023 cta Toa an nhan
dan thi xa H, tinh Tay Ninh.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Can cit vdo CAC chitng cik, tai liu da dwoc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa; y kién cua dai dién Vién kiém sdt nhéan dan tinh T ay
Ninh, Hoi d&ng xét xw nhan dinh nhw sau

[1] Vé thu tyc t6 tung: Ngay 16-02-2023, Toa an cap so tham tuyén an,
ngay 27-02-2023, bi don Ba Nguyén Thanh T c¢6 don khang cdo. Khang cdo cua
ba T con trong thoi han theo quy dinh tai Diéu 273 cua Bo luat T6 tung Dan su.

[2] Xét khang cdo ciia ba T thiy rang:

[2. 1] Ngay 04/9/2020 ong Nguyen Qudc Th ba Lé Thj Ngoc D ¢o ky h0'p
dong chuyen nhuong quyen st dung dat cho Ba Nguyen Thi Kim L phan dat
thira s6 107, t& ban dd s6 30 dién tich 155,7m? toa lac tai khu pho 3, phuong
Long Hoa, thi xa H, tinh Tay Ninh tri gia 1.200.000.000 deng (mot ty hai tram
triéu dong) tai Van phong cong chung Du’ong Kim Ha. Ba L duoc So Tai
nguyén & Moi truong tinh Tay Ninh cap giay chirng nhan quyen su dung dat
vao ngay 05/02/2020 (But luc 10,11,12, 93,94).

[2.2] Ba T cho rang: Phan dét thira s 107, to ban d6 s6 30 dién tich
155,7m? toa lac tai khu phe 3, phuong Long Hoa, thi xa H, tinh Tay Ninh, 0ng
Nguyen Quoc Th, ba Lé Thi Ngoc b chuyen nhuong cho ba phan dat nay ba da
giao du tién. Nhung vo chong ong Th,ba b khong thtra nhan co6 chuyen nhuong
cho ba T dién tich dt nay, ba T khong cung cap duoc chung cu dé ching minh
la ba T da nhan chuyen nhuong nha dat cia 6ng Th,baDvaba T cling khong
cung cap duoc cac giay to li€én quan dén viée ong Th ba B ¢6 nhan so tién
chuyen nhuong datciaba T,

[2.3] Ngay 07-5-2021, Ba Nguyén Thanh T c6 don té cdo Ong Nguyén
Qubc Th, ba Lé Thi Ngoc b dén thu trudng co quan canh sat diéu tra, hinh su,
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cong an tinh Ty Ninh, cho rang 6ng Th ba D lira dao chiém doat tai san cua ba
T. Ngay 17-11-2022, Phé tha truong Co quan canh sat diéu tra cong an tinh Tay
Ninh c¢6 Quyét dinh sb: 08/QD-VPCQCSDT vé viéc khong khoi téi vu an (But
luc 136).

Do d6, cdp so thim chip nhén yéu cau khai kién cua ba Nguyén Thi Kim
Loan. Budc Ba Nguyén Thanh T giao nha dat cho ba L 1a c¢6 can cir. Ba T khéang
cao nhung khong cung cip duoc chimg ctr chimg minh cho yéu cau khang céo
ctia minh nén khong cé can ctr chip nhén.

[3] Xet 101 trinh bay cua luat su bao vé quyen loi ich hop phap Cho ba T
thay rang: Tai phién Toa ba T gilr nguyén yéu cau khang cao, yéu cau cap phuc
tham sira ban an so tham theo hudng bac yéu cau khoi kién cua ba L, nhung dén
phan tranh luan, luat su yéu cau huy ban an so tham. Ba T thay déi khang cao
yéu cau hiy ban 4n so tham.

Can ctr khoan 2 Piéu 284 B luat T6 tung Dan su thi viéc thay d6i bd
sung khang cdo cua ba T vuot qua pham vi khang cdo ban dau nén cip phiic
tham khong xem xét.

[ 4] Tir nhitng nhén dinh trén, khong c6 cin ctr chdp nhan don khang co
ctia ba Nguyén Thanh T (R). Khong chip nhan 10i trinh bay ciia Luat su. Chap
nhan d& nghi cua Vién kiém sat. Gilt nguyén ban an dan sy so tham sé:
08/2023/DS-ST ngay 16-02-2023, ctia Toa an nhan dan thi xa H, tinh Tay Ninh.

[5] An phi phiic thim: Can c&r vao khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudong vu Québc hoi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa
an. Ba Nguyén Thanh T (R) khang cdo khong dugc chap nhan nén phai chiu tién
an phi phuc tham dan su.

[6] Cac Quyét dinh khang ciia ban an so tham khong bi khang cdo khang
nghi ¢6 hiéu luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang céo khang nghi.

Vi cac 18 trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 Piéu 308 B luat TS Tung Dan su.

Cin ctr vao Diéu 166 ctia B luat Dan su;

Cian ctr vao Diéu 166 ctia B luat Dat dai;

Can ct vao khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 caa Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Khéng chap nhan don khang céo cta ba Nguyén Thanh T (R).

2. Giilt nguyén Ban 4an dan su so tham sd: 08/2023/DS-ST ngay 16-02-
2023 cua Toa an nhan dan thi xa H, tinh Tay Ninh.

3. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia Ba Nguyén Thi Kim L ddi véi 6ng
Nguyén Qudc Th, ba Lé Thi Ngoc P va ba Nguyén Thanh T (R).
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4. Ong Nguyén Qudc Th, ba Lé Thi Ngoc D va ba Nguyén Thanh T (R)
c6 nghia vy giao lai nha va dat cho Ba Nguyén Thi Kim L.

Budc ba Nguyén Thanh T (R) c¢6 nghia vu di doi tai san trong nha gom:
01 bo salon; 01 td nhom kiéng dung quﬁn a0, 02 may lanh hiéu Alaska, 01
guong hop gd, 01 tivi hiéu Samsung, 01 ti lanh hiéu Panasonic, 01 bép ga, 01
ban dn com + 06 cai ghé, 01 quat may va 01 ban tho ong Dia dé tra lai cho Ba
Nguyén Thi Kim L phan dt dién tich 155,7m? thira dat sé 107, to ban db 30 toa
lac tai khu phd 3, phudng Long Hoa, thi xd H, tinh Tay Ninh theo gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 DA 062410, sé vao s6 cidp GCN: CS03514 do So Tai
nguyén & Mai truong tinh Tay Ninh cip ngay 05/02/2021 cho Ba Nguyén Thi
Kim L ding tén, co tir can nhu sau:

- Huéng Dong gidp dudong nhya 10m, dai 25m.

- Huéng Tay giap hém hién trang, dai 3,55m.

- Huéng Nam gidp thura 250, dai 32,3 m.

- Hudng Bic giap muong nude, dai 33,05m.

Trén phan dat co can nha cap 4; Mong bé tong, da kiéng, tudng xay gach,
son “P”, cot bé tong + cOt gach, keo don tay, g5 xay dung, tran thach cao, mai
tol. Dién tich cin nha ngang 4,6m x dai 24m = 110,4m>.

5. Pinh chi yéu cau khoi kién cia Ba Nguyén Thi Kim L vé phan ba L
yéu cau ong Nguyén Qudc Thing, ba L& Thi Ngoc Pep hd tro tién chi phi di
doi tai san.

6. An phi dan sy phuc tham: Ba Nguyén Thanh T phai chiu 300.000 dong
(ba traim nghin dong) tién 4n phi dan su phuc tham nhung duoc khau trir tir tién
tam ng an phi khang céo da ndp 300.000 dong (ba trim nghin dong) theo Bién
lai thu s6 0021328 ngay 01-3-2023 cua Chi Cuc Thi hanh an dan sy thi xa H,
tinh Tay Ninh.

7. Cac Quyét dinh khang ciia ban an so tham khong bi khang céo khang
nghi ¢6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo khang nghi.

8. Trudng hop quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dén sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7 va Diéu 9
Luat thi hanh an dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.

9. Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap lut ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Tay Ninh; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- TAND T.X Hoa Thanh; g

- Chi cuc THADS T.X Hoa Thanh;

- Buong su;

- Phong HCTP-TAND tinh T4y Ninh;
- Phong KTNV-THA;

- Luu: ho so, luu trir, tap an.



Pham Thi Hong Vin



