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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
}[UYEN BINH SON Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH QUANG NGAI

Ban an so: 13/2019/DS-ST
Ngay: 28/11/2019
“V/v tranh chdp vé hop dong tin
dung (véu cau thuc hién nghia vu
thanh todn tién no goc, 1ai trong
han, 1di qud han) va tranh chdp
hop dong thé chdp tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BINH SON, TINH QUANG NGAI

Thanh phin Hpi dong xét xiv so thiam géom cé:

- Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Lé Quang Toai.

- Cdc Héi tham nhan dan: Ong Bui Tan Ba va 6ng Pang Bén.

- Thuw ky phién toa: Ba Vo6 Thi Tuong - Thu ky Toa &n nhan dan huyén Binh
Son, tinh Quang Ngai.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan dan huyén Binh Son, tinh Quang Ngdi tham
gia phién toa: Ong Huynh Tan Hoang — Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 11 ndm 2019, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Binh Son, tinh
Quang Ngai xet Xu so tham cong khai vu an thu 1y s6: 11/2018/TLST-DS ngay 20
thang 12 nam 2018 ve viéc “Tranh chap vé hop dong tin dung (yéu cdu thuc hi¢n
nghia vy thanh toan tien ng goc, lai trong han, ldi qua han) va tranh chdp hop
dong thé chap tai san” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6 123/2019/QDST-
DS, ngay 16 thang 11 nam 2019, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP S (S);

Pia chi : 266 — 268 duong N, Phuong X, Quan Y, Thanh phd HO Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Nguyén Bt Thach D, Tong Giam déc.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Quang T, Giam ddc Chi nhanh Q
- Ngén hang TMCP S.

Nguoi dai dién theo uy quyén lai: Ong Nguyéq Vii T, Phé Giam déc Ngan
hang TMCP S, Chi nhanh Q; theo Giay ty quyéen so 145/2018/QD-CNQNI ngay
11/6/2018 cua Giam doc Chi nhanh Q.
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Nguoi duoc oy quyén tham gia to tung: Ong Pham Thanh H, Truong Phong
Giao dich S - Ngan hang TMCP S, Chi nhanh Q theo gidy Uy quyén sb
185/2018/GUQ-CNQNI ngay 11/6/2018 cua Giam déc Ngan hang TMCP S, Chi
nhanh Q. C6 mat.

Dia chi: S6 479 duong Ph, t6 dan phé X, thi trdn C, huyén S, tinh Quang
Ngai.

- Bi don: Anh Pham Quang A, sinh nam 1984;

Noi cu tri: Xom X, thon N, xa B, huyén S, tinh Quang Ngai.

Chd & hién nay: Pang chép hanh an phat tir tai D61 X, phan trai s6 Y, Trai
giam K(dia chi: xa A, huyén H, tinh B).

Cung vo la chi Lé Thi Th, sinh nam 1985;
Noi cu tru: Xom X, thon N, xd B, huyén S, tinh Quang Ngai.
Chd & hién nay: Thon T, xa N, thanh phd Q, tinh Quang Ngii.
Anh Pham Quang A va chi Lé Thi Th déu c¢6 don dé nghi giai quyét ving
mat.
NOI DUNG VU AN:

Yéu cau khéi kién ciia nguyén don: Tai don khoi kién ghi ngay 05/10/2018,
don khoi kién stra d6i, bo sung ngay 19/ 11/2018 cua Ngan hang TMCP S (sau day
goi tat 1a: Ngan hang S) cling qua trinh t6 tung tai Toa an, nguoi dai di¢n theo phap
luat va nguoi dai dién theo uy quyén cuia Ngan hang trinh bay yéu cau khoi kién
nhu sau:

Anh Pham Quang A cung vo la chi Lé Thi Th va Ngén hang S, Chi nhanh
tinh Q, Phong giao dich S ky hop dong tin dung sé6 LD 1712900207 ngay
11/5/2017, v6i han mitrc tin dung 270.000.000 déng, duoc tom tit mot sb nodi dung
chinh nhu sau:

S tién vay: 270.000.000 dong (Hai trdm bdy muoi triéu dong):;
Muc dich vay: Mua bat dong san.

Phuong phap tinh lai vay: S6 tlen tra 1ai vay mdi ky dugc tinh theo s6 du no
theo thuc t& mdi ngdy, s6 ngay thuc té mdi ky nhan véi 13i suat cho vay.

Thoi han vay: 300 thang, tinh tir ngay tiép theo ngdy giai ngan dau tién cho
dén thoi diém tra hét toan bo tién gdc, 13i va cac chi phi phat sinh c6 lién quan.

Lai suat vay (nim 365 ngay): Lii suat 12 thang dau tién: 0,833%/thang
(10%/nam); Li suat nay chi 4p dung cho lan giai ngan dau tién, cac lan giai ngan
sau (néu co), 1ai suat do S xé4c dinh tai thoi diém giai ngan va dugc ghi cu thé trén
timg gidy nhan ng; T thang that Muoi ba (13) tré di ké tir ngdy ky hop dong tin
dung, 1ai suét ctia toan bo du ng vay s& dugc diéu chinh béng 13i suét (=) 1ai huy
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dong tiét kiém 13 thang tra 13i cudi ky cua Ngan hang S cong (+) bién do
0,3292%/thang (3,95%/nam), bao gom bao hiém va dugc S quyét dinh diéu chinh
theo dinh ky 03 thang/lan va phu hop v6i quy dinh cua Ngan hang Nha nudce vé lai
sudt cho vay. Lii sut diéu chinh trong tung thoi ky dugce hiéu 13 1i suat diéu chinh
nhung dinh ky diéu chinh nhung dinh ky diéu chinh 1a khong bét budc.

,KémNtheo H(_);p déng tin dqng c6 Phu lgc thoa thuan chung va Phu luc Lich tra
ng gdc moi ky (moi ky trd ng goc 900.000d6ng).

Can ctr vao hop dong tin dung néu trén, Anh Pham Quang A cung vo 13 chi
Lé Thi Th ky gidy nhan ng sb: LD 1712900207, ngay 15/5/2017 di nhan du sb tién
vay 270.000.000 ddong, phuong thic giai ngan: Chuyén vao tai khoan so:
040008473708 ctia Anh Pham Quang A; Thoi han tra no 15/5/2042, gbc va 13i tra
hang thang theo du n¢ giam dan.

Tai san bao dam cho khoan vay nhu trén 1a: Quyén sir dung dat va tai san gin
lién véi dat tai cac thira dat: Thira dat sd: 223 dién tich 1558m? (loai dat & va dat
trdng cdy 1au nam khac) va céc thira dit: thira s6 222 dién tich 63m?; thira sb 220
dién tich 87m?; thira sb 219 dién tich 28m?; thira s6 218 dién tich 64m?; thira sb
217 dién tich 162m?; thira s6 205 dién tich 122m?; thira s6 207 dién tich 84m?; thira
s6 208 dién tich 848m?; thia sb 209 dién tich 364m?% thira sd 186 dién tich
2720m?, déu loai dat tr6ng cay hang nam khac; déu thudc to ban do sb 2; vi tri cac
thira dat toa lac tai: xa D, huyén P1, tinh Lam Pong; cac thira dat déu do Ba Pham
Thi Kh ding tén theo Glay ching nhan quyen sur dung dat Quyen s¢ hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién v6i dat s6 CD 541084, s6 vao s0 cap gidy chung nhan GCN:
CS 00421 duoc So Tai nguyén va Moi truong tinh L cap ngay 28/12/2016 (Ngay
17/4/2017, Ba Pham Thi Kh da ting cho quyén sir dung ddt cho éng Pham Quang
A, sinh nam 1984; thuong tri tai: Xom X, thon N, xa B, huyén S, tinh Quang Ngai
theo hé so so: 1000339) theo Hop dong thé chap da duoc Van Phong Céng ching
Lé Trung K, sb 24 L, phuong X thanh phé B, tinh Lam Pong chimg nhan, sé cong
chting 4331, quyén s6 04 TP/CC— SCC/HDGD ngay 11/5/2017 va dang ky giao
dich bao dém ngay 11/5/2017 tai Van phong ding ky dat dai tinh L - Chi nhanh
huyén D.

Ngan hang S xac dinh, trong thoi gian thyc hién hop dong tin dung, vo chong
Anh Pham Quang A nhiéu 1an vi pham nghia vu thanh toan ng géc va no lai phat
sinh timg ky theo thoa thuan trong hop dong, cu thé: Theo théa thuan mdi thang vo
chong Anh Pham Quang A phai thanh toan no gbc sb tién 1a: 900.000d6ng, tinh tir
thang 6/2017 cho dén tra hét no goc va lai suat tinh trén sé tién no goc phat sinh
trong timg ky tra ng. Tuy nhién, tir thang 6/2017 dén khi khoi kién va ké ca trong
qua trinh Toa an thu 1y giai quyét vu an, vo chdng anh A, chi Th khong thuc hién
dung thoa thuén tra no theo hop dong tin dung.

Mic du, Ngan hang S da nhiéu lan don déc2 tao diéu kién tra no nhung bén
vay van khong thuc hién nghia vu trd ng.Vi vo chong Anh Pham Quang A vi pham
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nghia vu tra no gbc va lii dinh ky hang thang theo thoa thuén trong hop dong tin
dung nén Ngan hang da thong bao chuyén sang ng qua han va thu hoi khoan vay
chua dén han cho vo chong anh A, chi Th. Tuy nhién, vi anh A da bi diéu tra, khai
t va bi tam giam khong c6 ¢ dia phuong, chi Th da bo di khoi noi cu trii va khong
thanh toan ng gdc, 1di dén han dinh ky hang thang phai tra va ng goc 131 qua han
cho Ngan hang. Vi vay, Ngan hang S khoi kién yéu cau Vo chong Anh Pham
Quang A phal thanh toan toan bd s6 tlen ng gbc (bao gém ca sb tién no gbe chua
dén han) va 1ai phét sinh (bao gdm: ng gbc qua han, no 13i qua han).

Tai phién t0a, ong Pham Thanh H dai dién theo iy quyén ctia Ngan hang S
xéc dinh lai s tién no gdc, 13i suat ctia ng gdc qua han; no 13i trong han va l4i suat
ciia no 13 qua han tinh tir ngay 21/3/2018 dén ngay xét xir so tham (ngdy
28/11/2019), nhu sau:

+ Tién‘ vay goc: 261.900.000d€)ng, trong do; ng gbc qua han sb tién
18.900.000dong (21 ky chua tra ng goc), ng géc chua dén han nhung bi thu hoi
cho vay la 243.000.000d0ng;

ot Tién 13i suit cla ng gc‘)c,qué han: 2.7‘51.254déng (tinh tir ngay 21/3/2018
dén ngay xét xir so tham, 1ai suat 12 thang dau 10%/nam, 09 thang ti€p theo dicu
chinh 11,95%/mam * 150%);

+ Lai suat trong han: 50.893.094dong.

+ LA&i suat 01‘"13 no 1ai qua har} * 141 suat 10%/nam doi V(’)i,nq lai trong han
cham tra, thanh tién la: 4.285.040d0ng (tinh tir ngay 21/3/2018 dén ngay xét xir so
tham);

Téng cong: 319.829.388d0ng.

Ngan hang S yéu cau Toa an budc vo chdong Anh Pham Quang A thanh toan
ng vay cho Ngan hang S cac khoan no nhu trén va yéu cau Toa 4an tiép tuc tinh tién
i suat qua han phat sinh tir ngdy 29/11/2019 cho dén khi tra xong ng cho Ngan
hang S, 14i suét theo thoa thuan trong hop ddng, theo chinh sach cua Ngan hang S
va theo quy dinh cua phap luét.

Can ctr diém a khoan 2 cua Phu luc chung kém theo hop dong tin dung thi vo
chéng Anh Pham Quang A vi pham nghia vu tra ng vay nén Ngéan hang dugc
quyén khoi kién yéu cau thanh toan no vay qua han va khoan ng vay chua dén han,
bao gom: No gdc qua han, no gbc chua dén han b thu hdi ng trudce thoi han, no 13i
trong han va ng 1ai qué han (phat cham tra 1ai).

Truong hop vo chong Anh Pham Quang A khong tra ng hodc tra khong day
di ng vay cho Ngén hang S thi yéu cau Toa an tuyén xir 1y tai san thé chap nhu
trén dé dam bao viéc thanh toan ng vay nhu trén cho Ngan hang S.

ong Pham Thanh H théng nhét dién tich dat do thuc té va tai san gén lién véi
quyén str dung dat ctia vo chong Anh Pham Quang A tai cac thira dat néu trén nhu
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két qua xem xét, tham dinh tai chd ciia Toa 4n vao ngay 11/11/2019 14 ding.

Ngoai khoan vay trén, Anh Pham Quang A dugc cap thé tin dung kiém hop
dong vao ngdy 07/6/2017 véi sb tién duoc cp tin dung 1a: 30.000.000d0ng, 1ai
suit 2%/thang (theo Diéu 18 st dung thé tin dung cta S ban hanh). Anh Pham
Quang A di rit toan bo sd tién duge cap thé tin dung va nhiéu 1an ndp tién vao thé
dé tra no, tir ngay 02/5/2018 du no gdc chua tra no cho Ngan hang S la:
26.894.486d6ng nén khoan no nay da chuyén sang ng qua han tir ngay 02/5/2018,
trede ngay 02/5/2018 con ng trong han chua tra; khoan ng thé tin dung phét sinh
ng gbe va i nhu sau:

+ No gdc: 26.894.486d0ng;

+ L4i 14i trong han: 6.046.195d0ng (phat sinh no 14i trude ngay 02/5/2018);

+ L4i 13i qua han: 16.946.109d0ng, 1ai suat 2%/thang * 150%, tinh tir ngay
03/5/2018 dén ngay xét xtr so' thdm (ngay 28/11/2019), 1ai suét tinh trén s6 du ng
goc qua han 26.894.486d0ng.

Téng cong gdc va li: 49.886.790ddng.

Dbi véi khoan vay theo the tin dung kiém hop ddng khong c6 tai san bao
dam. Ngan hang S y€u cau Anh Pham Quang A phai thanh toan khoan ng
vay theo thé tin dung ki€ém hgp dong nhu trén.

Ngoai ra, dai dién ciia Ngan hang S khong trinh bay gi thém.

Trong qua trinh t6 tung tai Toa an, tai Bién ban lay 10i khai 1ap ngay
07/01/2019 va tai Ban tu Khai ghi ngay 20/5/2019, Anh Pham Quang A cung
vo la chi Lé Thi Th c0 y kieén nhw sau:

Anh Pham Quang A va chi Lé Thi Th céng nhan vo ché)ng anh, chi cé vay
cia Ngan hang S sb tién 270.000.000d6ng theo Hop dong tin dung sé LD
1712900207 ngay 11/5/2017 va vay sb tién 30.000.000d6ng theo Hop dong cap thé
tin dung nhu nd1 dung khoi kién cua Ngan hang S nhu trén 1a dung. Anh Pham
Quang A va chi Lé Thi Th céng nhan c6 ng géc, 131 trong han, 1di qua han tinh dén
ngay 26/9/2018 nhu Ngan hang khoi kién gom:

Du no theo Hop dong tin dung s6 LD 1712900207 ngay 11/5/2017: No goc

261.900.000d0ng, 1ai trong han 16.465.113dong va lai qua han 69.808d0ng; tong
cong: 279.060.921dong, tinh dén ngay 26/9/2018.

Du no hop dong cép thé tin dung l1a: 36.475.065d6ng, tinh dén ngay
26/9/2018.

Va dong ¥ tiép tuc tra 1ai suat phat sinh tir ngay 27/9/2018 cho dén khi giai
quyet xong vu 4n va trong giai doan thi hanh én cho Ngan hang S cac khoan ng
nhu Ngan hang yéu cau.

Trudng hop vo chong anh, chi khong thanh toan dugc no hodc khong tra day
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du ng vay thi anh dong ¥ phat mai tai san thé chap dé tra no cho Ngan hang S gém
quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat tai cac thira dat toa lac tai xa b,
huyén D1, tinh Lam Dong do Ba Pham Thi Kh dimg tn theo Glay ching nhan
quyén su dung dat quyen so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé CD
541084, sd vao sb cap gidy chimg nhan GCN: CS 00421 duogc So Tai nguyén va
Moi truong tinh L cap ngay 28/12/2016 (Ngay 17/4/2017, Ba Pham Thi Kh da tang
cho quyén sir dung ddt cho 6ng Pham Quang A theo hé SO s6: 000339); Hop dong
thé chap da duogc Van Phong Cong chimg Lé Trung K, s6 24 L, phudng X, thanh
phé B, tinh Lam Pong ching nhan, sd cong ching 4331, quyén s6 04 TP/CC—
SCC/HDPGD ngay 11/5/2017 va dang ky giao dich bao dam ngay 11/5/2017 tai
Vin phong dang ky dat dai tinh L - Chi nhanh huyén D.

Anh Pham Quang A, chi L¢ Thi Th dong y viéc Toa an cong khai ban an,
quyét dinh giai quyet vu an trén cong thong tin dién tur. Ngoai ra, anh, chi dé nghi
Toa an giai quyét ving mit trong tit ca cac thu tuc t6 tung theo quy dinh cta phap
luat.

Ngoai ra, bi don khdng trinh bay gi thém.

Y kién ciia Kiém sat vién:

Veé thii tuc 10 tung: Vi€c tuan theo phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét
vu an cua Tham phan, Hoi dong xét xur, Thu ky phién toa tur khi thu Iy vu an chg
dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi an 1a dung quy dinh cua phap luat to
tung dan su; vi¢c chap hanh phap luat cia nguyén don, bi don la dung quy dinh cua
phap luat. Bi don déu c6 don dé nghi giai quyet vang mat. Can ctr khoan 1 Piéu

227, ,Bleu 228 ctia Bo luat T6 tung Dan su, dé nghi HO1 dong xét x{r tién hanh xét
XU vang mat bi don.

Vé néi dung vu dn: Dé nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan yéu cau cta nguyén
don Ngan hang S, buoc Anh Pham Quang A, chi Lé Thi Th thanh todn cho Ngan
hang S so tién no goc, 13i trong han va 1ai qua han nhu yéu cau ciia Ngan hang la
coO can cur va dung phap luat.

Truong hop khong thanh toan hodc thanh toan khong day du khoan ng vay
theo hop dong tin dung thi dé nghi xu ly tai san thé chap 1a quyen su dung dat
quyen sO hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat tai cac thira dat va tai san gan
lién v6i dat nhu Ngan hang yéu cau la co can ctr, diing phap luat. Poi voi khoan
vay thé tin dung khong c6 tai san bao dam nén khong xem xét.

Budc anh A, chi Th phai chiu an phi dan su so tham theo quy dinh ctia phap
luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé t6 tung:
[1.1] Vé tham quyén gidi quyét vu dn: Ngan hang S khai kién tranh chap tin
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dung, hop dong cho vay va hop dong thé chp tai san gilta phdp nhan voi ca nhan
(anh A, chi Th), loai viéc duoc xac dinh: “Tranh chdp vé hop dong ddn su” nén
Toa an nhan dan huyén Binh Son, tinh Quang Ngai co tham quyen gidi quyét vu an
theo quy dinh tai khoan 3, Diéu 26, diém b khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1
Diéu 39 cua Bo luat T6 tung Dan sy nam 2015.

[1.2] Vé quyén khoi kién: Theo dai dién ctua nguyén don, bi don trinh bay va
cac tai liéu, chimg ctr do nguyén don cung cap thi khoan vay cta anh A, chi Th da
Chuyén sang n¢ qua han, can ctr Diéu 186 va khoan 4 Diéu 187 cua Bo luat td tung
dan su 2015 thi Ngan hang S duoc quyén khoi kién dé bao vé quyén loi ich hop
phép ctia minh.

[1.3] Vé thoi hiéu khdi kién: Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 149 cta B luat
dan sy 2015 va Piéu 184 cua B0 luat t tung dan su “Toa dn chi dp dung quy dinh
ve thoi hiéu theo yéu cau dp dung thoi hiéu cua mot hodc cac bén voi dzeu kién yéu
cau nay phai du'ac dwa ra truoc khi Toa dn cap so tham ra ban an, quyet dinh giai
quyet vy, viéc”. Tinh tir ngay thu ly vu an dén trude khi Toa an cap so tham ra ban
an thi anh A, chi Th khong c¢6 yéu cau ap dung thoi hiéu nén Toa an khong xem xét
thot hiéu khoi kién.

[1.4] Vé phdp ludt dp dung: Hop dong tin dung va hop dong thé chap xac 1ap
vao nam 2017 nén ap dung phap luat tai thoi diém giao dich theo quy dinh cia
Luat t6 chirc tin dung 2010; Bo luat Dan su 2015; Thong tu s6 39/2016/TT-NHNN
ngay 30 thang 12 nidm 2016 ciia Thong déc Ngan hang Nha nudc Viét Nam; Nghi
dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh Phii vé giao dich bao dam;
Nghi dinh s6 11/2012/NB-CP ngay 22/02/2012 cta Chinh Phu vé sira doi, bo sung
mot sé diéu cta Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh Phu vé
giao dich bao dam va Nghi dinh 83/2010/ND-CP ngay 23/7/2010 cua Chinh Phu
vé dang ky giao dich dam bao dé ap dung phap luat giai quyét vu viéc.

[1.5] Bi don déu c6 don dé nghi xét xtr ving mit nén cin cit khoan 1 Piéu
227 va Piéu 228 ciia Bo luat T6 tung Dan su, Hoi dong xét xir van tién hanh xét xtr
vang mit Anh Pham Quang A va chi Lé Thi Th.

[2] Vé néi dung vu dn:

[2.1] Xem xét hop dong tin dung va hop dong cho vay: Qua trinh t6 tung tai
Toa an va tai phién toa, dai dién theo uy quyén ciia Ngan hang S, Anh Pham
Quang A, chi Lé Thi Th déu cong nhan: Vo chéng Pham Quang A, chi L& Thi Th
va Ngan hang S, Chi nhanh tinh Q, Phong giao dich S ¢6 xac 1ap cac giao dich sau:

Hop dong tin dung s0 LD 1712900207 ngay 11/5/2017, véi s6 tién vay
300.000. OOOdong, thot han tra ng: 300 thang, phuong thirc tra no dinh ky hang

thang tra no gbc 900.000d6ng, 13i suit tra theo sd du no gbe giam dan qua cac ky
tra no.

Thé tin dung kiém hop dong sé 356480-8036 cip ngay 07/6/2017 véi sb tién



dugc cap 1a: 30.000.000d6ng.

Vige thoa thuan han muc vay, lai suat cho vay, phuong thirc cho vay, tra ng
gbc, phuong thuc tinh 14i sudt trong han, muc 14i suat qua han, thoi han vay cia
Ngan hang S, Chi nhanh tinh Q, Phong giao dich S va vg chong anh A, chi Th la
phu hop theo quy dinh tai Dleu 2 cua Ludt to chuc tin dung niam 2010 va khoan 4,
5 Piéu 13 cta Thong tu s6 39/2016/TT-NHNN ngay 30 thang 12 nam 2016 cua
Théng déc Ngan hang Nha nuéc Viét Nam. Viée tinh lai sudt trong han, 14i suat
qua han cta no gbc dén han, 13i phat cua 1di suat trong han chua tra cua Ngan hang
S 1a phu hop véi thoa thudn trong hop ddng cho vay, Diéu 18 st dung thé tin dung
ciia Ngan hang S phat hanh, chinh sach diéu chinh 14i suat cua Ngan hang S va quy
dinh cta Ngéan hang Nha nudc.

[2.2] Vé thuc hién nghia vu trd no theo Hop dong tin dung va hop dong cho
vay:
Anh Pham Quang A, chi Lé Thi Th déu cong nhan cac khoan tién con no

chua tra cho Ngan hang S, cac khoan ng gdc, 14i trong han, 1ai qua han tinh dén
ngay 26/9/2018 nhu Ngan hang khoi kién 1a ding, gom:

Du ng theo hop dong tin dung s6 LD 1712900207 ngay 11/5/2017: No géc
261.900.000d6ng, 1ai trong han 16.465.113d6ng va lai qua han 69.808d6ng; tong
cong: 279.060.921d6ng, tinh dén ngay 26/9/2018.

Du n¢ hop dong cip thé tin dung la: 36.475.065d6ng, tinh dén ngay
26/9/2018.

Anh Pham Quang A, chi L& Thi Th thtra nhan cac khodn ng trén 1a nghia vu
chung cua anh, chi va cong nhan c6 vi pham nghia vu trd ng cho Ngan hang, vi
thoi gian vira qua Anh Pham Quang A bi khoi t6, truy td va bi phat tu nén khong
c6 diéu kién tra no theo thoa thuan. Viéc Ngén hang S khoi kién yéu cau Anh
Pham Quang A va chi Lé Thi Th phai tra ng goc qua han, no goc chua dén han bj
thu hdi hoi no trudce thoi han, 131 suit qua han ctua ng goc 13i suét qua han cua ng
13i chua tra cho dén ngay xét Xu so tham va trong giai doan thi hanh an thi anh, chi
khong ¢ y kién gi va dong ¥ tra no.

Can ctr Diéu 92 va Diéu 96 ctia Bo luét to tung dan sy thi tinh tiét, sy kién do
mdt bén dua ra vé hop dong tin dung, thé tin dung kiém hop dong, sd tién no gc,
1ai trong han, 1ai qué han, phuong thuc tinh 1ai, mtc 1ai suat va duoc bén kia (vo
chong Anh Pham Quang A) thira nhén nén Ngan hang S khoéng phai chimg minh
cac tinh tiét, su kién d6. Do d6, Ngan hang S tiép tuc tinh 13i suat phat sinh tir ngay
27/9/2018 cho dén thoi diém xét xir so tham va trong giai doan thi hanh 4n 1a co
can cu, dung thoa thuan trong hop dong tin dung, the tin dung kiém hop dong va
phap luat quy dinh nén c6 co s& chip nhan, Hoi dong xét xtr xac dinh cac khoan ng
Anh Pham Quang A, chi Lé Thi Th phai thanh toan cho Ngén hang S, nhu sau:

Tra no theo hop ddng tin dung s6 LD 1712900207 ngay 11/5/2017, tong cong



sO tién 1a: 319.829.388ddng, trong do:

+ Tién no gbc: 261.900. OOOdong, trong do; no gbc qua han sb tién
18.900.000dd6ng (21 ky chua tra no goc), no géc chua dén han nhung bi thu hoi
cho vay 1a 243.000.000d0ng;

oF Tién 14i sut cua ng géc,qué han: 2.7‘51.254d6ng (tinh tr ngay 21/3/2018
dén ngay xét xir so tham, 1ai suat 12 thang dau 10%/mnam, 09 thang ti€p theo dicu
chinh 11,95%/mam * 150%);

+ Tién 14i suét trong han: 50.893.094d6ng.

+ Tién 1ai su'élt cua no 1ai qua han * lai suit 10%/nam dbi V(’Yj no 1ai trong han
chim tra, thanh tién la: 4.285.040d0ng (tinh tir ngay 21/3/2018 dén ngay xet xur so
tham);

~ Thé tin dung kiém hop ddng sb 356480-8036 cap ngay 07/6/2017, tong cong
sO tién l1a: 49.886.790dong, trong do:

+ Tién no gbc: 26.894.486d6ng;
+ Tién 1ai trong han: 6.046.195ddng (phat sinh no 14i trude ngay 02/5/2018);

+ Tién 13i qua han cia ng goc: 16.946.109d0ng, 1ai sut 2%/thang * 150%,
tinh tir ngay 03/5/2018 dén ngay xét xtr so tham (ngay 28/11/2019), 13i suat tinh
trén s6 du no gbc qua han 26.894.486d6ng.

Can ctr theo thoa thuan tai Phu luc chung kém theo Hop dong tin dung va
Piéu 1é phat hanh thé tin dung cua Ngan hang S, thi “Khi dén ngay dao han hodc
dén ky han trd no, néu bén dwoc cdp tin dung khéng tra ng vay (bao gom no goc,
|ai va chi phi c6 lién quan) day du, kip thoi, S dwoc quyen chu dong trich tai khoan
tién giri (néu khdc loai tién thi sé theo ty gid niém yét ciia S tai thoi diém trich tién)
ciia bén dwoc cdp tin dung mé tai S hodc bat ky t6 chirc tin dung ndo khdc (néu cd)
dé thu héi ng ma khéng can xdc nhén cia bén dwoc cdp tin dung. Truong hop tai
khodn ciia bén dwoc cdp tin dung khéng cé sé dw hodc sé dw ma sau khi dwoc trich
van khéng di dé tra no va khéng dwoc S co cau lai thoi han tra no thi toan bé duw
ng hién co cua hop dong nay va cac Hop dong tin dung khac (néu c¢6) ciia bén
duoc cdp tin dung dii chwa dén han ciing dwoc chuyén sang no qud han va S ¢6
quyén (nhung khong co nghia vu) ap dung cac bién phap xur ly theo quy dinh cua
phap lugt dé thu héi ng. Vin ban chuyen ng qud han téi thiéu bao gom néi dung sé
du no goc bi qua han, thoi diém chuyen sang no qua han va lai suat doi voi phan
du no géc bi qua han.”

Ngan hang S da thuc hién viéc thong bao cho v chong Anh Pham Quang A,
chi Lé Thi Th vé cac khoan ng dén han, viéc thu hoi ng géc chua dén han bi thu
héi trude thoi han do vi pham nghia vu tra no theo ding quy dinh tai Thong tu s6
39/2016/TT-NHNN ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Théng déc Ngan hang Nha
nudc Viét Nam.
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Ap dung Piéu 7, khoan 2 Piéu 8, Piéu 10 cua Nghi quyét sb: 01/2019/NQ-
HDTP ngay 11/01/2019 ciia Hoi ddng Tham phan Toa an nhan dan Tdi cao, budc
Anh Pham Quang A, chi L& Thi Th phai thanh toan cac khoan ng trén cho Ngan
hang S va tiép tuc tra tién 13i suét qua han phat sinh tir sau ngay tiép theo ngay xét
Xt so thdm (ngdy 28/11/2019) cho dén khi tra xong ng gbc va 1di cho Ngan hang
S, 13i sut duoc diéu chinh theo théa thuin trong hop dé)ng, theo chinh sach cua
Ngan hang S va theo quy dinh cua phap luat.

[2.3] Xem xét hop dong thé chdp tai san VA pham vi nghia vu bao ddm:

[2.3.1] Vé hop dong thé chdp tai san: Trong qua trinh tién hanh t6 tung tai
Toa &n, Anh Pham Quang A, chi Lé Thi Th va dai dién Ngan hang S déu cong
nhan: Tai san dam bao cho khoan vay theo Hop dong thé chap s6 LD
1712900207/HDTC ngay 11/5/2017 gdbm: quyén st dung dat va tai san khac gan
lién véi dat thudc quyén so hitu, sit dung ciia anh A, chi Th tai cac thira dat nhu
trinh bay & trén 1a ding. Hop dong thé chip duoc cong chimg va c6 dang ky giao
dich bdo dam; nd1 dung, hinh thtrc, trinh ty, thu tuc cong chirng, dang ky giao dich
bao dam phu hop theo quy dinh tai cac Diéu 295, 298, 299, 318, 319 cua B0 luat
dan sy 2015; C4c Dicu 8, 9, 10, 11, 12 va Diéu 25 cta Nghi dinh 163/2006/ND-CP
ngay 29/12/2006 cua Chinh Phu vé giao dich bao dam; Piéu 1 Nghi dinh s
11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 ciia Chinh Phu vé sira d6i, bo sung mot sb diéu
ctia Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh Phi1 vé giao dich bao
dam va Piéu 3 cua Nghi dinh 83/2010/ND-CP ngay 23/7/2010 cua Chinh Pha vé
dang ky giao dich bao dam.

[2.3.2] Trén co s& két qua xem xét, tham dinh tai chd cua Tda an vao ngdy
11/11/2019, Ho1 dong xét xur c6 co s& xac dinh duoc tai san thé chap theo hién
trang tai san, nhu sau:

Thira sb 223 dién tich do thyc té 1a 1.427,8m” (trong d6; dit & 200m?), thira sd
222 dién tich do thyc té 1a 63,4m’, thira s6 220 dién tich do thuc té 1 86,9m?, thira
56 219 dién tich do thyc té 1a 27,7m?, thira s6 218 dién tich do thyc té 1a 64m?, thira
s6 217 dién tich do thyc té 1a 162,2m?, thira s6 205 dién tich do thyc té 1a 122,2m?,
thira sb 207 dién tich do thuc t& 1a 84,4m?, thira sé 208 dién tich do thuc té 1a
843,2m’ thira sé 209 dién tich do thyc té 1a 368,5m’, thira s6 186 dién tich do thuc
té 1a 2. 844 5m?® (trong d6, dién tich 147,8m* thudc hanh lang bao vé sudi); tong
dién tich cua cac thira dit 1a: 6.007,9m?; déu thudc to ban do sb 2; vi tri cac thira
dét toa lac tai: xa D, huyén D1, tinh Lam Dong. Vé kich thuéc, gi61 can, ranh gidi
clia CAC thira dat theo hién trang st dung dat nhu So d6 dia chinh do vé& thuc dia
cua Cong ty C6 phan do dat Nha dat C thyc hién trong cung ngay 11/11/2019. Tai
san gan lién voi cac thira dat co: 2.002 cdy keo 14 tram, 02 nim tudi, mat do cay
trong trén dat hang cach hang 1,5m, cay cach cay 1,5m.

Pai dién Ngan hang S, Anh Pham Quang A, chi Lé Thi Th déu cong nhéin
quyén stir dung dat doi vaoi cac thira dat néu trén va toan bo tai san gan lién vai dat
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la tai san thé chip bao dam cho khoan vay theo hop dong tin dung s6 LD
1712900207 ngay 11/5/2017.

Do d6, yéu cdu xir Iy tai san thé chap cia Ngan hang S 1a phu hop véi theo
thoa thuén trong hop dong thé chap va quy dinh tai Diéu 299 va Difu 323 cua Bo
luat dan su 2015 nén dugc chap nhan toan bo.

Truong hop vo chéng Anh Pham Quang A, chi L€ Thi Th khong tra ng hodc
tra khong day du cac khoan no theo hop dong tin dung LD 1712900207 ngay
11/5/2017 cho Ngan hang S thi Ngan hang S duoc quyen yéu cau Co quan Thi
hanh an Dan sy phat mai tai san thé chip néu trén dé dam bao thuc hién nghia vu
tra ng. Néu phat mai tai san khong du tra ng thi anh A, chi Th phai t1ep tuc tra no
s tién con lai cho dén khi tra no xong.

Ngan hang S duoc tiép tuc giit gidy to vé quyén sir dung dat do Anh Pham
Quang A dung tén cho dén khi thanh toan xong cac khoan ng cho Ngan hang thi
phai giao tra lai.

Cac bén khong tranh chap vé cac diéu, khoan khac thoa thuan trong hop dong
tin dung, hop ddng cho vay va hop dong thé chap nén khong dit ra giai quyét.

[3] V? chi phi xem xét, tham dinh tai ché va do dat: 13.000.000 dong (Muoi
ba tri¢u dong chan), Ngan hang S da ngp tam tmg du nén duge khau trir. Buge anh
A, chi Th phai hoan tra lai toan b s6 tié€n chi phi xem xét, tham dinh tai chd va do
dat cho Ngén hang S.

[4] Vé dan phi va xit Iy tién tam tkng dn phi:

[4.1] Vé nghia vu chiu dn phi: Anh Pham Quang A va chi Lé Thi Th phai chiu
an phi dan su so thdm c6 gia ngach 18.480.000d0ng, mdi nguoi phai ndp sé tién
la: 9.240.000d0ng theo quy dinh tai Piéu 26 va Piéu 27 cua Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc Hoi.

[4.2] Xur Iy tién tam ung an phi: Hoan tra lai cho Ngan hang S tién tam (mg an
phi da nop la: 7.838.000dong (Bay triéu, tam tram ba mwoi t&m nghin dong).

[5] Vé cong khai ban dn: Cac duong sy dong ¥ viéc cong khai ban an, khong
cO yéu cau gilr bi mat doi tu, bi mat gia dinh, bi mat kinh doanh nén khong xét.

[6] Cac duong su dugc quyén khang cdo ban 4n theo quy dinh cta phap luat
t0 tung dan su.

[7] Xét y kién ciia Kiém sdt vién: V& dé nghi ctia Kiém sat vién vé budc bi don
thanh toan ng goc, 1ai suat trong han, 1ai suat qua han va xur 1y tai san the chap la
phu hop véi nhan dinh trén nén chap nhan.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:
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Cin cir vao:
~ Khoin 3, Di¢u 26, diém b khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39, khoan 1
Diéu 147, Diéu 157, Pi¢u 158, Ditu 184, Diéu 186, khoan 4 Diéu 187, Diéu 188,

khodn 1 Piéu 227, khoan 1 Diéu 228, khoan 1 Diéu 235, Dicu 266, Diéu 267 va
khoan 1 Diéu 273 cua B9 luat T6 tung Dan sy nam 2015;

Cac Diéu 157, 186, khoan 4 Piéu 187, 293, 299, 318, 319, 321, 323, 325 cua
B0 luat dan su 2015; Cac bieu 9, 10, 11, 12, biéu 25 va khoa‘"m 2 Diéu 68 cua Nghi
dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cua Chinh Phu vé giao dich bao dam;
Khoan 19 Bi€u 1 Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 cua Chinh Phu vé
stra doi, bo sung mot sO diéu cuia Nghi dinh‘ 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cua
Chinh Phu vé giao dich bao dam va géc bicu 3, 5, 6, 7 cia Nghi dinh 83/2010/ND-
CP ngay 23/7/2010 cua Chinh Phu vé dang ky giao dich dam béo;

Diéu 2 ctia Luat to chirc tin dung ndm 2010 va khoan 4, khoan 5 Dicu 13 cua
Thong tu s6 39/2016/TT-NHN ngay 30/12/2016 cua Thong doc Ngan hang Nha
nudc;

Diéu 7, khoan 2 Dicu 8, Dicu 10 va Diéu 13 ctia Nghi quyét s6: 01/2019/NQ-
HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan Toi cao hudng
dan ap dung mdt s6 quy dinh ctia phép luat vé 1ai, 1ai suat, phat vi pham.

Khoan 2 Diéu 27 cla Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thuong vu Quéc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xi:

1. Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cia Ngan hang TMCP S (S) vé viée
yéu cau Anh Pham Quang A, chi Lé Thi Th tra no vay va yéu cau xu Iy tai san bao
dam cho khoan vay.

1.1. Buoc Anh Pham Quang A, chi Lé Thi Th c6 nghia vu tra ng cho Ngén
hang TMCP S (S) cac khoan ng sau:

Tra cac_khoan ng theo hop dong tin dung s6: LD 1712900207 ngay
11/5/2017; Tong cong goc va lai la: 319.829.388dong (ba tram muoi chin trigu,
tam tram hai muoi chin nghin, ba tram tam tam dong), trong do;

+ Tién no gbc: 261.900.000d6ng;

o Tién 14i suat ciia no gdc qua han: 2.751.254ddng (tinh dén ngay xét xr so
tham);

+ Tién 1ai sut trong han: 50.893.094d6ng;

+ Tién 14i sut ctia no 14i qua han 1a: 4.285.040d6ng (tinh dén ngay xét xtr so
tham);
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Tré cac khodn ng theo thé tin dung kiém hop dong s0 356480-8036 cap ngay
07/6/2017, tong cdng ng goc va 1ai so tién 1a: 49.886.790dong, trong do;

+ Tién no géc: 26.894.486déng;

+ Tién l&i sudt trong han: 6.046.195d0ng (phat sinh no 1di truéc ngay
02/5/2018);

+ Tién |4 suat qua han cia no gbc: 16.946.109d0ng, tinh dén ngay xét xir so
tham.

Ké tir ngay tzep theo cua ngay xét xur so tham cho dén khi thi hanh dn xong,
bén phai thi hanh an con phai tiép tuc trd tién 1di sudt qud han phat sinh cho dén
khi tra xong no géc va lai cho Ngan hang TMCP S (S), ldi sudt dwoc diéu chinh
theo théa thudn trong hop dong tin dung, thé tin dung kiém hop dong va phit hop
voi quy dinh cua Ngan hang Nha nudc vé ldi sudt cho vay.Ldi sudt diéu chinh
trong tieng thoi ky dwoc hiéu la 1di sudt diéu chinh nhwng dinh ky diéu chinh nhung
dinh ky diéu chinh la khéng bdt budc.

1.2. Truong hop Anh Pham Quang A, chi Lé Thi Th khong trd ng hodc tra
khong ddy du cac khoan ng néu trén cho Ngan hang TMCP S (S) thi Ngan hang
duoc quyén yéu cau Co quan Thi hanh an Dan su phat mai tai san thé chap dé bao
dam khoan vay theo hop dong tin dung s6: LD 1712900207 ngay 11/5/2017, tai
san bao dam gom: Quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat tai cac thira dat:
Thira s6 223 dién tich do thuc té 14 1.427,8m? (trong d6; dat & 200m?), thira s6 222
dién tich do thuc té 1a 63,4m?, thira s6 220 dién tich do thuc té 13 86,9m?, thua sb
219 dién tich do thyc té 12 27,7m?, thira s 218 dién tich do thyc té 1a 64m?, thira s6
217 dién tich do thuc té 12 162,2m°, thira s 205 dién tich do thuc té 1a 122,2m?,
thira s6 207 dién tich do thyc té 1a 84,4m?, thira sé 208 dién tich do thuc té la
843, 2m?, thira sé 209 dién tich do thuc té 1a 368 ,5m?, thira s6 186 dién tich do thuce
té 1a 2. 844 5m? (trong d6, dién tich 147 ,8m” thudc hanh lang bao v¢ sudi); tong
dién tich cua cac thira dit 1a: 6.007,9m?; déu thudc to ban do sb 2; vi tri cac thira
dét toa lac tai: xa b, huyén P1, tinh Lam Dong (Ve kich thudc, gi61 can, ranh gidi

clia C4c thtra dat theo hién trang st dung dat nhu So dd dia chinh do vé& thyc dia
cua Cong ty Co phan do dat Nha dat C thuc hién trong ciing ngay 11/11/2019). Tai
san gan lién vé6i cac thira dat co: 2.002 cay keo 1a tram, 02 ndm tudi, mat do cay
trong trén dat hang cach hang 1,5m, ciy cach cay 1,5m.

Truong hop phat mai tai san thé chap khong du tra ng thi Anh Pham Quang
A, chi Lé Thi Th phai tiép tuc tra ng sb tién con lai cho dén khi tra no xong.

Pbi véi khoan vay theo thé tin dung kiém hop dong 356480-8036 cip ngay
07/6/2017 khong c¢o tai san bao dam.

Ngéan hang TMCP S (S) duch,tié'p tuc giir gidy to vé quyén sir dung dat do
Anh Pham Quang A ding tén cho dén khi thanh todn xong cac khoan ng cho Ngan
hang thi phai giao tra lai.
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2. Vé chi phi xem xét,‘thdom dinh tai ché: Bude Anh Ifham Quang A~ va chi Lé
Thi Th phai hoan tra lai tién tam &ng chi phi xem xét, thém dinh tai cho va do giat
cho Ngan hang TMCP S (S) so tién la: 13.000.000 dong (Muoi ba triéu dong
chan).

3. Vé an phi va xi Iy tién tam iing dn phi:

3.2. Vé nghia vy chiu &n phi: Anh Pham Quang A, chi L& Thij Th phai ndp 4n
phi dan sy so tham co6 gia ngach so tién 1a: 18.480.000dong (muwoi tam triéu, bon
tram tam muoi nghin dong), moi ngudi phai ndp so tien 1a: 9.240.000dong (chin
triéu, hai tram bon mwoi nghin dong).

3.3. Xut Iy tién tam g dn phi: Chi cuc Thi hanh an Dan su huyén Binh Son
hoan tra lai cho Ngan hang TMCP S (S) tién tam tng 4an phi di ndp la:
7.838.000ddng (Bdy triéu, tam tram ba muoi tdm nghin dong) theo Bién lai thu
tién tam Gng an phi, 18 phi Toa an s6: AA/2016/0002518 ngay 20/12/2018.

4. Vé quyén khang cdo: Ngan hang TMCP S (S) c6 mat tai phién toa dugc
quyén khang cdo ban an nay trong han 15 ngay, ke tor ngay tuyén an (ngay
28/11/2019). Anh Pham Quang A, chi Lé Thi Th ving mait tai phién toa, duogc
quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay, ké tir ngdy nhan duoc ban an hoic
ngay niém yét ban an.

5. Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 ciia
Ludt Thi hanh dn dan sw 2008, Ludt sira doi, bo sung mot s6 diéu Ludt Thi hanh dn
dan sy nam 2014 thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh
an hodac bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Pieu 6, 7 va 9 Ludt Thi
hanh an dan sw 2008, cac Piéu 7, 7a, 7b cua Ludt sira doi, bo sung mot 56 diéu
Ludt Thi hanh an dan sy nam 2014; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Pieu 30 ciia Ludt Thi hanh én dan su 2008.

Kém theo Ban dn c¢6 trich do thie dia cia thira dat do Cong ty C6 phan do
dat C, Chi nhanh Quang Ngdai do dat.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Quang Ngai; Tham phan - Chu toa phién toa

- VKSND, THADS huyéq Binh Son;

- Nhimg nguoi tham gia t6 tung; (Pa ky)

- Luu ho so vu an.

Lé Quang Toai
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