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THANH PHO HA NOI
Ban 4n s6: 02/2020/KDTM- ST
Ngay 08 thang 01 nam 2020
Vv Tranh chdp hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN B

Vi thanh phan Hoi dong xét xtr so thim gdm co:

Tham phéan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Ngoc Long

Cdc Hoi tham nhén dan: 1. Ba Nguyén Thi Lan Ka

2. Ba Pham Thi Kim Dung

Thu ky phién toa: Ba Pham Thu Hwong

Bai dién Vién kiém sat nhan dan qudn B tham gia phién toa:

Ba Nguyén Thi Thanh Thity — Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 01 nam 2020 tai tru s& Toa 4n nhan dan quan B, thanh phd Ha Noi
xét xir cong khai vy an Kinh doanh thuong mai thy 1y sb: 12/2018/TLST - KDTM ngay
20 thang 4 nam 2018 vé viéc “Tranh chip hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xur sO: 425/2019/QDST-KDTM ngay 26 thang 12 nam 2019 giita:

* Nguyén don: Ngan hang N (Agribank); tru s¢ chinh: S6 2 Lang Ha, phuong
Thanh Céng, quan B, thanh phé Ha Noi; Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Trinh
Ngoc Khanh — Chirc vu: Chu tich Hoi dong thanh vién; Nguoi dai dién theo uy quyén
thuong xuyén: Ong Bui Pic Khang — Chtc vu: Giam déc Agribank - Chi nhanh H
theo gidy ay quyén s 510/UQ-HPTV - PV ngay 19/6/2014; Ngudi dugc uy quyén
lai: Ong Nguyén Vian T - Chac vu: Truéng phong Kiém tra Kiém soat noi bo
Agribank - Chi nhanh H theo giay ay quyén s6 30/QD - CNHH ngay 21/3/2018; dia
chi: S6 24- 26 phb Tran Nhat Duat, phuong Bong Xuan, quan Hoan Kiém, thanh phé
Ha Noi;

* Bj don: Ong Nguyén Manh C, sinh nim 1978; Ho khau thuong tri tai: S6 3b,
ngd 99, phd L, phuong B, quan B, thanh phd Ha Noi; Noi cu tra tai: P 404, nha G3,
Khu 7,2 Ha, phuong V, quan B, thanh phd Ha Noi;



- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Pham Minh H, sinh nam 1958.
cung ho khau thuong trd: S6 90 Tap thé nha may Dién Y, phuong Y, quan T, thanh
phd Ha Noi;

- Ho gia dinh ba Khuit Thi S, sinh nim: 1960; Anh Nguyén Tién D, sinh nim:
1984 (con ba S); Chi Nguyén Thi T (vo anh D) sinh nam: 1988; Anh Nguyé&n Ngoc
S, sinh nim: 1986 (con ba S); Chi Can Thi T (vo anh S); sinh nam: 1987; cing c4c
chau: Nguyén Ngoc Minh A, sinh nim: 2011 (con anh D); chau Nguyén Ngoc
Phwong V, sinh nim: 2013 (con anh D); chau Nguyén Minh H, sinh nim: 2012 (con
anh S); chau Nguyén Ngoc B4o T, sinh nam: 2014 (con anh S); cung cu tr( tai: Xom
C, thdon T, x& P, huyén T, thanh phé Ha Nai.

(Pai dién theo iy quyén ctia nguyén don - 6ng Nguyén Van T ¢6 mit; Bj don va
nhitng ngudi cd quyén loi, nghia vu lién ¢6 don xin xét xtr vang mit)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khai kién ngay 22/01/2018 ciia nguyén don, ciing nhw bdn khai va
cdc bién ban hoa gidi, nguwoi dai dién cho nguyén don trinh bay:

Ong Nguyén Manh C c6 vay vén tai Agribank - Chi nhanh H theo Hop dong tin
dung s6 1260 — LAV - 201300362 ngay 30/11/2010 véi tong s6 tién 1.000.000.000
(Mot ty) dong, tai san dam bao la toan bo quyeén sir dung dat cua thira dat tai dia chi:
x4 P, huyén T, thanh phd Ha Noi; 13i suat cho vay 14,8 %/nam, thoi han cho vay 12
thang ké tir ngay 01 thang 12 nam 2010;

Tinh dén 15/01/2018 du ng 1a 985.000.000 dong; 13i trong han: 757.604.332
déng; 13i qua han: 454.543.972 dong:

Trong qué trinh thuc hién hop dong 6ng Nguyén Manh C di vi pham nghia vu
tra no va toan bo hop dong tin dung chuyén sang ng quéa han ké tir ngay 01/12/2011.

Tai phién toa ngay hdém nay Ngan hang N d& nghi Toa an nhan dan quan B:

1. Tuyén budc dng Nguy@n Manh C va nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan thanh todn mot Ian tién no phai tra theo hop dong tin dung s 1260 — LAV -
201300362 ngay 30/11/2010 cho Ngan hang s6 tién tam tinh dén 08/01/2020 la
2.767.043.887 (Hai ty bay tram sau muwoi bay triéu khéng tram bon mwoi ba nghin tém
tram tam muoi bay) dong trong d6 ng goc: 985.000.000 dong va 13i 1.782.043.887 dong;

2. Vé xu ly tai san dam bao: Trong trudng hop dng Nguyén Manh C khong tra

dugc ng, Ngan hang N c6 toan quyen tu xi Iy tai san dam bao hodc dé nghi Chi cuc thi
hanh &n dan su ké bién phat mai tai san dam bao dé thu hoi no cu thé: Quyen s¢ hiru
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nha ¢ va quyén st dung dat cua thira dat tai dia chi: xa P, huyen T, thanh phd Ha Noi
theo gidy chung nhan quyén sir dung dat s T 176998, s6 vao s6 cap gidy chang nhan
quyén sir dung dat: 00485.QSDD/399.QDP-UB-H do UBND huyén T, tinh Ha Tay (nay
la thanh phd Ha Noi) cap ngay 09/5/2002 mang tén ba Pham Minh H thudc quyén st
dung hop phép caa bén cho vay.

Nguyén don dong v sir dung bién ban xem xét tham dinh ngay 06/7/2018 1am cin
ctr dé giai quyét vu an.

Tai bién bdn tw khai, bién bdn ghi léi khai va cac bién ban hoa gidi, ong
Nguyen Mgnh C trinh bay:

Ong Nguyén Manh C xac nhan co ki két hop dong tin dung s6 1260 — LAV -
201300362 ngay 30/11/2010 véi Ngan hang N - Chi nhanh H sb tién tam tinh dén
15/01/2018 la 2.197.148.304 (Hai ty, mot tram chin mwoi bdy triéu, mét tram bon muwoi
tam nghin, ba tram linh bon nghin) ddng trong d6 no gbc: 985.000.000 ddng va i
1.212.148.304 dong;

Tai san dam bao cho khodn vay la: Quyen & hiru nha ¢ va quyén st dung dat cua
thira dat tai dia chi: xa P, huyén T, thanh phd Ha Noi theo gidy chang nhan quyén sir
dung dat s6 T 176998, s6 vao s6 cap gidy chung nhan quyén sir dung dat:

00485.QSDb/399.Qb-UB-H do UBND huyén T, tinh Ha Tay (nay la thanh phd Ha
Noi) cap ngay 09/5/2002 mang tén ba Pham Minh H.

Déi vai tai san dam bao nay 6ng Cuong chi biét so do nay van duang tén ba
Pham Minh H, con ai dang sinh sdng trén dia chi ndy thi ong Cudng khdng biét.

~ Nay 0ong Cuong khong co kha nang thanh toan s6 tién theo hop ddng tin dung
50 1260 — LAV - 201300362 ngay 30/11/2010 cho Ngan hang, dong v dé Ngan hang ké
bién phat mai tai san dam bao.
Bi don dong Y sir dung bién ban xem xét tham dinh ngay 06/7/2018 lam can ctr dé
giai quyet vu an.

Tai bdn tw khai ngay 04/12/2019, nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan - ba
Phgm Minh H trinh bay:

Khoang ndm 2010, ba Héo va ba Hong ¢6 giao dich mua ban manh dét tai dia chi
Xém C, thon T, xa P, huyén T, thanh pho Ha N¢i. ben khoang thang 4 ndm 2010 ba
Hong lam thu tuc sang tén s6 do cho ba Hao.

‘Sau d6 ba Hao va dng Nguyén Manh C c6 hop tac lam an. D& c6 von, ba Hao
dua s6 do cho 6ng Cuong di vay ngan hang. Do lam &n thua 10, dng Cuong va ba Hao
khong c6 kha nang tra ng ngan hang dan dén khoan ng bi qué han.

Nay Ngan hang khoi kién, ba Hao khong cd y kién gi, d&é nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh cta phap luat. Ba Hao dé nghi khong dwa ong Nguyén Quang
Phuong chong ba vao tham gia té tung do day 1a tai san riéng cua mot minh ba.



Tai bién bdn ghi 16i khai, bién bin hoa gidi ngay 15/11/2019 ngwoi c6 quyén
lgi, nghia vu lién quan — Ba Khudt Thi S, anh Nguyén Tién D, va chi Can Thi T
trinh bay:

Nguon géc nha dét tai dia chi: xa P, huyén T, thanh phd Ha Noi theo gidy
chttng nhan quyén st dung dat sé T 176998, sé vao sé cap gidy chung nhan quyén
st dung dat: 00485.QSDD/399.QD-UB-H do UBND huyén T, tinh Ha Tay (nay la
thanh phd Ha Noi) cip ngay 09/5/2002 di chuyén nhwong cho ba Pham Minh H
ngay 22/4/2010 ¢ ngudn goc 1a dat cia b me chong ba Sam dé lai, mang tén chdng
ba Sam la 6ng Nguyén Vin Duén, c6 dién tich khoang 298 m?, thugc thira dat sé 207
to ban d6 s6 11.

Vao khoang nim 2008 ba Sam va chdong da théng nhat dua gidy chiing nhan
quyén sir dung dat caa gia dinh cho ba Thu (ho Hoang) (thoi diém d6 1a hang xém
cua gia dinh ba Sam) nho vay 20.000.000 dong dé sta chira ao, vuon. Khi dua gidy
chting nhan quyén str dung dat caa gia dinh cho ba Thu thi ba Thu va mét ngudi nira
di cung (ba Hong) co dua vo chong ba Sam mot to gidy va yéu cau ky vao, noi dung
vin ban d6 gia dinh ba Sam khong doc nén khdng biét noi dung gi. Sau khi ky mot
thoi gian gia dinh ba Sadm van khéng nhan duoc tién tir ba Thu nhung do khéng hiéu
biét nén cling khong hoi lai ba Thu vé sb tién vay cling nhu vé gidy chung nhan
quyén st dung dat.

Mii dén sau khi 6ng Duan mat (vao nim 2009) thi ba Thu c6 mang 20.000.000
ddng dén va cd ndi 1a cho ba Sam dé 1am tha tuc mai tang chong va tir d6 dén nay gia
dinh ba ciing khong noéi chuyén gi d&én van dé gidy chiing nhan quyén st dung dat nira.

Nay Ngéan hang khai kién ra toa n, Toa &n nhan dan quan B thong béo cho gia
dinh ba Sam Vé viéc toa 4n dang giai quyét vu an lién quan dén manh dét cua gia dinh
ba. Ba Sam khong biét ba Hao va 6ng Cuong 1a ai va ciing khéng biét vi sao ma gidy
chting nhan quyén sir dung dat cta gia dinh ba lai sang tén cho ngudi khac.

Déi véi yéu cau khai kién caa ngan hang, gia dinh ba Sam dé nghi Toa an giai
quyét vu &n theo quy dinh caa phap luat dé bao dam quyén loi cho gia dinh gia dinh
ba. Hién nay ho gia dinh ba Khuat Thi S van sinh séng tai nha dat trén.

Tai phién tda hom nay bi don va nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6
don xin xét xr Véng mat vi vay Hoi déng xét XUt tién hanh xét x& vy 4n theo luat dinh.

* Pai dién Vién kiém sdt tham gia phién Toa phdt biéu quan diém:

+ Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr di tién hanh to tung theo ding
cac quy dinh cua B0 luét t6 tung dan su; Nguyén don co y thirc chép hanh phap
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luat. Can ctt Diéu 227, Diéu 228 Bo luat td tung dan su, Hoi déng xét xu V:fmg mat
bi don va nhitng ngudi o6 quyén loi nghia vu lién quan do cac duong su c6 don xin
xét xUr vang mat 1a ding quy dinh.

+ Vé noi dung: Viéc bi don khéng tra ng cho nguyén don theo dung thoi han
thoa thuan trong hop dong tin dung va khé udc nhan ng hai bén da ky 1a vi pham hop
d6ng tin dung va cac quy dinh cua phap ludt. Yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé
viéc thanh toan theo hop ddng tin dung va dé nghi xir 1y tai san bao dam 13 quyén st
dung dat va tai san gan lién v6i dat 13 ¢ cin cu.

Vé d& xuat hudng giai quyét vu an: Cin ctr 1oi khai trinh bay cua cac duong su,
tai liéu vé Hop dong tin dung, cac khé uéc nhan no, Hop dong thé chép tai san. Dé
nghi H6i déng xét xir can ctt Piéu 91, 95, 98 Luat to chuc tin dung nam 2010; khoan
5 Piéu 466 Bo luat dan sy nam 2015; diém c khoan 1 Diéu 10 Nghi dinh
163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh phu:

Chap nhan yéu cau ciia nguyén don budc 6ng Nguyén Manh C phai tra tong sb
tién tam tinh dén hét 08/01/2020 la 2.767.043.887 (Hai ty bdy tram sdu muoi bay triéu
khéng tram bén muwoi ba nghin tdm tram tdm mwoi bdy) dong trong d6 no goc:
985.000.000 (Chin tram tdm muoi lim triéu) dong va 13i 1.782.043.887 (Mt ty by tram
tam mueoi hai triéu khong tram bon muoi ba nghin tdm tram tam muoi bay) dong

An phi so tham: Hoan tra Nguyén don sd tién tam tGng an phi di nop.
Bi don phai chiu 4n phi so thim theo quy dinh phép luét.
NHAN DINH CUA TOA AN

Sau khi nghién clru céc tai li¢u co6 trong ho so vu an, da dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa. Ho1 dong xét xir nhan thay:

[1] Vé t6 tung: Bi don 1a Ong Nguyén Manh C c6 dang ky ho khau thuong tr
tai: S6 3b, ngd 99, phé L, phuong B, quan B, thanh phd Ha Nbi; Noi cu trd tai: P 404,
nha G3, Khu 7,2 Ha, phuong V, quan B, thanh phé Ha Noi. Theo quy dinh tai khoan
1 Piéu 30, diém a khoan 1 Piéu 39 Bo luat td tung dan sy nam 2015: Pay 1a vu an
Kinh doanh thwong mai “Tranh chiap Hop dong tin dung”, thudc tham quyén giai
quyét cia Toa an nhan dan quén B.

- Bj don va nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan da duoc triéu tap hop
1& va c6 don xin xét xtr vang mat, nén ap dung Diém b Khoan 2 Piéu 227 va Khoan 1
Piéu 228 Bo luat tb tung dan sy nam 2015 dé tién hanh xét xir Véng mat cac duong su.

[2] Vé nodi dung: Viée ky két hop dong tin dung s6 1260 — LAV - 201300362
ngay 30/11/2010 gitra nguyén don vai bi don ¢6 hinh thirc va ndi dung phu hop véi
quy dinh cua phap luat.



Déi voi Hop ddng thé chip tai san bao dam cho khoan vay, cac bén da ty nguyén
giao két thuc hién hop dé)ng va cam két chiu trach nhiém trudc trach nhiém vé noi dung
hop ddng, tai thoi diém cong chimg cac bén déu c6 ddy du ning luc vé hanh vi dan su
theo quy dinh cta phap luat, ndi dung thoa thuin khong vi pham diéu cidm va khéng
trai dao dirc xa hoi, cac bén déu da doc va ky hop dé)ng trudc mat cong ching vién, do
vay quyén va nghia vu cling nhu hau qua phap 1y dugc quy dinh trong hop dong cac
bén déu phai chiu trach nhiém. Trong trudng hop bi don khong tra duoc ng thi Ngan
hang N c6 quyén yéu cau Tda an tuyén xir 1y tai san thé chap dé thu hoi no.

[3] Qua trinh thuc hién hop dong tin dung bi don d3 vi pham nghia vu tra no va
toan bo du no cua hop dong tin dung trén da bi chuyén sang ng qua han ké tir ngay
01/12/2011. Mic du Ngan hang N d nhiéu lan d6n déc nhung dén thoi diém hién tai
bi don van khong hoan thanh nghia vu tra ng, tiép tuc vi pham nghia vu thanh toan
theo hop dong tin dung da ky két, nén Ngan hang N khai kién dén Toa an. Viéc Ngan
hang khoi kién bi don 13 hoan toan dung theo quy dinh ctia phap ludt va ¢ cin cir dé
chap nhan.

[4] TOa &n da tién hanh x4c minh tai Van phong dang ky dat dai chi nhanh T,
qua d6 xac nhan vé hinh thirc va tha tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat tai thia
dat s6 207, to ban do s6 11 thon T, xa P, huyén T, thanh phé Ha Noi theo Gidy chimg
nhan quyén st dung dat s T176998 do Uy ban nhan dan huyén T cap ngay 09/5/2002
ctia ho gia dinh 6ng Nguyén Vin Duan chuyén nhuong cho ba Pham Minh H 13 dung
quy dinh cta phap luat. Vin phong dang ky dat dai chi nhanh T di cung cap ban sao
cho Toda an toan bo ho so lién quan dén viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi
v6i thira dat trén.

[5] Bé nghi cta dai dién Vién kiém sét tai phién toa phi hop voi nhan dinh cua
Ho1 déng x¢t Xtr nén duogc chép nhan.

[6] Vé an phi so thim: Nguyén don khong phai chiu 4n phi so thim; Bi don phai
chiu 4n phi so tham theo quy dinh cta phép luat;

- Nguyén don, bi don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 quyén khang
cao ban an theo quy dinh ctia phap luat;

- Vi cac can cir nhan dinh trén;
QUYET PINH:

Can clr cac Diéu 342, 343, 348, 355 B0 luat dan sy nim 2005; Can ctr Diéu 466,

468 Bo luat dan sy ndm 2015; Can ct Diéu 30; Piéu 35, Piéu 39; khoan 1 Diéu 147,

Diém b Khoan 2 Diéu 227; Diéu 228; Piéu 271; Piéu 273 B6 luat té tung din sy nim

2015; Can ctr Luat cac to chire tin dung nam 2010; Can ct&t Piéu 11, 24 Quy ché cho

vay cla t6 chic tin dung dbi voi khach hang theo Quyét dinh s6: 1627/2001/QD-NHNN
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cta Thong d6c Ngan hang Nha nudc ngay 31/12/2001; Can ctr vao Ludt phi va 1¢ phi sé:
97/2015/QH13 ngay 25 thang 11 nam 2015; Cén ct Dieu 26, Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy
dinh v€ mtrc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan Iy va str dung an phi va 1¢ phi toa an;

Xur:

1. Chap nhén yéu cau khoi kién ctia Ngan hang N;

~ Budc 0ng Nguyeén Manh C phai tra Ngan hang N tong sb tién no goc theo Hop
dong han muc tin dung so 1260 — LAV - 201300362 ngay 30/11/2010 tam tinh den
ngay 08 thang 01 nam 2020 la: 985.000.000 (Chin tram tam muoi lam triéu) dong;

Budc 6ng Nguyén Manh C phai tra Ngan hang N sd tién no 13i tinh trén s6 tién ng
goc theo thoa thuan dén ngay xét xir 1a: 1.782.043.887 (Mot ty bay tram tam muoi hai triéu
khéng triam bon mwoi ba nghin tim tram tdm muwoi bay) dong; trong d6 13i trong han 1a:
1.181.112.498 d6ng va 1ai qua han 1a 600.931.389 dong;

Tong sb tién dng Nguyén Manh C phai tra Ngan hang N tong sd tién no gdc
va lai phét sinh la: 2.767.043.887 (Hai ty bay tram sdu mwoi bay triéu khong tram
bon muwoi ba nghin tam tram tam mwoi bay) dong.

Ke tir ngay 09 thang 01 ndm 2020, 6ng Nguyen Manh C con phai tiép tuc chiu
khoan tién 13i d6i v6i khoan tién ng gbc cham tra cho dén ngay thuc té thanh toan hét no
cho Ngan hang N theo murc 14i sudt ma hai bén thoa thuan tai hop dong tin dung da ky.

2. Truong hop 6ng Nguyén Manh C khong tra dugc ng, Ngan hang N ¢6 quyén
yéu cau Co quan Thi hanh an déan sy ¢6 tham quyén xur ly, phat mai tai san dam bao dé
thu hoi no la:

Quyén & hiru nha & va quyen sir dung dét cua thira dat tai dia chi: xa P, huyén T,
thanh pho Ha Noi theo giay chung nhan quyeén sir dung dat so T 176998, s6 vao so cap
giay chiing nhan quyen st dung dat: 00435.QSDb/399.Qb-UB-H do UBND huyén T,
tinh Ha Tay (nay la thanh pho Ha Noi) cap ngay 09 thang 5 nam 2002 mang tén ba
Pham Minh H.

3. V& an phi so thim:

- Ong Nguyén Manh C phai chiu 87.340.878 (Tdm muroi bdy triéu ba trdm bén
muoi nghin tam tram bdy muoi tdm) dong an phi so tham.

- Ngan hang N khéng phai chiu an phi so thdm va duoc tra lai sb tién tam (mg an
phi d4 ndp 55.000.000 (Nim mucoi lim triéu) dong theo bién lai thu s6 8298 ngay 18
thang 4 nam 2018 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan B, thanh phé Ha Noi.

4. Quyén khang cao: An xtr cong khai so thdm nguyén don c6 mit tai phién toa
c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay 08 thang 01 nam 2019. Bi
don va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan vang mit tai phién toa c6 quyén khéng
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c40 ban an so tham trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hodc ngay ban an
duogc niém yét tong dat hop 18.

Truong hop ban an duoc thi hanh 4n theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh an dan
su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co quyén thoa thuan
thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tr nguyén thi hanh an hodc bj cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Piéu 7, 7a va Diéu 9 Lut thi hanh an dan su; thoi hiéu thi
hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

N(f'i nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong su; , THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan thanh phé Ha Néi; (D3 ky)

- Vién kiém sat nhan dan quan B; <
- Chi cuc THA dan sy quén B; Nguyén Ngoc Long

- Luu ho so vu an.



