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Ban 4n sb: 1141/2023/DS-PT
Ngay: 06/12/2023
V/v “Tranh chap doi lai tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phan - Chit toa phién toa: Ba Lé Thi Ngoc Huong

Cdc Tham phdn: Ong Truong Viét Hong

Ba Pham Thi Kim

- Thuw ky phién toa: Ong Lé Pinh Quyén - Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign kiém sit nhan dén Thanh phé Ho Chi Minh: Ba Tran
Thi Thiy A1 - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 06/12/2023, tai tru s6 Toa an nhan dan Thanh phd Ho Chi
Minh xét xur phuc tham cong khai vy an thy 1y so 516/TLPT-DS ngay 24 thang
10 nam 2023 vé viéc “Tranh chap doi lai tai san”. Do Ban 4n dan su so tham s
402/2023/DS- ST ngay 18 thang 8 nam 2023 cua Toa an nhan dan quan Binh
Tan, Thénh pho HO6 Chi Minh bi khang c4do. Theo Quyét dinh du’a’ VU an ra xét
xu s0 5093/2023/QDPT-DS ngay 02 thang 11 ndam 2023; Quyét dinh hodn
phién toa s6 15525/2023/QDPT-DS ngay 22 thang 11 nam 2023 gilra céc
duong su:

1. Nguyén don: Ba Huynh Thi Ngoc H, sinh nam 1991,

Pia chi: S6 D N, phuong T, quan B, Thanh phd HO Chi Minh (c6 mat)

2. Bi don: Ba Huynh Thi Ngoc T, sinh nam 1979,

Pia chi: S6 D N, phuong T, quan B, Thanh phd HO Chi Minh (c6 mat)
Nguoi dai dién theo uy quyér}: Ong Bui Ngoc T1, sinh nam 1986 hodc ba

Nguyéen Nhu N, sinh nam 1999 (giay uy quyén ngay 17/11/2023) (c6 mat)

3. Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong L& Thanh P, sinh nam 1969,

Pia chi: S6 D N, phuong T, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

3.2. Ong V& Minh T2, sinh nam 1989,

Pia chi: S6 D N, phuong T, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.



3.3. Ba Ly Thi L, sinh nam 1950,
Dia chi: SO DN, phuong T, quan B, Thanh phé HO Chi Minh.
(C6 don xin xét xir vang mat)

NOI DUNG VU AN:

Theo noi dung don khoi kién, tai ban tw khai, tai bién bdn hoa gidi va tai
phién Toa ngay hom nay nguyén don ba Huynhh Thi Ngoc HI trinh bay nhw
Sau.

Ba 13 nguoi co quyén st dung dat dbi véi phan dit co dién tich 211,6m” tai
sO D N, phuong T, quén B, Thanh phé H6 Chi Minh, thugc thira s6 686, t ban
do s6 11, ¢6 Glay ching nhan quyén sur dung dat, quyén s hitu nha va tai san
gan lién v6i dat sé BY 154002, s6 vao so cip GCN CH04736, do UBND quén B
cap ngay 05/01/2015 di cap nhat bién dong ngay 11/5/2020, (goi tit 13 phan dat
co dién tich 21 1,6m2 tai s6 D N). Nguén géc la cia cha me ba la 6ng Huynh Van
L1 va ba Ly Thi L ting cho va di duoc co quan c6 thAm quyén cdp nhét bién
dong nhu néu trén. Sau khi nhan tang cho tr cha me, ba ¢6 cho chi rudt 1a ba
Huynh Thi Ngoc T & nho trén phan dat nay va co thoa thuan khi nao ba can st
dung vao muc dich gi thi ba T s& tra lai hoan toan hién trang ban dau. Pau thang
5/2021, do c¢6 nhu cau sir dung dat véi thira dat trén nén ba co yéu cau tra lai dat
nhung ba T khong dong y, khong thuc hién va cd tinh gay nhiéu kho khan cho ba.
Vi vay, Ba yéu cau budc ba T va nhiing nguoi dang ¢ trén dat phai tra lai cho ba
phan dat co dién tich 211 ,6m’ tai s6 D N, phuong T, quan B noi trén. Trong quéa
trinh giai quyét vu 4n, Toa an da do v&, xac dinh phan dat cia ba do ba T dang &
c6 dién tich Ia 51,2m2, do d6 ba xéac dinh lai yéu cau khoi kién, bu@c ba T va
nhiing ngudi dang ¢ trén dét tra lai cho ba phan dién tich dét 51,2m” tai sd DN,
phuong T, quan B, Thanh phé Hb Chi Minh, thuc thira 5O 686, to ban d6 s6 11,
co Glay chiing nhan quyen st dung dat, quyén so hitu nha va tai san gan hen Vol
dat s6 BY 154002, s6 vao s cap GCN CHO04736, do UBND quan B cip ngay
05/01/2015 va cap nhat bién dong ngay 11/5/2020, sang tén cho ba.

Bi don ba Huynh Thi Ngoc T tai cdac ban tw khai, hoa gidi trinh bay:

Vao ngay 03/3/2007, Ba da & trén phan nha va dat tai s6 D N, phuong T,
quan B dén khi két hon vao nam 2009. Pén ngay 27/4/2009, me ba di cho sira
chita phan nha, dat ngang 4m, dai 9m, téng dién tich 13 36m® nang nén, ning
noc, chong dot. Bén ngay 26/7/2013, cha me ba di thué cong ty do dat thuc hién
viéc do dat va tach thira cho ba véi1 dién tich 56,1m2, tuy nhién khi tach thtra thi
khong thuc hién duoc vi chiéu ngang chi ¢6 6,2m nén cha ba di 1am gidy tay cho
ba phén d4t co dién tich 12 56,1m” tai s6 D N, phuong T, quan B, thudc thura 245,
to ban dd sb 6, dé ba toan quyén st dung. Ngay 28/4/2020, B d3 lam don xin giai
quyét viéc phan chia tai san trong gia dinh, c6 moi khu phé D, phuong T hoa giai
nhung khong thanh nén nho khu phd chuyén don 1én Toa an dé giai quyét tiép.
Trong khi chd doi giai quyét ciia Toa an thi ba H1 da dy dd cha me ba sang tén
quyén st dung dat d6i v6i phan dat c6 dién tich 211,6m?, trong d6 c¢6 phan dién
tich dat 56,1m° ma cha ba da cho ba dang s dung. Theo don bd sung ngiy
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14/6/2023, ba T, trinh bay: Khoang nam 2007, ba c6 chong va sdng chung véi
cha me, dén lac ba bi anh trai chém bi thuong ndng thi cha me¢ ba da cho phﬁn
dién tich dt va nha tai s6 D N, phuong T, quan B. Ba d3 cung chdng va cac con
sinh séng tir d6 cho dén nay. Nam 2013, Cha ba viét gidy tay cho ba phan dién
tich dt 56,1m?, tuy nhién khong tach thira dugc vi khong du dién tich. Ngoai
phan nha va dat néi trén thi cha me ba 1a 6ng Huynh Van L1 (chét nam 2021) va
ba Ly Thi L c6 tao khdi tai san gom: Tién ban dit & duong L dugc hon chin ty
d6ng hién do me ba dang quan 1y va phan dién tich dit 1.008m? do cha ba dung
tén nhung chua chia thira ké. Nén ba c6 ¥ kién 13 yéu cau duogc chia thira ké cac
tai san gom sd tién hon chin ty dong cung phan dién tich dat 1.008m” néi trén.
Tai Bién ban hoa giai ngay 02/8/2023, ba T trinh bay: Qua yéu ciu cta ba H1, ba
c6 v kién: Néu ba H1 tra cho ba sb tién 2.500.000.000 dong (Hai ty nim trim
triéu dong) thi ba ddng ¥ tra cho ba H1 phan dét co dién tich 51,2m” va phan nha
& voi dién tich 51,2m?, theo Gidy chting nhan quyén sir dung dét quyén so hitu
nha va tai san gan lién trén dat s6 BY 154002, s6 vao s6 cap GCN: CH04736 do
UBND quan B cép ngay 05/01/2015 cho 6ng L1, ba L va dugc Chi nhanh Vin
phong Piang ky Dat dai quan B cap nhat bién dong sang tén cho ba H1 ngay
11/5/2020, hién trang, vi tri cu thé cua thira dat va nha ¢ duoc xac dinh theo Ban
d6 hién trang vi tri ctia Trung tim Kiém dinh Ban d6 va T4-S¢ Tai nguyén va
Moi truong Thanh phd H 1ap ngay 08/7/2022. Ba dong v tra nha va dat noi trén
trong thoi han mot thang ké tir ngay nhan duoc tién tir ba H1. Ngoai ra ba khong
cO yéu cu nao khac. Ba xac dinh, phén nha dugc xay dung trén dat 1a do me ba
la ba L xay dung va stra chita nim 2009, tir 6 cho dén nay, ba khong xay dung
gi thém, chi chong dot dé dam bao cho viéc sinh séng trong cin nha trén.

Nguwoi cé quyén lgi va nghia vu lién quan 6ng L& Thanh P trinh bay:

Phan tai san ba T dang tranh chap 1a cua rieng ba T nén 6ng khong CO y
kién tranh chap hay yéu cau gi. Ngoai ra, 6ng co ¥ kién 1a cac con cia ong gém
Lé Hoang P1, sinh nam 2009 va Lé Thuy T3, sinh ndam 2011 con nho nén dé nghi
Toa an khong tri€u tdp cac con va ong théng nhat dé ba T sé& 1a nguoi dai dién
cho céc con va quyét dinh cac van dé tai Toa an.

Nguwoi cé quyén lgi va nghia vu lién quan éng V6 Minh T2 trinh bay:

Tai san dang tranh chap 1a cua riéng cua ba H1, 6ng khong co tranh chap
gi. Ong thong nhat va dong ¥ véi tat ca yéu cau cua ba H1. Ngoai ra, 6ng khong
c6 yéu cau hay y kién nao khac.

Nguwoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan ba Ly Thi L trinh bay:

Phan nha xdy dyng trén dat ma Toa tién hanh do v& va c6 ban v& hién
trang, vi tri cu thé duoc xac dinh theo Ban dd hién trang vi tri cia Trung tadm
Kiém dinh Ban do va T4-S¢ Tai nguyén va Méi truong Thanh phd H 1ap ngay
08/7/2022 1a do ba xay dung va stra chita vao ndam 2009 va ba khong c6 tranh
chap gi. Ba dong ¥ giao toan bo phan nha ndi trén cho ba H1, ba cam két khong
tranh chap gi. Tai phién toa so tham, Ba Huynh Thi Ngoc H yéu cau ba T, 6ng P
cung 02 con la Lé Hoang P1, sinh nam 2009 va Lé Thuy T3, sinh nam 2011 (do



ba T dai dién) tra lai phén dét c{) dién tich 51,2r‘n2 tai s6 D N, phuong T, quan B,
thl{@C thtra so 686‘, to ban d6 so6 11 theo Ban d6 hién trang vi tri Cfl,a Trung tam
Kiém dinh Ban d6 va T4-S¢ Tai nguyén va Moi truong Thanh ph6 H 1ap ngay
08/7/2022, trong thot han 01 (mét) thang ké tir ngay 18/8/2023. Ba tu nguyén ho
trg chi phi don nha, tim noi ¢ moéi la 1.000.000.000 dong (Mot ty dong). Ba tu
nguyén chiu chi phi do v€ va dinh gia tai san tranh chap.

Tai Ban 4n dan sy so tham s0 402/2023/DS-ST ngay 18/8/2023 ciia Toa én
nhan dan quan Binh Tan, Thanh ph6 H6 Chi Minh, tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cua ba Huynh Thi Ngoc H.

1.1. Budc ba Huynh Thi Ngoc T, 6ng Lé Thanh P cung 02 con la Lé Hoang
P1, sinh nam 2009 va L€ Thuy T3, sinh nam 2011 (do ba T dai dién) cung nhiing
ngudi ¢ trén dat tai thoi diém thi hanh an (néu co), trong thoi han 01 (mot) thang,
ké tir ngay 18/8/2023, phai tra cho ba Huynh Thi Ngoc H phan dat c6 dién tich
51,2m? tai s6 D N, phuong T, quan B, thudc thira sb 686, to ban d6 sb 11, theo
Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén s& hitu nha va tai san gan lién véi dat
s6 BY 154002, s6 vao s6 cap GCN CH04736, do UBND quin B cép ngiy
05/01/2015 cho 6ng L1, ba L va Chi nhanh Van phong Pang ky Pat dai quan B
cap nhat bién dong sang tén cho ba H ngay 11 thang 5 nam 2020, dugc xac dinh
theo Ban d6 hién trang vi tri cia Trung tam Kiém dinh Ban d6 va T4 - S& Tai
nguyén va Moi truong Thanh phd H 1ap ngay 08/7/2022.

1.2. Ghi nhan su ty nguyén ctia ba Huynh Thi Ngoc H hd tro chi phi don
nha, tim noi & madi cho ba Huynh Thi Ngoc T, 6ng L& Thanh P cung 02 con la Lé
Hoang P1, sinh nam 2009 va Lé Thuy T3, sinh nam 2011 (do ba T dai dién) véi
s tién 1 1.000.000.000 dong (Mot ty ddng), ngay sau khi tra lai dat cho ba.

Thi hanh tai Co quan thi hanh 4n dan su c6 thim quyén.

2. Ghi nhan sy ty nguyén cua Ly Thi L vé viée giao cho ba Huynh Thi
Ngoc H duge quan 1y, sit dung phan nha & c¢6 dién tich 51,2m’ dugc xdy dung
trén dat tai sd D N, phuong T, quan B thudc thira s6 686, to ban d6 so 11, theo
Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha va tai san gan lién voi dat
s6 BY154002, sé vao s cdp GCN CH04736, do UBND quan B cip ngay
05/01/2015 cho 6ng L1, ba L va Chi nhanh Vian phong Ping ky Pat dai quan B
cap nhat bién dong sang tén cho ba H ngay 11 thang 5 nam 2020, duoc xac dinh
theo Ban do6 hién trang vi tri cia Trung tam Kiém dinh Ban d6 va T4 - S¢ Tai
nguyén va Méi truong Thanh phd H 1ap ngay 08/7/2022. Néu sau nay, cac duong
su ¢ yéu cau d6i v6i phan nha noi trén, s& duoc giai quyét trong vu an dan su

khéc.



Ngoai ra ban an con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi, quyén khang cao va
nghia vu thi hanh an ctia cac duong su.

Ngay 31/8/2023, bi don ba Huynh Thi Ngoc T c¢6 don khang cao toan b
ban an dan su so tham so ,402‘/2023/ DS-ST ngay 18/8/2023 cua Toa an nhan dan
quan Binh Téan, Thanh phd H6 Chi Minh.

* Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don ba Huynh Thi Ngoc H va bi don ba Huynh Thi Ngoc T ¢6
nguoi dai dién theo uy quyén cua ba T 1a 6ng Bui Ngoc T1 cung thong nhat va
thod thuan vé vi¢c gidi quyét toan b vu kién nhu sau:

- Nguyén don dong ¥ giao sb tién 1a 1,2 ty dépg cho bi don, bi don dong ¥
nhan 1,2 ty dong va giao lai‘ nha cho nguyén don, dé hqi bén cham dut toan bo vu
ki€n, thoi gian giao nhén tién va nha duoc thuc hi¢n ké tir ngay 06/12/2023 ngay
sau khi ban an c6 hi¢u lyc phap luat.

* Pai dién Vién kiém sdt nhdan dan Thanh pho”' Ho6 Chi Minh phat biéu tai
phién toa:

Vé t6 tung: Tur khi thy 1y vu an dén thoi diém nay Tham phan da chap hanh
dung cac quy dinh cua B luét t6 tung dan sy trong qua trinh giai quyét vu an. Tai
phién toa hom nay, Hoi dong xét xu dé thuc hién dung cac quy dinh cua Diéu
298, Dicu 303, Dicu 305 Bo Ludt to tyung dan sy nam 2015 tai phién toa phlc
tham ve€ phan thu tuc, phan hoi, phan tranh luan.

Ve noi dung: Tai phién toa phuc tham nguyén don va bi don thoa thuan véi
nhau vé viéc giai quyét vu an nhu sau: Nguyén don dong ¥ giao 1,2 ty déng cho
bi don, bi don dong ¥ nhan 1,2 ty dong va giao nha cho nguyén don. Nhan thy
viéc thda thuan cua cac duong su la tu nguyén, khong vi pham di€u cam cua luat
va khong trai dao dirc xa hdi.

Boi cac 18 trén, Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh dé nghi
Hoi dong xét xir phiic tham tuyén xu: Can cr diéu 300 va khoan 2 diéu 308 Bo
luat TH tung dan sy nam 2015; Cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su tai
phién toa phiic tham, stra ban an dan sy so tham sé 402/2023/DS-ST ngay
18/8/2023 ctia Toa an nhan dan quan Binh Tan, Thanh phd H6 Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thi tyc t6 tung: Pon khang cdo ciia bi don ba Huynh Thi Ngoc T
dam bao dung quy dinh vé thoi han va thi tuc khang cdo do d6 vé hinh thuc 13
hop 18. Vé ngu’oi tham gia t6 tung trong vu an va téng dat cic van ban to tung
trong qua trinh giai quyét vu an dugc thyc hi¢n dung theo quy dinh cua B luat t6
tung dan su va xac dinh dung vé quan hé phap luat tranh chdp va thim quyén giai
quyet vu an.



[2] Tai phién toa phiic thim, nguyén don ba Huynh Thi Ngoc H, bi don
ba Huynh Thi Ngoc T c6 nguoi dai dién theo uy quyén la 6ng Bui Ngoc T1
cung thong nhat va thoa thuan nhu sau:

- Nguyén don ba Huynh Thi Ngoc H dong y giao so t1en la 1,2ty dong cho
bi don ba Huynh Thi Ngoc T va bi don dong ¥ nhan s6 tién 1a 1,2 ty dong va
giao cin nha cho nguyén don dé cac bén chim dut tranh chip chim dut toan bo
vu kién nay, cac bén thi hanh ngay sau khi ban &an c6 hi¢u luc phap luat.

Xét théy, cac duong su da dua ra dugc sy thod thuan vé viée gié@ quyét
toan bo vu an, sy thoa thuan nay la hoan toan tu nguyéq, khong vi pham di€u cam
cua phap luat va khong trai dao dirc xa hoi nén Ho1 dong xet xu ghi nhén sy tu
nguyén gitra cac duong su vé viéc thoa thuan nhu trén. Do d6 dé nghi cua dai
dién Vién kiém sat nhén dan Thanh phé H6 Chi Minh tai phién Toa vé viéc sta
ban 4n dan sy so tham s 402/2023/DS-ST ngay 18/8/2023 cua Toa an nhan dan
quan Binh Tan, Thér}h pho HO6 Chi Minh, créng nhan su thoa thuan cac duong su
tai phién toa phtic tham 1a c6 can ctr nén chap nhéan.

[3] Chi phi t6 tung: Ghi nhan sy tu nguyén ciia ba Huynh Thi Ngoc H vé
viéc tu chiu chi phi cho viéc do v€ va dinh gid tai san tranh chap tai s6 D N,
phuong T, quan B.

[4] Vé an phi dan sy: Do stra ban an nguoi khang cao khong phai chiu én
phi dan sy phuc tham.

Vicdc lé trén,

QUYET PINH:

- Can cu Piéu 300, khoan 2 Piéu 308; Piéu 313 Bo luat t tung dan sy ndm
2015.

- Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quédc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu ndp quan 1y va st
dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Sua ban 4n dan sy so tham s0 402/2023/DS-ST ngay 18/8/2023 ciia Toa
an nhan dan quan Binh Tan, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

2. Cong nhan su thoa thuan ctua cac duong su tai phién toa phtc tham nhu
Sau:

- Nguyén don ba Huynh Thi Ngoc H dong ¥ giao s tién 1a 1.200.000.000
(mot ty hai trdm triéu ddng) cho bi don ba Huynh Thi Ngoc T va bi don dong y
nhan s tién 1a 1.200.000.000 (mét ty hai tram triéu ddng) dé ban giao can nha cd
dién tich 51,2m’ tai s6 D N, phuong T, quan B, thudc thira sé 686, to ban dd sd
11, theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén so hiru nha va tai san gan
lién v6i dat s BY 154002, s6 vao s6 cap GCN CH04736, do UBND quén B cap
ngay 05/01/2015 cho 6ng L1, ba L va Chi nhanh Vin phong Pang ky Dat dai



quan B, TP . cap nhat bién dong sang tén cho ba H vao ngay 11 thang 5 nim
2020, dugc xéac dinh theo Ban dd hién trang vi tri ciia Trung tdm Kiém dinh Ban
d6 va T4 - S¢ Tai nguyén va Mai trudng Thanh phd H 1ap ngay 08/7/2022 cho
nguyén don ba Huynh Thi Ngoc H, dé cac bén chidm dat tranh chap chim dut
toan bo vu kién.

Thqi hanh sau khi ban an c6 hi¢u lyc phap luat, tai Co quan thi hanh 4n dan
su c6 tham quyén.

3. Vé an phi dan su so tham: Ba Huynh Thi Ngoc T phai chiu s6 tién an
phi 12 300.000 dong (Ba trim ngan dong) Ba Huynh Thi Ngoc H khdng phai
chiu an phi DSST. Hoan tra cho ba H s6 tlen tam Ung an phi da ndp 1a 300.000
dé)ng (Ba trim ngan dong) theo bién lai thu s6 0032959 ngay 30/11/2021 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy quan Binh Tan, Thanh phé HO Chi Minh.

4. Vé an phi dan su phuc tham: Ba Huynh Thi Ngoc T khong phai chiu 4n
phi dan su phuc tham, hoan lai s6 tién 300.000 d tién tam (mg an phi da nop theo
bién lai thu tam tng an phi, 18 phi Toa an s6 AA/2023/0026309 ngay 31/8/2023
ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su quan Binh Tan, Thanh phd H6 Chi Minh.

5. Ké tur ngay co don yéu cau thi hanh an cua ngudi duoc thi hanh an (ddi
voi cac khoan tién phai tra cho nguoi dugce thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan
tién 13i cta sb tién con phai thi hanh an theo murc 1ai sudt quy dinh tai Diéu 357
va Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

6. Truong hop ban an dugc thi hanh theo Diéu 2 Luat Thi hanh an dan sy thi
nguoi duoc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c¢6 quyén thoa
thuan thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy
dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan sy; thoi hiéu yéu cau thi hanh 4n
duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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