TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN HAM THUAN BAC Poc 1ap - Tur do - Hanh phiic
TINH BINH THUAN
Ban an s6: 111/2024/DS-ST.
Ngay: 16/8/2024.
“VIN: Tranh chap hop dong vay
tai san va hop dong thé chdp tai sin”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN HAM THUAN BAC,
TINH BINH THUAN

- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:

- Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Ung Thanh Quang

- Cdc Héi tham nhan dan: 1. Ong Pang Vian Minh

2. Ong Tran Vin Em

- Thw ky phién toa: Ba Phan Thi Hai — Thu ky Toa an nhan dan huyén Ham
Thuén Béc, tinh Binh Thuén.

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhén din huyén Ham Thudn Bic, tinh Binh Thudn
tham gia phién tda: Ba Nguyén Thi Sau — Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 8 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Ham Thuan Bic,
tinh Binh Thuan xét xtr so thAm cong khai vu an thu 1y s6 243/2023/TLST-DS ngay
25/8/2023, vé viéc: “Tranh chdp hop dong tin dung”; theo Quyét dinh Gia han thoi
han chuén bi xét xr 86 132/Qb-GHXX ngay 25/12/2023; quyét dinh Tam dinh chi
giai quyet vu an dan sy s6 11/2024/QDST-DS ngay 31/01/2024; quyet dinh tiép tuc
giai quyet vu 4n dén sy sé 38a/2024/QP-DS ngay 11/7/2024; Quyét dinh dua vu 4n ra
xét xtr s6 102/2024/QDXXST-DS ngay 24/7/2024 va quyét dinh hodn phién toa sb
109/2024/QDST-DS ngay 09/8/2024, giira cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan S
Dia chi: S6 266 - 268 NKKN, Phuong V, Quan A, TP H6 Chi Minh

Nguwoi dai dién theo phap luit ciia nguyén don: Ong Nguyén Puc Thach D —
chtrc vu: Tong Giam ddc.

Nguoi dai dién theo Wy quyén ciia nguyén don: Ong Truong Phude T —
Truéng Phong giao dich PT— Chi nhanh Binh Thuan (Theo Vin ban oy quyén sd
3272/2022/Qb-PL ngay 26/12/2023).

Dia chi: 62A THD, phuong PT, thanh phd P, tinh Binh Thuan.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia dng Trwong Phwéc T: Ba Huynh Thi Tuyét
L — Pho phong giao dich phu trach kinh doanh; Dia chi: 62A THD, phuong PT, thanh
phé P, tinh Binh Thuin (Theo Gidy uy quyén sé 06/2023/GUQ-PGDPT ngay
06/3/2023).

Bidon:  1/0Ong Nguyén Vin T1 — sinh nim 1979

2/Ba Nguyén Thi Ngoc D1, sinh nim 1983

Dia chi: Thon A, xa H, huyén B, tinh Binh Thuéan.



Tai phién toa c6 mit ba Huynh Thi Tuyét L, 6ng Nguyén Vin T1 va ba
Nguyén Thi Ngoc D1.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 01/8/2023 ciing nhw cac loi khai trong qua trinh gidi
quyét vu dn, nguyén don Ngdn hang Thirong mai Cé phan S do ba Huynh Th; Tuyét L
la dai dién theo iy quyén trinh bay: Ngay 03/02/2021, 6ng Nguyén Vin T1 va ba
Nguyén Thi Ngoc D1 ky hop dong tin dung sé 202125990175 véi Ngan hang TMCP
S — Chi nhanh Binh Thuan — PGD P theo c4c noi dung nhu sau: Sé tién vay:
300.000.000 dong, muc dich vay: Pau tu chim séc thanh long, thoi han vay vén: 12
thang, tir ngay 04/02/2021 dén ngay 04/02/2022, phuong thuc tra no: I&i tra hang
thang, gdc tra cudi ky, du no : 190.000.000 dong. Hién khoan vay da qua han tir ngay
04/02/2022 dén nay qué han 543 ngay. Tinh dén ngay 16/08/2024, Nguyén Vin T1 -
Nguyén Thi Ngoc D1 con no Ngan hang ching tdi tong so tién 1a 284.583.182 dong,
trong d6 ng goc con phai thanh toan 1a 190.000.000 dong, no 14i 94.583.182 dong. Dé
dam bao cho khoan vay trén 6ng Nguyén Vian T1 va ba Nguyén Thi Ngoc D1 da thé
chap Bat dong san toa lac tai Thon Liém An, x4 Hong Liém, huyén Ham Thuan Bic,
tinh Binh Thuan theo Gidy ching nhan sé BH 843444 do UBND huyén Ham Thuan
Bac, tinh Binh Thuan cip ngay 27/12/2011 theo Hop dong thé chap sé
20/PT/2021/TC ngay 03/02/2021, da dugc cong chiang, dang ky giao dich dam bao
theo qui dinh. Do 6ng T1 ba D1 khéng cd thién chi tra ng. Nay Ngan hang Thuong
mai C6 phan S yéu cau giai quyét: Budc vo chong dng Nguyén Vin T1 va ba Nguyén
Thi Ngoc D1 phai tra cho Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin tong sb tién 1a
284.583.182 dong, trong do ng g6c con phai thanh toan 1a 190.000.000 dong, ng l4i
94.583.182 ddng va lai phét sinh ké tir ngay 17/08/2024 cho dén khi tra dut no.
Truong hop Ong Nguyen Vian T1 va ba Nguyén Thi Ngoc D1 khong tra dugc no,
Ngén hang kinh de nghi Toa an Nhan dan huyén Ham Thuan Bic cho Ngan hang
duoc quyén yéu cau co quan c6 tham quyén xir Iy phat méi tai san toa lac tai Thon
Liém An, xa Hong Liém, huyén Ham Thuan Bac, tinh Binh Thuan theo Hop dong thé
chap s6 20/PT/2021/TC ngay 03/02/2021 dé thu hoi no.

Bi don ba Nguyén Thi Ngoc D1 trinh bay: Ngay 03/02/2021, vo chong ba c6
vay ctua Ngan hang Thuong mai C6 phan S — Chi nhanh Binh Thuan — PGD P s tién
300.000.000d theo hop dong tin dung sé 202125990175 ngay 03/02/2021, c6 thé chap
thira dit s6 460 dién tich 4.689m? thudc Gidy chung nhan sé BH 843444 do UBND
huyén Ham Thuan Bic, tinh Binh Thuan cap ngay 27/12/2011 dang tén ba va 6ng
Nguyén Van T1, muc dich vay tién dé chiam soc cdy thanh long cho gia dinh. Nam
2023, tra tién gdc dugc 110.000.000d con lai 190.000.000d chua tra. Theo yéu cau
cuia Ngan hang Thuong mai Co phan S thi ba chi déng y tra 40.000.0004 tién géc va
30.000.000d tién I&i, con lai 181.717.373d 1a trach nhiém cua ong T1 tra. Ba khéng
ddng y phat mai tai san thé chip thua dat sé 460 dién tich 4.689m? thuoc Gidy ching
nhan s6 BH 843444 do UBND huyén Ham Thuan Bic, tinh Binh Thuan cap ngay
27/12/2011 dtng tén ba va ong Nguyén Vin T1, vi hién nay ba véi 6ng T1 khong con
séng chung nita, ba yéu cau 6ng T1 ay quyén cho ba vé tai san thi ba s& tra ng. T1 hop
budc ba tra ng hét thi phai cho ba thoi gian1a 01 nim sau.
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Bi don 6ng Nguyén Van T1 dong y trd no theo yéu cau ciia Ngdn hang Thiong
mai Cé phan S.

Tai phién toa dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Ham Thuan Béc dé nghi:
Chép nhén toan bd yéu cau cua Ngan hang Thuong mai C6 phan S, budc v chong
ong Nguyén Vin T1 va ba Nguyén Thi Ngoc D1 phai tra cho Ngan hang Thuong mai
C6 phan S tién gbc 190.000.0004, tién 13i 94.583.1824d tong cong 284.583.182d ( hai
trim tAm muoi bén triéu ndm trim tAm muoi ba ngan dong). Truong hop vo chong
ong Nguyén Vin T1 va ba Nguyén Thi Ngoc D1 khong thanh toan dugc ng thi Ngan
hang Thuong mai C6 phan S dugc quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan sy phét
mai tai san thé chép cuia vo chong 6 ong Nguyen Vian T1 va ba Nguyen Thi Ngoc D1 la
thira dit s6 460 dién tich 4.689m” thudc Glay ching nhéan s6 BH 843444 do UBND
huyén Ham Thuan Bic, tinh Binh Thuin cip ngay 27/12/2011 theo Hop dong thé
chap s6 20/PT/2021/TC ngay 03/02/2021 va dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh
Vian phong Dang ky Pét dai Ham Thuan Bic ngay 03/02/2021 toa lac tai Thén Liém
An, x4 Hong Liém, huyén Ham Thuéan Bic, tinh Binh Thuén dé thu h01 ng.

Trong thoi han chuan bi xét xtr vu an, Toa an da nhiéu lan t6 chirc phién hoa
giai dé cac bén duong su tu thoa thuan voi nhau vé viée giai quyét vu an, nhung 6ng
Nguyén Vian T1 khong c6 mit nén cac bén duong su khong tu thoa thuin duoc véi
nhau. Cac duong su dé nghi Toa an dua vu an ra xét xir theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién clru cac tai li¢u co trong hé so vu an dugc tham tra tai phién toa
va cin cr vao két qua tranh luan tai phién toa. Ho1 dong xet xur nhan dinh:

[1]Vé quan h¢ tranh chap va tham quyén giai quyét vu an: Tai quyét dinh dua vu
an ra xét xu s0 102/2024/QbXXST-DS ngay 24/7/2027 da xac dinh hé phap luat
tranh chap 1a “Tranh chdp hop dong tin dung”, qua tham tra tai liéu chimg clr va cac
duong sy xac dinh yéu cau cta minh tai phién Toa, Hoi dong xét xtr thiy rang day 1a
“Tranh chdp hop dong vay tai san va hop dong thé chdp tai san” dugce quy dinh tai
khoan 3 Diéu 26 Bo luat t6 tung dan su. Bi don co dia chi tai xd Hong Liém, huyén
Ham Thuén Bic nén theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1
Piéu 39 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015 thi Toa an nhan dan huyén Ham Thuan Bic
c6 tham quyén giai quyét.

[2]Vé yéu cau cua cac duong su, Hoi dong xét xir phan tich nhu sau: Can cir hop
dong tin dung s6 202125990175 ngay 03/02/2021 do hai bén thoa thuan lap thi vao
ngay 03/02/2021 vo chong 6ng Nguyén Van T1 va ba Nguyén Thi Ngoc D1 c6 vay
tién ciia Ngan hang Thuong mai C6 phan S thé hién sé tién goc 300.000.000d (ba
trim triéu dong), thoa thuan 1ai suat trong han 1a 11%/nam, 14i qua han 1a 150% lai
trong han, thoi han tra 1a 12 thang. Do d6, bi don c6 ng nguyén don tién goc
300.000.000d duoc cac bén thira nhan va ky két khong trai voi quy dinh ciia phap luat
nén c6 du co s xac dinh hop ddng vay tién co thoi han va co 1ai giita cac bén di phat
sinh hiéu luc phap luat. Pén han tra no 6ng Nguyén Van T1 va ba Nguyén Thi Ngoc
D1 tra tién goc 110.000.000d (mot tram mudi triéu dong) con lai tién gbc la
190.000.000d va tién l4i tir ngay 04/02/2022 dén ngay xét xur so thim 16/8/2024 Ia
94.583.182d chua tra. Nay Ngan hang Thuwong mai C6 phin S yéu cau 0ng
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Nguyén Van T1 va ba Nguyén Thi Ngoc D1 tra gbc va 1ai 1a 284.583.182d va lai phat
sinh theo quy dinh cua phép luét cho den khi tra xong ng 1a c6 can cir phap luat nén
Hoi dong xét xir chap nhan.

[3]Xét vé yéu cau phat mai tai san thé chip cta nguyén don: Tai san thé chap
trong Hop dong thé chip sd 20/PT/2021/TC ngay 03/02/2021 gitra_ Ngan hang
Thuong mai C6 phan S véi vo chong 6ng Nguyén Van T1 va ba Nguyén Thi Ngoc
D1 1a tai san chung ctia vo chong 6ng T1 va ba D1, khi hai bén tham gia giao dich, ky
két hop ddng thé chdp c6 day du ning lyc hanh vi dan sy, noi dung giao dich hoan
toan tu nguyén khéng trai phap luat va dao duc xa hoi, duge lap bang van ban, c6
cong chung tai Van phong cong chirng C va dang ky giao dich bdo ddm tai Chi nhanh
Vin phong Diang ky it dai Him Thuan Béc ngay 03/02/2021 nén cd hi¢u lyc phap
luat bugc cac bén phai thi hanh. Do do, yéu cau cla Ngén hang Thuong mai Co phan
S vé viéc dé nghi co quan thi hanh an co tham quyen tién hanh ké bién, phat mai tai
san 1a thira dat s6 460 dién tich 4. 689m? thudc Glay chirng nhan s6 BH 843444 do
UBND huyén Ham Thuan Bic, tinh Binh Thuan cip ngay 27/12/2011 dé thu hdi no la
c6 co sd chap nhan.

[4]Ba Nguyén Thi Ngoc D1 cho ring ba chi déng ¥ tra no mot phan hai, con lai
1a trach nhiém cua ong Nguyén Vian T1 thi Hoi dong xét xir thdy rang: Trong thoi
gian séng chung vo chong, ba D1 khai vay tién cta ngan hang dé cham séc thanh long
bén tao thu nhdp cho gia dinh nén c6 co sd xac dinh day la khoan ng chung cia vo
chong. Do d6, budc vo chong ong Nguyén Vian T1 va ba Nguyén Thi Ngoc D1 phai
chiu trdch nhiém tra ng cho ngan hang.

[5]TU nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir thiy rang dé nghi cta dai dién Vién
kiém sat nhan dan huyén Ham Thuan Bac tai phién toa so tham hom nay 1a thoa déng
phu hop véi quy dinh ctia phap luat nén chap nhan.

[6]Ve an phi: Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, 1nop quan ly va su dung an phi va I¢ phi Toa an. Do
ong Nguyén Vin T1 va ba Nguyén Thi Ngoc D1 budc tra tién cho nguyén don nén
phai chiu an phi va I¢ phi theo quy dinh phap luat, yéu cdu cta nguyén don chip nhén
nén nguyén don khong phai chiu an phi dan su so tham, hoan tra cho nguyén don sb
tién tam Gng 4n phi va 18 phi Toa an da ndp.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

1.Ciin ctr: Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Piéu 147 Bo luat T tung dan sy. Khoan 1 Diéu 299, biéu 317, Diéu 318, Piéu 320,
Diéu 323, Diéu 351, Piéu 352, Diéu 463, Diéu 466 Bo luat dan sy nam 2015. Piéu
167, Diéu 188 Luat Dat dai. Piéu 91, Piéu 95 Luat Cac to chirc tin dung nam 2010
stra doi bd sung nam 2017. Diéu 27, Diéu 30 Luat Hon nhan va Gia dinh. Diéu 26
Luat Thi hanh an dan su.



2.Tuyén xir: Chép nhén toan bo yéu cau cua Ngén hang Thuong mai Co phan S,
budc vo chdng ong Nguyen Vén T1 va ba Nguyén Thi Ngoc D1 phai trd cho Ngan
hang Thuong mai C6 phan S tién goc 190.000.000d, tién l1ai 94.583.182d tong cong
284.583.1824 ( hai tram tdm muoi bén triéu ndm trim tim muoi ba ngan dong).

“Ké tir ngay tiép theo 16/8/2024 khach hang vay con phai tiép tuc chiu khodn
tién ldi qud han ciia sé tién no goc chua thanh toan, theo mirc ldi suat ma cdc bén
théa thugn trong hop dong cho dén khi thanh todn xong khoan ng goc nay. T ruong
hop trong hop dong tin dung, cdc bén cé théa thudn vé viéc diéu chinh ldi Suat cho
vay theo tung thoi ky cua Ngdn hang Thuong mai C6 phan S cho vay thi ldi sudt ma
khach hang vay phai tiép tuc thanh todn cho Ngdn hang Thuong mai C6 phan S cho
vay theo quyet dinh cia Toa dn ciing sé dwoc diéu chinh cho phit hop véi su diéu
chinh i sudt ciia Ngan hang Thuwong mai Cé phan'S cho vay”.

Truong hop vo chong ong Nguyén Vin T1 va ba Nguyen Thi Ngoc D1 khong
thanh toan dugc no thi Ngan hang Thuong mai C6 phan S duoc quyén yéu cau Co
quan thi hanh an dan sy phat mai tai san the chap ciia v chong ong Nguyen Van T1
va ba Nguyen Thi Ngoc D1 1a thira dat s 460 dién tich 4.689m* thudc Glay ching
nhan s6 BH 843444 do UBND huyén Ham Thuén Bic, tinh Binh Thuin cdp ngay
27/12/2011 theo Hop dong thé chap sd 20/PT/2021/TC ngay 03/02/2021 va ding ky
giao dich bao dam tai Chi nhanh Vian phong Pang ky Dat dai Him Thuén Bic ngay
03/02/2021 toa lac tai Thon Liém An, xa Hong Liém, huyén Ham Thuin Bic, tinh
Binh Thuin dé thu héi no. Néu s6 tién thu duoc tir viée xir Iy tai san bao dam khéng
du thanh toan hét khoan ng thi vg chong ong Nguyén Vian T1 va ba Nguyen Thi Ngoc
D1 van phai c6 nghia vu tra hét khoan no cho Ngén hang Thuong mai Co phan S.

3.Vé an phi, 1€ phi: Can ctr: Diéu 145, Piéu 147, Piéu 163; Piéu 164; Dleu
165 va Diéu 166 Bo luat t6 tung dan sy; khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop
quan 1y va str dung 4n phi va 1é phi Toa an. Piéu 26 Luat thi hanh an dan su.

- Vo chdng 6ng Nguyén Vian T1 va ba Nguyén Thi Ngoc D1 phai chiu
14.229.0004 tién an phi dan sy so tham.

- Ngan hang Thuong mai C6 phan S khong phai chiu an phi dan sy so tham.
Hoan tra cho Ngan hang Thuong mai C6 phan S sd tién tam tGng an phi dan su so
tham da ndp 14 6.293.000d (sau triéu hai trim chin muoi ba ngan dong) theo bién lai
thu tam tng an phi, 1¢ phi Toa an s6 0019721 ngay 25/8/2023 tai Chi cuc Thi hanh &n
dan sy huyén Ham Thuén Bic.

- Ngan hang Thuong mai C6 phan S khong phai chiu 1& phi xem xét tai chd va do
dac dat, s6 tién tam tng 1¢ phi xem xét tai chd, dinh gia tai san 1a 1.600.000d do Ngan
hang Thuong mai Co phr:in S da ndp tai Toa an nhan dan huyén Ham Thuan Bic, tinh
Binh Thuén do vg chong 6ng Nguyén Vian T1 va ba Nguyén Thi Ngoc D1 hoan tra.

- Vo chdéng 6ng Nguyén Vin T1 va ba Nguyén Thi Ngoc D1 phai chiu
1.600.000d (mdt triéu sau tram ngan dong) 1& phi xem xét tai chd, dinh gid tai san dé
hoan tra cho Ngan hang Thuong mai C6 phan S do Ngan hang Thuong mai C6 phan
S da nop 1.600.000d (mdt triéu sau trim ngan dong) tam ung 1& phi xem xét tai chd,
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dinh gia tai san tai Toa 4n nhan dan huyén Ham Thuan Bac.

4.Vé quyén khang cao: Cac duong su co quyén lam don khang céo trong han 15
ngay ké tir ngay tuyén an (ngdy 16/8/2024). Puong su vang mit tai phién toa c6
quyén khang cdo trong han 15 ngay tinh tir ngay nhan dugc ban an hoic dugc niém
yét tai dia phuong.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh 4n dan
su thi nguoi duoc thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh 4n dan sy c¢6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh éan, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi
hi¢u thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
-TAND tinh Binh Thuén; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND huyén Ham Thuén Bic;

-Chi cuc THADS huyén Ham Thuén Bic;

-Cac duong su;

-Luu: hd so. (Pa ky)

Ung Thanh Quang



