TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PH() TU SON Poc 1ap . Tw do . Hanh phuc
TINH BAC NINH

Ban 4n sb: 24/2024/DSST
Ngay 14/06/2024
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO TU SON, TINH BAC NINH

Thanh phéin Hoi dong xét xir so tham gom cé:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Thi Nhan.

Céc hoi tham nhan dan: Ong Ngo Xuéan Hai va ong Nguyén Tran Truong.

Thu ky phién toa: Ong Nguyén Phan Anh — Thu ky Toa an.

Dai di¢n Vign kiém sdt nhéan dan thanh phé Tir Son tham gia phién toa:

Ba Nguyén Thi Hoa — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 11/06/2024 va ngay 14/06/2024 tai try s Toa an nhan dan
thanh phé Tu Son, tinh Bic Ninh xét xtr so thAim cong khai vu an dan su thu ly $0:
16/2023/TLST-DS ngay 23/10/2023 vé viéc tranh chip chia tai san chung theo quyét
dinh dua vu an ra xét xtr sd: 28/2024/QDXXST - DS ngay 23 thang 04 nim 2024
gitra:

Nguyén don: Ong Pham Duy Khiém, sinh nam 1963 va ba Phan Thj Oanh,
sinh ndm 1968; Dia chi: S6 138, phé Tan Lap, phudng Pinh Bang, thanh phd Tir Son,
tinh Bac Ninh (C6 mit).

Bi don: Qng Phan} Duy Tién, sinh ndam 1968 va ba Vii Thi Hién, sinh ném
1973; Dia chi: SO 11, phd Tan Lap, phuong Dinh Bang, thanh pho Tt Son, tinh Bac
Ninh (C6 mat).

Nguéi c6 quyén lgi nghia vu lién quan: Ong Nguyén Vin Chung, sinh nim
1947 va ba Nguyén Thi Piép, sinh nam 1952; Pia chi: : Khu phd Pai Pinh, phuong
Pong Ky, thanh phd Tir Son, tinh Bic Ninh (Vang mit).
NOI DUNG VU AN
Theo don khai kién dé ngay 12/10/2023, ban ty khai, loi khai tai Toa an
nguyén don 6ng Pham Duy Khi€ém va ba Phan Thi Oanh trinh bay: Ong Khiém la anh
rudt ong Tién. Hai 6ng sinh ra va lén Ién tai xom 8, x4 Xuan Hong, huyén Xuan
Truong, tinh Nam Dinh. Hai anh em dén Bac Ninh 1ap nghiép va lam an chung tir
nam 2003. Hang hoa kinh doanh 1a 6ng thép xay dung tai Tan Lap, Dinh Bang. Thoi
gian dau hai anh em thué ctra hang kinh doanh. Pén thang 02 nam 2018 hai anh em
nhan chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién voi thira dat s6 59, to ban
d6 s6 01, dién tich 151m? tai Tan Lap, Dinh Bang cua déng Nguyen Véan Chung ba
Nguyén Th1 Di¢p. Ngay 08/02/2018 gitra 6ng Khiém, 6ng Tién va ong Chung ba
Piép co ky két hop dong mua ban nha dat véi gia chuyén nhuong 13 5.100.000.000
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d6ng. Tai thoi diém chuyén nhuong trén thira dat c6 01 nha 2 tang va lan lgp ton phia
trudce nha. Ong Khiém, 6ng Tién da giao tién va nhan tai san mua, gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s& AL 220752 cap cho 6ng Chung ba Diép nhung chua lam thu
tuc dang ky quyén sir dat, quyén so hiru nha ¢ véi co quan Nha nudc c6 tham quyén.
Dbi v6i sb tién nhan chuyén nhuong Quyén st dung dat va tai san gan lién voi
thira dat s6 59, to ban dd s6 1, dién tich 151m? tai khu phd Téan Lap, phuong Pinh
Bang, thanh phd Tir Son, tinh Bic Ninh cia ong Nguyén Vin Chung va ba Nguyén
Thi Diép. Ong Khiém va 6ng Tién théng nhit rGt tr vén lam an chung ra
4.000.000.000 ddng, 100.000.000 dong trir vao sb tién thué nha da tra trude cho 6ng
Chung ba Piép. Sé tién con lai 1 1.000.000.000 dong, anh em théng nhat dé kip thoi
giao tién cho bén ban sé& di vay, ngudn dé tra sd tién vay 1a sb tién trudc d6 di cho ba
Thuy & Dinh Bang ( quan hé véi 6ng Tién) vay trude d6 1a 800.000.000 dong. Do sau
d6 chua doi duoc tién ciia ba Thuy nén ca hai anh em cing phai tra tién 13i vay
1.000.000.000 dong, nguoi cho vay 1a éng Vii Van Nhu ( em rudt ba Hién).

Sau d6 6ng Khiém, ong Tién di st dung nha dat ndy 1am ctra hang kinh doanh
6ng thép xay dung. Qua trinh lam an chung cua hai anh em t6i dién ra dén nam 2020
thi phéat sinh méau thudn nén da chia tich von, hang hoa dé kinh doanh riéng. Thoi
diém anh em mau thuin chia vén hang héa kinh doanh thi khong tién hanh chia sé no
ba Thay di vay va ciling chua thanh toan duogc sé tién vay ctia 6ng Nhu. Vi 6ng
Khiém nghi s6 tién cho ba Thuy vay va s tién di vay 1a twong duong va cling quan
hé véi 6ng Tién nén bu trir nhau. Qua trinh chia tich von hang hoa hai anh em thoa
thuan dé vo chong ong Tién tiép tuc quan 1y sir dung nha dat nhung phai tra tién thué
phan dét cho vo chong éng Khiém ba Oanh mdi nam 1a 50.000.000 déng. Ong Tién
da tra tién thué nha dat cho vo chong ong Khiém ba Oanh nam 2021.

Pau nam 2022 o6ng Khiém 6ng Tién thong nhét tién hanh 1am thi tuc dang ky
quyén st dung thra dit v6i co quan Nha nudc c6 thim quyén Vi vay, ngay
16/06/2022 vg chong ong Khiém, vo chong ong Tién va vo chong ong Chung ba
Diép di ky két Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung thira dat s 59, to ban do sb
01, dién tich 151m? tai Tan Lap, Dinh Bang, Tt Son, Bic Ninh tai Vian phong cong
chu’ng Cong Thanh, Tur Son, Bic Ninh. Sau khi ky két hop dong nay 6ng Khiém va
ong Tién di tién hanh cac thi tuc tiép theo dé dugc dung tén quyén sir dung thira dat
nhung qua trinh kiém tra dién tich thira dat co quan Tai nguyén va Moi truong thanh
phé Tir Son phat hién phan tai san gan lién v&i dat da xay dung lan chiém hanh lang
duong, yéu cau pha bo phan lan lgp ton phia truéc nhung ong Tién da khong chap
nhan. Vi vdy ma cho dén nay van chua dugc diéu chinh bién dong quyén st dung dat.

Phia vo chong ong Tién ciing khong tra tién thué dat nam 2022 cho vo chong
6ng Khiém. Ong Khiém ba Oanh ciing d3 nhiéu lan yéu cau nhung vo chong 6ng
Tién khong tra. Hai anh em con xay ra mau thudn trAm trong.



Vi vay, 6ng Khiém ba Oanh dé nghi Toa 4n thanh phé Tir Son Cong nhan Hop
d6ng chuyén nhugng quyén str dung thira dat s6 59, to ban do sé 01, dién tich 151m?
tai Tan Lap, Dinh Bang, Tr Son, Bic Ninh d3 ky gitta vo chong 6ng Chung ba Diép
va vo chong 6ng Khiém ba Oanh, vo chéng ong Tién ba Hién tai Van phong cong
ching Cong Thanh, Tir Son, Bic Ninh c¢6 hiéu Iyc phap luat. D& nghi chia tai san
chung 13 quyén str dung thira dat va tai san gan lién véi thira dat sd 59, to ban dd sb
01, dién tich 151m? tai Tan Lap, Pinh Bang, Ttr Son, Bic Ninh. Ong Khiém xéc dinh
s6 tién bo ra dé nhan chuyén nhuong nha dat ciia ong Chung, ba Piép 1a mdi ngudi
mot phén hai ( 50%) nén dé nghi dugc st dung Y4 dién tich thira dat dé lam cua hang
kinh doanh. Ong Khiém ba Oanh ciing yéu cau 6ng Tién ba Hién phai tra tién thué
phan dat theo thoa thuan tam tinh dén hét thang 9/2023 13 90.000.000 dong.

Tai ban ty khai, bién ban ghi 10i khai 6ng Pham Duy Tién va ba Vii Thi Hién
trinh bay: Vo chong ong Tién ba Hién cung que quan tai xom 8, xa Xuan Hong,
huyén Xuan Truong, tinh Nam Dinh. Ong Tién dén Bac Ninh 1ap nghiép, lam an tir
nam 2003. Ong Tién la em rudt ong Pham Duy Khiém. Ong Khiém va 6ng Tién cling
kinh doanh chung mit hang 6ng thép xdy dung tai Tan Lap, Dinh Bang. Thoi gian
dau ong Tién va ong Khiém thué cta hang kinh doanh cta chinh gia dinh ong
Nguyen Van Chung ba Nguyén Thi Diép. Pau nim 2018, ong Chung ba Di¢p c6 nhu
cdu ban nha dat nay vi vay 6ng Khiém, ong Tién di quyét dinh mua chung nha dat
nay. Vi vay, ngay 08/02/2018 ong Tién va 6ng Khiém da ky két hop dong mua ban
nha dat d¢é nhan chuyén nhuong thira dat s6 59, to ban d6 s6 01, dién tich 151m? va
tai san trén dat tai Tan Lap, Dinh Bang cta 6ng Nguyen Vian Chung ba Nguyen Thi
Di¢p. Hop dong mua ban nha dat ghi o gia chuyén nhuong la 5.100.000.000 dong.
Tai thoi diém chuyén nhugng trén thura dat €001 nha 2 tang va lan lgp t6n phia trudc
nha. Ong Tlen 6ng Khiém truc tiép giao tién va nhan tai san, gidy chting nhan quyén
sir dung déat s6 AL 220752 céap cho ong Chung ba Piép nhung chua lam thi tuc ding
ky quyén str dung dat, quyén sé hitu nha & v6i co quan Nha nude co tham quyén.

Theo Hop dong mua ban viét tay ngdy 08/02/2018, gia chuyén nhuong 1a
5.100.000.000 dong tuy nhién sb tién thuc té giao nhan 1a 5.000.000.000 dong do s6
tién 100.000.000 dong duoc trir vao tién thué nha da giao nhan trudc dé con lai dén
thoi diém mua ban. Ong Tién va 6ng Khiém thdng nhét rat tir von 1am in chung ra
4.000.000.000 ddng, s6 tién con lai 1a 1.000.000.000 dong, anh em théng nhét dé kip
thoi giao tién cho bén ban s& di vay, va ong Tién tryc tiép di vay so tién
1.000.000.000 ddng cua em vo 1a Vii Van Nhu. Sau d6 ong Tién di di vay Ngan hang
BIDV s6 tién 1.000.000.000 dong dé tra cho 6ng Nhu. Pén thoi diém anh em mau
thuan chia von hang hoa kinh doanh, ngay 03/04/2021 em gai 14 ba Pham Thi Tham
c6 dimg ra viét gidy Quyén sir dung dat ndi dung ghi rd gia thué phan tai san ctia 6ng
Khiém 1a 40.000.000 dong/ndm va phan tién 6ng Khiém bo ra véi tai san mua chung
13 2.000.000.000 dong, 6ng Khiém d3 ky vao van ban d6. Ddi véi sb tién cho ba Thuy

3



vay khoang nam 2016 duoc ldy ra tir vén kinh doanh chung. Pau nam 2018 (Trudc
khi nhan chuyén nhuong nha dét ciia 6ng Chung ba Piép) , anh em c6 chia loi nhudn
vi thoi diém d6 ong Khiém can rat mot khoan tién 1a 500.000.000 dong dé mua dat
tai My Dinh, Ha Noi; 100.000.000 dong mua xe Taxi cho con gai va 380.000.000
dong lo cong viéc cho con ong Khiém. Tong cong 1a 980.000.000 dong. Ong Tién va
6ng Khiém théng nhit phan tién ong Tién cho ba Thuy vay thuéc vé c4 nhan 6ng
Tién con phan 6ng Khiém chi dung cho gia dinh thudc phan cua 6ng Khiém. Hai
phan nay c6 chénh léch 180.000.000 dong nhung anh em thong nhat s& can ddi sau.
Pén thoi diém mau thuin chia vén kinh doanh riéng ciing khong nhac dén khoan tién
nay, khong tién hanh chia s6 ng ba Thity di vay va ciing chua thanh toan duoc s tién
vay ctia 6ng Nhu. V& s6 no cua ba Thuy d thanh toan cho 6ng Tién nhiéu lan tinh
dén nay con ng tong s6 200.000.000 dong. Vi vay, ngay 03/04/2021 ba Tham viét
gidy di ghi 16 phan tién mdi bén bo ra khi nhan chuyén nhuong thira dat. Phan 6ng
Tién bo ra 1a 3.000.000.000 dong. Ong Tién xac dinh sb tién bo ra dé nhan chuyén
nhuong nha dat cia 6ng Chung, ba Di¢p 1a 3.000.000.000 dong ( chiém 3/5 gia tri
thira dt tai thoi diém nhan chuyén nhuong).

Qua trinh chia tach von hang hoa chua chia tach nha dat mua chung. Ong Tién
va 6ng Khiém thoa thuan dé ong Tién tiép tuc quan 1y str dung nha dat nhung phai tra
tién thué phan dat cho 6ng Khiém mdi nam 1a 40.000.000 dong. Ong Tién da tra tién
thué nha dat cho ong Khiém nam 2021 14 40.000.000 dong. Sau d6 6ng Khiém doi
tién thué 1a 50.000.000 dong/ nam nén 6ng Tién khong chap nhan va thong bao véi
ong Khiém vé viéc khong chdp nhan thué tra lai 6ng Khiém phan tai san cua ong
Khiém nén da khong tiép tuc thanh toan tién thué nha dat cho 6ng Khiém tir nim
2022 dén nay.

Pau nam 2022 ong Tién va 6ng Khiém thong nhat tién hanh lam thu tuc ding
ky quyén sir dung thira dat. Vi vay, ngay 16/06/2022 vo chong 6ng Tién, vo chong
ong Khiém va vo chong ong Chung ba Piép da ky két Hop doéng chuyén nhuong
quyén st dung thtra dat s6 59, t& ban do s6 01, dién tich 151m? tai Tan Lap, Pinh
Bang, Tir Son, Bac Ninh tai Vian phong cong chimg Cong Thanh, Tur Son, Béc Ninh.
Sau khi ky két hop dong nay 6ng Tién, ong Khiém da tién hanh céc thu tuc tiép theo
dé dugc ding tén quyén st dung thira dét nhung qua trinh kiém tra dién tich thira dat
co quan Tai nguyén va M6i truong thanh phd Tir Son phat hién chu str dung dat da
xay dyng lan chlem hanh lang duong.Vi vady ma cho dén nay van chua dugc cap gidy
chung nhan quyén sir dung dat chung.

Pén nay vo chong 6ng Khiém yéu cau Cong nhan Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung thira dat s6 59, t& ban do s6 01, dién tich 151m? tai Tan Lap, Pinh
Bang, TUr Son, Bac Ninh da ky gitra vo chong 6ng Chung ba Diép va vo chong 6ng
Tién, vo chong 6ng Khiém tai Vin phong cong chimg Cong Thanh, Tir Son, Bac
Ninh ¢6 hiéu luc phap luat. D& nghi chia tai san chung 1a quyén sir dung thira dat va
tai san gan lién voi thira dat s6 59, to ban d6 s6 01, dién tich 151m? tai Tan Lap, Pinh
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Bang, Tir Son, Bic Ninh. Vo chong ong Tién ba Hién nhat tri. Phan cta ai ngudoi d6
hudng. Vo chong ong Khiém dé nghi duoc st dung % dién tich thira dat dé lam cta
hang kinh doanh, vg chéng ong Tién khong dong ¥. Vi thuc té vo chong 6ng Khiém
chi c6 2 ty dong, con vo chong ong Tién bo ra 3 ty dong khi mua tai san.Vo chong
ong Khiém yéu cau vo chong ong Tién phai tra tién thué phan dit theo thoa thuin
tinh dén hét thang 9/2023 1a 90.000.000 ddng (50.000.000 dong/nam), vo chdng dng
Tién khong chip nhan. Vo chong 6ng Tién chi chap nhan thanh toan theo dung thoa
thuan 40.000.000 d6ng/nim (Puogc ghi nhan tai Gidy quyén sir dung dat va nha ¢ 1ap
ngay 03/04/2021).

Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin Chung ba Nguyén
Thi Piép xac nhan cubi nam 2028 c6 chuyén nhuong cho 6ng Tién, ong Khiém
quyén str dung dat va tai san gin lién véi thira dat sd 59, to ban dd s6 01, dién tich
151m? tai Tan Lap, Dinh Bang, Tur Son, Bic Ninh véi gia 5.100.000.000 dong Ngay
sau khi ky két hop dong chuyén nhuong ong ba di nhan tién va ban giao giay ching
nhan uyén sir dung dat cho 6ng Khiém, 6ng Tién. Pén ngay 06/06/2022 vo chong
6ng Chung ba Piép va vo chong ong Tién, vo chong ong Khiém da dén Vian phong
cong ching Cong Thanh ky két hop dong chuyén nhuong dé bén mua lam thu tuc
dang ky bién dong voi co quan Nha nude co tham quyén. Ong Khiém khéi kién, ong
Chung ba Diép dé nghi giai quyét theo quy dinh cta phép luat

Tai phién toa: Ong Khiém ba Oanh gilr nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau

Toa an cong nhan hiéu lyc phap luat cua hop ; d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat
da ky gitra Ong Nguyen Vin Chung ba Nguyén Thi biép va 6ng Pham Duy Khiém ba
Pham Thi Oanh; Ong Pham Duy Tlen ba Vi Thi Hlen ngay 16/06/2022 tai phong
Cong chimg Cong Thanh, thira dat s6 59, to ban d6 sb 1, dién tich 151m? tai khu phd
Tan Lap, phuong Dinh Bang, thanh phd Tir Son, tinh Bac Ninh, ngay 03/04/2008 da
dugc UBND huyén Tur Son cap gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AL 220752
cho ong Nguyén Vian Chung ba Nguyén Thi Piép; Chia tai san chung la quyén sir
dung dat va tai san gén lién voi thira dat sb 59, t& ban dd sd 1, dién tich 151m2 tai
khu phd Téan Lap, phuong Pinh Bang, thanh phd Tir Son, tinh Bac Ninh; Vo chong
ong Khiém chip nhan phan chia theo ty 1& 6ng Khiém 02 phan, 6ng Tién 03 phan
(Theo sd tién bo ra dugc ba Tham ghi nhan ngay 03/04/2021) dé nghi duoc sir dung
toan bo nha dat dé lam cira hang kinh doanh, trich tra 6ng Tién ba Hién bang tién.
Yéu cau ong Tién ba Hién phai tra sO tién cho thué quyén sir dung nha dat Ia
40.000.000 dong/nam tam tinh dén ngay Xet XU sO tham 1a 100.000.000 dong

Ong Tién ba Hién dong y v&1 yéu cau cua 6ng Khiém ba Oanh vé viée yéu cau
Cong nhan Hop d6ng chuyén nhugng quyén sir dung thtra dat s6 59, to ban d6 s6 01,
dién tich 151m? tai Tan Lap, Dinh Bang, Tu Son, Bic Ninh di ky giira vo chong ong
Chung ba Piép va vo chong ong Tién, vo chong 6ng Khiém tai Van phong cong
ching Cong Thanh, Tur Son, Bic Ninh c6 hiéu lyc phap luat, cung voi yéu cau chia
tai san chung la quyén sir dung thira dat va tai san gan lién véi thira dat s6 59, to ban
dd s6 01, dién tich 151m? tai Tan Lap, Pinh Bang, Tt Son, Bic Ninh. Phén cua ai
ngudi d6 huong. Vo chong 6ng Khiém 02 phan, vg chong ong Tién 03 phan nhung
khong chap nhén theo gia tri ma Toa an d xac dinh. Ong Tién ciing dé nghi duoc s
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hitu toan bd nha dat, trich tra vo chong 6 ong Khiém bang tién, sb tién phai trich tra la
3.100.000.000 ddng, theo Gidy chuyén nhuong quyen su dung dat lap ngay
06/05/2024 giita vo chong 6ng Khiém ba Oanh va vo chéng ong Tién ba Hién. Vo
chong 6ng Khiém yéu cau ong Tién ba Hién phai tra tién thué phan dat theo thoa
thuan tinh dén ngay xét xtr so tham 1a 100.000.000 dong (40.000.000 dong/nim), 6ng
Tién ba Hién chap nhan.

Ong Chung ba Diép cling ving mit tai phién toa.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Tir Son phat biéu ¥ kién vé viéc
tuan theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu an cua Tham phan, Hoi dong xet xu,
vige chap hanh phép luat ctia nguoi tham gia t6 tung va phat biéu quan diém vé viéc
giai quyét vu an nhu sau:

Vé t6 tung: Tham phan, HDXX va cac duong sy déu chip hanh dung qui dinh
cua luét to tung dan su.

Vé ndi dung: Can ctr Diéu 4, Diéu 5, khoan 14 Diéu 26, khoan 1 DBiéu 35, Diéu
39, diém Diéu 227 cta Bo luat TH tung Dan su; Can c cac diéu 208, 209, 219, 357,
500, 501, 502, 503 ciia BO luat Dan su; Nghi quyét s6 326/2016/UBNVQH14 ngay
30/12/2016 qui dinh vé mtrc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va str dung an phi, 1¢
phi Toa an;

Chép nhén yéu cau khai kién ctia nguyén don, cu thé:

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 16/6/2022 tai
phong cong chimg Cong Thanh, Bic Ninh sé cong ching 4521/CNQDSP ddi véi
thira dat s6 59, to ban do s6 01, dién tich 151m? tai Tan Lap, Dinh Bang, Tir Son, Bic
Ninh di ky giita vo chong 6ng Chung ba Piép va vo chong 6ng Khiém ba Oanh, vo
chong 6ng Tién ba Hién

Xac dinh thtra dat va tai san trén thira dat 59, to ban do sb 01, dién tich 151m?
tai Tan Lap, Binh Bang, Tu Son, Bic Ninh 13 tai san chung ctia 6ng Khiém, ba Oanh,
ong Tién, Ba Hién, trong d6 ong Khiém, ba Oanh dugc 40% gia tri tai san =
3.706.943.400 dong; Vo chdong ong Tién, ba Hién dugc hudng 60% gia tri tai san =
5.560.419.600 dong. Giao thira dat, tai san trén dat cho ong Khiém, ba Oanh quan 1y,
sir dung. Ong Khiém, ba Oanh phai trich tra 6ng Tién, ba Hién s6 tién twong duong
gia tri tai san theo két qua dinh gia 13 5.560.419.600 dong.

Ghi nhan su ty nguyén cua cac duong su vé s0 tién thué nha ong Tién, ba Hién
phai tra ong Khiém, ba Oanh s tién 100.000.000 dong.

Céac duong sy phai chiu 4n phi din su co gia ngach trén phan gia trj tai san
duoc hudng.

NHAN PINH CUA HOI PONG XET XU

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u cé trong hd so vu an dugce tham tra tai phién
tdoa. Sau khi nghe y kién trinh bay cta cic duong sy. Can ¢t vao két qua tranh tung
tai phién toa. Hoi dong xét xtr nhan dinh:



[1] Vé t6 tung: Bi don 6ng Tién ba Hién hién dang cu tra tai s6 nha 11, khu phd
Tan Lap, phuong Dinh Bang, thanh phd Tir Son, tinh Bac Ninh. Tai san tranh chap 1a
nha dat tai s6 11, khu phd Tan Lap, phuong Dinh Bang, thanh phé Tir Son, tinh Bac
Ninh theo khoén 2, 3 Dicu 26; Khoan 1 Diéu 35; Diém a khoan 1 Diéu 39 B9 luét to
tung dan sy vu an thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan thanh phd Tir
Son. Ngay 16/10/2023 dng 6ng Khiém ndp don khoi kién. Ngay 18/10/2023 Toa an
nhan dan thanh phd Tir Son thong bao nop tién tam (mg an phi. Ngay 25/10/2023 ong
Khiém ndp bién lai thu tién tam Gng an phi, 1& phi Toa an. Ngay 23/10/2023 Toa &n
nhan dan thanh phd Tir son ra théng bao vé viéc thu 1y vu an. Nhu vay, Toa an nhan
dan thanh phd Tir Son di tuan thi theo qui dinh tai Didu 195 B6 luat td tung dan su.

[2] Vé ndi dung: Nguyén don, vo chong 6ng Khiém ba Oanh c¢6 03 yéu cau.

1. Yéu cau Cong nhan Hop ddng chuyén nhugng quyén st dung thira dat sb
59, to ban d6 s6 01, dién tich 151m? tai Tan Lap, Pinh Bang, Tir Son, Bac Ninh di ky
gitta vo chong ong Chung ba Piép va vo chong 6ng Khiém ba Oanh, vo chdong ong
Tién ba Hién tai Van phong cong chimg Coéng Thanh, Tur Son, Bic Ninh ngay
16/06/2022 c6 hiéu luc phap luat. Hoi dong xét xir nhan thay: Cac duong su X4c nhan
vo chong 6ng Khiém, ba Oanh va vo chong ong Tién, ba Hién cung thong nhat nhan
chuyén nhugng quyén st dung dat 1a thira dat sé 59 cua vo chong 6ng Chung, ba
Piép, gia chuyén nhuong 14 5.100.000.000 dong. Ong Khiém, 6ng Tién da thanh toan
xong sd tién trén cho 6ng Chung, ba Piép. Ong Chung, ba Piép di nhan du tién va
ban giao tai san 1a quyén sir dung dat va tai san trén dat cho ong Khiém, 6ng Tién tir
08/02/2018 (hop dong viét tay). Pén ngay 16/6/2022 cac bén lap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat tai phong cong ching Cong Thanh, Bic Ninh s6 cong
chtng 4521/CNQDSPD. Nhu vay, hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc
cac bén ky két hoan toan tu nguyén, phu hop vdi quy dinh cta phap luat. Cac bén da
thuc hién hop déng giao tién, nhan tai san, khong c6 tranh chép. Bén mua la vo chf’mg
ong Khiém ba Oanh va vo chong ong Tién ba Hién tién hanh dang ky bién dong véi
co quan nha nudc c6 tham quyén nhung do chu sir dung dat 6ng Chung ba Diép da
xay dyng 1an chiém hanh lang dudng nén Chi nhanh Vin phong ding ky quyén s
dung dit chua chap nhin ding ky bién dong. Nhu vay. hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat 1ap ngady 16/6/2022 giita vo chong 6ng Chung ba Diép va vo
chdng 6ng Khiém ba Oanh, vo chdng 6ng Tién ba Hién vé ndi dung va hinh thirc phu
hop voi quy dinh tai Piéu 500, 501, 502 Bo luat dan sy. Vi vdy, yéu cau ciia nguyén
don vé viéc dé nghi cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat 1ap ngay
16/6/2022 tai van phong cong chirng Cong Thanh c6 hi€u luc phap luat 1a c6 can cu
chap nhan. Thira dat s6 59, to ban d6 s6 01, dién tich 151m? tai Tan Lap, Pinh Bang,
Tu Son, Bic Ninh. Theo t& ban dd dia chinh s6 109, do v& nam 2015 1a thira dét sd
121, dién tich 171,1m? Qua4 trinh chuan bi xét xtr, Toa an da tién hanh do dac hién
trang sir dung dét, ong Tién ba Hién dang sir dung dién tich 171,1m? dét, lan chiém
hanh lang duong 295B 14 19,2m? trén phan dat ndy c6 phan lan lop ton, phan dat sir
dung hop phap da dugc cap gidy ching nhan 14 151m?, theo sb liéu do dac nam 2015
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van 1a 151m?% khong co sai s6. Thuc té ngoai dién tich 14n chiém hang lang dudng
19,2m2, ngdi nha vo chong dng Chung ba Piép xay dung trén dét 14n sang thira dat
nha ba Mai Thi Hoa (Phia tdy thtra dt s6 121) phan dién tich 0,9m?

2. Yéu cau chia tai san chung 1a quyén str dung thira dat va tai san gan lién voi
thira dat s6 59, 6ng Khiém dé nghj dugc sir dung Y5 dién tich thira dat.

Thira dét trén do ong Khiém, ong Tién cing gop tlen mua chung, g1a thu:c té
khi nhan chuyén nhu’O’ng 1a 5,1 ty dong. Ong Khiém cho rang ngudn goc so tién str
dung dé mua thira dit 4.000.000.000 ddng tién rat tir vén kinh doanh chung,
100.000.000 dong trir vao sb tién thué nha di tra trudc cho 6ng Chung ba Diép. S6
tién con lai 1a 1.000.000.000 dong, anh em thdng nhat dé kip thoi giao tién cho bén
ban s& di vay, ngudn dé tra sd tién vay 1a sd tién trudc d6 da cho ba Thuy ¢ Pinh
Bang vay trudc d6 1a 800.000.000 dong. Do sau d6 chwa doi duoc tién cta ba Thuy
nén ca hai anh em cung phai tra tién 1ai vay 1.000.000.000 dong, ngudi cho vay la
6ng Vii Van Nhu ( em rudt ba Hién) nhung ong Khiém khong xuat trinh dugc ching
ctr vé viéc ba Thuy vay ng 6ng Tién, ong Khiém trudc nam 2018. Phia ong Tién
khang dinh ngudn gbc s6 tién mua tai san 1a 6ng Tién va ong Khiém thong nhat rat tir
vbn 1am an chung ra 4.000.000.000 ddng, so tién con lai 1a 1.000.000.000 dong dng
Tién di vay. Déi véi sb tién cho ba Thuy vay khoang nim 2016 duoc ldy ra tir von
kinh doanh chung nhung truéc khi nhan chuyén nhugng nha dat (khoang dau nam
2018) , anh em co chia lgi nhudn vi thoi diém d6 ong Khiém can rat mot khoan tién
14 500.000.000 dong dé mua dat tai My Dinh, Ha Noi va 100.000.000 dong mua xe
Taxi cho con gai va 380.000.000 ddng lo céng viéc cho con dng Khiém (tong cong 1a
980.000.000 ddng). Ong Tién va 6ng Khiém thong nhat phan tién 6ng Tién cho ba
Thity vay thudc vé ca nhan ong Tién con phan 6ng Khiém chi dung cho gia dinh
thudc phan cua 6ng Khiém. Hai phan nay c6 chénh 1éch 180.000.000 dong nhung anh
em thong nhat s& can ddi sau. Pén thoi diém mau thun chia vbn kinh doanh riéng
cling khong nhic dén khoan tién nay. Thoi diém 6ng Tién, 6ng Khiém mau thun, ba
Tham 1a em gai rudt cua 6ng Tién 6ng Khiém da hoa giai va viét bién ban quyén sir
dung dat trong d6 c6 nodi dung “chiing téi chii tai san ciia can nha 11 Tan Ldp, Pinh
Bang, Tir Son, Bic Ninh. Tri gid = 5 ti tai thoi diém mua. Ong Pham Duy Khiém c6 2
ti; Ong Pham Duy Tién ¢6 3 ti. Hién can nha do éng Pham Duy Tién dang sir dung
moi ndm tra cho éng Khiém 40.000.000 dong (thoi han sir dung 03 nam”. Ong Tién
va 6ng Khiém cing ky xdc nhdn ngi dung ba Tham da viét..

Hoi ddng xét xir nhan thdy, tai thoi diém mua ngay 08/02/2018, tai hop dong
mua ban viét tay voi ong Chung ba Diép ciing chi c6 ong Tién va ong Khiém ky;
Bién ban do ba Tham lap ngay 03/04/2021 ciing do éng Tién va ong Khiém ky két.
Tai phién toa ong Khiém ba Oanh da thay doi vé viéc phan chia tai san. Ong Khiém
ba Oanh chap nhan phan tai san ctia minh trong khéi tai san chung 1 2/5, phan cua
ong Tién ba Hién 1a 3/5 gi4 tri tai san tai thoi diém nhan chuyén nhuong tai san cta
6ng Chung ba Diép. Nhu viy, gia tri tai san theo phan 1a 6ng Khiém 02 ty dong, 6ng
Tién 03 ty dong. tuong duong 6ng Khiém 40%, ong Tién 60%.
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Tai Chimng thu thim dinh gia ctia Cong ty c6 phan thim dinh Viét Nam nha dt
c6 gia tri 9.267.363.000 dong.

Nguyén don, bi don déu ¢6 nhu cau duoc nhan phﬁn tal san béng hién vat. Ho1
dong xét xur thay rang néu phan chia thira dat theo phan, phan cta vo chong 6ng
Khiém 1a 2/5 s& khong dam bao canh mat tién giap duong 295B dai 03m theo quy
dinh vé viéc tach thira. Vi vdy, s& mot bén nhan hién vat, trich tra bén kia bang tién.
Tai phién toa 6ng Khiém ba Oanh ciing dong ¥ dé vo chong 6ng Tién tiép tuc st
dung tai san chung trich tra phan tai san cho v chong 6ng Khién ba Oanh bang tién
bang 40% gi4 tri tai san do Toa 4n xéac dinh. Vo chong ong Tién dong ¥ duoc tiép tuc
so hitu toan bd tai san chung nhung chi trich trd ong Khiém ba Oanh s tién
3.100.000.000 dong nhu thoa thuan chuyén nhuong hai bén di 1ap ngay 06/5/2024,
khong dong y theo gid tri Toa an d3 dinh gia, cho rang quéa cao. Ong Tién ba Hién
cling khong yéu cau dinh gia lai. Phia ong Khiém ba Oanh ciing chdp nhan trudong
hop dugc so hitu toan bo tai san chung sé trich tra ong Tién ba Oanh 60% gia tri tai
san theo gia Toa an da x4c dinh nhung ong Tién ba Hién khong chap nhan. Hoi dong
xét xtr nhan thiy: Vo chong ong Tién dang truc tiép quan Iy nha dat nay, phan tai san
ctia 6ng Tién ba Hién c6 gia tri 16n hon, chiém 60%. Vi vy can giao cho vo chong
ong Tién so hiru toan bd tai san ndy. Vo chong ong Tién c6 nghia vu trich tra phan
gia trj tai san cho vo chong 6ng Khiém 1a 40% gia trj theo két qua dinh gia.

3. Pbi v6i yéu cau doi tién thué nha, tai phién toa vo chong 6ng Khiém va vo
chong ong Tién théng nhat, vo chong ong Tién tra cho v chong ong Khiém sb tién
thué phan tai san chung tinh dén thoi diém xét xir so tham 13 100.000.000 dong. Day
la su tu nguyén thoa thuan cua cac duong su, phu hop quy dinh cia phap luat nén
dugc ghi nhan.

Vé an phi: Nguyén don, bi don phai chiu 4n phi dan su so tham theo quy dinh
ctia phap luat trén gia tri phan tai san duoc huéng. Ong Khiém 1a nguoi cao tudi nén
duoc mién toan bd an phi dan su so tham. Ong Tién ba Hién phai chiu an phi khong
gia ngach d6i voi yéu cau Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat
ctia nguyén don va an phi c6 gia ngach trén phan gia tri so tién thué phan tai san phai
tra cho nguyén don.

V& chi phi t6 tung: Nguyén don, bi don mdi bén phai chiu % sb chi phi xem xét
tham dinh, do dac hi¢n trang su dung dat va dinh gia tai san. Ong Khién ba Oanh da
ndp tam mg chi phi t6 tung 1a 12.000.000 dong. Ong Tién ba Hién phai tra cho ong
Khiém ba Oanh 6.000.000 dong tam tng chi phi té tung.

Tt nhitng nhan dinh trén.

QUYET PINH

Cin ctr khoan 2, 3 Diéu 26; diém a khoan 1Diéu 35; Diém a khoan 1 Diéu 39;
Dicu 48; khoan 3 Diéu 68; khoan 2 Diéu 71; Dicu 220; Diém b khoan 2 Diéu 227;
Piéu 235; Piéu 266 Bo luat td tung dan su;



Ap dung cac Biéu 207,208 209, 217, 218, 219, 220, Diéu 357; khoan 2 Diéu
468; Piéu 500; Piéu 501; Picéu 502; Piéu 503 Bo luat dan sy; Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé
muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi I¢ phi Toa an.

Chap nhan yéu cau khai kién ctia 6ng Pham Duy Khiém ba Phan Thi Oanh

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat di ky giita vo chong
6ng Chung ba Diép va vg chong 6ng Khiém ba Oanh, vo chong ong Tién ba Hién
ngdy 16/6/2022 tai phong coéng chimg Cong Thanh, Biac Ninh sd cong chung
4521/CNQDSP dbi voi thira dat s6 59, to ban do s6 01, dién tich 151m? tai Tan Lap,
binh Bang, Tur Son, Béc Ninh ¢6 hiéu lyc phap luat.

Xac nhan Quyén st dung thira dat va tai san trén thira dat 59, to ban do sb 01,
dién tich 151m? tai Tan Lap, Dinh Bang, T Son, Béc Ninh (Theo s6 liéu do dac
nim 2015 13 thira dat s6 121, to ban do sé 109, dién tich 171,1m?. Bao gdém ca dién
tich 1an chiém hanh lang dudng 19,2m?, 14n chiém canh phia tdy giap nha ba Mai Thi
Hoa 0,9m?) 1a tai san chung ctia vo chong 6ng Khiém, ba Oanh va vo chong dng
Tién, ba Hién, trong d6 phan cua 6ng Khiém, ba Oanh 1a 40% gia trj tai san =
3.706.943.400 dong; Phan cia vo chong ong Tién, ba Hién 1a 60% gia tri tai san =
5.560.419.600 dong.

Giao thira dat, tai san trén phan dat hop phap 151m? cho ong Tién ba Hién
dugc sé hitu tai san chung. Ong Tién ba Hién phai trich tra 6ng Khiém, ba Oanh s
tién tuong duong gia tri phan tai san theo két qua dinh gia 1a 3.706.419.400 dong.
Ong Tién ba Hién c6 nghia vu diang ky bién dong quyén sir dung dat d6i véi 151m?
dat hop phap thudc thira sé 121, to ban d6 s6 109 tai Tan Lap, Pinh Bang, tir Son,
Bic Ninh v&i co quan nha nuéc c6 tham quyén. Ong Tién ba Hién phai pha bo dién
tich 19,2m? 1an ton phia trudc giap hanh lang duong duoc xay dung trén phan hanh
lang duong 295B

Ghi nhan sy ty nguyén cua cac duong su vé sb tién thué phﬁn tai san chung,
ong Tién, ba Hién phai tra ong Khiém, ba Oanh sé tién 100.000.000 dong.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, ngudi duoc thi hanh an cé don yéu cau,
ong Tién ba Hién phai chiu 13i chdm tra theo 13i suét qui dinh tai khoan 2 Biéu 468 B
luat dan sy dén khi thanh toan xong toan bd nghia vu.

V& chi phi t6 tung: Ong Tién ba Hién phai tra 6ng Khiém ba Oanh sd tién
6.000.000 dong tam ung chi phi xem xét tham dinh, do dac hién trang va dinh gié tai
san.

Ve an phi: Ba Oanh phai chiu 53.069.000 dong an phi chia tai san nhung dugc
trir vao s tién tam Ung an phi da nop tai Bién lai thu tién tam Gng an phi 1¢ phi Toa
an s6: 0000662, s6: 0000663, sb: 0000664 cung ngay 18/10/2023 ciia Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy thanh phd Tir Son (Véi s6 tién 1an luot 1a 300.000 dong + 28.500.000
déng + 12.500.000 ddng = 41.300.000 dong). Ba Oanh phai ndp tiép 11.769.000
d6ng. Ong Khiém duoc mién giam toan bd an phi chia tai san.
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Ong Tién ba Hién phai chiu 113.560.000 dong 4n phi chia tai san; 5.000.000
d6ng an phi dan sy trén s6 tién thué tai san phai tra va 300.000 dong an phi khong gia
ngach. Téng cong ong Tién ba Hién phai chiu 118.000.000 dong an phi dan su so
tham.

Nguyén don cO mat co quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén
an. Bi don vang mat co quyén khang céo ban an trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan
duogc tong dat an xir vang mit hodc tir ngdy niém yét ban an x{r ving mit.

Truong hop ban &n dugc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat thi hanh 4n dan
su thi nguoi dugc thi hanh &n dan su, ngudi phai thi hanh an dan sy c¢6 quyén thoa
thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh &n, ty nguyén thi hanh an hoic bi cudng
ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh &n dan su. Thoi
hiéu thi hanh &n duoc thyc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhén: T/M HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Béc Ninh Tham phan-Chi toa phién toa
- VKSND, THA thanh phd
- Ngudi tham gia t6 tung
- Luu HS, VP

Nguyén Thi Nhan
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