TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC NINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 05/2022/DSPT
Ngay: 15/12/2022
VIV: Tranh chap hop dong thé chdp quyén
sir dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BAC NINH

- Véi thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Tuyét Mai

Cac Tham phan: Ong Pinh Xuan Tuan

Ong Nguyén Van Nam

- Thur ky phién toa: Ba Luu Thi Tuyét Nhung - Thu ky Toa &n nhan dén
tinh Bac Ninh.

- Dgi di¢gn Vign kiém sit nhén dén tinh Bac Ninh tham gia phién 10a:
Ba Nguyen Thi Thu Trang - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 12 nam 2022, tai try s¢ Toa 4n nhén dan tinh Bic Ninh xét
xu phiic thAm cong khai vu an thy 1y s6: 01/2022/TLPT-DS ,ngéy 05 thang 10
nam 2022 vé “Tranh chap hop dong thé chap quyén su dung dat”.
Do ban 4n dan sy so tham so: 23/2022/DSST ngay 17 thang 05 nam 2022
ctia Toa an nhan dan thanh pho Bac Ninh bi khang cao.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham so: 01/2022/QD-PT ngay
09 thdng 11 nam 2022 cua Toa an nhan dan thanh pho Bac Ninh, gifra cac
duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Puc P, sinh ndm 1963, tra tai: S6 60, b, Khu
3, phuong Sudi Hoa, thanh pho Bac Ninh, tinh Bac Ninh. C6 mat;

- Bi don: Ngan hang TMCP K§ Thuong Viét Nam, tru sé: S6 191, Ba
Triéu, phuong L& Pai Hanh, quan Hai Ba Trung, thanh ph6 Ha Noi,

Pai dién theo ty quyén cta bi don:

1. Ba Nguyén Thi N — Chuyén vién xtr Iy ng. C6 mit;
2. Ong Nguyén H — Chuyén vién xur Iy no. C6 mat;

3. Ong Nguyén S — Chuyén vién xtr Iy no. Vang mait;

Dia chi lién hé: Tﬁng 23, Toa nha Techcombank, S& 119 Tran Duy Hung,
phuong Trung Hoa, quan Cau Giay, thanh pho Ha Noi.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Cong ty TNHH Hoang T, do ba Hoang D dai dién dia chi: Thon V, xa
Puc Long, huyén Qué V4, tinh Bac Ninh. Ving mit;
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. 2. Cong ty hop danh dau gia Ha Thanh do 6ng Pham M dai dién, dia chi
Tang 4 Toa nha 319 Tower, S0 63, Lé Van Luong, phuong Trung Hoa, quén
Cau Giay, thanh ph6 Ha Noi1. Vang mat;

3. Ba Ngu,yén b1, sinh ndm 1973, dia chi: S6 22/324, LB, phudng Thanh
Binh, thanh pho Hai Duong, tinh Hai Duong. Vang mat;

4. Ba Tran Duc D, sinh ndm 1976 va ong Nguyén X, sinh nim 1976, tra
tai: Khu 2, phuc‘mg A, t,hér}h pho Bac Niph, tinh Bajlc Ninh. Dia chi lién hé:
Trung tdm Y té thanh pho Bac Ninh, tinh Bac Ninh. Vang mat;

5. Van phong cong chtimg CT, tinh Bic Ninh do ba Ngo6 Thi TH dai dién,
dia chi: Duong L& Quang Dao, phuong Dong Ngan, thanh pho Tur Son, tinh Bac
Ninh. Vang mat;

6. Ba Tréan C, sinh ndm 1965, tra tai: S6 60, B, Khu 3, Phuong Sudi Hoa,

thanh phd Bac Ninh uy quyen cho ong Nguyen buc P, sinh ndm 1963, tru tai:
S6 60, B, Khu 3, Phuong Sudi Hoa, thanh phd Bac Ninh dai dién. Co mit;

1. Va,n phong cong chpzng TD, tinh Béc Ninh, do 6 ong Lé Daqg Ph dai di’én,
dia chi: S6 175 SQ, Thi tran Pong Binh, huyén Gia Binh, tinh Bac Ninh. Vang
mat;

Nguoi khang cao: Ngan hang TMCP K§ thuong Viét Nam.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban 4n so thim va CAc tai liéu c6 trong hod so thi ndi dung vu an nhu
Sau.

Nguyén don la 6ng Nguyén Pirc P trinh bay: Ong nguyén 1a can b tin
dung ctia Ngan hang TMCP K§ Thuong Viét Nam - Chi nhanh Bac Ninh (viét
tat la ngan hang), thang 3/2011 éng P va Ngan hang cham dut quan hé lao dong.
Trong thoi gian 1am vi¢e tai phong giao dich Tién Du qua quan h¢ xa hoi ong P
quen biét ba Hoang B- Giam déc cong ty TNHH Hoang Phuong Pong ¢d tru so
tai: Thon V, xa Pic Long, huyén Qué V4, tinh Bac Ninh (viét tat la cong ty
Hoang Phuong Pong).

Thang 2/2011, cong ty Hoang Phuong Dong vay vbn tai ngan hang thdng
qua phong giao dich Tién Du. Theo Hop dong cap han muc tin dung so:
91/HPHMTD/SME- DN/TCB- TD ngay 22/02/2011 thi ngan hang cap han mtrc
cho cong ty Hoang Phuong Pong vay 500.000.000d dé bd sung von luu dong,
thoi han vay 12 thang, 13i vay theo timg khé wdc nhan no, 13i qua han bang
150% lai vay; phuong thic thanh todn: Bén vay phai tra hét no gdc, 13i va céac
khoan phi trong thoi han quy dinh trén timg khé wéc nhan no.

Pé d¢am bao cho khoan vay cia cong ty Hoang Phuong Dong, ong P va vo
1a ba Tran Thi Hién dung tai san 1a quyén sir dung dit tai thira dat sé 540, to ban
6 20, dién tich 160m2 0 phuong Kim Chén, thanh pho Bic Ninh, tinh Bic Ninh
(viét tdt la thira dat s6 540) theo gidy chimg nhén quyén sir dung dat (viét tdt la
QSDD) quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién vé6i dat sb: BC 329586 do
UBND thanh phd Bic Ninh cdp ngay 30/6/2010 dé thé chip dam bao nghia vu
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thanh toan ng vay ctua cong ty Hoang Phuong Pong tai ngan hang (theo Hop
d6ng thé chap tai san sb: 91- 01/HDTC- BDS/TCN-TD, ngay 18/02/2011). Véi
ndi dung thoa thuin néu bén dugc dam bao 1a cong ty Hoang Phuong Dbong Vi
pham nghia vu thanh toan ng thi bén nhan dam bao la ngan hang c6 quyén xu ly
tai san thé chip cta vo chong 6ng dé thu no (Piéu 5 ciia hop dong).

Thue hién cac hop dong, ngan hang di giai ngan cho cong ty Hoang
Phuong Déng vay 280.000,000d (theo khé wéc nhan ng ngay 22/2/2011) véi
thoi han vay dén ngay 20/8/2011, 13i vay 18.2%/nam. Qua trinh thuc hién hop
ddng cong ty Hoang Phuong Dong khong thyc hién dung viée tra gbc, 13i theo
thoa thuan, biét viéc cong ty Hoang Phuong Bong vi pham nghia vu thanh toan
nén trong nam 2011 ong P da dén ngan hang dé nghi ngan hang xur ly ngay tai
san thé chap song ngan hang khong thuc hién ma dé mic cho khoan vay qua
han.

Pén cudi thang 6/2018 thong qua ngudi quen ong biét ngan hang da tién
hanh thu hoi tai san thé chap va théng qua céng ty TNHH dich vu dau gia va tu
van Ha Thanh (viét tat la cong ty Ha Thanh) tién hanh ban dau gia tai san thé
chap cta vo chong dé thu hoi ng, ngudi tring va mua duoc tai san 1a dau gia 1a
ba Tran Pic Thuy Duong ¢ khu 2, phudng Tién An, thanh phd Bac Ninh véi
gia trang dau gia 1a 648.000.000d. Thay viéc ngan hang tién hanh ban dau gia tai
san thé chap dé thu hoi cong no khong cong khai, thiéu minh bach, khi thu hoi
tai san va khi tién hanh xur 1y ban tai san thé chap khong thong bao cho ngudi
thé chap 1a vo chong 6ng, ong da c6 don khiéu nai giri ngan hang dong thoi co
don don té cdo glri Cong an tinh Bic Ninh dé nghi khai t6 vu an hinh su. Ngay
27/10/2018, Co quan CSPT Coéng an tinh Bic Ninh gui cho 6ng Théng béo sb
1815/PC02 vo61 no1 dung “Vu viéc khong co ddu hiéu pham t6i”. Ngay
02/7/2019, ngan hang c6 Vin ban s6 6226/2019/TGD- TBC tra 10i don khiéu nai
khang dinh viéc thu hdi va xir 1y ban tai san dam bao cta ngan hang 1 dang thoa
thuan va ding quy dinh cta phap luét.

Khong dong ¥ ndi dung tra 161 khiéu nai, thang 3/2021 ong khoi kién tai
Toa an nhan dan thanh phd Béc Ninh (noi ky két va thuc hién hop dong) dé nghi
tdoa an hily bién ban ban dau gia tai san ngay 26/5/2018 cta cong ty Ha Thanh,
huy hop dong mua ban tai san dau gia ngay 06/6/2018 do Van phong cong
chting CT, tinh Bic Ninh cong ching giita bén ban 1a ngan hang va bén mua la
ba Tran Ptc Thiy Duong.

Qua trinh giai quyét vu an 6ng P bd sung yéu cau khoi kién dé nghi toa an:
Tuyén bd Hop ddng thé chip tai san ngay 18/02/2011 giira vo chong 6ng va
ngan hang vo6 hiéu; Hiy bo bién ban ban du gia tai san ngay 26/5/2018 va tuyén
bd Hop déng mua ban tai san dau gia ngay 06/6/2018 lién quan dén viéc mua
ban thira dat s 540 do Vian phong cong chung CT cong ching gitra bén chuyén
nhuong la ngan hang va bén nhan chuyen nhuong la ba Tran buc Thuy Duong
v hiéu, tra lai cho vo chong ong dét va gidy to chimg minh quyén sir dung thira
dat so 540.



Pai dién bi don la ba Nguyén Thi N xdc nhdn 10i khai cua ong P vé ndi
dung: Hop ddng cip han muc tin dung s6: 91/HDPHMTD/SME- DN/TCB- TD
ngay 22/02/2011 gilta ngan hang va cong ty Hoang Phuong Dong do ba Hoang
bdai dién va H0'p dong thé chip tai san cua bén tha 3 sb: 91- 01/HPTC-
BDS/TCN-TD ngay 18/02/2011 gitra ngan hang, cong ty Hoang Phuong Dong
va 6ng Nguyén Dtc P, ba Tran Thi Hién 1 dung.

Qua trinh thyc hién, ngin hang di giao du tién vay cho cong ty Hoang
Phuong DPong, nguoc lai cong ty Hoang Phuong Pong khong thuc hién nghia vu
tra ng vay theo thoa thuan, mic du ngan hang nhiéu lan yéu cau céng ty Hoang
Phuong Pong va bén thir 3 (12 6ng P, ba Hién) tra no nhung khong c6 két qua.

Ngay 19/01/2015, ngan hang gfri Thong béo sd: 0128/2015/TB- AMC vé
viéc “Thu hoi no va ban giao tdai san” cho cong ty Hoang Phuong Dong va vg
chong ong P (ndi dung thong bao the hién, cong ng tinh dén thang 01/2015 cong
ty Hoang Phuong Dong con ng tong sb tién vay 1a: 620.644.815d, trong d6 no
goc 1a: 280.000.0004, 1ai 1a: 340.644.8154).

Ngay 31/01/2015, ngan hang c6 Quyét dinh thu giit tai sdn so:
0614/2015/Qb- AMC va ngay 3/02/2015 ngan hang cé Thong bdo thu giir tai
san dam bdo sé: 0688/2015/TM- AMC giri cho vo chong 6ng P theo dia chi:
Puong Lé Vian Thinh, khu 3, phudng Subi Hoa, thanh phé Bic Ninh va cic bén
lién quan nhu UBND xi Kim Chan, thanh phé Bac Ninh véi noi dung: “Ngan
hang sé tién hanh thu giit tai san dam bao la QSDDP va tai san gan lién voi dat
tai thira dat sé6 540 thoi gian thu gik sau ngay 11/02/2015... Truong hop khdch
hang khéng tw nguyén ban giao tai san thi dé nghi co quan chitc ndng can
thiep”.

Tuy nhién, vo chong 6ng P khong tu nguyén ban giao tai san nén ngly
19/3/2015 ngan hang da phéi hop v6i UBND xi Kim Chan, thanh phd Béic Ninh
tién hanh 1ap bién ban thu giit tai san thé chap.

Ngay 23/4/2018, ngan hang gui Thong bdo vé viéc xir Iy tdi san dam bdo
s0: 3104/2018/TBXLN cho Vin phong ding ky dat dai thanh phé Bac Ninh,
UBND x4 Kim Chan va Cong an xd Kim Chén, thanh phd Bic Ninh. Ngay
241412018 gui Théng bdo vé viéc xir Iy tai san dam bdo sé: 3106/2018/TBXLN
cho cong ty Hoang Phuong Pong va vo chong ong Nguyén Puc P ba Tran Thi
Hién theo dia chi: Khu 3, Phuong Subi Hoa, thanh phd Béc Ninh (giri bang hinh

thic chuyén phat nhanh EMS tai Buu cuc Hoan Kiém, mi buu gui
EQ106553040VN)

Can ctr Piéu 5 cua Hop dong thé chip va thoa thuan xur 1y tai san thé chap,
ngay 27/4/2018 ngan hang va cong ty Ha Thanh ky Hop dong dich vu dau gia
tai san so: 2904/2018/DG - Ha Thanh, theo hop dong ngan hang dong y cho
cong ty Ha Thanh t6 chirc ban ddu gia tai san 1a quyén str dung thira dat s6 540
v6i mire gia khoi diém 1a 394.000.0004.

Sau khi gui thong bao xur 1y tai san, thong bao ban déu gia tai san va niém
yét thong bao ban tai san dau gia theo quy dinh, ngan hang hay cong ty dau gia
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khong nhan dugc ¥ kién phan hoi hay khiéu nai tir phia cong ty Hoang Phuong
Dong hay vo chong 6ng P nén ngay 26/5/2018 cong ty Ha Thanh t6 chirc phién
ban d4u gia tai san. Tai phién dau gia, ba Tran Puc Thuy Duong sinh nam 1976,
tra tai: Khu 2, phuong Tién An, thanh phd Béc Ninh 1 nguoi di trang du gia.
Cin ctr két qua dau gia, ngay 06/6/2018 ngan hang (ngudi c6 tai san ddu gid) va
ba Tran Pic Thuy Duong (ngudi trang du gia) da ky két hop dong mua ban tai
san dau gia (hop dong duogc Van phong cong chung CT, tinh Bic Ninh ching
thue). Ngay 01/2/2021, ba Tran Puc Thuy Duong va chong 1a 6ng Nguyén X
dugc SO tai nguyén va moi truong tinh Bic Ninh cép gidy chimg nhan cong
nhan duoc sir dung hop phap thira dat s6 540.

Ba N xéac dinh: Viéc ky két hop dong thé chap bao dam tién vay cta vo
chong 6ng P 1 tu nguyén tuan thu dung phap luat nén hop dong thé chap co
hiéu luc phéap luat, viéc ngan hang xir 1y ban tai san thé chap dé thu hoi no 1a
dung thoa thuan. Trinh ty, thi tuc xir 1y ban tai san thé chap thuc hién theo Nghi
dinh sd: 163/2006/ND- CP ngay 19/12/2006 cua chinh phu va Bo luat dan su
nam 2015.

* Nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan 12 Cong ty Ha Thanh do dng Pham
Minh Dong dai dién trinh bay: Ngay 27/4/2018, ngan hang va cong ty Ha Thanh
ky Hop dong dich vy dau gia tai san so: 2904/2018/DG - Ha Thanh, theo hop
dong ngan hang dong y cho cong ty Ha Thanh t6 chitc ban dau gia tai san 13
quyén st dung thira dat s6 540 vé6i gia khoi diém 13 394.000.000d. Qua trinh
thue hién hop ddng ciing nhu viée ban dau gia tai san duoc cong ty thuc hién
dung trinh tu, thu tuc theo quy dinh cta Luit ddu gia. Can ctr két qua du gia
ngay 26/5/2018, céng ty Ha Thanh da 1ap bién ban xac dinh ngudi tham gia va
trang d4u gia la ba Tran Dic Thuy Duong, sinh nam 1976, tr tai: Khu 2,
phuong Tién An, thanh phd Bic Ninh. Ong P yéu cau hay bo két qua ban dau
gia ngay 26/5/2018 1a khong co can ctr, dé nghi toa bac yéu cau ctia 6ng P.

Véi ndi dung nhu trén, Ban an so thadm cin ct cac Piéu 4, 6, 7, 9, 23, 24,
33, 34, 35, 36, 37. 38, 40 41, 44, 45, 46, 47, 48 Luat dau gid nam 2014; Diéu
122 BLDS 2005; Diéu 117, 133, 292, 298, 299, 300, 468 cia BLDS 2015;
Khoan 3 Dicu 58, Piéu 63 cua Nghi dinh s0: 163/2006/ NP- CP ngay
29/12/2006 ctia Chinh pht quy dinh vé “Giao dich ddm bdo”’; Nghi quyét 80:
326/NQ-QH12 ngay 20/12/2016 ctia Uy Ban thuong vu Qudc h01 quy dinh vé
thu nOp quan 1y, sir dung &n phi 1€ phi toa an, xu:

Bac yéu cau ctia ong Nguyén Pirc P vé viée yéu cau tuyén bd Hop dong thé
chp tai san clia bén thir 3 s6: 91-01/HDTC- BDS/TCN- TD ngay 18/02/2011 vo
hiéu; Béac yéu cau cua ong P vé viéc _huy bo bién ban ban dau gia tai san ngay
26/5/2018; Béac yéu cau cta ong P vé viéc tuyén bd Hop dong mua ban tai san
dau gia ngay 06/6/2018 lién quan dén viéc mua ban thira dat s6 540, to ban do
20, dién tich 160m? c6 dia chi tai: Phuong Kim Chan, thanh phé Béc Ninh, tinh
Bic Ninh do Vin phong cong chimg CT cong chung gitra bén chuyén nhuong 1a
Ngan hang K§ thuong va bén nhan chuyen nhu:orng 1a ba Tran Puc ‘Thuy Duong
v6 hiéu va tra lai cho 6ng quyén str dung dat va gidy to lién quan dén thira dét s6
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540, t& ban do s0 20 c6 dia chi tai: Phuong Kim Chan, thanh ph6 Bac Ninh, tinh
Bic Ninh.

Chap nhén yéu ciu cta éng P vé viée doi bdi thuong thiét hai: Bugc Ngén
hang TMCP Ky Thuong Viét Nam phai boi thuong cho ong Nguyén Duc P s6
tien 1.904.049.3684.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé nghia vu thi hanh 4an, an phi, quyén khang
cao theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 27/5/2022, ngan hang khang co toan bo ban an so tham.

Tai phién tda phuc tham hdm nay, nguyén don gir nguyén yéu cau khoi
kién, bi don gilr nguyén yéu cau khang cdo. Cac duong sy da thoa thuan dugc
v6i nhau vé viée giai quyét toan bo vu an, cu thé nhu sau: Ngay 18/2/2011, ngan
hang va vo chong ong Nguyen Puc P, ba Tran Thi Hién da ky Hop dong thé
chap tai san cta bén th ba sb cong chiung 216/2011 quyén sd 01-TP/SCC-
HDGD, theo d6, tai san thé chap 1a Quyén sir dung hop phap cia dng P, ba Hién
d6i voi thira dat sb 540 (Tai san bao dam). Tai san bao dam duogc ong P, ba Hién
thé chap dé dam bao cho khoan vay cia cong ty Hoang Phuong Pong tai ngan
hang theo Hop dong cung cdp han muc tin dung sé6 91/HPHMTD/SME-
DN/TCB-TD ky gitta ngan hang véi cong ty Hoang Phuong Dong. Ngan hang
da xur 1y xong Tai san bao dam (thu giit va ban du gia thanh cong) dé thu vao
khoan no cua cong ty Hoang Phuong Pong theo ding thoéa thuan tai Hop dong
tin dung, Hop dong thé chap da ky giira cac bén. Ong P, ba Hién (do 6ng P dai
dién) dong ¥ voi viée xu ly Tai san bao dam cua ngan hang. Hop dong thé chap,
Hop dong mua ban tai san ddu gia va cac Hop dong lién quan dén viéc ban dau
gia Tai san bao dam c6 hiéu luc phap luat. Ong P, ba Hién cam két khong khoi
kién d6i véi viec xtr Iy Tai san bao dam cia ngan hang, Hop dong thé chép, Hop
d6ng mua ban tai san dau gia va khéng yéu cau ngan hang phai thyc hién bat ky
khoan bdi thuong thiét hai (nghia vu tai chinh) nao lién quan dén viéc xtr 1y Tai
san bao dam 13 quyén st dung dbi vé6i thira dat sb 540. Ngan hang hd trg 6ng P,
ba Hién 400.000.000d (Bon tram triéu dong). Ong P phai chiu chi phi tham dinh
dinh gid tai san 1a 7.000.000d.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Ninh tham gia phién tda phat
biéu ¥ kién vé viéc tuan theo phéap luat cia Tham phan, Hoi dong xét xar, Thu ky
phién toa; viéc chap hanh phap luat ciia nguoi tham gia t6 tung tir khi thu 1y vu
an dén trude khi nghi an 1a dam bao dung quy dinh ctia phap luat.

Vé noi dung vu an dé nghi Ho1 déng xét Xt can ¢t khoan 2 Diéu 308, Diéu
300, Piéu 148 B luat t6 tung dan sw, Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi, xur:

Stra ban 4n so tham s 23/2022/DSST ngay 17 thang 05 nam 2022 cua Toa
an nhan dan thanh phé Bic Ninh theo huéng coéng nhan sy thoa thuin cua ngan

hang va ong Nguyén Birc P. Ngan hang khong phai chiu 4n phi dan su so tham
va phiic tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Can cur vao céac tai liéu, ching ctt c6 trong hd so vu an cling nhu 101 trinh
bay cua cac duong su; can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét
XU thay:

[1] Vé t6 tung: Pon khang cio cua Ngén hang TMCP K§ thuong Viét
Nam nQp trong thoi han luat dinh nén dugc chap nhan dé xem xét theo trinh tu
phtc tham.

[2] Vé noi dung: Thang 2/2011, cong ty Hoang Phuong Dong c6 lam thu
tuc va ky hop ddng vay von v6i ngan hang. Theo Hop ddng cAp han muc tin
dung s6: 91/HDHMTD/SME- DN/TCB- TD ngay 22/02/2011 thi ngan hang c6
cap han muc cho cong ty Hoang Phuong Bong vay 500.000.000d dé bd sung
von luu dong, thoi han vay 12 thang, 13i suit theo timg khé u6c nhan no, 13i qua
han bang 150% l4i vay; phuong thirc va thoi gian tra ng: Bén vay phai tra hét no
gbc, 14i va cac khoan phi trong thdi han quy dinh trén timg khé udc nhan no.

Pé dam bao cho khoan vay cta céng ty Hoang Phuong DPong, 6ng Nguyén
Puc P va vo 1a ba Tran Thi Hién da dung tai san 1a QSDD tai thira dat sd 540
theo gidy chtirmg nhan QSDP quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat
s6: BC 329586 do UBND thanh phd Bic Ninh cap ngay 30/6/2010 dé thé chap
dam bao cho nghia vu thanh toan cua cong ty Hoang Phuong Dong tai ngan
hang (theo Hop dong thé chdp tai san cua bén thir 3 sb: 91- 01/HPTC-
BDS/TCN-TD, ngay 18/02/2011). Vi ndi dung thoéa thuan néu bén duoc dam
bdo la cong ty Hoang Phuong Pong vi pham nghia vu thanh toan ng theo thoa
thuan thi bén nhan dam bao 13 ngén hang c6 quyén xir 1y tai san thé chip cua vo
chdng 6ng P va ba Hién dé thu no (Piéu 5 ctia hop dong thé chap).

Thuc hién cac hop dong, ngan hang dd giai ngan cho cong ty Hoang
Phuong Dong vay 280.000.000d (theo khé udc nhan ng ngay 22/2/2011) voi
tho1 han vay dén ngay 20/8/2011, 1ai vay 18.2%/nam.

Qua trinh thyc hién hop ddéng do cong ty Hoang Phuong Péng vi pham
nghia vu thanh toan dan t6i viéc phai xur 1y tai san thé chip dé thu hdi ng. Trude
khi xir 1y tai san thé chip, ngan hang di thong bao cho bén vay va bén thé chap
tai san cung cac bén lién quan vé viéc thu hoi xur 1y tai san 1a thira dat sé 540.
Sau d6 thong qua cong ty Ha Thanh tién hanh ban dau gi4 tai san thé chap cua
vo chong ong Nguyén Puc P dé thu hodi no. Viée thu hdi, ban ddu gia tai san
dugc thyc hién cong khai, theo ding trinh tu, ngudi tring dau gia 1a ba
Tran Puc Thuy Duong 6 khu 2, phuong Tién An, thanh phd Bac Ninh da tring
dau gia thira dat vai sd tién mua 1a 648.000.000d.

Ong Nguyén Btic P cho ring ngan hang tién hanh ban du gia tai san thé
chap khong cong khai, thiéu minh bach, khi thu hdi tai san va khi tién hanh xir Iy
ban tai san thé chip khong thong bao vo chong éng. Ong P da c6 gui don td céo
dén Céng an tinh Bic Ninh dé nghi khoi td vu 4n hinh su. Ngay 27/10/2018 Co
quan CSPT Céng an tinh Bic Ninh c¢6 Thong bao sb: 1815/PC02 giri cho dng
vo1 ndi dung “Vu viée khong co diu hiéu pham to1”.



Trude khi xir 1y ban dau gia tai san ngay 23/4/2018 ngan hang di giri
Thong bao xtr 1y tai san sd: 3106/2018/TB-XLN cho éng P, ba Hién theo ding
dia chi ghi trén hop ddng 1a khu 3, Sudi Hoa, thanh phd Béc Ninh hinh thtic
chuyén phat nhanh EMS tai buu cuc Hoan Kiém, thanh phé Ha No1 vé1 ma buu
gii EQ106553040VN ngay 24/4/2018 va diéu nay 1a phu hop véi ndi dung thoa
thuan gitra cac bén vé “Thong bao va trao d6i thong tin” dugc qui dinh tai Diéu
7 hop ddng thé chap.

Ban 4n so thdm d3 tuyén bac yéu cau cua 6ng P vé viéc yéu cau tuyén bd
Hop ddng thé chap tai san cta bén tht 3 s6: 91-01/HDTC- BDS/TCN- TD ngay
18/02/2011 v6 hiéu; Bac yéu cau cta 6ng P vé viéc huy bo bién ban ban dau gia
tai san ngdy 26/5/2018; Bac yéu cau ctia 6ng P vé viéc tuyén bé Hop ddng mua
ban tai san ddu gia ngdy 06/6/2018 lién quan dén viéc mua ban thira dit sd 540
do Vin phong cong ching CT cong chimg gitta bén chuyén nhuong 13 ngan
hang va bén nhan chuyén nhuong 13 ba Tran Ptrc Thuy Duong v hiéu va tra lai
cho ong quyén sir dung dat va gidy to lién quan dén thira dat sé 540.

Tai phién toa phic thAm nguyén don va bi don da thoa thuan duoc véi nhau
vé viéc giai quyét toan bd vu an, cy thé: Ong P, ba Hién (do 6ng P dai dién)
dong ¥ vai viec xtr 1y tai san bao dam ciia ngan hang. Hop dong thé chap, Hop
d6ng mua ban tai san dau gia va cac Hop dong lién quan dén viéc ban dau gia tai
san bao dam co hiéu luc phap luat. Ong P cam két khong khoi kién, khong khiéu
nai doi v6i viée xir Iy tai san bao dam ciia ngan hang, khong khoi kién, khiéu nai
d6i voi cac Hop dong thé chap, Hop dong mua ban tai san dau gia; khong yéu
cau ngan hang phai thuc hién bdi thudng thiét hai (hay thuc hién bat ky nghia vu
tai chinh nao khac) lién quan dén viéc xir 1y tai san bao dam 1a quyén st dung
thira dat s6 540. Ong P tu nguyén chiu 7.000.0004d chi phi tham dinh va dinh gia
tai san. Phia dai dién ngan hang tu nguyén hd tro cho vo chong éng P, ba Hién
(do dng P dai dién) s6 tién 1a 400.000.000d (bdn tram triéu ddng), Xac nhan hai
bén da thuc hién giao nhan day du sb tién cho nhau tai phién toa.

Xét thay, su thoa thudn cua _duong su 1a hoan toan ty nguyén, khong trai
phép lut va dao dirc x4 hoi nén can chp nhén va stra ban an so tham.

QUYET PINH:

Can ctt khoan 2 Diéu 308, Biéu 300 Bo luat t6 tung dan su; Diéu 4, 6, 7, 9,
23,24, 33, 34, 35, 36, 37. 38, 40 41, 44, 45, 46, 47, 48 Luat dau gia nam 2014;
Piéu 122 BLDS 2005; Dicu 117, 133, 292, 298, 299, 300, 468 cua BLDS 2015;
Khoan 3 DPiéu 58, Diéu 63 cua Nghi dinh s6: 163/2006/ NDB- CP ngay
29/12/2006 ctia Chinh phu quy dinh vé “Giao dich ddam bdo”’; Nghi quyét 50:
326/NQ-QH12 ngay 20/12/2016 caa Uy Ban thudong vu Qudc h01 quy dinh vé
thu ndp quan 1y, sir dung an phi 1& phi toa an, xt: Sira ban an dan sy so tham.

1. Bac yéu cau cua 6ng Nguyén Dutc P vé viéc yéu cau tuyén bd Hop dong
thé chip tai san cua bén tht 3 sd: 91-01/HDTC- BDS/TCN- TD ngay
18/02/2011 v6 hiéu; Bac yéu cau cua ong Nguyén Puc P vé viéc hiy bo bién
ban ban dau gia tai san ngay 26/5/2018; Béac yéu cau ctia 6ng Nguyén Dtic P vé
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viéc tuyén bd Hop déng mua ban tai san dau gia ngay 06/6/2018 lién quan dén
viéc mua ban thuia dat sd 540, t& ban dd 20, dién tich 160m? c6 dija chi tai:
Phuong Kim Chén, thanh phé Bic Ninh, tinh Bic Ninh do Vian phong cong
chtng CT cong chimg gitta bén chuyén nhuong 1a Ngan hang TMCP K§ thuong
Viét Nam va bén nhén chuyén nhuong la ba Tran Puc Thuy Duong vo hi¢u va
tra lai cho ong quyén sir dung dat va gidy to lién quan dén thua dat sé 540, to
ban d6 sb 20 c6 dia chi tai: Phuong Kim Chan, thanh phé Bic Ninh, tinh Béc
Ninh.

2. Cong nhan sy thoa thuan cia duong sy: Ngan hang TMCP K§ Thuong
Viét Nam hd tro cho ong Nguyén Pic P va ba Tran Thi Hién (do 6ng Nguyén
Prc P dai dién) s6 tién 400.000.000d (Bdn trdm triéu dong), Xac nhan hai bén da
thuc hién xong viéc giao nhan tién tai phién toa.

3. An phi: Ong Nguyén DPtrc P phai chiu 300.000d an phi dan su so tham,
xac nhan o6ng P da nop 300.000d theo Bién lai s6: AA/2019/0000918 ngay
24/3/2021 cua Chi cuc thi hanh an dan sy thanh pho Bac Ninh, tinh Bac Ninh.

Ngan hang TMCP K§¥ thuong Viét Nam khong phai chiu éan phi dan sy so
tham va an phi dan su phtc thim. Hoan tra Ngan hang TMCP K§ thuong Viét
Nam 300.000d di ndp theo Bién lai s6 AA/2021/0001272 ngay 07/6/2022 cua
Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phé Bac Ninh, tinh Bic Ninh.

4. Lé phi: Ong Nguyén Dtic P tu nguyén chiu 7.000.000d chi phi xem xét
tham dinh va dinh gia tai san, xac nhan 6ng P da ndp du.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyen an.

Noinhgn: . TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bac Ninh; Tham phan - Chii toa phién toa
- TAND tp Bac Ninh;

- Chi cuc THADS tp Béc Ninh;
- Cac dl‘rong su;
- Luu ho so.

Nguyén Tuyét Mai



