TOA AN NHAN DAN QUAN TAN BINH CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n sb: 407/2023/DS-ST
Ngay: 06/9/2023

Ve viec: “Tranh chap doi tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN TAN BINH - THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom cd:
Tham phéan — Chii toa phién toa: Ong Tran Van Long
Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Nguyén Minh Hién

2. Ong Lé Vin Ngoc

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hién - Thu ky Toa 4n nhan dan quan
Tan Binh, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhén dan qugn Tan Binh, Thanh phé Ho Chi
Minh tham gia phién toa: Ba Vo Ngoc Lién Huong - Kiém sat vién.

Ngay 06 thdng 9 nam 2023, tai phong xtr an Toa an nhan dan quan Téan
Binh, Thanh phé H6 Chi Minh xét xtr so thdm cong khai vu an dan sy thu 1y sb
173/2019/TLST-DS ngay 22 thang 4 nam 2019 vé viéc: “Tranh chap doi tai
san”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 504/2023/QDXXST-DS ngay 10
thang 8 nam 2023 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Ngoc Truong L, sinh nim 1983;

Dia chi: Phuong A, quan B, Thanh phé HO Chi Minh;

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong V& Vuong Khanh T, sinh nam 1990,
dia chi: Phuong C, quan D, Thanh phd HO Chi Minh. (Gidy uy quyén sé cong
chtng 006790, quyén s6 04 TP/VPCC-SCC/HPGD tai Vin phong cong ching
Tan Phi ngay 22/3/2019). C6 don xin xét x{r ving mit.

2. Bj don: Cong ty C6 phan Dia 6c A(tén cii: Cong ty Co phan Dia 6c H);

Tru s&: Phuong E, quan F, Thanh phé HO Chi Minh;

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba D5 Hoang L, sinh nim 1985 — Téng
giam ddc, dja chi: 33N3 Phuong G, Thanh phd H, tinh Binh Duong. Ving mit.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién ciia nguyén don éng Nguyén Ngoc T ruong L va ban tu
khai cua 6ng Vo Vieong Khanh T |1a nguoi dai dién theo uy quyén trinh bay:



Vao dau thang 9 nam 2018, do c6 nhu ciu vé nha o, ong Nguyen Ngoc
Truong L tim thong tin trén mternet biét duoc Cong ty C6 phan Pia 6c H nay
d6i tén méi 1a Cong ty C6 phan Pia b¢ A (goi tit 1a Cong ty An Phu Land) dang
mo ban dy an Green Angel nam tai vi tri dudng Tay L va Huong L 2, quan T,
Sau d6, 6ng L nhén tin t6i s dién thoai cho nhan vién Cong ty A tén Lé Phudc
L, nhan vién nay néi Dy an Green Angel nay di c6 s6 hong ting nén va hen 6ng
L di xem du an va tién hanh ky Phiéu dat chd. Trong qua trinh di xem du 4n,
phia nhan vién Cong ty A vin mdt myc thira nhan dat da duoc chuyén thé cu
toan bd va da ra s6, nhung khi 6ng L yéu cau dua s cho xem thi ho cur tranh né
cung cap thong tin. Ngay 02 thang 9 nam 2018, Cong ty A yéu cau 6ng L ky
Phiéu dat chd véi sb tién dat chd 1a 100.000.000 déng (Phiéu thu ngay
03/09/2018 va Phiéu thu ngay 05/09/2018). Trong thoi han 07 ngay thi phia
Cong ty A sé& sap xép cho 6ng L ky Hop dong v6i Chu dau tu. Tuy nhién, sau d6
6ng L tim hiéu dugc biét dy 4n ndy van chua dugc trién khai, khong c6 bat ky
véan ban nao cua co quan nha nude cho phép duoc phan 16 ban nén, xay dung co
so ha tang Nhan thay rai ro trudc mat, ong L dé nghi bén Cong ty A cung cap
day du gidy to thé hién Dy an Green Angel nay dugc cap phép va c6 sd hong thd
cu tirng nén nhung phia Cong ty A tranh ne, chéi bo trach nhiém. Vi vay, ngay
15 thang 9 nam 2018, 6ng L da yéu cau Cong ty Aphai tra lai s6 tién
100.000.000 dong ma 6ng da dat chd. Tuy nhién phia Cong ty A khong tra ma
chi déng y hd tro lai 50.000.000 dong.

Do d6, 6ng Nguyén Ngoc Truong L khoi kién Cong ty A tai Toa an nhan
dan quan Tan Binh, bugc COng ty A phai tra lai cho 6ng nhitng khoan sau:

- Tra cho dng L toan b s tién 100.000.000 ddng ma 6ng da dit chd.

- Yéu cau Cong ty A phai ‘gré 13i suat do cham thl;IC hién nghia vu tra tién,
tam tinh tir ngay 0ng L c6 yéu cau tra (tr 15/9/2018 den ngay 15/3/2019) la 06
thang va&i 1a1 suat 1a 10%/nam tuong img vai so tién 5.000.000 dong.

Téng cong so tién dng L yéu cau COng ty A phai tra 13 105.000.000 dong.

Bi don Cong ty A(ten moi: Cong ty Co phan Pia ¢ A) khong dén toa
trinh bay y kién du Toa an da tong dat hop 1€ Thong bao thu ly vu an, Giay tri¢u
tap duong sy dén toa an dé trinh bay y kién nhung bi don khong dén.

Ngay 01 thang 6 nam 2023, Toa 4n tién hanh mo phién hop kiém tra viéc
giao nop, tiép can, cong khai chimg clr va hoa giai, bi don vang mat khong 1y do
du da dugc Toa an triéu tap hop 1€, dai dién theo uy quyen ctua nguyén don trinh
bay van giit nguyén cac yéu cau khoi kién va lam don dé nghi Toa 4n khong hoa
giai, som dua vu an ra xét xur theo quy dinh.

Ngay 17 thang 7 ndm 2023, Toa an téng dat Thong bao két qua phién hop
kiém tra viéc giao ndp, tiép can cong khai chimg ctr ngay 15 thang 6 nam 2023
va Quyét dinh dua vu an ra xét xtr sb 260/2023/QDXXST-DS ngay 12 thang 7
nam 2023 tién hanh mo phién tda xét xur so tham vu an 1an tht nhat nhung bi
don Véng mat khong 1y do du da dugc Toa an tri¢u tap hop 1€. Do do, Hoi déng
xét xir quyét dinh hoan phién toa.



Tai phién toa,
Pai dién theo uy quyén cta nguyén don, dng V6 Vuong Khanh T ¢6 don
xin xét xur vang mat va trinh bay y kién nhu sau:

- Bugc bi don tra cho nguyén don s6 tién 100.000.000 déng ma nguyén
don da dat cho theo Phi¢u thu ngay 03/09/2018 va Phiéu thu ngay 05/09/2018.

- Rut yéu cau doi tién 13i cham thuc hién nghia vu tra tién.
Bi don Véng mat du da dugc Toa an triéu tap hop 1€.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Téan Binh, Thanh phé Hb Chi
Minh phat biéu y kién: V& viéc thuc hién thu tuc td tung trong qua trinh giai
quyét vu 4n, quyét dinh dua vu an ra xét xir va qua trinh dién bién tai phién toa,
Hoi dong xét xir, dwong su déu thuc hién ding theo quy dinh cua Bo luat td tung
dan sy nam 2015. Vé noi dung: pé nghi Ho1 déng xet XU chép nhan toan bg yéu
cdu cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai liéu, chung cur co trong ho so vu dan dwoc tham
tra tai phién toa, Hoi dong xét xiwr nhdan dinh:

[1] Vé quan hé tranh chdp:

Nguyén don Ong Nguyen Ngoc Truong L ¢6 don khoi kién yéu cau bj don
Cong ty C6 phan Dia 6c¢ A tra lai s6 tién 100.000.000 dong di chuyén cho Bi
don theo Phiéu dat chd ngay 02/9/2018, Phleu thu ngay 03/9/2018 va Phiéu thu
ngay 05/9/2018, day la quan h¢ tranh chap vé doi tai san theo quy dinh tai khoan
3 Piéu 26 Bo luat td tung dan su.

[2] Vé tham quyén:

Tai thoi diém Toda 4n nhan dan quan Téan Binh thu 1y Pon khéi kién ctua
ong Nguyén Ngoc Truong L, Bi don c6 tru sé tai dia chi: 74 Xuan D, Phuong |,
quan K, Thanh phé H6 Chi Minh; nén vu an thudc thAm quyén giai quyét cta
Tda an nhan dan quin Tan Binh, Thanh phé H6 Chi Minh theo quy dinh tai
diém a khoan 1 DPiéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 B0 luat td tung dan sy.

[3] Vé nguoi tham gia t6 tung:

Nguoi dai dién theo ty quyén ctia Nguyén don c6 don dé nghi xin xét xir
vang mit. Bi don da dugc triéu tap hop 18 1an thir hai dé tham gia phién toa xét
Xt so tham nhung vang mit (Lan thir nhat vao ngay 09 thang 8 nam 2023, lan
thi hai ngay 06 thang 9 nam 2023), nén Hoi dong xét xir van tién hanh xét xir
vang mit cac duong su theo quy dinh tai diém a, b khoan 2 Diéu 227; khoan 1,
khoan 3 Diéu 228 B6 luat TH tung dan sy.

[4] Xét Nguyén don yéu cau Bi don phdi trd lai sé tién 100.000.000 dong,
Hoi dong xét xur xét thdy:

Can ctr 1o1 trinh bay cua Nguyén don, céc tai liéu chimg ctr c6 trong hé SO
vu 4n ma nguyén don cung cap, thé hién Nguyén don va Bi don c0 ky Phiéu dat



chd ngay 02/9/2018 dé mua san pham c6 ma Lo: 154, dién tich 64m2 du an
Green Angle (Tay L) véi sb tién dit chd 1a 70.000.000 dong. Theo d6, Nguyén
don dd dwa cho Bi don tong cong s tién 100.000.000 déng (Phiéu thu sb
000558 ngay 03/9/2018 sb tién 30.000.000 dong va Phiéu thu sé 000560 ngay
05/9/2018 s6 tién 70.000.000 dong). Tai coéng vin sd 1031/UBND ngiy
03/4/2020 ctia Uy ban nhan dan quan Binh Tan tra 16i ¢6 ndi dung: “Khdng c6
du an khu dan cu Green Angle, duong Téay L, phuong S do Cong ty A lam chu
dau tu”. Mit khéc, tai Muc 4.1 Piéu 4 Diéu khoan cam két tai Phiéu dat chd
ngay 02/9/2018 giira Nguyén don va Bi don c6 quy dinh: “Néu chu dau tu
khong ban cho khach hang 16 dét trén, thi khach hang s€ nhan lai tién dat chd”.
Do d6, Nguyén don yéu cau bi don tra lai s6 tién 100.000.000 dong di giao cho
Bi don theo Phiéu thu s6 000558 ngay 03/9/2018 va Phiéu thu s 000560 ngay
05/9/2018 14 ¢6 can ctr pht hop quy dinh tai khoan 2, 4 Biéu 91 Bo luat t6 tung
dan sy nam 2015 nén Hoi dong xét xir chap nhan.

[5] Vé yéu cau tra ldi chdm thanh todn:

Ngay 30/8/2023, nguoi dai dién theo uy quyén cta Nguyén don c6 ban tyu
khai trinh bay: rat yéu cau tinh lai chdm thanh toan nghia vu tra tién ddi voi Bi
don. Hoi dong xét xtr xét thay viéc rut yéu cau tra 13i cham thuc hién nghia vu
tra lai tién ctia Nguyén don 1a tu nguyén va khong trai voi quy dinh cua phap
luat nén chap nhan.

[6] Vé thoi han thanh todn:

Nguyén don yéu cau Bi don phai thanh toan ngay mot 1an sé no trén. Hoi
ddng xét xir xét thay: Tir ngay 15/9/2019, Nguyén don di c6 thong bao yéu cau
Bi don thanh toan sb tién 100.000.000 dong nhung Bj don khong c6 phan hoi,
qua trinh Toa an thy ly giai quyét vu an Bi don ciing khong dén Toa an 1am viéc,
lam anh huong dén quyén, loi ich hop phap cua Nguyén don. Nguyén don yéu
cau Bi don phai thanh toan ngay mot 1an s6 tién trén 13 c6 co sé nén Hoi dong
xét xtr chap nhan.

[7] Vé an phi:

Can ctr khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ciia Uy ban
thuong vu Quéc hoi ban hanh ngay 30 thang 12 nam 2016 quy dinh vé mic thu,
micn, giam, thu, ndp, quan ly va su dung an phi va 1¢ phi Toa an. Bi don phai
chiu an phi dan sy so tham trén toan bo yéu cau cua Nguyen don ma duogc Toa
an chap nhan 13 5.000.000 dong. Hoan lai Nguyén don s tién tam tng an phi da
nop 14 2.625.000 dong.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can cu kl}oén 3 Diﬁu 26; diém a khoéq 1 Piéu 35; diém a khoan 1 D‘iéu 39;
khgém 2,4 Qiéu 91; di@m a, b khoén 2 Dié}l 227; khoan 1, }(hoén 3 Diéu 228,
biéu 244, bicu 271, biéu 273, bieu 278, Biéu 280 B9 luat T6 tung dan sy;

Cian ctr Diéu 166 va Diéu 351 Bo luat dan sy nam 2015;



Cin ctr khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 cta Uy ban
thuong vu Quoc hdi ban hanh ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Dinh chi yéu cau doi tién 1di cham thanh toan cua cua nguyén don 6ng
Nguyén Ngoc Truong L.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Nguyén
Ngoc Truong L.

Bugc Cong ty Co phan Dia 6c Aco trach nhiém tra cho dng Nguyén Ngoc
Truong L sé tién 100.000.000 (Mt trdm triéu) dong.

Thanh toan mot 1an ngay khi ban an c6 hiéu luc phap lut. Thi hanh tai co
quan c6 tham quyén thi hanh an dan su.

Ké tlr ngdy ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phép luat (ddi véi cac truong
hop co quan thi hanh an c6 quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké
tur ngay co don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi duoc thi hanh an (d6i voi cac
khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh an) cho den khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ciia s6 tién con phai thi hanh an
theo murc 13i sudt quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

3. V& an phi:

Cong ty C6 phan Dia 6c Aphai chiju an phi dan sy so tham 1a 5.000.000
(nam tri¢u) dong.

Hoan lai 6ng Nguyén Ngoc Truong L sb tién tam tng an phi da nop la
2.625.000 (Hai triéu sau trim hai muoi 1am nghin) dong theo Bién lai thu tam
g 4n phi, 1& phi Toa an s6 AA/2018/0038224 ngay 10 thang 4 nam 2019 cua
Chi cuc Thi hanh an dan su quan Tan Binh, Thanh phé H6 Chi Minh.

4. Vé nghia vy thi hanh 4n: Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh
tai Bi€u 2 Luat Thi hanh 4n Dan sy thi nguoi dugc thi hanh &4n dan sy, nguoi
phai thi hanh an dan sy ¢6 quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh
an, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai bi¢u
6, 7, 7a, 7b, 9 Luélt‘Thi hanh an Dan su; tho1 hiéu thi hanh an duoc thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 30 Luét Thi hanh an Dan suy.

5. Quyén khang cdo, khang nghi:

Cac duong su co quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén
an, duong sy vang mat tai phién Toa hoac khong c6 mat khi tuyén an ma co ly
dp chinh dang thj thoi han khang cdo tinh tir ngay nhan dugc ban an hodc dugc
tong dat, niém yet hop 1€.

_Vién kiém sat nhan dan cung cap, Vién kiém sat nhan dan cép trén duoc
quyén khang nghi theo quy dinh cua B§ luat t6 tung dan su.



Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Toa 4n nhan dan Thanh phd HO Chi Minh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan quan Tan Binh

- Chi cyc Thi hanh &n Dan sy quan Tén Binh;

- Cac duong su;

- Luu ho so vu an

Trén Vin Long






