TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Bén 4n s6: 313/2024/DS-PT
Ngay: 26/12/2024

V/v Tranh chép vé hop dong
chuyen nhuong quyén sur dung
dat; tranh chap quyén su dung
dat; yéu cau huy Gidy chimng
nhan quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH AN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Minh Chau.

Cédc Tham phdn: Ba Trinh Ngoc Thuy;

Ba Ngo6 Ngoc Phi.

- Thu ky phién toa: Ong Dang Thanh Thai - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh An

Giang.
- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhén din tinh An Giang: Ong Pham Truong San -

Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 26 thang 12 nam 2024 tai Toa an nhan déan tinh An Giangxét xu phuc
tham cong khai vy an dan sy thy ly sO: 236/2024/TLPT-DS ngay 02 thang 10 nam

2024 ve viéc “Tranh chap vé hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat; tranh
chap quyén st dung dat; yéu cau huy Gidy ching nhan quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan su so tham s6 52/2024/DS-ST ngay 16 thang 5 ndm 2024 cua
Toa an nhan dan huyén C, tinh An Giang bi khang céo, bi khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phac tham sd: 256/2024/QD-PT ngay
02 thang 10 ndm 2024, gitra cdc duong suy:

1. Nguyén don:

1.1 Ong Nguyén Minh T, sinh nadm 1986; (c6 mit)

1.2 Ba Nguyén Thi Cam T1, sinh naim 1990; (vang mit)

Cung noi cu tra: S6 E, To B, 4p A, x4 H, huyén C, tinh An Giang.

Nguoi dai dién hop phap cua ba Nguyen Thi Cam T1: 6ng Nguyén Minh T,
sinh nam 1986; noi cu tri: S6 E, T B, ap A, xa H, huyén C, tinh An Giang, la nguoi
dai dién theo uy quyén (vin ban ty quyén ngay 24/12/2022) (c6 mit)



2

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia nguyén don: 6ng Nguyén Van H,
luat su Van phong L2 thudc Poan luat su tinh A. (c6 mat)

2. Bi don:

2.1 Ong Huynh Vin T2, sinh ndm 1974; (ving mit)

2.2 Ba Nguyén Thi S, sinh naim 1972; (ving mit)

2.3 Ong Huynh Tan P, sinh ndm 2000; (c6 mit)

Cung noi cu tra: S6 G, To B, 4p A, x4 H, huyén C, tinh An Giang.

Nguoi dai dién hop phap cua 6ng Huynh Van T2, ba Nguyén Thi S, ong Huynh
Tan P: 6ng Bui Qudc N, sinh nim 1981; noi cu tri: ap M, x& N, huyén C, tinh An
Giang, 1a nguoi dai dién theo uy quyén (Van ban uy quyén ngay 03/7/2023 va ngay
08/7/2023). (vang mat)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don: 6ng DPing Vin K, luat su
Van phong luat su Pang Van K thudc Poan luét su tinh A. (c6 mat)

2.4 Em Huynh Thi My N1, sinh nim 2006; (vang mit)

Noi cu tra: S6 G, T6 B, 4p A, xa H, huyén C, tinh An Giang.

Nguoi dai dién hop phap em Huynh Thi My N1: 6ng Huynh Tan P, sinh nam
2000; noti cu tra: S’6 G, To B, ap A, xa H, huyén C, tinh An Giang, la nguoi dai dién
theo uy quyén (Giady uy quyen ngay 04/11/2024). (c6 mat)

3. Ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ngan hang Thuong mai co phan L3 (tén cli Ngan hang TMCP B); dia chi:
Toanha T, S6 B, duong T, quan H, thanh ph6 Ha Noi.

~ Nguoi dai dién theo uy quyén: 6ng Mai Pic M — Giam déc Vung kiém Giam

doc Chi nhanh A; Dia chi: SO A duong T, phuong M, thanh pho L, tinh An Giang.
(vang mat)

3.2. Chau Nguyén Minh T3, sinh ngay 16/4/2014; (ving mit)

3.3. Chau Nguyén Minh P1, sinh ngay 25/6/2020; (ving mit)

Cung noi cu tra: T B, ép A, xa H, huyén C, tinh An Giang.

Nguoi dai dién theo phép luat cia chau T3, chau P1: Ong Nguyél} Minh T,
§inh nam 1986 va ba Nguyen Thi Cam T1, sinh nam 1990; noi cu tra: S6 E, T6 B,
ap A, xd H, huyén C, tinh An Giang; la cha, me rudt cia chau T3, chau P1. (bng T
cd mdt, ba T1 vang mat)

3.4. Van phong C; (vang mit)

Pia chi: S6 306 dudong Ly Thai To, phuong My Long, thanh phd Long Xuyén,
tinh An Giang

4. Nguoi khang cdo: Bi don 6ng Huynh Vén T2, ba Nguyén Thi S, 6ng Huynh

Tan P.
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5. Vién kiém sat khang nghi: Vién truéng Vién Kiém sat nhan dan huyén C
khéng nghi.

NOI DUNG VU AN

Theo ho so an so tham thé hién:

* Tai don khoi kién, ban ty khai va cac 1oi khai c¢6 trong hé so vu an nguyén
don 6ng Nguyén Minh T trinh bay:

Vao ngay 16/8/2019, 6ng Huynh Van T2, ba Nguyén Thi S ¢6 thoa thuan
chuyen nhuong cho vo chong ong quyén st dung dat dién tich 139, 8m?, thudc to
ban d6 s6 19, thua dat s6 51, theo Gidy chung nhéan quyen su dung dat so
03304QSDb/mB ngay 25/9/2001 do Uy ban nhan dan huyén C cap cho ba Nguyen
Thi S, gia chuyén nhuong theo trong hop dong 1a 60.000.000 dong (nhung thyc té
chuyen nhuong bén ngoai 1a 150.000.000 dong). Ngay 23/8/2019, hai bén ky hop
dong chuyen nhuong tai Van phong C. Ong T2, ba S giao Gidy ching nhan quyén
st dung dat, vo chong ong xin ké khai cap Gidy chung nhan quyén st dung dat.
Ngay 24/9/2019 vo chong 6 ong dugc So Tai nguyén va Mo1 truong tinh A cap Gidy
ching nhan quyén str dung dat s6 CS04613. Sau khi dugc cap Gidy ching nhan vo
chdng 6ng ké khai tach thira. Ngay 27/12/2019, vo chong ong duoc So Tai nguyén
va Mbi truong tinh A cip 02 Gidy ching nhan quyén st dung dat gom:

- Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén sé hiru nha va tai san gin lién
v6i quyén stir dung dat s6 CS04746 ngay 27/12/2019 do S& Tai nguyén va Mai
truong tinh A cap dién tich 66,6m?, thudc to ban d6 s6 19, thira dat s6 208; muc dich
sir dung: dat o tai nong thon. Phan dat nay do ong T2, ba S dang 6.

- Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha va tai san gan lién
véi quyén st dung dat s6 CS04613 ngay 27/12/2019 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh A cap d6i vdi quyén sir dung dat dién tich 73,2m? thudc to ban do sb
19, thtra dat s6 51; muc dich st dung: dat ¢ tai nong thon. Phan dat nay vo chong
ong xay dung can nha 01 trét, 01 1au két ciu nén gach, khung BTCT, mai lop tole.

Luc chuyén nhuong hai bén c6 thoa thuan cho ba S, 6ng T2 trong thoi han 01
thang dé thao d& nha, cong trinh vat kién trac trén dat dé giao dat cho 6ng (viéc thoa
thuan khong 1ap vin ban chi thoa thuan miéng v&i nhau). Hién nay phan dat dién
tich 66,6 m? vo chong ong T2, ba S cung 02 ngudi con 1a anh Huynh Tan P va chi
Huynh Thi My N1 dang . Mic du nhiéu 1an vo chong 6ng yéu cau gia dinh 6ng T2,
ba S di doi nha, dd vAt, tai san trén dat dé giao dét cho vo chéng ong nhung b1 don
khong dong y.

Do d6, ong yéu cau Toa an cong nhan hop dong chuyen nhugng quyén sir
dung dat ngay 23/8/2019 véi ong T2, ba S. Pong thoi yéu cau ong Huynh Van T2,
ba Nguyén Thi S, anh Huynh Tan P, chi Huynh Thi My N1 di doi nha, dd vat, tra
dat cho vo chéng ong voi tong dién tich 66,6 m? theo Gidy chimg nhan quyén st
dung dat va quyén so hiru nha sé CS04746 do S¢ Tai nguyén va Maéi truong tinh A
cép ngay 27/12/2019, dat thuoc thira sd 208, to ban dd sd 19; muc dich st dung: dat
¢ tai nong thon, toa lac ép A, xa H, huyén C, tinh An Giang.
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Ngoai ra, ong T théng nhat v&i ban vé& hién trang ngay 15/4/2023 cua Van
phong P1 - chi nhanh C1. Béi voi phan dién tich 24,1m? ong khong yéu cau, cling
khong tranh chap v6i bi don vi phan dat néu trén khong thudc Gidy chimg nhén
quyén su dung dat do vo chdng ong dimg tén. D6i v6i Ngan hang Thuong mai co
phan B 6ng d3 tra ng xong khong con lién quan dén ngan hang.

* Bi don 6ng Huynh Vin T2, ba Nguyén Thi S trinh bay va c6 yéu cau phan

r
A

to:

Nguon gbc dat dang st dung la cua cha me cho, dén nam 2001 thi ba S duoc
cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat dién 243 m? loai dat tho cu. Sau d6 Cong ty
P3 mo rong dudng nén vo phan dat ciia ba 103,2 m va da boi thuong cho vo chong
6ng, ba xong, dién tich con lai cua to1 1a 139, 8 m2 Do hoan canh kho khan nén ong,
ba chuyén nhugng mot phan dién tich 60 m?. Lac dau ong, ba thoa thuan chuyén
nhuong cho ong Duong Xuan P véi ba HO6 Ngoc P2 véi s tién 80.000.00d0ng. Tuy
nhién, do dién tich nhé khong tach thira dugc nén 6ng ba véi ong D, ba P2 tu thoa
thuan khong chuyén nhuong nita hai bén da tra lai tién va nhan lai dat. Giita vo
chong ong ba va vo chong 6ng D, ba P2 khong con lién quan gi nita do 6ng ba da
tra tién lai va nhan dat xong.

Niam 2019, ong ba théa thuan chuyén nhugng cho dng T, ba T1 quyén sir dung
dat dién tich khoang 60m?, vai gia 150.000.000 dong. Sau khi théa thuan ong, ba
nhan tién nhiéu 1an cta vo chong ong T véi sd tién 145.000.000 déng. Thoi diém do
Gidy chtng nhan quyén sir dung dit 6ng ba dang thé chép tai Quy tin dung. Ong T
cho ong ba dén tra ng cho Quy tin dung. Khi nhan giay tu Quy tin dyng thi 6ng T
gitr gidy khong giao lai cho ong ba ma ty di lam hop dong chuyen nhuong. Do tin
tuong nén 6ng ba giao Gidy ching nhéan quyén st dung dat dé cho ong T, ba T1 di
1am hop ddng chuyén nhuong Gidy chimg nhin quyén sir dung dét va thyc hién viée
sang tén tach thira. Tuy nhién, 6ng T, ba T1 lai sang tén toan bd quyén st dung dat
dién tich 138,9m? qua cho 6ng T, ba T1. Ngay 27/12/2019, éng T, ba T1 duoc S&
Tai nguyén va Mbi truong tinh A cap 02 Gidy ching nhan quyén sir dung dat gom:
Gidy chung nhan quyén sir dung dat sé6 CS04613 d6i voi phan dat dién tich 73,2m?,
thudc to ban d6 sd 19, thira dat s 51 va Gidy ching nhan quyén st dung dat sd
CS04746 d6i véi phan dat dién tich 66,6m?, thudc to ban d6 sé 19, thia dat sb 208.

Nay Ong T ba T1 khoi kién yeu cong nhan hop dong va yéu cau di doi nha,
d6 vat giao phan dat dién tich 66,6 m? theo Gidy ching nhan quyén str dung dat va
quyén s hitu nha sb CS04746 do So Tai nguyén va Moi truong tinh A cap ngay
27/12/2019, dat thudc thtra s6 208, to ban d6 s6 19; muc dich sir dung: dat & tai nong
thon, toa lac 4p A, xa H, huyén C, tinh An Giang, 6ng ba khong dong y theo y€u cau
khoi kién cua ong T, ba T1. Pong thoi 6ng ba co yéu cau phan to:

- Yéu cau vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat ngay 23/8/2019
gitra vo chdng t6i v6i 6ng Nguyen Minh T, ba Nguyen Thi Cam T1 do bj Lra déi.
Pong ¥ tra lai cho nguyén don sd tién chuyén nhuong dat 145.000.000 dong.

- Yéu cau hiy Gidy chimg nhan quyén st dung dat s CS04746, to ban dd s6
19, thira s0 208, dién tich 66,6 m? do S& Tai nguyén va Moi truong tinh A cap ngay
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27/12/2019 cho 6ng Nguyén Minh T, ba Nguyén Thi Cam T1; dit toa lac 4p A, x4
H, huyén C, tinh An Giang.

- Yéu cau huy Gidy chimg nhan quyén str dung dat sé CS04613, to ban d6 sd
19, thira s6 51, dién tich 73,2 m? do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh A cap ngay
27/12/2019 ChO 6ng Nguyén Minh T, ba Nguyén Thi Cam T1; dét toa lac 4p A, xa
H, huyén C, tinh An Giang.

- Yéu ciu 6ng Nguyén Minh T, ba Nguyén Thi Cam T1 thio d&, di doi nha,
vat kién trtc giao tra lai cho 6ng ba dién tich dat 73,2 m?, loai dat & nong thon thude
Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé CS04613, to ban d6 s 19, thira s6 51, do So
Tai nguyén va Mai truong tinh A cap ngay 27/12/2019 cho ong T, ba T1; dat toa lac
ap A, xa H, huyén C, tinh An Giang.

* Bi don 6ng Huynh Tan P thong nhat trinh bay va yéu cau phan té cia 6ng
T2, ba S khong bo sung gi thém.

* Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Vian phong C do 6ng Duong Ba L
dai dién theo phap luat trinh bay:

Ngay 23/8/2019 Van phong c¢6 nhan duoc yéu cau cong chimg hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat cia 6ng Huynh Van T2, ba Nguén Thi S1 chuyén
nhuong dat cho 6ng Nguyén Minh T, ba Nguyén Thi Cam T1. Sau khi tiép nhan yéu
cau cong chimg, Van phong da kiém tra nhan than cua cac bén tham gia giao dich,
thoa thuan vé gia chuyén nhuong, cac khoan thué phi roi Vin phong tién hanh soan
thao hop dong Sau khi cac bén tham gia giao dich dé doc lai n6i dung cua hop dong
va thong nhat toan bd nodi dung ctia hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat,
nén da dong y ky tén vao hop dong nén Van phong C moi ching nhan hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat sé 1855, quyén sé6 17TP/CC-HPGD, ngay
23/8/2019. Quy trinh d6 la dtng theo quy dinh cta Luat cong ching. Nay 6ng T, ba
T1 da dang ky trude ba sang tén xong ma ong T2 ba S1 khong giao hién trang thira
dat cho ong T, ba T1 str dung la khong dung voindi dung hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat ma cac bén da ky két.

* Nguoi co quyen lot, nghia vu lién quan Ngan hang TMCP B (go1 tat 1a Ngan
hang) trinh bay: Ong Nguyen Minh T, ba Nguyén Thi Cam T1 c6 thé chip Giay
ching nhan quyén sir dung dat CS04746 do Sé Tai nguyén va Moi truong tinh A
cap ngay 27/12/2019 (co thay d6i phap 1y ngay 12/4/2021) thura 50 208, to ban do s6
19, dién tich 66,6 m? vay von tai Ngan hang. Dén ngay 27/12/2022 da duoc g1a1
chap, do d6 Ngan hang khong con lién quan dén vu 4n, dong thoi Ngan hang xin
duoc Véng mit cho dén khi két thuc vu kién.

Tai Ban an dan su so tham sb: 52/2024/DS-ST ngay 16 thang 5 nam 2024 cua
Toa an nhan dan huyén C, tinh An Giang da quyét dinh:

Can cu:
- Cac Diéu 26, 35, 39, 147, 227, 228 va 273 B6 luat T4 tung dan su;
- Piéu 129 B6 luat Dan su;
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- Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong
vu Quéc hodi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Tuyén xiz:

* Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi Cam T1, dng Nguyén Minh
T.

- Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 23/8/2019,
giita ong Nguyén Minh T, ba Nguyén Thi Thi Cam T1 véi 6ng Huynh Vin T2, ba
Nguyén Thi S, d6i voi dién tich dat 139,8m?, tai cac mbc diém 1, 2, 3,4, 5, 6,7, 8
theo so dd hién trang khu dat ngay 15/4/2023.

- Budc 6ng Huynh Vin T2, ba Nguyén Thi S, anh Huynh T4n P, chi Huynh
Thi My N1 ¢6 trach di doi db vat, nha, ciy trong trén dét tra dat cho ong Nguyén
Minh T, ba Nguyén Thi Cam T1 dién tich 66,6 m? nbi cac mbc diém 2,3,4,5,6,7 theo
so d0 hién trang khu dat ngay 15/4/2023 (so d6 hién trang khu dat do Vian phong
Ping ky dat dai lap ngay 15/4/2023 1a bo phan khong thé tach roi ban an).

Budc ong NguyénNMinh T, ba Nguyén Thi Cam T1 co nghia vu tra cho ong
Huynh Van T2, ba Nguyén Thi S tién chuyén nhugng 5.000.000 dong.

Ké tir ngay Ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i voi cac truong hop co quan thi
hanh an c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh an (ddi voi cac khoan tién phai tra cho ngudi
dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén
phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ctia sb tién con phai thi hanh an theo
mirc 13i suit quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 B9 luat dan sy nam 2015.

Khoéng chap nhan yéu cau phan té ctia 6ng Huynh Vian T2, ba Nguyén Thi S,
anh Huynh Tan P, chi Huynh Thi My N1 d6i voi ong Nguyén Minh T, ba Nguyen
Thi Cam T1 vé viéc yéu cau vo6 hiéu hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat
ngay 23/8/2019; yéu céu huy Gidy ching nhan quyén st dung dat s0 CS04746, to
ban do so 19, thira s6 208, di¢n tich 66,6 m? va quyén stir dung dat s6 CS04613, to
ban dd s6 19, thira s6 51, dién tich 73,2 m?do S& Tai nguyén va Mai truong tinh A
cap ngay 27/12/2019 cho ong Nguyén Minh T, ba Nguyén Thi Cam T1 va yéu cau
nguyén don thao do, di doi nha vat kién tric tra lai dién tich 73,2m? theo Giay ching
nhan quyén st dung dat sd CS14613 do So Tai nguyén va Moi truong tinh A cap
ngay 27/12/2019 thudc t& ban d6 so 19, thira s6 51 ¢6 can nha cia 6ng T, ba T1.

Ngoai ra, Ban an con tuyén vé nghia vu do cham thyc hi¢n nghia vu dan su,
an phi dan su so tham; quyén khang cdo; quyén thi hanh an va thoi hi¢u thi hanh an
cua cac bén duong su.

Ngay 22/5/2024, bi don 6ng Huynh Van T2, Nguyén Thi S, anh Huynh Tan
P c6 don khing cdo v6i ndi dung: yéu cdu xem xét lai toan bd Ban an sb:
52/2024/DS- ST ngay 16 thang 5 nam 2024 cua Toa an nhén dan huyén C, tinh An
Giang, yéu cau cap phiic thim chip nhan yéu ciu phan té cua bi don.
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Ngay 28/5/2024, Vién trudng Vién Kiém sat nhan dan huyén C, tinh An Giang
co quyét dinh khang nghi s6 17/2024/QD-VKS-DS vdi ndi dung: Khang nghi mot
phan Ban an dan su so tham s6 52/2024/DS-ST ngay 16/5/2024 cua Toa an nhan
dan huyén C, theo hudng stra Ban an dan sy so tham:

- Chép nhan mét phan yéu cau khoi kién ctua 6ng Nguyén Minh T, ba Nguyén
Thi Cam T1.

- Cong nhan hiéu lyc mot phan hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat
ngay 23/8/2019 gitra 6ng Nguyen Minh T, ba Nguyén Thi Cam T1 véi 6ng Huynh
Van T2, ba Nguyen Thi S d6i véi dién tich dat 73,2m? theo Gidy chiing nhan quyén
su dung dat s6 CS04613 ngay 27/12/2019 do So Tai nguyén va Moi truong tinh A
cap cho ong T, ba T1.

- Khong chép nhan yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Minh T, bé,Nguyén
Thi Cam T1 yéu cau 6ng Huynh Van T2, ba Nguyen Thi S, anh Huynh Tén P, chi
Huynh Thi M N1 di do1 nha, do6 vat, cay trong tra di¢n tich dat 66,6m?.

- Chap nhan mot phan yéu ciu phan t6 ciua 6ng Huynh Vin T2, ba Nguyén
Thi S.

- Tuyén bd vo hiéu mot phén hop ddng chuyen nhuong quyén str dung dt
ngay 23/8/2019 gitra 6ng Nguyen Minh T, ba Nguyén Thi Cam T1 véi 6ng Huynh
Van T2, ba Nguyen Thi S d6i véi dién tich dat 66,6m? theo Gidy chirng nhan quyén
su dung dat s6 CS04746 ngay 27/12/2019 do S& Tai nguyén va Méi truong tinh A
cap cho ong T, ba T1.

- Ong Huynh Van T2, ba Nguyén Thj S ¢ trdch nhiém dén S¢ Tai nguyén va
Moi truong tinh A diéu chinh Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CS04746 ngay
27/12/2019 theo quy dinh

Tai phién toa phuc tham, nguyén don 6ng Nguyen Minh T, dong thot nguoi
dai dién theo uy quyén cua ba Nguyen Thi Cam T1 van gitr yéu cau khot kién; bi
don 6ng Huynh Vin T2, ba Nguyén Thi S, anh Huynh Tan P van giir nguyén yéu
cau phan t6; yéu cau khang c4o; Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh An Giang
van gitr nguyén quyét dinh khang nghi cua Vién truéng Vién Kiém sat nhan dan
huyén C. Cac duong sy khong thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

- Anh Huynh Tan P c6 ¥ kién: anh va ong T2, ba S Van giit nguyén yéu cau
phan t6 ciing nhu yéu cau khang cao. Pé giai quyét vu an néu phia nguyén don dong
¥ thoa thuén: phia bi don dong ¥ chi yéu cau huy mot phan hop dong chuyén nhuong
quyen su dung dat ngay 23/8/2019 d6i vé6i dién tich 66,6m? va xac dinh phan dién
tich dat 66,6m? co gan lién can nha cta gia dinh anh la thuc quyén sir dung cua ong
T2, ba S; khong yéu cau huy dbi voi phan dit 73,2m? nguyén don da chuyen nhuong
cho nguoi khac; hai bén khong ai phai hoan thém gia tri quyén st dung dét cho al.
Truong hop nguyén don khong dong ¥ ¥y, yeéu cau Hoi dong xét XU xem xét giai quyét
theo quy dinh phap luat dbi v&i yéu cau phan t, yéu cau khang cdo cta bi don.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don, luat su K co y kién: dé
nghi xem xét chp nhan yéu cau khang cao cua bi don; truong hop nguyén don
khong dong y thoa thuan theo ¥ kién tai phién toa ciia bi don anh P, yéu cau Hoi
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dong xét xir xem xét giai quyét theo quy dinh vi hién tai nguyén don da chuyén
nhuong quyén st dung dat di¢n tich 73,2m? cho nguoi khac.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don, luat su Hoang c6
v klen cap so thAm d3 danh gia day du, dé nghi Hoi dong xét xtr khong chip nhan
yéu cau khang cdo cua bi don, giit nguyén Ban an so tham.

- Ong Nguyén Minh T c6 ¥ kién: khong dong ¥ thoa thuan véi bi don, yéu cu
Hoi dong xét xir git nguyén Ban an so thAm. Ngoai ra, 6ng T xac dinh khi nhan
chuyén nhuong quyén st dung dit véi 6ng T2, ba S khong cé thoa thuan vé cin
nha,vat kién trac trén dat; va vo chéng ong da chuyén nhuong can nha gén lién dién
tich dat 73,4m? cho 6ng L1 tir thang 11 nam 2023.

Pai dién Vién Kiém sat phat biéu phat biéu y kién:

- Vé thu tyc t6 tung: khang cdo ciia bi don va khang nghi Vién truéng Vién
Kiém sat nhan dan huyén C 1a phu hop phap luat; Tham phan duoc phan cong giai
quyét vu an, Thu ky, Hoi dong xét xir dd chap hanh day du quy dinh cua Bo luat T6
tung dan su tir khi thu 1y vu an dén khi xét xtr. Cac dwong sy da chap hanh dung cac
qui dinh ctia phap luat vé t6 tung.

- Vé noi dung giai quyét vu an: Pong thoi, do tai cap phuc tham, qua xem xet
tham dinh tai chd va thu thap chung ctr nguyén don da chuyén nhuong quyén sir
dung dat dién tich 73, 2m? cho dng L1, da duoc cap Gidy ching nhén quyén sur dung
dat nhung cap so tham khong dua 6ng L1 va nhirmg nguoi sinh song trong can nha
trén phan dat nay vao tham gia t6 tung v4i tu cach ngudi c¢o quyén loi, nghia vy lién
quan la anh huong dén quyén, loi ich hop phap cua ho. D& nghi Hoi dong xét xtr ap
dung khoan 3 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan su nam 2015: Chap nhan mot phan
khang cdo ctia ong Huynh Vian T2, ba Nguyén Thi S, dng Huynh Téan P va chap nhan
mot phan khang nghi sé 17/QD-VKS-DS ngay 28/5/2024 cia Vién truong Vién
Kiém sat nhan dan huyén C; Hay toan bo Ban 4n dan sy so tham sb 52/2024/DS-ST
ngay 16/5/2024 ctia Toa an nhan dan huyén C. Chuyén ho so vu an cho Toa 4n nhan
dan huyén C giai quyét lai vu 4n theo thu tuc so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé thu tuc t6 tung:

Bi don 6ng Huynh Vian T2, ba Nguyén Thi S, anh Huynh Tan P 1am don khang
cao va dong tam ung an phi phtc thém trong thoi han luét dinh; Vién truéng Vién
kiém sat nhan dan huyén C c6 quyet dinh khang nghi phiic tham trong thoi han luat
dinh, nén dugc Hoi dong xét xtr chap nhan va xét xtr theo thu tuc phiic tham 1a dung
quy dinh tai Diéu 285 B0 luat T tung dan sy nam 2015.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang TMCP L3 (tén cii Ngan
hang TMCP B — chi nhanh A) c6 don dé nghi vang mat tai phién toa; Van phong C
d3 duoc Toa an triéu tap hop 18 lan thir hai nhung vang mat nén Hoi ddng xét xtr can
ctr vao khoan 2 Diéu 296 Bo Luat t6 tung dan sy xét xir vang mit cac duong su c6
tén néu trén.
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Tai phién toa, nguyén don xac dinh gilt nguyén yéu « cau khoi kién, bi don van
giit yéu cau phan t, yéu cau khang cao va khong cung cap thém tai liéu chimg ctr
moi. Dai dién Vién kiém sat giir nguyen quyet dinh khang nghi va co bd sung yéu
cau cap phuc thAm hay Ban an so tham do thiéu ngudi tham gia t6 tung vi nguyén
don d3 chuyén nhuong phan dat dang tranh chap trong hop dong chuyen nhuong véi
bi don cho nguoi khac ding tén, de cap so thdm xem xét giai quyét lai vu an dam
bao quyén va loi ich hop phap cua tat ca cac duong su.

[2] Xet yéu cau khang céo cua bi don 6ng Huynh Vin T2, ba Nguyén Thi S,
anh Huynh Tén P; khang nghi cia Vién trudng Vién kiém sat nhan dan huyén C,
Hoi dong xét xir phiic tham xét thay:
Nguyén don 6ng Nguyén Minh T, ba Nguyén Thi Cam T1 va 6ng Huynh Vin
T2, ba Nguyén Thi S, anh Huynh Tan P ¢6 yéu cau va tranh chap vé hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 23/8/2019, giita 6ng Nguyén Minh T, ba Nguyén
Thi Thi Cam T1 véi 6ng Huynh Van T2, ba Nguyén Thi S, d6i v6i dién tich dat
139,8m? toa lac tai xa H, huyén C, tinh An Giang v6i gia 150.000.000 dong tuong
duong 1.072. 000d/m2. Nguyén don ong T, ba T1 yéu cau cong nhan Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén do 6ng ba di giao du s tién
150.000.000d, da 1am tha tuc tach dién tich dét trén thanh 02 thira va duoc S& Tai
nguyén va moi truong tinh A cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé CS04746,
t& ban do s0 19, thira s6 208, dién tich 66,6 m? va s6 CS04613, to ban do s6 19, thira
s6 51, dién tich 73,2 m? ciing ngay 27/12/2019; dong thoi yéu cau phia bi don thao
dd di doi nha tra lai nguyén don dién tich 66, 6m?, Bidoncoy kién va yéu cau phan
tb: yéu cau vo hiéu hop déng chuyen nhuong quyen st dung dat ngay 23/8/2019;
yéu cau huy Gidy chung nhén quyén st dung dat sb CS04746, to ban dd sb 19, thira
s6 208, dién tich 66,6 m? va s6 CS04613, to ban do s6 19, thira s6 51, dién tich 73,2
m?do S& Tai nguyén va Mai trudng tinh A cip cung ngay 27/12/2019 cho éng T, ba
T1 va yéu cau nguyén don thao d&, di doi nha vat kién trac tra lai dién tich 73,2m?
c6 cin nha cua 6ng T, ba T1. Vi bi don chi théa thuan chuyén nhuong 60m? cho
nguyén don voi gia 150.000.000 dong, twong duong 2.500.000d/m? do phan dat con
lai c6 can nha 1a chd & duy nhit cua gia dinh bj don. Nay bj don dong ¥ tra lai sb
tién 145.000.000d cho nguyén don, do nguyén don con thiéu lai s6 tién 5.000.0004.

Tai phién toa phtc tham, bi don anh P c¢6 y kién néu nguyén don ddng y thoa
thuan thi chi yéu cau hiiy mot phan hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat
ngay 23/8/2019 d6i véi dién tich 66,6m? va xac dinh phan dién tich dat 66,6m? co
gan hen cdn nha cua gia dinh anh 1a thudc quyén sir dung cua 6ng T2, ba S; khong
yéu cau huy ddi v6i phan dat 73,2m? nguyén don da chuyen nhu’(mg cho ngudi khac;
hai bén khong ai phai hoan thém gia tri quyén st dung dat cho ai. Y kién ctia anh P
khong dugc 6ng T dong ¥, nén khong c6 co sé dé Hoi dong xét xir phic tham xem
x€t cong nhan.

Xét théy, tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 03/12/2024, thé hién:
trén phan dat 139,8m? cac duong su dang c6 tranh chip theo hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 23/8/2019 gitta nguyén don ong T, ba T1 va bi don
6ng T2, ba S c6 hai cin nha: 01 cin 1a nha cta ong T2, bd S dang sinh séng nam
trén dién tich dat 66,6m?; 01 can 1a nha cta chj Lé Thi Yén N2 dang truc tiép quan
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Iy sir dung nam trén dién tich dat 73,2m? — theo chi N2 cung céap thong tin: cin nha
gan lién dién tich dat 73,2m? da dugc chong chi anh Nguyén Vii Hoang L1 nhan
chuyén nhuong tr ong T, ba T1 vao thang 11 nam 2013; anh L1 da duoc cap Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat; dong thoi trong cin nha h1en c6 chi Lé Thi Yén N2,
sinh nim 1995, anh Nguyén Vii Hoang L1, sinh ndm 1992, ba Lé Thi Tuyét H1, sinh
nam 1970 va chau Nguyén Hoang Tuin T4, sinh ndm 2021 dang sinh song.

Pong thoi, tai Cong van s 307/CNCM ngay 11/12/2024 cia Vian phong D1
- chi nhanh C1 cung cap théng tin: Quyén sir dung dat s6 CS04613, t& ban d6 s6 19,
thira s6 51, dién tich 73,2 m? do S Tai nguyén va Moi truong tinh A cap ngay
27/12/2019 cho dng T, ba T1 d3 chuyén nhuong cho ong Nguyen Vi Hoang L1 va
d3 dugc Van phong D1 - chi nhanh C1 cdp Gidy ching nhan quyén st dung dat sb
CN04613 ngay 22/11/2023. Ngoai ra, tai phién toa ong T x4c dinh di chuyén nhuong
cin nha gan lién phan dat dién tich 73,2 m? cho 6ng L1 vao thang 11/2023.

Do d6, cho thay tai giai doan phuc thidm qua thu thiap chimg ct phat sinh ngudi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a chi Lé Thi Yén N2, sinh nim 1995, anh Nguyén
Vii Hoang L1, sinh nam 1992, ba Lé Thi Tuyét H1, sinh nam 1970 va chau Nguyén
Hoang Tuén T4, sinh nam 2021 dang tryuc tiép quén ly sir dung can nha gan lién véi
dién tich dat 73,2 m? trong téng dién tich 139,8m? c4c duong sy dang tranh chép vé
hop déng chuyen nhuong quyén su dung dat ngay 23/8/2019 gitta ong Nguyén Minh
T, ba Nguyen Thi Thi Cam T1 véi 6ng Huynh Van T2, ba Nguyén Thi S. Nhung
cap so thAm chua xac minh 1am r va chwa xac dinh dé dwa chi Lé Thi Yén N2, anh
Nguyén Vi Hoang L1, ba Lé Thi Tuyét HI1 va chau Nguyén Hoang Tuén T4 vao
tham gia t& tung voi tu cach nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a thiéu sot gay
anh huong dén quyén va loi ich hop phap caa chi N2, anh V, ba H1 va chau T4.

Tt nhan dinh trén, cho thay cap so tham da c6 thiéu sot trong viéc xac dinh
va dua nguoi tham gia t tung nén Hoi ddng xet xu phic tham can “huy toan bo Ban
an so thdm va chuyén ho so vu an vé Toa an cip so tham giai quyét lai theo thu tuc
chung.

Do hay Ban 4n so tham, giao hd so vé cho cip so tham  gidi quyét lai theo tha
tuc chung nén Ho1 dong xet xu khong xem xet giai quyet vé nodi dung vu an. Tuy
nhién, khi giai quyét, cap so thAm can xem xét hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dit ngay 23/8/2019 giita nguyén don va bi don c6 thoa thuan vé cin nha cua
bi don, cac vat kién triic khac c6 trén dat khong, dé danh gia xem xét tinh phap 1y
ctia hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat theo quy dinh ctia phép luat.

[3] V& an phi va chi phi té tung:

An phi dan su so tham va cac chi phi t6 tung s& duoc xem xét lai khi giai quyét
vu an so tham lai.

q Vé an phi dan sy phac tham: nguoi khang cao khong phai chiu an phi phac
tham, dugc nhén lai tam tng an phi phac tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
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Cian ctr khoan 3 Diéu 308 By lut t6 tung dan sy ndm 2015; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh
v€ muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Chap nhéan mot phan yéu 05}1 khang cao cua 6ng Huynh Van T2, be‘,l Nguyén
Thi S, anh Huynh Tan P; mdt phan quyét dinh khang nghi phtc tham s6 17/Qb-
VKS-DS ngay 28/5/2024 cua Vién truong Vién Kiém sat nhan dan huyén C. Huy
toan b Ban an dan su so tham s6 52/2024/DS-ST ngay 16/5/2024 cua Toa 4n nhan
dan huyén C.

Chuyép hd so vu an cho Tda 4n nhan dan huyén C giai quyét lai vu an theo
thu tuc so tham.

2. V& an phi:

2.1 An phi sorthrflm va cac chi phi tfr)?tung: s& dugc xem xét giai quyét lai khi
vu an dugc giai quyet lai theo thu tuc so tham.

S22 An phi phuc tham: Céac duong su khang cao khong phai chiu an phi phiic
tham.

Ong Huynh Vin T2 dugc nhan lai s6 tién 300.000 Q(‘A)ng (ba trim nghin dong)
tam ung an phi dan sy phic tham da ndp theo bién lai thu s6 0015509 ngay 22/5/2024
ctua Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén C, tinh An Giang.

Ba Nguyén Thi S dugc nhén lai s6 tién 300.000 dff)ng (ba tram nghin dong)
tam ung an phi dan sy phac tham da ndp theo bién lai thu s6 0015510 ngay 22/5/2024
cua Chi cyc thi hanh &4n dan sy huyén Chg Mdi, tinh An Giang.

Anh Huynh Tén P dugc nhan lai s6 tién 300.000 dong (ba trim nghin dong)
tam irng an phi dan sy phic tham da ndp theo bién lai thu s6 0015508 ngay 22/5/2024
cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén C, tinh An Giang.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
TAND chp cao: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- cap cao; s

- VKSND tinh An Giang;

- TAND huyén C;

- Chi cyc THA-DS huyén C;
- Phong KTNV& THA;
- Toa Dan su;

- Van phong; Pham Thi Minh Chau

- Duong su.
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