TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PHU YEN Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 26/2018/DS-PT
Ngay: 13/4/2018

VIV Yéu ciu tuyén bd Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung
dat vo higu.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH PHU YEN

- Thanh phén Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong V& Nguyén Tung;
Cdc Tham phan: Ong Tran Ha va 6ng Lé Ngoc Minh.
- Thw ky phién toa: Ba Bui Thi Lé Hién - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Phua Yén.
- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhdn dan tinh Phii Yén: Ba Pao Thi Thu
Tuyét - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 13 thang 4 ndm 2018, tai try s¢ Toa 4n nhéan dén tinh Pht Yén, mo
phién toa xét xur phiic thdm cong khai vy an thu 1y so: 65/2017/TLPT-DS ngay
19 théng 9 nam 2017 vé viée: “Yéu cau tuyén bo Hop dong chuyén nhuong
quyén sw dung dat vo hiéu”. Do ban an dan sy so tham so: 04/2017/DS-ST ngay
11 thang 8 nam 2017 cta Toa an nhan dan huyén S6ng Hinh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phiic tham sé: 111/2017/QD-PT
ngay 20 thang 12 nam 2017, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Vin H, sinh nam 1970, ba Nguyén Thi L, sinh
nam 1970;

Tra tai: Khu phd 10, thi tran H, huyén S, tinh Pht Yén.

Co mat.

2. Bi don: Vg chong 6ng Nguyén HO D, sinh nam: 1963, ba Tran Thi C,
sinh nam 1964;

Tra tai: Khu phé 10, thi tran Hai R, huyén S, tinh Phu Yén.

Co mat.

3. Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan: Ong Phan Viét T, sinh nim
1963.

Tru tai: Khu phé 8, thi trin H, huyén S, tinh Phu Yén.

Vang mit (Co don xin xét xir vang mat).

Nguwoi dai dién theo iiy quyén: Ong Nguyén Vian H, sinh nam: 1969



Tra tai: Khu phé 10, thi tran Hai R, huyén S, tinh Pha Yén.

Vang mat.

4. Ngwoi khdng cdo: Nguyén don dng Tran Van H, ba Nguyén Thi L.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi ki¢n ngay 17/3/2014, va loi khai c6 tai hé so, nguyén don
ong Tran Van H, ba Nguyen Thi L trinh bay:

Niam 1997, 6ng H, ba L ¢6 nhan sang nhuong tir ong Phan Viét T mot
thira dat c6 dién tich khoang 10.000 m?, tai khu phd 10, thi trdn H, huyén S, tinh
Phti Yén. Nam 2000, chinh quyén dia phuong quy chu cho ong H thtra dat néu
trén c6 dién tich 12 9.252 m? (qua do dac thuc té 14 9.633,1 m?), thudc thira dat
s6 21, t& ban dd dia chinh s6 20.

Ngay 12/8/2000, éng H chuyen nhuong lai cho vg chong ong D, ba C
toan bo thira dat néu trén, gia chuyén nhuong la 7.200.000 dong, viéc chuyen
nhuong dat ba L khong biét. Vi khong c6 dat san xuét nén ong H, ba L yéu cau
Tda an tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat nay 1a vo hiéu,
budc vo chong 6ng D, ba C tra lai dat va giai quyét hau qua do hop dong vo
hiéu. Ngoai ra, khong c6 yéu cau gi khac.

_ Theo cdc loi khai c6 tai hé so, bi don vo chong éng Nguyén Ho D, ba
Tran Thi C trinh bay:

Ngay 12/8/2000, 6ng H, ba L c6 chuyén nhuong cho vo chong ong D, ba
C mot thira dat rdy nhu ong H da trinh bay, gia chuyén nhuong 1a 7.200.000
dong, trong d6 tra tién mat 1a 4.200.000 dong va mot con bo tri gia 3.000.000
dong.

Ngay 13/8/2000, 6ng D va 6ng H dén doi thué s 1, huyén S dé doi tén
nguoi nop thué tir 6ng H sang vo chong 6ng D, ba C. Vo chong 6ng D, ba C
nhan dét sir dung lién tuc tu do dén nay, da nop thué day du, da ké khai dang ky
voi chinh quyén dia phuong. Vi vay, vo chong ong D, ba C - yéu cau Toa an xem
xet cong nhan hop ddng chuyén nhuogng quyén st dung dat néi trén. Ngoai ra,
khong c6 yéu cau gi khac.

Theo don yéu cdau doc ldp ngay 07/5/2015 va cdc 1oi khai c6 tai hé so
Nguwoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan éng Phan Viét T do éng Nguyén Vian H
lam dai dién trinh bay:

Ngay 12/9/1997, 6ng T chuyén nhuong thira dat nay cho ong H véi sb
tlen 700.000 déng. Bén nam 2000, 6ng H chuyén nhuong lai cho 6ng D la thyc
té. Ngay 07/5/2015, 6ng T c¢6 don yéu cau tuyén bd Hop dong chuyén nhuong
quyén sur dung dat ky ngay 12/9/1997 gitra 6ng T voi 6ng H va Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ky ngay 12/8/2000 gilta ong H va 6ng D la
v6 hiéu. Pén ngay 02/8/2017, 6ng T da c6 don xin rat yéu cau doc lap. Vay, nay
6ng T khong c6 yéu cau gi trong vu an nay, dé nghi Toa an xét x\r vu an theo
quy dinh phap luat. Ngoai ra, khéng c6 yéu cau gi khac.



Tai ban 4n dan sy so tham s6: 04/2017/DSST ngay 11 thang 8 nam 2017
va Quyét dinh stra chita, bo sung ban an so tham cua Toa an nhan dan huyén
Song Hinh da quyét dinh:

Cin ctr cac Piéu 100, 188 Luat Dat dai 2013; Pidu 122, 223, 698 Bo luat
Dan sy 2005; Diéu 688 Bo luat Dan sy 2015; Diéu 147, 165 Bo luat T6 tung
dan su 2015; Diéu 27 Phap 1énh an phi 1& phi Toa an; Diéu 48 Nghi quyét
326/2016/NQ-UBTVQH ngay 30/12/2016 vé an phi, 18 phi Toa an.

Tuyén xu:

Tuyén bd hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat (theo gidy sang
nhuong dat san xuat lap ngay 12/8/2000) gitra 6ng Tran Van H va ong Nguyen
Ho D ¢6 hi¢u luc. Vo chong ong D ba C duoc quyén lam céc thu tuc dé dugc
cip gidy chimg nhin quyén st dung dat theo quy dinh cua phap luat d6i véi
thira dat s6 18; to ban dd dia chinh sb 18 (do v&é nam 2013), loai dat: Dat tréng
cay hang nam khac; tén nguoi st dung dat: ong Nguyén Ho D va ba Tran Thi C;
dién tich 9.633,1 m?, ¢6 tir cén: Dong giap dat 6 ong Doan Dinh H, Tay giap dat
ong Nguyen Vian Q, Nam giap dat 6ng Ma O, Béc giap dat o 6ng Trinh Xuan H
va dat dang tranh chép giita ong H va 6ng D, toa lac tai Khu phé 10, thi tran H,
huyén S, tinh Phu Yén.

Ngoal ra, ban 4n so tham con tuyén vé chi phi dinh gia, an phi, quy dinh
vé quyén khang cdo cta cac duong su.

Ngay 14/8/2017, nguyén don 6ng Tran Vian H, ba Nguyén Thi L khang
cao toan bd ndi dung ban an so tham, dé nghi Toa an phtc tham huy ban an so
tham va yéu cau Toa an nhan dan huyén Song Hinh tuyén Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat lap ngay 12/8/2000 gitra 6ng Tran Van H véi dng
Nguyén H6 D 14 v6 hiéu va giai quyét hau qua cia hop dong v hiéu.

Tai phién toa phiic thim:
- Nguyén don b sung y kién:

~ Dién tich dat tranh chap khong phai nhan chuyén nhuong tir 6ng Phan
Viét T ma do nguyén don ty khai hoang vao khoang nam 1996, 1997.

Dbi v6i yéu cau khoi kién, néu bi don dong y thoa thuan dua cho nguyén
don sd tién 5.000.000 dong thi nguyén don rat don khoi kién va don khang céo.
Néu bi don khong dong ¥, thi nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién, yéu
cau khang céo.

- Bi don thong nhat ndi dung quyét dinh cta ban 4n so thim va khong
ddng y véi v kién cta nguyén don.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pht Yén phat biéu y kién: V& viéc
tuan theo phap ludt trong qua trinh giai quyét vu an & giai doan phuc tham cua
Tham phan, HDXX va nhiing nguoi tham gia t6 tung 14 dung quy dinh. V& noi
dung vy an:



Tuy viéc chuyén nhuong dat chua dugc chinh quyén dia phuwong Xac
thie, nhung viée giao két hop dong gitta cic bén hoan toan tu nguyén, di ning
lre hanh vi dan sw, myc dich va ndi dung cua hop ddng khong trai phap luat. Tu
lac nhan chuyén nhuong nim 2000 den niam 2014, bi don st dung dat lién tuc,
6n dinh khong ai tranh chép, trong s6 dia chinh bj don 1a nguoi dung tén dién
tich dat nay, nam 2013 bi don ké khai dat dé dugc cap gidy chimg nhan quyen
sir dung dat nhung 6ng H khong phan d6i. Ong H va ba L khong dang ky két
hon, chung song nhu vo chong tir ndm 1994 cho dén nay c6 hai nguoi con, mac
du ba L khong ky chuyen nhuong nhung khong phan d6i, khong y kién gi, sb
tién sir ‘dung vao do1 song chung va can cir theo quy dinh myc b.3 diém b, khoan
2.3 Piéu 2 Nghi quyet 50 02/2004/NQ-HDTP cua Hoi d6ng tham phan Toa an
nhan dén t6i cao. An so tham cong nhan hop dong ngay 12/8/2000 giira ong H
va vo chong 6ng D, ba C ¢6 hiéu luc phap luét la c6 can ctr. Pé nghi Ho1 dong
xét Xt cdn ¢t khoan 1 Diéu 308 Bo luat td tung dan su, khong chap nhan khang
cdo clia nguyén don, gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru tai liéu chimg ¢l ¢6 tai ho so vy an duoc tham tra tai
phién toa; can cit vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién cua cac bén duong
su, Kiém sat vién, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Can ctr 101 khai cua cac bén va ching cir co tai hd so vu an, dién tich
dat tranh chap c6 ngudn gbc cua 6ng Phan Viét T chuyén nhuong cho 6ng Tran
Van H vao ngay 12/9/1997. Ngay 12/8/2000, 6ng H chuyén nhuong lai cho ong
Nguyén H6 D, gia chuyén nhuong 1a 7.200.000 dong, trong d6 tra tién mat 1a
4.200.000 dong va mdt con bo tri gia 3.000.000 ddng. Qua xac minh, dién tich
dét tranh chap thudc thira dat sb 21, to ban do s6 20, dién tich 9.252 m2 da duoc
dang ky tai s muc ké ngay 30/11/2001, dung tén ké khai H, muyc dich su dung:
dat mau, co gidi can Dong giap dat o ong Poan Dinh H, Tay giap dat 6ng Nguyen
Vian Q, Nam gidp dét o ong Ma O, Bic giap dat ong Trinh Xuéan H va dat dang
tranh chap giita 6ng Tran Van H va 6ng Nguyén Ho D, toa lac tai khu pho 10,
thi tran H, huyén S, tinh Phu Yén. Hién nay, di¢n tich dat tranh chap da duoc
dang Ky vao sé muc ké dat dai, thira dat s6 18, to ban dd sb 18 (Ban do thi tran
H do dac nam 2013), dién tich 9.633,1 m2, muc dich sir dung: nwong rdy hang
nam khac, chu st dung: 6ng Nguyén Hd D, ba Tran Thi C.

[2] B4 L cho ring ba 'khong biét viéc chuyen nhuong dat gitra ong H va
6ng D nén dé nghi tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat vo
hiéu. Xét thdy, ba L va ong H séng chung tir nam 1994 nhung khong c6 dang ky
két hon nén khong duoc phap luat cong nhan 1a vo chong. Ba L ciing khong
chtrng minh duoc dién tich dat néu trén 12 tai san chung ctia ba va 6ng H. Do do,
viéc giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc xéac 1ap giita 6ng H va
6ng D khong lién quan gi dén ba L.

[3] Tuy Glay chuyen nhuo’ng dat 1ap ngay 12/8/2000 gitra 6ng Tran Vin

H véi ong Nguyen H6 D, c¢6 vi pham vé quy dinh cong chung, ching thuc,
nhung cac bén giao két hop dong c6 du niang lyc hanh vi dan su, hoan toan tu



nguyén, muc dich va ndi dung ctua giao dich dan sy khong vi pham diéu cAm
cua luat, khong trai dao duc xa hoi, trén thuc té cac bén cling da giao dat va
nhan du tién, vo chéng ong D, ba C da stir dung dat 6n dinh 14 nam, da tréng cac
loai cay hing nim va lau nam, khong ai tranh chip, nén khong nhat thiét phai
cong ching chung thuc thuc theo khoan 2 Piéu 129 Bo luat Dan sy nam 2015.

[4] Can ci diém b.3, tiéu muc 2.3, muc 2, phan II Nghi quyét
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong Tham phén Toa an nhan dén
Téi cao hudng din ap dung phap luat trong viée giai quyet cac vu an dan sy,
hén nhén va gia dinh, viéc giai quyét tranh chap hop ddéng chuyén nhugng
quyen str dung dat dugc xac lap tur sau ngay 15/10/1993, dbi voi hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dat ma dat chua dugc co quan co thim quyén
cap giay chung nhan quyen str dung dét theo Luat dat dai nim 1987, Luat dat
dai nam 1993, Luat dat dai nam 2003 va hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat chua dugc lap thanh van ban c6 chimg nhén cua Cong ching nha nudc
hodc chimg thuc cua Uy ban nhan déan cap c6 tham quyén; nhung sau khi thuce
hién hop dong chuyén nhuong, bén nhan chuyén nhuong da trong cay lau nim
va bén chuyen nhuong khong phan dbi va ciing khong bi co quan nha nudc co
tham quyén xur 1y vi pham hanh chinh theo cac quy dinh ctia Nha nudc vé xir Iy
vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai, thi Toa an cong nhan hop dong.

Do do, tir nhiing co s¢ trén, Hoi C‘i(k)ng xét xu cong nhan Hop giéng chuyén
nhuong quyén st dung dat gitra 6ng Tran Van H va 6ng Nguyén H6 D 13p ngay
12/8/2000 da c6 hiéu luc phap luat.

[5] Toa an cép so tham khong chip yéu cau khoi kién cua 6ng Tran Vian
H, ba Nguyén Thi L va 1oi dé nghi cua Kiém sat vién tai phién toa 1 c6 can cu,
dung phap luat. Do do, Hoi dong xét xtr phuc thim khong chap nhan toan bd
yéu cau khang cdo ctia nguyén don, gitt nguyén ban an so tham.

[6] Toan b6 cay trong trén dat, cac bén déu thira nhan la do vo phéng ong
Nguyén H6 D, ba Tran Thi C trong, khong c6 tranh chap, nén Hoi dong xét xur
khdng xem xét.

[7] Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ong T, tai cap so tham da co
don rat yéu cau doc lap, tai cap phiic tham, 6ng T van khong cé yéu cau gi nén
Hoi dong xét xir khong xem xét.

[8] Vé an phi: Yéu cau khdi kién va khang céo khong duoc chap nhan
nén nguyén don phai chiu an phi dan sy so tham va phac tham theo quy dinh
phap luat.

[9] V& chi phi dinh gia tai cAp so tham: Yéu cau cta nguyén don khong
duoc chap nhan nén nguyén don phai chiu toan bd tién chi phi dinh gia 1a
1.900.000 dong, nguyén don da nop du. Dbi vOi khoan chi phi dinh gia do bi
don tu thué cong ty cd phan dinh gia va tu vin dau tu Pa Néng, bi don tu
nguyén chiu, nén khong xem xét.

Vi cac lé trén,



QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 Piéu 308 B6 luat td tung dan sy nam 2015;

Khong chép nhan yéu cau khang céo cua nguyén don ong Tran Vin H, ba
Nguyén Thi L. Giit nguyén ban an so tham.

Ap dung céc Diéu 122, 688, 689, 690, 697 Bo luit dan sy nam 2005; Piéu
100, 167 Ludt dét dai 2013; Diéu 147, 148, 165 BS ludt T6 tung dan sy nam 2015;
Diéu 27 Phéap 1énh 4n phi, 1é phi Toa an; Diéu 26, 27, 29, 48 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung &n phi va 1€ phi Toa an

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan toan bd yéu cau khai kién cia nguyén don 6ng Tran
Vin H, ba Nguyén Thi L. Cong nhan hop dong chuyén nhugng quyen su dung
dat (Giay sang nhuong dat san xuét) 1p ngay 12/8/2000 giita 6ng Tran Van H va
ong Nguyén Ho D 1a giao dich hop phap c6 hiéu lyc.

Vo chong 6ng Nguyén Ho D, ba Tran Thi Cco quyén lién hé véi co quan co
tham quyén dé duoc quy chu dbi voi thira dat s6 21, to ban d6 dia chinh s6 20, do
dac nam 2000 (nay la thira dat s6 18; to ban do d;a chinh s6 18, do dac nam
2013), muc dich s dung dat: dat nuong riy hang nim khac, dién tich 9.633,1
m?, ¢ gidi can: Pong giap dat 6 ong Doan Dinh H, Tay giap dat ong Nguyén Vian
Q, Nam giap dat 6 ong Ma O, Bic giap dat 6 ong Trinh Xuéan H va dat dang tranh
chép giita ong Tran Van H va 6ng Nguyén Ho D, toa lac tai khu phd 10, thi tran
H, huyén S, tinh Phu Yén.

2. V& an phi: Nguyén don ong Tran Van H, ba Nguyen Thi L phai chiu
200.0004d (Hai tram nghin d‘ong) tién 4n phi dan su so tham, duogc trir vao 50 tlen
tam Gng an phi dan sy so thim 200.000 déng dd ndp tai Bién lai thu tién sb
AA/2010/02884 ngay 18/3/2014 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Song
Hinh va 300.000d (Ba trdam nghin dong) tién an phi dan sy phtc tham, dugc trir
vao sb tién tam ng an phi dan su phiic tham 300.000 dong da nop tai Bién lai
thu tién s6 AA/2015/0004332 ngay 23/8/2017 ctia Chi cuc thi hanh an déan su
huyén Song Hinh.

3. Vé chi phi dinh gia tai san: Toan b chi phi dinh gia tai san & cap so tham
1a 1.900.000 dong, nguyén don 6ng Tran Van H, ba Nguyén Thi L phai chiu toan
b tién chi phi dinh gia, da nop du.

Truong hop quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi nguo1 dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thun thi hanh an, quyén yéu ciu thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat Thi
hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.
Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM



- TAND cap cao tai Pa Nang (1); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Phu Yén (2);

- TAND huyén S6ng Hinh (2);

- Chi cuc THADS H.S6ng Hinh (1);

-P.GDKT (1);

- Cac duong sy;

- Luu 4n van ;

- Luu HO so vu an.

V6 Nguyén Tung









