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Ban 4n so6: 05/2022/DS-PT
Ngay 19/01/2022
“VIv Tranh chdp vé thuc hién hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NINH

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém co:

Thim phdn — Chui toa phién toa: ba Nguyén Thay Hang

Cdc Tham phdn: dng Nguyen Hoéng Anh va 6ng Bui Ptric Thanh

Thuw ky phién toa: ba Tran Thi Thao - Thu ky Toa &n, Toa an nhan dan tinh
Quang Ninh

Dai dién Vien kiém sdt nhin dan tinh Qudng Ninh tham gia phién toa: ba
Nguyén Thi Thu Hoa — Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 01 nam 2022, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Quang Ninh xet
xu phiic tham cong khai vu an thy ly s6: 28/2021/TLPT-DS ngay 25 thang 5 ndm
2021 vé viéc: "Tranh chdp vé thuc hién hop dong chuyén nhwong quyén sir dung
ddt". Do ban an dan su so tham s6: 03/2021/DS-ST ngay 13/4/2021 cia Toa an nhan
thanh phé MC, tinh Quang Ninh bi khéng co, khang nghi. Theo Quyét dinh dwa vu
an ra xét xtr phc tham sé: 86/2021/QD-PT ngay 10/11/2021 va cac Quyét dinh
hodn phién toa sd: 109/2021/QD-PT ngay 10/12/2021; sé: 01/2022/QD-PT ngay
07/01/2022, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: dng Bui Pic T (tén goi khac: Cao Quang Ng); dia chi: khu 7,
phuong Hy, thanh phé MC, tinh Quang Ninh, vang mit.

Nguoi dai dién: chi By Thi VA; dia chi: to dan pho HL, phuong PDP, thi xa
MH, tinh Hung Yén, 1a nguoi dai dién theo uy quyén theo Gidy uy quyén ngay
13/5/2020, c6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don: ba Pinh Thi H, Luat
su - Cong ty Luat Hung Hoa va cong su; dia chi: phong 1206, Toa V2, chung cu H,
$6 177 TK, phuong YH, quan CG, thanh phé Ha Noi, c6 mat.

2. Bi don: ba Pd Thi C; dia chi: t6 1, khu HP, phuong ND, thanh phé MC, tinh
Quang Ninh, c6 mat.

Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phép cia bi don: 6ng Nguyén Vian Nguyén,
Luat su - Cong ty Luat Hung Nguyén — Doan luat su thanh phé Ha Noi; dia chi: nha
s6 14N2, ngd 90 duong NT, phuong TX, quan T, thanh phd Ha Noi, co mit.

3. Nguoi €6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Trinh Van Th; dia chi: t6 1, khu HP, phuong ND, thanh phé MC, tinh
Quang Ninh, vang mit.



Nguoi dai dién: ba P8 Thi C; dia chi: t6 1, khu HP, phuong ND, thanh ph
MC, tinh Quang Ninh, 1a ngudi dai dién theo ty quyén ngay 16/01/2020, c6 mat.

- Chi Trinh Thi H1; dia chi: t6 3, khu HP, phuong ND, thanh phé MC, tinh
Quang Ninh, vang mat.

- Chi Trinh Thi Th; dia chi: t6 2, khu HP, phuong ND, thanh phé MC, tinh
Quang Ninh, vang mat.

- Chi Trinh Thij H2; dia chi: t 4, khu Hong Ky, phuong ND, thanh phd MC, tinh
Quang Ninh, cé mat.

- Chi Trinh Thi H3; dia chi: t 1, khu HP, phuong ND, thanh phé MC, tinh
Quang Ninh, cé mat.

- Anh Trinh Vin Th2; dia chi: t6 1, khu HP, phuong ND, thanh phé MC, tinh
Quang Ninh, vang mat.

- Ong Vwong Vin S; dia chi: khu 2, phuong HL, thanh phé MC, tinh Quang
Ninh, vang mat khdng c6 ly do.

- Uy ban nhan dan thanh phé MC, tinh Quang Ninh (viét tat 1a UBND thanh
phé MC); dia chi: duong Hitu Nghi, phuong Tran Phd, thanh phé MC, tinh Quang
Ninh.

_Nguoi dai dién: ong Db Vin Th — Chirc vu: pho Gidm déc Van phong dang ky
quyeén str dung dét thanh phd MC, 1a nguoi dai dién theo uy quyen theo Quyét dinh sé:
14095/QD-UBND ngay 19/11/2021, vang mit (c6 don xin xét xtr vang mat).

- Uy ban nhan dan phwong ND, thanh phé MC, tinh Quang Ninh (viét tit la
UBND phuong ND); dia chi: khu HL, phuong ND, thanh phé MC, tinh Quéng
Ninh:

Nguoi dai dién theo phap luat: 6ng Nguyén Tri Trung - Chic vu: Chu tich
UBND phudng ND, vang mit khéng ¢ ly do.

4. Ngwoi khang céo: bi don ba P Thi C; ngudi c6 quyén loi nghia vy lién
quan: chi Trinh Thi H1, chi Trinh Thi Th, chi Trinh Thi H2, chi Trinh Thi H3 va
anh Trinh Van Th2.

5. Ngwoi khdng nghi: Vién Truong, Vién kiém sat nhan dan thanh phd MC,
tinh Quang Ninh.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don kho’l kién dé ngay 03/01/2020 va trong qud trinh t6 tung nguoi
dai dién theo ity quyén ciia nguyén don la ba By Thi VA trinh bay

Ong Cao Quang Ng (tén goi khac Bui Puc T) va vo chong éng ba Trinh Vin
Th - B6 Thi C ¢6 quan hé quen biét véi nhau vi trude do 6ng Ng da nhan chuyen
nhuong mot phan dién tich dat vuon dugce cap gidy chirng nhan quyen str dung dét
(viét tat la GCNQSDD) s6 vao sé6 H00287 do UBND thi xa MC cap ngay 08/8/2005
cua Ong ba C - Th hai lan vao ngay 30/10/2005. Viéc nhan chuyén nhuong nay hai
bén chi viét tay chua lam thi tuc tach thira. Do d6 khi biét 6ng ba C - Th ¢6 nhu cau
ban toan bo dién tich dat con lai cua thira dat da duge cép GCNQSDD néu trén, nén
ngay 06/10/2006 giita ong Ng voi 6ng ba C-Th da thoa thuan viéc chuyén nhugng
toan bd nha & va dién tich dat con lai cua thira dat da duoc cip GCNQSDD néu trén.
Hai bén da ky két “Gidy mua ban nha dat” dé ngay 06/10/2006, véi ndi dung: ong



Cao Quang Ng (dai dién hop phap cho anh Vwong Vin S) nhan chuyén nhuong toan
b6 dién tich bia d6 thé hién tai GCNQSDD sb vao sé H00287 do UBND thi xd MC
cap ngay 08/8/2005 va ao vuon trude nha va sau nha cho anh Ng va anh Sung véi
gia 430.000.000 dong. Quyén sir dung dat dugc cip GCNQSDD néu trén co dién
tich 1.230,5m? dia chi: khu HP, phudng ND, thanh phd MC, tinh Quang Ninh mang
tén ho ong Trinh Vén Th (phia sau to Gidy mua ban nha dat d& ngay 06/10/2006 c6
vé so do dat chuyen nhuong), ddng thoi ong ba C - Th da giao cho 6ng Ng
GCNQSDbD sO vao s6 H00287 do UBND thj xa MC cap ngay 08/8/2005, dé lam thu
tuc chuyén nhuong theo quy dinh.

Sau khi nhan chuyén nhuong, 6ng Ng d3 x4y tudng bao, Xay sira nha & va sir
dung phan dién tich dat 1a 840,5m? (gia dinh &, sau d6 cho thué va cho & nho),
phan dién tich dat con lai 14 399,9m? , 6ng Ng cho vo chong con gai 6ng ba C—Th
st dung. Ngay 07/11/2006, UBND thi xa MC cap GCNQSDD s6 AG 889374, s6
vao s6 CGCN sb H00998 mang tén nguoi su dung dat 6ng Cao Quang Ng, quyen
st dung dat duoc cap c6 dién tich 670m2. Nam 2009, 6ng ba C-Th doi lai quyén sir
dung dat da chuyén nhuong, cé nhiing hanh vi xtr su khong ding muc voi ong Ng
va nhing nguoi thué nha, ngudi ¢ nho nha va yéu cau UBND thanh pho MC giai
quyét tranh chap. Trong qué trinh giai quyet tranh chap da phai thuc hién viée
giam dinh chir ky ciia ong ba C - Th tai gidy mua ban nha dat dé ngay 06/10/2006
tai Phong K§¥ thuat hinh sy Cong an tinh Quang Ninh nhung 6ng ba C-Th van
khong chap nhan va dé nghi giam dinh lai tai Vién Khoa hoc hinh sy B¢ Cong an
nhung 6ng ba Thén - C van khong chap nhan giao nha dat cho 6ng Ng sir dung, Sy
hitu. Do d6 6ng Ng khoi kién yéu cau Tda an cin ctr vao Két luan giam dinh sd:
42/GDTL ngay 25/3/2009 ctia Phong ky thuét hinh sy Cong an tinh Quang Ninh va
Két luan giam dinh s6: 287/C09 - P5 ngay 19/10/2020 cua Vién Khoa hoc hinh su
B0 Cong an dé cong nhan gidy mua ban nha dat dé ngay 06/10/2006 c6 hiéu luc va
budc 6ng ba Thén - C ban giao quyén sir dung dat da chuyén nhuong theo dién tich
dat thuc té dng Ng di quan 1y, st dung theo so d6 xem xét, tham dinh tai chd ngay
31/7/2020.

* Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don la ba Pinh Thi H
trinh bay quan diém bdo vé cho nguyén don: dé nghi Hoi dong xét xir cong nhan
gidy mua ban nha dat dé ngay 06/10/2006 1 hop phap vi thuc té giao dich da duogc
thuc hién: c4c bén da thanh toan tién, giao dat; ong Ng da lam nha, xdy tuong bao
quanh phan nhiéu dién tich dt d nhan chuyen nhugng; ba C dua gidy CNQSDD
cho 6ng Ng lam thu tuc chuyén nhuong; cac con ba C biét nhung khong co y kién
phan ddi. Bé nghi cong nhén thuc té dién tich dat ong Ng quan 1y, st dung theo so
d6 tham dinh cua Toa an; dbi v6i phan dién tich dat cip chong 14n dé nghi xem xét
theo quy dinh phép luat. Cin ct phap ludt dé giai quyét Biéu 107; Diéu 108 cta Bo
luat Dan sy nam 2005; khoan 1 Diéu 129 cua B luat Dan sy nam 2015; Nghi
quyét s6: 02/2004/NQ-HDTP va An 1€ so: 04/2016.

* Trong qud trinh t6 tung, bi don dong thoi la nguoi dai dién theo ity quyén

ciia nguwoi cé quyén loi nghia vu lién quan éng Trinh Van Th 1a ba H6 Thi C trinh
bay:



Trong qué trinh chung song vo chdng ong ba C — Th ¢6 tao 1ap duoc 1 s thira
dat trong d6 c6 thira dat dién tich 1.230,5m? tai khu HP, phudng ND, thanh phé
MC, di dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dét s phat hanh AC 987381, s6
vao s6 H00287 ngay 08/8/2005 do UBND thj xi MC (nay 1 thanh phd MC) cip
cho ho 6ng Trinh Van Th.

Thira d4t néu trén, 6ng ba da hai 1an chuyén nhuong cho 6ng Ng. Cu thé: Lan
1 vao ngay 30/10/2005, viét gidy tay chuyén nhuong cho éng Ng 180m? véi gia 40
triéu déng. Lan 2 vao ngdy khac nhung cling dé ngay ban 1a 30/10/2005 sat lién
v6i thira 1an 1 ban cho ong Ng c6 dién tich khoang 130m? (rong 13m, sau 10m, 1
chiéu sau tinh tir ddy thira dt 1én dudng Dai 16 Hoa Binh 1a 22m) véi gia 85 triéu
dong.

Sau d6 ngay 12/01/2006, 6ng Ng héi muon 6ng ba gidy chimg nhan quyén sir
dung dat cta thira dat duoc cap ngay 08/8/2005 c6 dién tich 1230.5m?, dé tach thira
dbi voi 02 1an ban dat viét tay nhu trén, 6ng ba dong y dua ong Ng muon. Tt do
dén nay ong Ng gitr s6 do khong tra lai, con 6ng ba van sinh song trén thira dat va
dong thué tir d6 dén nay. Pén nam 2009, 6ng ba mdi biét ong Ng da lam thu tuc
chuyén nhugng toan bd dién tich dat cia 6ng ba néu trén sang tén ong Ng. Ong ba
c6 don yéu cau UBND thanh phé MC giai quyét va qua qua trinh thanh tra, xac
minh: ngay 09/3/2010, UBND thanh pho MC c6 Quyét dinh s0 992 va s6 993 vé
viéc thu hoi gidy ching nhan quyén st dung dat cia ho 6ng ba va cua 6ng Ng. Ong
ba khang dinh chi ban dat cho 6ng Ng 02 lan tir glay chiing nhan quyén str dung
dat s6 vao s6 H00287 c6 dién tich 1230,5m? véi tong dién tich 310m? véi gia 125
triéu dong thé hién tai cac gidy mua ban dat ngay 30/10/2005, ngoai ra khong ban
cho 6ng Ng phan dién tich nao khac tir thira dat nay.

Tai phién toa so tham: ba C khang dinh khong c6 viéc mua ban nha dét giira
6ng ba voi 6ng Ng ma chi cho éng Ng thué 180m? dat vudn véi gid 40 triéu dong,
khong c6 thoi han thué; sau d6 6ng Ng hoi muon so do di 1am hop dong thué dat
xong khong tra lai. Pén nay, ong ba khang dinh ding chir ky cta ong ba trong gidy
mua ban nha dat dé ngay 06/10/2006 , tuy nhién day khong phai la y chi cta ong
ba ma do bi lra d6i. Ong ba yéu cau Toa an tuyén vo hiéu d6i véi gidy mua ban
nha dat ngay 06/10/2006 giira 6ng ba voi 6ng Ng; hity cac vian ban dit coc tién véi
6ng S va hily cac van ban gidy to ong ba da ky voi ong Ng vi khi ky ban dat cac
con cua ba khong ky, hop dong chua qua cong chimg ching thuc.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don ba Bo Thi C la 6ng
Nguyen Vin Nguyén co quan diém: viéc 6ng ba C - Th ky vao gidy mua ban nha
dat ngay 06/10/2006 véi ong Ng 1a chua dam bao quy dinh vi day 1 tai san chung
cua ho gia dinh trong khi cac con chua dong ¥; hop dong chua qua cong chimg
chtng thyc; chua thanh toan du tién nén yéu cau Toa an bac bo yéu cau khoi kién
ctia 6ng Ng; tuyén vo hiéu ddi v6i gidy mua ban nha dat ngay 06/10/2006 giita 6ng
ba C - Th véi 6ng Ng.

* Trong qud trinh t0 tung nhitng nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:
Trinh Thi Thudn, chi HI, H2, chi H3 va @nh Th2, tr‘lr]h bay: cac anh chi la cac con
chung cua 0ng ba C - Th; cac anh chi déu khong biét viéc ong ba C - Th chuyén



nhuong dat cho ong Ng, chi dén nam 2009 khi 6ng Ng va 6ng ba C - Th phaét sinh
tranh chép dat dai thi cac anh chi méi biét. Tai phlen tda so tham, cac anh chi déu
co quan diém thé hién viéc 6ng Ng dén 6, stra nha va xdy tuong bao quanh, cac anh
chi déu c6 biét nhung khéng co ¥ kién gi vi nghi rang bd me cho dng Ng thué dét
va xdy 1én. Nay cac anh chi khong chdp nhan yéu cau khoi kién cua ong Ng vi day
1a tai san chung cua h¢ gia dinh, khi chuyén nhuong khong duoc su dong ¥ ciia cac
anh chi; vé hinh thirc ctia hop dong khéng qua cong ching.

*Nguoi bao v¢ quyén va loi ich hop phdp cho bi don Va nhitng nguoi co
quyen loi nghia vu lién quan: chi HI, Thudn, Hoi, H3, Thly ¢6 quan diém: Be nghi
Hoi dong xét xir bac yéu cau khai kién cta ong Ng bai cac cin cir sau: Dat cap cho
ho gia dinh nén 13 tai san chung, viéc mua ban trén cic con ba C khong biét nén
khong dam bao cac diéu kién theo quy dinh; viéc mua ban chua thyc hién xong vi
cac con ba C khong dong y va da co don t6 cao cling nhu viéc 6ng Ng khdng c6
cin cir chimg minh da nhan du so tién 260 triéu; hinh thitc hop dong khong dam
bdo nén tuyén bd giao dich trén v6 hi€u, hoan tra lai hién trang ban dau. (can cu
Dicu 108, 109, 689 BLDS 2005; Diéu 134, 137 DLDS 2005).

* Trong qud trinh t6 tung nguwoi dai dién ciia nguoi cé quyén loi nghia vu lién
quan Uy ban nhdn dan thanh pho MC trinh bay:

Ho ong Trinh Van Th dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat co s6 séri
AG 889089, s6 vao so H 00287 do UBND thj xa cap ngéy 08/8/2006 véi tong dién
tich 679.0m? trong do dat & 300.0m% dat CLN 379.0m? sau khi duoc cip gidy
ching nhén quyén sur dung dat ong Trlnh Van Th va ba Bo Thi C chuyén nhuong
quyén st dung cho 6ng Cao Quang Ng tai Hop dong sé: 57/CNQSDD ngiy
19/10/2006 va dugc chu tich UBND phuong ND chung thue ngay 19/10/2006. Sau
khi hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat dugc
1ap va chung thuc theo dung qui dinh, 6ng Cao Quang Ng duoc UBND thi xa MC
cap gidy ching nhan QSDD sb séri AG 889374; sb vao sd6 H 00998, véi tong dién
tich 679.0m? trong d6 dat & 300.0m?, dat CLN 379.0m% dong thoi Phong Tai
Nguyén Moéi truong thu hoi gidy chirmg nhan mang tén hd 6ng: Trinh Vin Th ¢6 sb
séri AG 889089; s6 vao s6 H 00287 do UBND thi xa cap ngay 08/8/2006 véi tong
dién tich 679.0m2, trong d6 dat & 300.0m%; d¢at CLN 379.0m? theo qui dinh.

Khi 6ng Ng va 6ng ba C - Th nhan gidy ching nhan quyén sir dung dat thi cac
bén duong su phat sinh tranh chip. Sau khi c6 két luan Thanh tra, két luan cua
phong Tai nguyén va Méi truong thi ngay 09/3/2010, Uy ban nhan dan thanh phd
MC ban hanh quyét dinh s6: 992/QD-UBND “V/v thu hoi va hiy bo gidy ching
nhan quyén st dung dét ciia ho 6ng Trinh Van Th tai khu HP, phuong ND, thanh
phé MC, tinh Quang Ninh c6 s6 séri AG 987381, s6 vao s6 H 00287 véi tong dién
tich 1230.5m? trong d6: dat & (ONT) 300.0m?; dat trong cdy lau nam 930.5m? va
ban hanh quyét dinh sé: 993/QD-UBND “V/v thu hdi va hity bo gidy chimg nhan
quyén sir dung dat ctia 6ng Cao Quang Ng tai khu HP, phuong ND, thanh phé MC,
tinh Quang Ninh c6 sb séri AG 889374, s6 vao s6 H 00998 véi tong dién tich
679.0m? trong d6: dat & 300m?; dat CLN 379.0m?. Pén thoi diém hién nay thira dat
lién quan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét gitra 6ng Cao Quang Ng véi



6ng Trinh Van Th va ba B Thi C chua cip gidy ching nhan quyén sir dung dét
cho ho gia dinh, ca nhan nao.

Dbi véi gidy t& mua ban nha dat ngay 06/10/2006 ma ding chir ky cua bén
mua va bén ban, néu xac dinh duoc dién tich st dung dat, ranh gio1 thira dat cling
nhu dién tich dat chong 14n chua duogc cép gidy ching nhan quyén st dung dit cho
ai, khong tranh chap. Cin cir Piéu 82 Nghi dinh sb: 43/2014/NP-CP ngay
15/5/2014; khoan 54 Piéu 2 Nghi dinh sb: 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 cua
Chinh phu, thi nguoi dang st dung dat do nhan chuyén nhuong thuc hién thu tuc
dang ky dat dai, cap Gidy chimg nhén quyén str dung dat, quyén so hiru nha & va
tai san khac gan lién voi dét lan dau theo quy dinh.

Tuy nhién, tranh chap gitta ong Bui Puc T (tén goi khac Cao Quang Ng) va
6ng ba C - Th vé viéc c6 hay khong viéc chuyén nhuong dat giita cac bén theo gidy
mua ban nha dat ngay 06/10/2006 nén thudc thAm quyén giai quyét ciia Toa an
nhan dan thanh ph6é MC.

* Trong qud trinh t6 tung nguwoi dai dién ciia nguoi cé quyén loi nghia vu lién
quan Uy ban nhdn ddn phuwong ND trinh bay:

Vé ngudn goc thira dat theo Gidy chting nhan quyén sir dung dat sé phat hanh
AC 987381, s6 vao s6 H 00278 do UBND thi xa MC cip ngay 08/8/2005 mang tén
ho ong Trinh Van Th nhu sau: Nam 1991, ho 6ng Th dugc UBND xa ND (nay la
phuong ND) cap cho 01 thira dat tai thon Lai Tai (nay la khu HP). Sau khi dugc
cap dat gia dinh dng Th x4y nha & va st dung vao muc dich dit g, dat trong cdy lau
nam nén tir nam 2005, da duoc UBND thi xd MC hop thirc hoa quyén sir dung dat
va dugc cap gidy chimg nhan quyen str dung dat s6 phat hanh AC 987381, sb vao
s6 H 00278 do UBND thj xa MC cép ngay 08/8/2005, dién tich 1230, Sm trong
d6: 300m? dat & va 930,5m? dat vuon. Sau khi duoc cap gidy chung nhan quyén st
dung dat 6ng Th chuyén nhuong cho 6ng Ng mot phan thira dat, phan con lai ho
ong Th str dung. Sau mot thoi gian thi hd 6ng Trinh Van Th va 6ng Cao Quang Ng
xay ra tranh chap dén nay.

Pbi voi thira dat theo gidy chung nhan quyén st dung dat sé phat hanh
K248083, sb vao s6 431QSDB/ND do UBND huyén Hai Ninh cip ngay 30/5/1997
mang tén ho ong Trinh Van Th 1a cac thira dat ndong nghiép, naim 1996 ho 6ng Th
duoc giao dat néng nghiép va st dung vao muc dich nong nghiép; dén nam 1997,
ho dng Th duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 phat hanh K248803, sd
vao s6 431 QSDB/ND do UBND huyén Hai Ninh cap ngay 30/5/1997 mang tén ho
ong Trinh Van Th.

Sau khi kiém tra, ddi chiéu cac gidy to lién quan dén cac thira dat cua ho 6ng
Trinh Van Th tai khu HP gém: Gidy ching nhan quyén sir dung dét s6 phat hanh
AC 987371, s6 vao s6 H00287 do UBND thi xa MC cip ngay 08/8/2005 dién tich
1230,5m? va gidy ching nhan quyén sir dung dat sé phat hanh K248803, s vao sb
431QSDD/ND do UBND huyén Hai Ninh cip ngay 30/5/1997 véi dién tich
5749m?, s6 giao dat (s6 xanh); ban d6 dia chinh; ban d6 nong hoéa va sf) dia
chinh.. thay rang: trong phan dién tich dat 1230, 5m? tai Gidy chimg nhan quyén st
dung dat sd phat hanh AC 987371, s6 vao sd6 H00287 do UBND thi xa MC cap



ngay 08/8/2005, di cap chong 1én thira dat sé 244, to ban d6 nong hoa sé 30 dién
tich 640m?, muc dich st dung: dit mau, thoi han st dung 20 nam tur ngay
30/5/1997 tai s6 giao dat va Gidy chiung nhan quyén st dung dit sé phat hanh
K248803, s6 vao s6 431QSDB/ND do UBND huyén Hai Ninh cip ngay 30/5/1997
mang tén ho ong Trinh Van Th.

Dbi v6i phan dién tich dat chong 14n trén do tai thoi diém cip dat do thu cong,
khong dam bao tiéu chudn nén dé nghi Hoi ddng xét xtr so thdm xem xét theo thuc
té hién trang st dung dat cua cac duong sy tinh theo phép trir s6 hoc con lai sé& 1a
phan dat nong nghiép theo so d6 tham dinh ngay 31/7/2020 cua Toa an.

* Trong qud trinh t6 tung nguwoi c¢é quyén loi nghia vu lien quan ong Vuong
Van S trinh bay: khoang thang 6/2006, 6ng c6 nguyén vong mudn mua dat xdy nha
dé 1ay vo, nén khi biét 6 ong ba C-Thco dat ban thi ong va 6ng Ng ciing gip va hoi
Ong ba C - Th dé mua dat. Tai thoi diém truéc d6 éng Ng cung da giao dich mua
dat vuon cta 6ng ba C - Th r01 nén lan nay chung t61 dén hoi mua s6 dat 0 va toan
bd dat vuon con lai trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat ¢ tong dién tich
1230,5m? cta 6ng ba C - Th & khu HP, phuong ND (gitta t6i voi 6ng Ng thoa
thuan mua chung va 6ng Ng sé& cat lai cho t6i 01 6 dé xdy nha). Lac d6 ba C noi
ban toan bd dat cho toi va ong Ng; sau khi 1am thi tuc mua ban xong, 6ng Ng chira
lai 01 gian nha bép trén dién tich dat trén cho vo chdéng con gai ba C 1a chi Trinh
Thi Th lic d6 dang & trén gian nha d6 vi vo chong Trinh Thi Thuan khong cé nha
&. Hai bén thoa thuan gia chuyén nhuong 1a 430.000.000 dong, 6ng dugc dng Ng
dua cho sb tién 170.000.000 déng dit coc, sb tién con lai ong Ng da tra du khi viét
gidy mua ban nha dat.

* Trong qud trinh to tung, nguoi lam chirmg éng Bui Van Hung khai: 6ng 1a
nguoi lam chimg ky tén trong “Gidy mua ban nha dat” va chit ky “Bui Van Hung”
dudi phan nguoi lam chimg trong gidy mua ban nha dit dé ngay 06/10/2006 1a chir
ky cua ong. Ong Hung khong ching kién cy thé thoa thuan giita 6ng Ng vdi 6ng
ba C - Th vé gia chuyen nhugng dat nhu thé nao nhung dugc chimg kién viéc ong
Ng c6 giao tién mua dat cho 6ng ba C - Th mot 1an con s tién cu thé 1 bao nhiéu
thi 6ng Hung khong rd. Sau d6 6ng con dugce 6ng Ng cho & nhd may nam trén thira
dat da mua cua 6ng ba C - Th khi 6ng chua c6 nha 6.

Vé6i noi dung trén, tai Ban an dan su so tham s6: 03/2021/DS-ST ngay
13/4/2021 cua Toa an nhan dan thanh phé MC, tinh Quang Ninh da quyét dinh:

Cin ctr: khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39
Bo luat T6 tung dan su. Diém b khoan 1 Diéu 688; khoan 1 Diéu 129 B luit Dan
sy 2015. Khoan 3 Diéu 688; Diéu 697; Diéu 698; Diéu 699; Diéu 701 B¢ luat Dan
sy ndm 2005. Khoan 1 Diéu 136 Luat Dt dai nim 2003. An I¢ sb: 04/2016 duoc
cong bd theo Quyét dinh sé: 220/QD-TA ngay 06/4/2016 cua Chanh an Toa an
nhan dan Téi cao; Nghi quyét s6: 02/2004/NQ-HPTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong
tham phan Toa 4n nhan dan Toi cao. Piéu 26 Luat thi hanh an dan sy.

Tuyen XU Chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Bui Puc T (Cao Quang Ng)
vé viéc: "Tranh chép vé tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat".



Cong nhan hiéu luc cua hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat thé
hién tai “Gidy mua ban nha dat” ngay 10/6/2006 giita “ngudi mua” 6ng Cao Quang
Ng va “nguoi ban” 13 ba D& Thi C va dng Trinh Vian Th voi phan dién tich dat do
dac thyc té 6ng Ng dang quan 1y, st dung c6 tong dién tich 840,5m?, duoc gi6i han
boi cac diém 1-2-3-8-6-7-1 cung toan bo tai san trén dat (Toa do cac dinh, do dai
cac canh nhu so d0 hién trang do dac ctia Toa dan nhan dan thanh phé MC kém
theo).

Ong Bui Pic T (Cao Quang Ng) c6 trach nhiém lién hé v6i cac co quan
chuyén mon dé lam thu tuc cap gidy ching nhan quyen st dung dat theo quy dinh.

Giao lai Uy ban nhan dan thanh phé MC ddi véi phan dién tich dat 270,5m?
phia trudc cua thira dat vé huéng Pong gii han boi cac diém: 1-2-3-8-4-9-10-11-
12-13-1 dé xem x¢ét giai quyét néu da diéu kién cap cho cac duong su dam bao quy
hoach chung (Toa dd cac dinh, d§ dai cac canh nhu so dd hién trang do dac cua
Toa an nhan dan thanh phd MC kém theo).

Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé an phi, quyén khang cdo, quyén khang
nghi va quyén thi hanh an theo quy dinh.

- Ngay 22/4/2021, bi don ba B Thi C va nhitng ngudi cd quyén lgi, nghia
vu lién quan: chi Trinh Thi H1, chi Trinh Thi Th, chi Trinh Thi H2, chi Trinh Thi
H3 va anh Trinh Van Th2 khéang cdo, dé nghi hay ban 4n so tham. Ly do: vé to
tung, cap so tham vi pham trong thu thap chang ct, khong huéng dan bi don vé
quyén phan t4, khdng thu 1y don phan té caa bi don, khong ap dung thoi hiéu khoi
kién; vé noi dung: chua danh gia toan dién, day du ho so, tai liéu vu &n; &p dung an
I¢ khong dung, ban an tuyén giao cho dng Cao Quang Ng quan ly, sir dung phan
dién tich 804,5m? 1a vuot qua yéu cau khot kién.

- Quyét dinh khang nghi sé: 03/QDKNPT-VKS-DS ngay 28/4/2021 cua
Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh phé MC, tinh Quang Ninh khang nghi
vé t6 tung, hinh thirc va noi dung ban 4n so tham.

Tai phién toa phuc tham:

- Nguoi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don ong Bui Buc T (tén goi
khac Cao Quang Ng), 1a ba By Thi VA gilt nguyén yéu cau khoi kién.

- Bj don ba B6 Thi C va nhiing ngudi cé quyen lo1 nghia vu lién quan: chi
Trinh Thi H2, chi Trinh Thi H3 git nguyén khang cao.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ninh gitr nguyén khang nghi.

- Cac duong su khong thoa thuan duoc viée giai quyét vu an.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cta bi don ba DS Thi C, 1a dng
Nguyén Vin Nguyén trinh bay ndi dung khang cdo, cin clr ciia viéc khang céo: dé
nghi Toa 4n cap phuc tham ap dung: Piéu 410; 429 Bo luat Dan sy 2015; Piéu 127
Luat Dat dai 2003; Diéu 184 Bo luat T tung dan su; Nghi quyét s6: 04/2004/NQ-
HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong tham phan Toa an nhan dan Tbi cao vé viéc
huéng dan ap dung phap luat trong viée giai quyét cac vu an dan su, hon nhan va
gia dinh, huy ban an so thAm bai: Toa an cip so thim vi pham vé t6 tung: chua thu
thap day du tai lidu, chung ctr theo yéu cau ciia Vién kiém sat cing cip dan dén
Vién kiém sat cuing cap khong thé phat biéu quan diém vé ndi dung tranh chap; bi
don yéu cau ap dung thoi hiéu khoi kién nhung Toa an cap so tham khong dé cap;



vi pham vé huéng din thu tuc t6 tung khong thu 1y don phan t6 cia bi don anh
huong quyén loi hop phap cia duong su; va cac ndi dung khang nghi vé td tung
ctia Vién kiém sat. V& ndi dung: quyén str dung dat dién tich 1230,5m? tai khu HP,
phuong ND, thanh phé MC do Uy ban nhéan dan thj xi (nay 1a thanh phd) MC cap
cho ho gia dinh 6ng ba C - Th ngay 08/08/2005, 1a tai san chung hop nhit cua hod
6ng ba C — Thdn, da chuyén nhuong cho éng Ng, tuy nhién viéc chuyén nhuong 1a
v6i 6ng S, mdi thanh toan 170.000.000 déng con ng 260.000.000 dong. Ong S
khéng c6 chung tir ching minh uy quyén ong Ng tra ng thay va dimg tén trén hop
d6ng mua ban. Tai phién toa so thim, nguyén don khong cung cép duoc tai lidu
chtng ctr dé chting minh da tra du tién mua dat; ban than 6ng Ng sir dung tén gia
c6 ¥ d6 lira ddo 6ng ba C - Th ngay tir dau vi pham Diéu 132 B ludt Dan su 2005;
vé hinh thtrc hop dong vi pham quy dinh ctia diém b khoan 1 Piéu 127 Luat Pat
dai; Diéu 134 Bo luat Dan sy 2005; vé chu thé giao két hop dong khong du diéu
kién tham quyén dé dinh doat tai san chung cta ho gia dinh: 6ng Th ba C tu ky két
hop ddng khong dugc su dong ¥ cua cac con 1a thanh vién trong ho gia dinh 14 vi
pham Piéu 109 B6 luat Dan sy nam 2005; Toa an cép so thAm ap dung An 18 s6:
04/2016 1a tuy tién, sai ban chat. P& nghi tuyén giao dich dan sy ngay 06/10/2006,
la Gidy mua ban nha dat khong phai 13 hop dong dan su, 1 giao dich dan su vo
hiéu va giai quyét hau qua cua giao dich dan sy vo hiéu.

- Bi don ba D4 Thi C trinh bay bd sung ¥ kién: 6ng Ng chi mua 310m? dat
vuon, Toa 4n cap so tham tuyén 840,5m? 1a khong dung.

- Nguoi co quyén loi nghia vy lién quan: chi Trinh Thi H2, chi Trinh Thi H3
trinh bay ndi dung khang céo, cin ct cta viéc khang cdo: nhat tri voi quan diém
clia nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don ba DS Thi C, la éng
Nguyén Vian Nguyén trinh bay néu trén. Yéu cau Toa an cap phuc thim hiy gidy
mua ban dat caa ong ba C — Th véi ong Ng vi quyén st dung dat 1a cta ho gia dinh
chung t6i, ching t6i khong duoc dong .

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ninh trinh bay ndi dung
khang nghi, cin ci cta viéc khang nghi (theo Quyét dinh khang nghi so:
03/QDKNPT-VKS-DS ngay 28/4/2021 cua Vién truéng Vién kiém sat nhan dan
thanh phd MC, tinh Quang Ninh).

- Bi don ba P4 Thi C va nhitng ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan: chi
Trinh Thi H2; chi Trinh Thi H3, déu nhét tri v&i noi dung khang nghi.

- Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cta nguyén don, 1a ba Pinh Thi H
trinh bay y kién khong nhat tri khang cao ctia bi don ba DS Thi C va nhimg nguoi
c¢6 quyén loi nghia vu lién quan: chi Trinh Thi H2, chi Trinh Thi H3 va khang nghi
ctia Vién kiém sat. Bé nghi Toa an cap phiic tham giit nguyén ban 4n so tham.

- Céc duong su va Dai dién Vién kiém sat, déu khong xuat trinh bo sung tai
liéu, ching cu. v 7 w

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ninh phat biéu quan diém
trong qua trinh giai quyét vu an & giai doan phuc tham:
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- Vé th tung: nhimg ngudi tién hanh t6 tung di thuc hién ding cac quy dinh
cia Bo luat T6 ‘tung dan sy; cac duong sy (trr nguoi co quyén loi, _nghia vu lién
quan 6ng S va Uy ban nhan dan phuong ND) da thyc hién dung quyen va nghia vy
ctia minh theo quy dinh cua B ludt T tung dan su. Ngudi cd quyén loi, nghia vu
lien quan: dng S va Uy ban nhan dan phuong ND d3 khong thuc hién dang quyén
va nghia vu ctia minh theo quy dinh ctia B luat T tung dan su.

- V& noi dung: phén tich cac tinh tiét ctia vu 4n va dua ra cin clr cho thay
Ban 4n so thim cta Toa 4n nhan dan thanh phé MC, tinh Quang Ninh ¢ vi pham
nhu Quyét dinh khang nghi cta Vién truong, Vién kiém sat nhan dan thanh phé
MC, tinh Quéang Ninh d3 néu va phl hop véi mot s6 noi dung khang céo cua bi
don ba D6 Thi C; nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: chi Trinh Thi H1, chi
Trinh Thi Th, chi Trinh Thi H2, chi Trinh Thi H3, anh Trinh Van Th2. Trong thoi
han chuén bi xét xir phuac tham va tai phién toa da lam ro, khic phuc dugc mdt s6
vi pham, tuy nhién con vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung khong thé khic phuc
duoc 1a khong xem xét thu 1y don phan t6 cta bi don ba P4 Thi C. Do d6, dé nghi
Hoi dong xét xtr can cit khoan 3 Piéu 308 ctua Bo luat T6 tung dan sy, hily ban an
so tham va chuyén ho so cho Toa an cip so tham giai quyét lai vu an theo thi tuc
so tham. Pé nghi Hoi dong xét xir xem xét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién curu cac tai liéu co trong hé so vu dan, dwoc tham tra tai phién
toa, can cik vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi déng xét xw nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

Pon khang c4o cua bi don ba B3 Thi C; nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan: chi Trinh Thi H1, chi Trinh Thi Th, chi Trinh Thi H2, chi Trinh Thi H3, anh
Trinh Vian Th2 va Quyét dinh khang nghi cua Vién truéng, Vién kiém sat nhan dan
thanh phé MC, tinh Quang Ninh, 1am trong han luat dinh va dang trinh tu thu tuc
ma B luat TH tung dan sy quy dinh nén Ho1 déng xét XU chép nhan xem xét lai
ban 4n so tham theo trinh ty phiic tham.

Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan: chi Trinh Thi H1; chi Trinh Thi Th;
anh Trinh Vin Th2; dng Vuong Van S; UBND thanh phé MC va UBND phuong
ND, déu dugc Toa &n triéu tap hop Ié nhiéu 1an ma chi Trinh Thi H1; chi Trinh Thi
Th; anh Trinh Van Th2 déu vang mat c6 ly do; UBND thanh phé MC c¢6 don xin
Xét Xt vang mat; dng Vuong Vin S va UBND phuong ND, déu ving mit khéng c6
Iy do. Can ctr khoan 3 Diéu 296 cua Bo luat T6 tung dan sy, Hoi dong xét xir tién
hanh xét xtr vu an.

[2] Xét khang c4o cua bi don ba DS Thi C va nguoi cd quyén loi nghia vu
lién quan: chi Trinh Thi H1, chi Trinh Thi Th, chi Trinh Thi H2, chi Trinh Thi H3,
anh Trinh Van Th2.

[2.1] Péi voi ndi dung Toa an cip so tham vi pham trong thu thép chimg cir:
Vién kiém sat nhan dan thanh phdé MC, tinh Quang Ninh d3 c¢6 yéu cau thu thép tai liéu
chimg cr nhung chua khéc “phuc va khong Thg béo dé tra 10i cho Vién kiém sat duoc
biét. Hoi dong xét xir xét thay: Vién kiém sat nhan dan thanh phdé MC, tinh Quang Ninh
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c6 Vian ban s6: 01/YC-VKS-DS ngay 15/12/2020 vé viéc yéu cau xac minh, thu thap
chimg ct. Bbi véi yeu cau nay, Toa an cap so thdm dd cd cac van ban so:

733/2020/CV-TA ngay 08/12/2020 yéu cau UBND phuong ND cung cap tai liéu
chimg ctr. UBND phuong ND di c¢6 vian ban s6: 48/CV-UBND ngay 08/3/2021 phuic
dap; Toa an cap so tham da tién hanh 14y 16 khai cta don vi do dac (bat luc 618); cua
nguoi dai dién UBND phuong ND (but luc 620, 621); Toéa an cip so tham di thong béo
vé viéc thay doi tu cach t6 tung sb: 18.4 ngdy 07/3/2021. Nhu vdy, Toa an cap so thim
co ban da thyc hién vi¢c thu thap tai liéu, ching ctr ding theo quy dinh cua B luat T
tung dan su; ddi vi cac tai liéu chimg clr khong thu thap duoc, tai phién toa so tham:

Hoi dong xét XU SO tham d4 dua ra cac can ctr vé viéc khong thu thap va khéng thu thap
duoc. Toa an cap so tham da can ¢ VAo tai liéu chimg ctr ¢ trong ho so vu 4n dé giai
quyét vu an. Ngay 10/ 12/2021, Toa én nhén dén tinh Quang Ninh dé c6 Cong van s0:

329/2021/CV-TA yéu cau UBND thanh phd MC ¢6 quan diém ddi voi vin ban so:

48/CV-UBND ngay 08/3/2021 ctia UBND phuong ND. Tai van ban so: 34/UBND-VP
ngay 06/01/2022 caa UBND thanh phé MC, thé hién noi dung: . . dén thoi diém hién
nay thira dat lién quan dén tranh chap chuyen nhuong quyen st dung dat gitra 6ng Cao
Quang Ng vai Ong Trinh Van Th - ba B6 Thi C mdt phan chua cap gidy chimg nhan
quyén sur dung dat cho ho gia dinh, ca nhan nao (do da bi thu hoi va huy bo); mot phan
chong lan vao thira dat nong nghiép sb 244, to ban dd néng hoa s6 30 dién tich 640m?

(phan chong lan ‘nay theo xac dinh cua Toa an nhan dan thanh ph6é MC) da c6 Giay
chimg nhan quyén st dung dat sé K248803, sb vao so 431QSDD/ND do huyén Hai
Ninh cép ngay 30/5/1997 mang tén ho 6ng Trinh Van Th. Giay mua ban nha dat giira
ong Cao Quang Ng va ba P4 Thi C cung chdng 1a Trinh Van Th 1ap ngay 06/10/2006:

néu thira dat str dung 6n dinh, lién tyc, khong tranh chap, cin ctr Dleu 82 Nghi dinh s6:

43/2014/ND- CP ngay 15/5/2014; khoan 54 Diéu 2 Nghi dinh sd: 01/2017/ND-CP
ngay 06/01/2017 ctia Chinh phu, thi ngudi dang s dung dat do nhan chuyen nhuong
thuc hién thu tuc dang ky dat dai, cap gidy chimg nhén quyen str dung dat...lan dau
theo quy dinh dbi v6i phan dién tich thira dat chong lan va phan dién tich khong chong
lan. Tai van ban s6: 48/CV-UBND ngay 08/3/2021 caa UBND phuong ND: dia
phuong cling khong xac dinh duoc vi tri chong 1an giita hai thira dét 1a do viéc do v&
thu cong khong dam bao, khong phai 16i ctia nguoi dan khi thuc hién viée chuyén
nhuong dat da co sy xac nhan cia Nha nudc. Mt khéac thira dat néng nghiép s6 244 da
hét thoi han giao dat 20 nam tlnh tir nham 1997. Hién nay gidy chung nhan quyén sir
dung dét s6 K248803, s vao sb 43 1QSDD/ND do huyén Hai Ninh cap ngay 30/5/1997
mang tén ho 6ng Trinh Van Th, chua c6 quyet dinh thu hdi ctia co quan c6 thim quyen
chua co thong bao thu h01 dat hoic quyet dinh thu hoi dat d6i voi cac thira dat trong
glay chuing nhan da cap, néu céc thira dat ho dan sir dung 6 on dinh, lién tuc, khi hét thoi
han st dung dat s& xem xét gia han st dung dat theo quy dinh cta Lut Dat dai nim
2013.

[2.2] Péi v6i ndi dung Toa &n cap so tham khong huéng dan bi don vé quyén
phan t4, khong thu Iy don phan t6 cua bi don. Hoi dong Xeét xu xet thay: quyén
phan té 1a quyén caa bi don; tai Thong béo thy ly vu an sb: 18/TB-TLVA ngay
07/5/2020 cua Tda an nhan dan thanh phé MC, tinh Quang Ninh di thong bao vé
viéc bi don c6 quyén dua ra yéu cau phan t. Thuc té, ngay 09/11/2020, bi don ba
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C mai ¢6 don phan 10, la sau thoi diem Toa an cép so tham da mé phién hop kiém
tra viéc giao nop, tlep can, cong khai chung ctr va hoa giai, khdng ding quy dinh
tai Diéu 199 va Dleu 200 cua Bo luat T6 tung dan su, Toa 4n cép so tham khong
phai thu 1y, g1a1 quyet Tuy nhién, tai phan nhan dinh cua ban 4n, Toa 4n cip so tham
nhan dinh: “yéu cau phan to cua ba C chi la phan bdc lai quan diéem khoi kién cia
nguyén don; viéc giai quyét yéu cau ciia nguyén don ciing dong thoi xem xét dén yéu
cdu cia bi don” 1a khong dam bao, trong yéu ciu ctia ba C ¢6 ndi dung phan t6. Cu thé:
yéu cau “tuyén iy cdc vin bdan ddt coc tién lan 1 cia 0ng S ngay 02/6/2006 va vin
ban ddt coc tién lan 2 ngay 12/8/2006; yéu cau tuyén vo hi¢u hop dong mua ban gzdy
mua ban nha dat” ngay 06/10/2006 giita ba Pé Thi C va 6ng Cao Quang Ng” 1a yeu
cau phan t, T0a 4n cap so tham can phai rat kinh nghiém. ~Song tai phién toa so tham
cac bén duong sy c6 tranh luan ndi dung nay, ban 4n so tham da xem xét, giai quyét la
dam bao quyén loi ctia ba C.

Ngoai ra, ba C con c6 yéu cau: tuyén hiy cdc gidy to ba C da ky véi éng Ng bao
gom thoa thudn vé viéc ba C ban 180m? ddt viron ngay 30/10/2005 va hop dong théa
thudn vé viéc chuyén nhuwong dat vieon véi dién tich: chiéu ngang gidp dat 6ng Th Ién
t6i mdt dwong 22m, voi s6 tién la 85. 000.000d ngay 30/10/2005, xet thdy quyén s
dung dt nay khong lién quan dén quyén str dung dat ong T (tén goi khac Ng) dang
khoi kién, vi vy ba C c6 thé khai kién bang mot vy 4n khac.

[2.3] D6i voi ndi dung Toa an cap so tham khong giai quyét yéu cau ap dung
thoi hiéu khai kién cua bi don ba DS Thi C, xét thay: Toa an cap so tham khéng
nhan dinh d6i véi yéu cau ap dung thoi hiéu khai kién cia ba C 1 thiéu sét. Tuy nhién,
vé noi dung nay da dugc cac bén duong sy da tranh luan tai phién toa so tham; xac dinh
tranh chip gitta 6ng T (tén goi khac Ng) véi ong ba C - Th kéo dai tir nam 2008 dén
ngay 11/12/2019, la ngay Van phong dang ky quyén st dung dat thanh phé MC ban
hanh Thong bao sb: 536/TB-VPDK ngay 11/12/2019, tra 15i 6ng Th — ba C biét vé
viéc tra lai hd so xin cAp GCNQSDD cua ho 6ng Th, dé nghi lién hé voi UBND
phuong ND, ciing 6ng Ng dé giai quyét viéc tranh chap sau d6 méi ndp ho so dé
nghi thuc hién thu tuc cdp GCNQSDD theo quy dinh. Ngay 03/01/2020, 6ng T (tén
goi khac Ng) khoi kién yéu cau 6ng ba C — Th tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhuong quyén st dat vi 6ng T (tén goi khac Ng) da thuc hién quyeén s dung, so hitu
d6i voi tai san nhung dng ba C - Th khong cong nhan quyén str 'dung, s¢ hiru d6i voi tai
san ciia 6ng T (tén goi khac Ng) tai Toa 4n nhan dan thanh phé MC, tinh Quéang Ninh.
Theo quy dinh tai Piéu 429 ctia Bo luat Dan sy nim 2015, 6ng T (tén goi khac Ng)
khoi kién trong thoi hiéu khoi kién, do d6 khong 1am anh hudng dén quyén va loi ich
hop phap cua cac duong su.

[2.4] Bbi véi noi dung Toa an cip so tham chua danh gia toan dién, day du
hd so, tai liéu vu &n, &p dung an 18 khong diing, ban an tuyén giao cho 6ng T (tén
goi khac Ng) quan ly, st dung phan quyén st dung dat dién tich 840,5m? 1a vuot
qua yéu cau khoi kién:

[2.4.1] V& x4c dinh chu thé “nguoi mua” trong gidy mua ban nha dat ngay
06/10/2006:

Can ctr 101 khai cta nguoi dai dién theo uy nguyén don 1a ba By Thi VA, 1o1
khai ctia 6ng Vuong Van S thé hién: vao nam 2006, 6ng Ng va 6ng S cung dén gip
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va trao doi mua phﬁn dién tich dat & 300m? cung toan bd dat vuon tap con lai cua
thira dat da duoc cAp Gidy chting nhan quyén st dung dat sd vao s6 H00287 do
UBND thi x4 MC cép ngay 08/8/2005 cho ho 6ng Trinh Van Th. Hai bén da viét
“Gidy mua ban nha dat” dé ngay 06/10/2006 va vg chong 6ng ba C - Th d ky dudi
phan “ngudi ban” con 6ng Ng ky dudi phan “ngudi mua”. Noi dung gidy mua ban
nha dét co ghi: “...6ng Trinh Vin Th c6 01 khu nha va dat & véi sé bia dé la H00287
cap ngay 08/8/2005 do UBND thi xd MC cdp, 16 dat trén ¢ khu HP, phirong ND, thi
x& MC. Nay gia dinh t6i khéng c6 nhu cau sir dung, téi tw nguyén ban lai toan bé
dién tich bia dé VA ao vuon trude nha va sau nha (c6 so do cu thé kém theo) ...
Nhu vy mic du trong ndi dung cta gidy mua ban ndy khong ghi rd dién tich dat
chuyén nhugng chinh xac nhung hai bén di thoa thuan 12 mua ban toan bo dién tich
dat theo gidy chtimg nhan quyén st dung néu trén, cé dién tich 1.230,5m? tai khu HP,
phuong ND, thanh phé MC, tinh Quang Ninh mang tén ho 6ng Trinh Vin Th. Pong
thoi gidy mua ban ndy ciing thé hién ndi dung 6ng ba C - Th di nhan du sb tién
430.000.000 dong va giao cho dng Ng gidy chimg nhan quyén sir dung dat dé lam
thu tuc sang tén.

Ngoai ra, trong qua trinh giai quyét vu an: 6ng S khang dinh da hai 1an giao tién
dat coc cho ba C véi so tién 170.000.000 dong, so tién nay 1 tién ciia ong Ng dua; giita
6ng Ng va 0ng S c6 thoa thuan, hai nguoi ciing giao dich voi vo chong 6ng ba C - Th
nhung 6ng Ng 14 ngudi bo tién mua toan bd, 6ng S cam doan khong cb bat ky loi ich
nao lién quan dén thira dat ma 6ng T (tén goi khac Ng) va 6ng ba C — Th dang tranh
chap.

Bi don ba C cho 1a chua nhin du sd tién chuyén nhuong con thiéu 1a
260.000.000 déng nhung qua trinh 6ng ba C — Th gti don dé nghi, don 6 cdo 6ng Ng
tai UBND thanh phd MC, Cong an thanh phd MC, 6ng ba C — Th déu khong trinh bay
vé ndi dung chura nhan du tién chuyén nhuong chi c6 ndi dung:

But luc s6 04: ngay 20/3/2009, dng Th c¢6 don dé nghi Cong an thanh phd
MC, vé6i ndi dung: da chuyén nhuong cho ong Ng va 6ng S 01 phan trong dién tich
dat duoc cap va da dua s6 do cho 6ng Ng lam thu tuc chuyén nhuong, hai bén qua
chinh quyén hai bén déu ky. Pén nay, ong Ng khong dem so do tra lai nén 6ng dé
nghi co quan diéu tra lam rd xu 1y theo phap luat.

But luc 150: don t6 cao dé ngay 26/10/2008 ctia ba C, thé hién: gia dinh ba
C duoc cip GCNQSDD sd AG 987381, vao s6 CGCN s6 H00287 ngay 08/8/2005;
dién tich dat duoc cap 1a 1230,5m?. Ngay 30/10/2005, chuyén nhuong cho 6ng Ng
300m? dat ¢ va 310m? dat 50 nam. Ngay 02/6/2006, gia dinh t6i da dua cho 6ng
Ng s6 do dé dén chinh quyén 1am thu tyc cong nhan viéc mua ban cua hai bén cho
hop phap. Ong Ng da ty ky thay gia dinh t0i sang phan dat néu trén sb dién tich dat
con lai cua gia dinh t6i 12 560,5m? nam trén s6 do goc. DPén ngay 17/9/2008, dng
Ng chuyén cho gia dinh t6i t& van ban mua ban nha dat, gia dinh t6i khong ky tén.
Hanh dong nhu vay dé lira chinh quyén lai ky cho ong Ng cudp doat tai san c6 gan
lién véi dat cua gia dinh toi 1an hai. Vay t6i lam don nay nho UBND phudng xac
nhan cho toi guri 1én cap trén.

Bt luc s6 169: ngay 20/3/2009, ba C c6 don dé nghi Cong an thanh phod
MC, vé6i ndi dung: ngay 30/10/2005, da chuyén nhuong cho 6ng Ng 310m? dat 50
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nim va ngdy 02/6/2006, di chuyén nhuong cho 6ng S 300m? dat ¢. Ngay
12/01/2006, t61 dua cho 6ng Ng muon s6 doé 1am tha tuc chuyén nhuong, hai bén
dén chinh quyén ky nhan cho ‘hop phap. S6 dat con lai cua gia dinh t61, nhung qua
3 nam t6i doi hoi ong Ng nhiéu 1an nhung ctr trén tranh. Dén ngay 17/9/2008, 6ng
Ng dua cho toi to van ban mua ban nha dit, gia dinh t6i khong ky tén. Dén ngay
02/01/2009, Thanh tra thanh phd MC kiém tra thuc dia, gia dinh t6i chi con st
dung 334m2, s6 dét bi chiém doat 286m?2. Viy t6i dé nghi Cong an thanh phé MC
lam rd dé yéu cau 6ng Ng phai tra lai dién tich dat 286m? dat va bia do cho gia
dinh t6i lam thu tyc theo quy dinh luét dat dai.

Bt luc 206: don dé nghi de ngay 12/9/2008 caa 6ng Th ba C, thé hién: gia
dinh ba C dugc cap GCNQSDD s6 H00287 ngay 08/8/2005; dién tich dat duoc cap
la 1230,5m?. Ngay 30/10/2005, chuyén nhuong cho 6ng Ng 400m? dat 50 nim.
Pén ngay 05/6/2006, chuyén nhuong cho 6ng S 300m? tho cu, s6 con lai gia dinh
t61 chuyén cho con ré sir dung. Pén ngay 20/10/2005, dua s6 do cho 6ng Ng 1am
thu tuc tach phan dat da chuyén nhuong. Pa 3 nam gia dinh toi da nhiéu lan goi
anh Ng dem s6 do dé cung gia dinh dén chinh quyén dé sang tén d6i chii nhung
6ng Ng khong c6 ¥ kién gi. Vay chung toi lam don nay trinh bao cac co quan xem
x€ét giup do gia dinh to1.

Nén c6 cin ctr xac dinh nim 2006 6ng ba C — Th chuyén nhuong quyén sir
dung dat cho 6ng Ng va da nhan du tién chuyén nhuong.

Do d6, Ban an so tham xac dinh chil thé “ngudi mua” cta “gidy mua ban
nha dat” dé ngay 06/10/2006 chi c6 ong Cao Quang Ng va dng Ng da tra du tién
chuyén nhuong 1a ¢6 cin ci.

[2.4.2] V& tinh hop phéap cua giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat theo
“gidy mua ban nha dat” ngay 06/10/2006 giira 6ng Trinh Van Th - ba DS Thi C va 6ng
Cao Quang Ng:

Do giao dich cua 6ng Ng véi 0ng ba C - Th thyc hién tir nam 2006 nén ap
dung quy dinh phap luat cua B luat Dan sy nam 2005.

Vé hinh thirc cua giao dich: tai khoan 2 Piéu 689 B luat Dan sy ndm 2005
quy dinh: “Hop dong chuyén quyén sir dung dat phai dugc 1ap thanh van ban, c6
cong ching, chimg thyc theo quy dinh cua phap luat™.

Sau khi dng Ng nhan giay chimg nhén quyén st dung dat ban chinh ctia ho
6ng Th, da thuc hién viéc dang ky dat dai va ngay 07/11/2006, UBND thi xa MC
cdp GCNQSDD s6 AG 889374, vao s6 CGCN s6 H00998 mang tén nguoi str dung
dat Cao Quang Ng, v6i dién tich dat duoc cip 1a 670m% Do giao dich mua ban
gitra 6ng Ng va Ong ba C — Th da phat sinh tranh chap vé dién tich mua ban dan
dén bi thanh tra kiém tra va do quy trinh cdp c6 sai pham nén di thu hoi ca hai gidy
chirmg nhéan cta ho 6ng Th va 6ng Ng.

Xét giao dich chuyén nhuong dét gitta dng ba C - Th va 6ng Ng di dam bao
day du vé mat ndi dung, nhung vé hinh thirc cua giao dich chua dugc cong chung,
chung thyc nén vi pham Vé hinh thirc cua hop ddng quy dinh tai diém a.6 tiéu muc
2.3 muc 2 cia Nghi quyét s6: 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ciia Hoi dong
tham phan Toa 4n nhan dan Téi cao.
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Piém b.3 muc 2.3 ciia Nghi quyét s6: 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004
cua Ho1 déng tham phan Toa an nhan dan Téi cao quy dinh: “.3. Poi véi hop
dong chuyen nhuong quyen st dung dat vi pham dzeu kién dwoc hwdng dan tai
diém a.4 va diém a.6 tiéu muc 2.3 muc 2 nay, néu sau khi thie hién hop dong
chuyen nhirong, bén nhdn chuyén nhwong da trong cdy lau nam, da lam nha kién
co... va bén chuyén nhwong khong phdan déi va ciing khéng bi co quan nha nudc co
tham quyén xir Iy vi pham hanh chinh theo cdc quy dinh cia Nha nwde vé xir 1y vi
pham hanh chinh trong linh vuc ddt dai, thi Toa dn céng nhdn hop dong.”

Nhu da xac dinh néu trén tuy giao dich chuyén nhuong dat giita 6ng ba C -
Th va 6ng Ng c6 vi pham vé mat hinh thtrc nhung thuc té ¢6 sy viéc 6ng ba C - Th
chuyén nhuong dién tich 300m? dat ¢ cung toan bo dién tich vuon ao theo giéy
chtng nhan quyén st dung dat s6 H00287 cap ngay 08/8/2005 do UBND thi xa
MC cip cho ho 6ng Trinh Vin Th véi gia 430.000.000 dong, dong thoi éng ba C -
Th da nhan day du tién va ty nguyén giao gidy chimg nhan quyén str dung dat cho
6ng Ng. Vé phia 6ng Ng da tu stra va xay dung nha, xdy bao lan dé & cling nhu cho
nguoi khéac thué nha, & nho ddi véi quyén sir dung dat dién tich thuc té 1a 840,5m?,
phan quyén sur dung dat con lai 1a 399,9m? gia dinh 6ng ba C — Th quan 1y sir dung
(cu thé 13 vo chong con gai ong ba C - Th quan ly st dung) ma ong ba C - Th va
cac con déu khong ai ¢6 y kién phan d6i gi cho dén ndm 2008 mai phat sinh tranh
chap va tranh chap vé ndi dung gia dinh ba C dugc cadp GCNQSDD s6H00287
ngay 08/8/2005; dién tich dat dugc cdp 1a 1230,5m2 Ngay 30/10/2005, chuyén
nhuong cho 6ng Ng 400m2 dat 50 nam. Pén ngay 05/6/2006 chuyén nhugng cho
6ng S 300m? thd cu, s6 con lai gia dinh t6i chuyén cho con ré sir dung. Pén ngay
20/10/2005, dua s6 do cho ong Ng lam thu tyc tach phan dat da chuyén nhuong.
P3 3 nam gia dinh t6i di nhiéu lan goi 6ng Ng dem s6 do dé cung gia dinh dén
chinh quyén dé sang tén ddi chu nhung ong Ng khong c6 y kién gi. Vay chung toi
lam don nay trinh bao cac co quan xem xét giap do gia dinh t6i. Do d6 ¢6 du co sé
xac dinh giao dich dan sy gitra ong ba C - Th voi 6ng Ng da hoan thanh nén Hoi
dong xét xtr cong nhan viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat theo “gidy mua ban
nha dat” ngay 06/10/2006 giita ong ba C — Th va 6ng Ng ¢6 hiéu luc, xac dinh 6ng Ng
duoc quyén sir dung dién tich dat 840,5m? va tai san gan lién voi quyén st dung dat
nay, thé hién trén so d6 hién trang kém theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd
ngay 31/7/2020.

[2.4.3] D6i v6i ndi dung cho rang 6ng Cao Quang Ng c6 4m muu lira dao
chiém doat tai san nén str dung tén gia 1a Cao Quang Ng va gidy to tily than bang
tén gia dé giao dich. Nhu da phan tich néu trén, giao dich dan su giita 6ng ba C -
Th va 6ng Cao Quang Ng la tu nguyén, hop phap va dugc cong nhan c6 hiéu luc.
Viéc ong Cao Quang Ng co tén that la Bui Buc T va tén goi khac 1la Bui Buc
Thang d co két ludn cta co quan cong an la cung mot nguoi, 6ng Cao Quang Ng
da bi xu ly vi pham hanh chinh v€ hanh vi su dung tén gia 1a Cao Quang Ng va
gidy to tiy théan bang tén gia. Trong qua trinh giai quyét vu an nay, ba B Thi C,
nguoi co quyén loi nghia vu lién quan: chi Trinh Thi H1; chi Trinh Thi Th; chi
Trinh Thi H2; chi Trinh Thi H3; anh Trinh Van Th2 khéng cung cép duoc cac tai
lieu chang minh 6ng Ng c6 hanh vi hra dao chiém doat tai san cua moi nguoi.
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Trong truong hop c6 tai liéu ching ci chitng minh, 6 thé thuc hién thu tuc té giac
tol pham tai co quan cong an.

[2.4.4] D6i v6i ndi dung Toa &n cép so tham ap dung An 16 sb: 04/2016/AL
1a khong dtng ban chat.

Noi dung ctia An 1¢ sd: 04/2016/AL: "Truong hop nha dat chi c6 mot ngudi
ky hop dong chuyén nhuong cho ngudi khac, ngudi con lai khdng ky tén trong hop
ddng néu coé du cin cir xac dinh bén Chuyen nhuong da nhéan du s6 tién theo thoa
thuan, nguoi khéng ky tén trong hop dong biét va cung st dung tién chuyén
nhuong nha dét; bén nhan chuyén nhuong nha dat da nhan va quan Iy, s dung nha
dat do cong khai; nguoi khong ky tén trong hop d6ng biét ma khong co ¥ kién
phan dbi gi thi phai xac dinh la nguoi d6 déng ¥ véi viéc chuyén nhuong nha
dat...”

Trong vu an nay, méc du cac con cua ong ba C - Th khong ky vao hop dong
chuyén nhuong nhung deu biét ma khong c6 y kién phan dbi gi khi 6ng Ng sau khi
nhén chuyén nhuong quyén sir dung dat da xay, sira nha ¢; xay tudng bao phan
quyén sir dung dat nhan chuyén nhuogng va cho nguoi khac thué nha/é nho nén co
co s xac dinh 1a cac con cua dng ba C — Th dong v vai viéc chuyén nhugng nha dat
ctia 6ng ba C - Th cho 6ng Ng. Toa an cap so tham ap dung An 1é so: 04/2016/AL
la c6 can ctr.

[2.4.5] D6i v6i noi dung Toa an cap so tham giao cho 6ng Cao Quang Ng
quan 1y, st dung phan quyén sir dung dat dién tich 840,5m? 1a vuot qua yéu ciu
khéi kién trong don khéi kién cua 6ng Ng.

Xét thiy tai don khoi kién cta ong Cao Quang Ng yéu cau Toa an cong nhan
gidy mua ban nha dat ngay 06/10/2006 gitta 6ng Ng va vo chdng dng ba C — Th ¢6
hiéu luc; budc 6ng ba C - Th phai giao lai cho 6ng Ng toan bo dién tich dat chuyen
nhuong theo ndi dung gidy mua ban nha dat ngay 06/10/2006.Va noi dung gidy
mua ban nha dat ngay 06/10/2006 giita ong Ng va dng ba C - Th, thé hién: 6ng Th
— ba C chuyén nhuong “todn bé dién tich bia dé va ao vion truée nha va sau nha
(cé so do cu thé kém theo)” ma so do kém theo gidy mua ban nha dat ngay
06/10/2006, thé hién dién tich dat chuyén nhuong 1a 920,5m?.

Nhu vay, Toa an cép so tham cong nhan hiéu luc cua viéc chuyén nhuong
quyén sir dung dat thé hién tai “gidy mua ban nha dat” ngay 06/10/2006 giita
“ngudi mua” ong Cao Quang Ng va “ngudi ban” 1a ba Pd Thi C - dng Trinh Vin
Th v6i phan dién tich dat do dac thuc té ma 6ng Ng dang quan 1y, sit dung c6 tong
dién tich 840,5m? 1a c6 can ctr.

[3] Xét Quyet dinh khang nghi sé: 03/QbKNPT-VKS-DS ngay 28/4/2021 cua
Vién truong Vién kiém sat nhan dén thanh phd MC, tinh Quang Ninh.

[3 1] Béi voi noi dung Toa an cap so tham khong thy 1y va giai quyét yéu cau
phan t6 cta bi don; vé thu thap chimg cr quan trong 1am co s giai quyét vu an; khong
xem xét yéu cau ap dung thoi hiéu khéi kién cua bi don ba DS Thi C, 1a co ban phu hop
v6i ndi dung khang cdo ctia bi don ba D6 Thi C va nhimg ngudi c6 quyén loi nghia vu
lién quan: chi Trinh Thi H1, chi Trinh Thi Th, chi Trinh Thi H2, chi Trinh Thi H3,
anh Trinh Van Th2. Quan diém ctia Dai dién Vién kiém sat tinh Quang Ninh tai phién
toa xac dinh ddi voi noi dung vi pham: vé thu thap chimg ctr quan trong 1am co s& gidi
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quyét vu an; vé khong xem xét yéu céu ap dung thoi hiéu khoi kién cua bi don ba P
Thi C la it nghiém trong, tai Toa an cap phic tham da Iam o, khac phuc duogc. Déi voi
noi dung: Toa an cép so thdm khong thy ly va giai quyét yéu cau phan t cta bi don,
quan diém cua Pai dién Vién kiém sat tinh Quang Ninh tai phién toa 14 vi pham nghiém
trong vé thi1 tuc td tung, anh hudng dén quyén va loi ich hop phap ctia bi don ba B3 Thi
C, khong khéc phuc dugc. pé nghi Hoi déng xét x1r cdn ¢t khoan 3 Diéu 308 cia Bo
luat TS tung dan su, huy ban 4n so thAm va chuyén hd so cho Tda an cdp so thim
giai quyét lai vu an theo thil tuc so thAm. V& ndi dung nay Hoi ddng xét xtr di nhan
dinh tai muc [2.2].

[3.2] D4i voi ndi dung vé hinh thirc ctia Ban an so thim:

Vu an duogc xét xur tir ngay 07/4/2021 va dugc tuyén an vao ngay 13/4/2021
nhung Bén 4n so thim lai xac dinh ngay ra ban 4n 1a “ Ngay: 7, 13/4/2021”, 14 vi pham
diém a khoan 2 Piéu 266 ciia Bo luat T4 tung dan sy va Nghi quyét so: 01/2017/NQ-
HDPTP ngay 13/01/2017 ciia Hoi dong tham phan Toa an nhan dan tdi cao; ban an so
tham d4 nhan dinh nguyén don 6ng Bui Buc T (tén goi khac Cao Quang Ng) tuw nguyén
chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd va bi don ba B3 Thi C phai chiu chi phi giam
dinh do yéu cau khéng c6 cin cir nhung phan Quyét dinh ctia ban an so tham lai khong
deé cap la vi pham diém ¢ khoan 2 Diéu 266 cuia Bo lut T6 tung dan su.

Tai phién toa phuc tham, x4c dinh nguyén don 6ng Bui Puc T (tén goi khac Cao
Quang Ng) da chi phi cho viéc xem Xét, tham dinh tai chd hét s6 tién la 20.000.000
dong va bi don ba DS Thi C da chi phi cho viée giam dinh hét s6 tién 1a 5.000.000
dong.

[3.3] Bdi v6i ndi dung vé bién ban xem xét, tham dinh tai chd khong mo ta rd
hién trudng ranh gidi dat tranh chap, Xét thdy: bién ban xem xét tham dinh, tai chd ngay
31/7/2020 (but lyc 390), khong miéu ta cu thé hién truong ranh gidi dat tranh chap, ma
ghi “sé dwoc thé hién tai so d‘o hién trang xem xét tham dinh tai ché va thong bdo cho
CaC duwong su tai phién hop tiép cdn, cong khai chimmg cir va hoa gidi sau”, day 1 thiéu
sot cia TOa cap so tham. Tuy nhién, so d6 hién trang kém theo bién ban xem xét thim
dinh, tai chd ngay 31/7/2020, da thé hién rd ranh gi01, hién trang dat dang tranh chéap va
xét thay noi dung nay khong anh huong den quyén va loi ich hop phap cua duong su.

[3.4] Déi voi noi dung vé phan quyét dinh ctia Ban an so tham.

[3.4.1] Ban 4n so tham cong nhén hiéu luc cia hop d6ng chuyén nhuong quyén
sir dung dat ngay 06/10/2006, doi véi dién tich dat 840,5m? do 6ng Ng dang quan Iy,
phan ranh gi61 duge gidi han boi cac diém 1-2-3-8-6-7-1... nhung khong xac 1ap quyén
sir dung dat, quyén so hiru tai san trén dat cho 6 ong T (ten goi khac Ng), la khong dam
bao quyén st dung dat va quyén so hitu tai san gan lién voi dat ciia 6ng T (tén goi khac
Ng), gay khé khin cho viéc thi hanh an. Noi dung khéng nghi nay ctia Vién kiém s, 1a
cd can cu.

[3.4.2] B6i véi ndi dung khang nghi: Ban an so tham chap nhan cho 6ng T (Ng)
duoc sir dung phan thira dat 840, 5m2 va quyét dinh 6ng T (Ng) c6 trach nhiém lién hé
v6i co quan Nha nudc dé duoc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat; dbi voi dién
tich dat 270,5m?, do gla dinh ba C khai pha sir dung tir nam 1991, khong nam trong
dién tich dat 1230, 5m?, sau d6 da quyet dinh giao lai cho UBND thanh pho MC dé xem
xet giai quyét néu du diéu kién cp cho cac duong su..., 1a mau thuin, khong dam bao
quyén loi cta cac duong su.
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Xét thay di v6i phan dién tich dat 270,5m?, ¢ ngudn gde do gia dinh ba C ton
tao, khai hoang ttr nam 1991. Quyen str dung dat ciia ho 6ng ba C — Th duoc cap co
dién tich 1230,5m? c6 vi tri tlep gidp v6i dat ruong nha ba Vi Thi Lan vé phia
Pong, do d6 phan dién tich dit 270,5m? khong nam trong dién tich dét cua ho éng
ba C — Th duoc cip gidy chung nhan quyén st dung dat, gia dinh 6ng ba C - Th
dang quan ly suir dung, khong bi co quan co thAm quyén xir phat vi pham hanh chinh, vi
Vay can tam giao cho dng ba C - Th quan 1y s dung va c6 trach nhiém lién h¢ véi co
quan Nha nudc c6 tham quyén vé dang ky dat dai theo quy dinh cua Luat Piat dai
nhung phai dam bao quy hoach chung. Toa an cap so tham, quyét dinh giao lai phan
dién tich dat nay cho UBND thanh phé MC 1a khong pht hop quy dinh phép luat. Noi
dung khang nghi nay cua Vién kiém sat, 1a ¢ can cu.

Tir nhitng phan tich, nhan dinh néu trén, nhan thay tuy Toa an cp so tham
c6 mot sé vi pham nhu khang céo ctia bi don ba C; ngudi c6 quyén loi nghia vu
lién quan chi Trinh Thi H1, chi Trinh Thi Th, chi Trinh Thi H2, chi Trinh Thi H3
va anh Trinh Vin Th2 va khang nghi ciia Vién kiém sat nhu néu trén nhung nhiing
vi pham nay la khong nghiém trong, khong xam pham dén quyén va loi ich hop
phap cua cac duong sy nén khong chap nhan yéu céu huy ban an so tham cua
nhiing nguoi khang cao va Vién kiém sat. Toa an cap so thim chap nhan yéu cau
khoi kién cua nguyén don 6ng Bui Puc T (tén goi khac Cao Quang Ng) 1a co can
ctr nén Hoi dong xét xtr gilt nguyén ban 4n so tham vé ndi dung chap nhan yéu cau
khot kién cua 6ng ong Bui Bac T (tén goi khac Cao Quang Ng); stra ban an so
tham vé mot s ndi dung theo khang nghi ctia Vién kiém sat nhu da nhan dinh néu
trén.

[4] V& an phi:

[4.1] V& an phi so tham: Toa an cAp so tham da chdp nhan yéu cau khai kién
cua nguyén don 0ng Bui Duc T (tén goi khac Cao Quang Ng), theo quy dinh tai
khoan 1 Piéu 147 cua B6 luat T6 tung dan su; diém d khoan 1 Piéu 12, khoan 2
Piéu 26 cua Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban
thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mutc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su
dung an phi va I¢ phi Toa an, bi don ba Do Thi C phai chiu an phi dan sy so tham.
Tuy nhién ba C 1a ngudi cao tudi nén mién an phi 601 véi ba C. Tra lai nguyén don
6ng Bui Puc T (tén goi khac Cao Quang Ng) sb tién tam tng an phi dan su so
tham da nop.

[4.2] V& an phi phtc thim: do Toa an cap phuc thim di chip nhan mot phan
khang céo cua bi don ba B3 Thi C; nhimg ngudi co quyén loi nghia vu lién quan:
chi Trinh Thi H1, chi Trinh Thi Th, chi Trinh Thi H2, chi Trinh Thi H3 va anh
Trinh Van Th2 va khang nghi ciia Vién kiém sat, sira ban an so tham. Can cur
khoan 2 Piéu 148 cua B luat T tung dan su; khoan 2 Diéu 29 ‘Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh
vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1& phi Toa an,
nhiing nguoi khang cao déu khong phai chiu an phi dan su phtic tham, tra lai cho
chi Trinh Thi H1, chi Trinh Thi Th, chi Trinh Thi H2, chi Trinh Thi H3 va anh
Trinh Van Th2 s6 tién tam &ng &n phi dan su phdc tham da nop.

Vicac lé trén,

QUYET PINH:
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Can ctr vao khoan 2 Diéu 308 cua BO luat T6 tung déan suy;

Chép nhan mot phan khang cdo cua bi don ba P& Thi C va nhimg ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan chi Trinh Thi H1, chi Trinh Thi Th, chi Trinh Thi
H2, chi Trinh Thi H3, anh Trinh Van Th2; chdp nhan mot phan khang nghi cua
Vién trudng Vién kiém sat nhan dan thanh phé MC, tinh Quang Ninh. Sira Ban an
dan sy so tham sé: 03/2021/DS - PT ngay 13/4/2021 cua Toa &n nhan dan thanh
phd MC, tinh Quang Ninh nhu sau:

Can cir khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém b khoan 1 Piéu 38;
diém a khoan 1 Diéu 39; khoan 1 Diéu 147; khoan 2 Diéu 148; Piéu 157; Diéu 161
va khoan 3 Diéu 296 ctia Bo luat TS tung dan sy. Diém ¢ khoan 1 Diéu 688 ctia Bo
luat Dan sy nam 2015. Khoan 3 Piéu 688; Dicu 697; Piéu 698; Didu 699 va Piéu
701 ctia B luat Dan sy nim 2005. An 1¢ s6: 04/2016/AL dugc cong bd theo Quyét
dinh s6: 220/QD - TA ngay 06/4/2016 cia Chanh an Toa an nhan dan téi cao.
Piém ¢ khoan 1 Piéu 12, khoan 2 Diéu 26, khoan 2 Piéu 29 ctia Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Quédc Hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa 4n;

Tuyén xir: chap nhan yéu cau khai kién cua ong Bui Puc T (tén goi khac 1a
Cao Quang Ng).

[1] Cong nhan viéc chuyén nhugng quyén sir dung dat thé hién tai gidy mua
ban nha dat dé ngay 06/10/2006 giita 6ng Cao Quang Ng va éng ba Trinh Vin Th
— D4 Thi C c6 hiéu lye.

Xéc nhan 6ng Bui Duc T (té€n goi khac Cao Quang Ng) dugc quyén st dung
dién tich dat 840,5m? va s hiru toan b tai san gan lién voi dat gdm: 01 nha tro 03
gian dién tich 33,0m?; 01 nha & dién tich 25,7m?; 01 nha c¢6 mai ton dién tich
71,8m? va bic tuong dai 27,1m, thé hién trén so db hién trang kem theo bién ban
xem xét thim dinh, tai chd ngay 31/7/2020, duoc giéi han boi cac diém 1-2-3-8-6-7-
1; dia chi tai khu HP, phuong ND, thanh phé MC, tinh Quang Ninh.

Ong Bui Birc T (tén goi khac Cao Quang Ng) co trach nhiém lién hé véi co
quan Nha nudc c6 thAm quyén 1am thi tuc cip gidy ching nhan quyén st dung dat
va tai san gin lién véi dat theo quy dinh.

[2] Tam giao cho 6ng Trinh Van Th va ba Db Thi C quan 1y, s dung d6i voi
phﬁn dién tich dat 270,5m?, thé hién trén so dd hién trang kém theo bién ban xem xét
tham dinh, tai chd ngay 31/7/2020, dugc gii han boi cac diém 1-2-3-8-4-9-10-11-
12-13-1; dia chi tai khu HP, phuong ND, thanh phé MC, tinh Quang Ninh.

Ong Trinh Vian Th va ba P Thi C co trach nhiém lién hé véi co quan Nha
nude cd tham quyén vé ding ky dat dai theo quy dinh cta Luat Dat dai, ddm bao quy
hoach chung.

(c6 so do hién trang kém theo bién ban xem xét tham dinh, tai chd ngay
31/7/2020, kém theo ban dn va déy la phan khéng tach roi ciia Ban dn nay)

[3] Vé chi phi tb tung:
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Nguyén don 0ng Bui Birc T (tén goi khac Cao Quang Ng) tu nguyén chiu
20.000.000 dong (Hai muoi triéu dong) tién chi phi xem xét, thAm dinh tai chd (da ndp
dua).

Bi don ba DS Thi C phai chiu 5.000.000 déng (Nim triéu dong) tién chi phi
giam dinh (da nop du).

[4] V& an phi:

[4.1] V& an phi dan sy so thim: bi don ba DS Thi C dugc mién 4n phi dan sy
so tham. Tra lai cho nguyén don 6ng Bui Ptc T (tén goi khac Cao Quang Ng)
300.000 dong (Ba tram nghin déng) tién tam ung an phi dan sy so thAm di nop
theo bién lai thu tién tam (mg 4n phi s6 0000218 ngay 06/5/2020 tai Chi cuc Thi
hanh an dan su thanh phd MC, tinh Quang Ninh.

[4.2] V& an phi dan su phuc thdm: bj don ba P& Thi C; nhitng ngudi c6
quyén loi nghia vu lién quan: chi Trinh Thi H1, chi Trinh Thi Th, chi Trinh Thi
H2, chi Trinh Thi H3 va anh Trinh Van Th2, déu khéng phai chiu &n phi dan sy
phuc tham.

Tra lai cho chi Trinh Thi H1, chi Trinh Thi Th, chi Trinh Thi H2, chi Trinh
Thi H3 (do anh Trinh Vin Th2 nop thay) va anh Trinh Vin Th2, mdi ngudi
300.000 d6ng (Ba tram nghin dong) tién tam ung an phi dan su phlc tham da nop
theo cac bién lai thu tién tam wng &n phi so: 0000623, 0000624, 0000625,
0000626, 0000627 ngay 04/5/2021 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd MC,
tinh Quang Ninh.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

“Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh dn dan
sw ¢6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh
dan hodc bi cuedng ché thi hanh én theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt
Thi hanh an dan sw. Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Ludt thi hanh an dan su”.

CAC THAM PHAN THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Hong Anh  Buii Pirc Thanh Nguyén Thiiy Hing
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Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- Cac duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Quang Ninh;

- TAND Tp. MC;
- Chi cuc THADS Tp. MC;
- Luu VP; HSVA.

Nguyén Thiiy Hing
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