TOA AN NHAN DAN HUYEN TAN YEN ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC GIANG Doc lap - Tu do - Hanh phuc
Ban 4n sd: 19/2023/DS-ST
Ngay 25/4/2023

“V/v tranh chap hop ddong CNQSDD
gitra ba L véi ba H”

, _ NHAN DANH i
~_ NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN TAN YEN — TINH BAC GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom cd:

Thim phan - Chit toa phién toa: Ong Bui Tu Duy

Cdc Hgi tham nhén dan:

Ong Nguyén Qudc Stru;
Ong Nguyén Vian Kiém.

- Thw ky phién toa: Ba Vi Thi Lan Phuong - Thu ky Toa an nhan dan
huyén T, tinh Bic Giang;

- Pai di¢n Vign Kiém sdt nhin dan huyén T tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi B¢ - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 4 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan huyén T xét xur so
tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 34/2022/TLST-DS ngay 13 thang 4 nim
2022 vé viéc “Tranh chap hop dong hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 35/2023/QDXXST-DS ngay 13
thang 3 nam 2023, Quyét dinh hodn phién toa sd 51/2023/QDST-DS ngay
12/4/2023, gitra cac duong su:

* Nguyén don: ba Diang Thi L, sinh nim 1967. (ving mit);

Noi cu tri: thon K, xa V, huyén T, tinh Bic Giang.

Pai dién theo tiy quyén cta nguyén don: chi P4 Thi X, sinh nam 1987;

Noi cu trii: Ngd 1, to 1, phuong Th, quan L, thanh phd Ha Noi. (theo vin
ban Gy quyén lap ngay 21/3/2022, chi X c6 mat).

Ngudi bao vé quyeén, loi ich hop phap cta nguyén don: Luat su Lé Thi Ngoc
L - Van phong luat su L va cong su, Boan luat su tinh Bic Giang. (c6 mat);

Bi don: ba Giap Thi H, sinh nam 1965. (c6 mat);

Noi cu tri: thén K, x3 V, huyén T, tinh Bic Giang.

Nguoi c¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

- Anh Giap Van Th, sinh nam 1993. (c¢6 don xin vang mat);

Noi dang ky ho khau thuong tr: thon K, xa V, huyén T, tinh Bic Giang.

Hién dang tam tra tai: khu phd M, thi tran H, huyén Nh, tinh Dng Nai.

- Ong Giap Ngoc Gi, sinh naim 1965. (ving mat);

Noi cu tra: thén K, x3 V, huyén T, tinh Bic Giang.

- Ong Ping Xuan D, sinh ndm 1960. (vang mit);

- Anh Ding Xuan Tr, sinh ndm 1987. (vang mit);

Noi cu tra: thén B, xa V, huyén T, tinh Bac Giang.
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- UBND huyén T, tinh Bac Giang. Do dng Tran Tuan A - Phé Truéng phong
Tai nguyén va Moi trudng huyén T dai dién theo Gy quyén (theo van ban ty
quyén 1ap ngay 27/5/2022, éng A c6 don xin vang mit).

- UBND xa V, huyén T. Do 6ng Pham Van H - Cong chtrc Pia chinh xa V
dai dién theo iy quyén (theo vin ban ty quyén lap ngay 10/4/2023, ng H c6 don
Xin ving mat).

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién ngay 21 thang 3 nim 2022, don khéi kién bo sung,
ban ty khai va 161 khai tiép theo, nguyén don trinh bay:

Gia dinh ba va gia dinh ba H ¢ cung thon, tir naim 2010 dén nam 2019, ba
c6 nhan chuyén nhuong cua ba Gidp Thi H dién tich dat 388 m?, tai thira 1135°,
td ban d6 s 05, dia chi thia dat thon 1, xa V, huyén T, tinh Bac Giang. Dién
tich dat chuyén nhuong da duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat (sau
day viét tat la GCNQSDD) s6 Q313065 ngay 24/3/2001 cho chu st dung dat 1a
ho ba Giap Thi H, cac lan chuyén nhuong cu thé:

Ngay 22/11/2010, ba voi ba H thoa thuin chuyén nhuong dién tich dat giap
duong thon ¢ chiéu rong 6m; chiéu dai doc hét dat voi gia chuyén nhuong 13
135.000.000 dong. Khi chuyén nhuong thi c6 1ap gidy mua ban dat va co su
ching kién cua anh Th 1a con ba H, cu P4 Thi L1 1a me cua ba H, ba S, ba Thl
1a chi gai caa ba H. Sau d6, ba di tra trudc cho ba H sé tién 85.000.000 dong,
tiép dén ngay 22/01/2011 tra tiép 10.000.000 dong, ngay 23/02/2011 tra
5.000.000 dong, ngay 09/3/2011 tra 35.000.000 ddng, cac lan tra tién trén ba H
c6 viét gidy bién nhan va ky tai phan nguoi nhan tién.

Ngay 28/02/2011, ba véi ba H thoa thuin chuyén nhuong dién tich dat giap
duong thon cd chiéu rong 5m; chiéu sdu 30m voi gid chuyén nhuong I3
135.000.000 dong. Khi chuyén nhuong thi ¢ 1ap gidy mua ban va c6 su ching
kién ctia ba Thl 1a chi gai caa ba H. Sau d6, ba d3 tra trudc cho ba H sd tién
35.000.000 dong, tiép dén ngay 02/04/2011 tra tiép 22.500.000 ddong, ngay
09/4/2011 tra 5.000.000 ddng, ngay 29/4/2011 tra 22.000.000 dong, ngiy
09/5/2011 tra 45.500.000 dong, ngay 13/11/2011 tra 5.000.000 ddng, cac lan tra
tién trén ba H c6 viét gidy bién nhan va ky tai phan nguoi nhan tién.

Ngay 15/01/2019 ba tiép tuc nhan chuyén nhu:ong cta ba H dién tlch dat
con lai 1a 58 m® véi gia 4. 000.000 dong. Khi chuyén nhugng th1 co 1ap gidy mua
ban dat va ba da tra ba H s tién trén, ba H da ghi nhan du s tién trong gidy
mua ban dat.

Téng dién tich dat ba d nhan chuyén nhwong ciia ba H 1a 388 m?. Sau khi ky
gidy mua ban dat thi ba da tra di tién cho ba H. Ba H da giao dat cho ba sir dung
tir nam 2011, sau khi nhan dat trong ndm 2011 ba da x4y tudng bao va cong trinh
nhu hién nay. Tuy nhién, khi 1am thi tuc chuyén quyén str dung dat thi ba H c6 néi
la GCNQSDD dang bi that lac, nén chua 1am tha tuc cong nhan duoc.
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Nay ba yéu cau ba H tiép tuc thuc hién cac hop dong chuyén nhuong quyén
stt dung dat 1ap ngay 22/11/2010, ngay 28/02/2011, ngay 15/01/2019. Pé nghi
cong nhan dién tich dat 388 m? tai thira 1135°, t& ban do sé 05, dia chi thira dit
thon 1 (nay 1a thén K), xa V, huyén T, tinh Bic Giang cho ba st dung.

Tai phién toa, ba L ving mit va iy quyén cho chi DS Thi X.

Véi tu cach nguoi dai dién theo iy quyén, chi X trinh bay:

Ba L yéu cau ba H tiép tuc thyc hién hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat ngay 22/11/2010, ngay 28/02/2011, ngay 15/01/2019. Dé nghi cong
nhan dién tich dat 388 m” (do hién trang 1a 432 m®) tai thira 1135°, t& ban d6 sb
05, dia chi thira dat thon K, xa V, huyén T, tinh Bic Giang cho ba L duogc quyén
st dung 1a ¢6 can cu vi: Cac lan chuyén nhuong déu 1ap van ban, ba L da thuc
hién day di nghia vu tra tién cho ba H, ba H da giao dién tich dat thuc té cho ba
L sir dung. Nay ba H ciing déng v tiép tuc thyc hién hop dong.

Tai phién toa, chi X c6 mit va git nguyén ¥ kién trén.

* Tai ban ty khai ngay 15/4/2022 va nhiing 10i khai tiép theo, bi don ba
Giép Thi H trinh bay:

Thira dat ma ba da chuyén nhugng cho ba L ¢6 ngudn goc do me ba 1a cu
Do Thi L1 tang cho ba vao khoang nam 1999 - 2000. Khi d6, ho gia dinh ba, ba
Thl va cu L1 duoc chinh quyén dja phuong dén do dac dé lam tha tuc cip
GCNQSDD, vi¢c do dac dugce xac dinh theo y kién cua cu L1, ba va ba Thl (la
chi gai ctia ba) da dugc cdp GCNQSDD. Cu thé, ba duoc cap dién tich dat 388
m? (trong d6 c6 300 m? dat & va 88 m? dat vuon) tai thira 1135°, to ban db sb 05;
ba Thl dugc cap 450 m® dat (trong d6 c6 300 m* dat & va 150 m® dat vuon) tai
thira 11357, to ban d6 s6 05, dia chi 02 thira dt déu tai thon K, x3 V, huyén T.
Ké tir khi duoc cip GCNQSDP dén khi chuyén nhuong thi khong c6 tranh chap
VOl al.

Tir nam 2010 dén nam 2019, do can tién nén ba di chuyén nhuong cho ba
L dién tich dat trén, cu thé: ngay 22/11/2010 chuyén nhuong dién tich 180m?,
gia chuyén nhuong 13 135.000.000 dong, ngay 28/02/2011 chuyén nhugng 150
m°, gia chuyén nhuong 13 135.000.000 dong, ngay 15/01/2019 chuyén nhuong
58 m?, gia chuyén nhuong 1a 4.000.000 ddng. Cac lan chuyén nhuong trén ba
déu ky tén va ba di nhan du so tién theo cac gidy chuyén nhuong, khi chuyén
nhuong thi ba c6 trao ddi, ban bac véi con trai 1a Giap Van Th va anh Th ciing
dong ¥ chuyén nhugng, sau khi chuyén nhugng thi ba di giao dat cho ba L sir
dung. Khi giao dit cho gia dinh ba L sir dung thi ¢6 ba, cu L1 (me cta ba), ba
Th1, ba S co chi ranh gidi cho ba L dé ba L xay dung. Khi d6 gia dinh ba L ¢6
xay nha giap rudng ciua ba B, gia dinh ba L xay dung vi tri dit duoc giao, phan
ranh gidi giap dat ctia ba Thl thi ba Thl, ba S (12 em gai, hién dang & trén dat)
thdng nhat chi ranh gidi dé ba L x4y bo tudng ngan cach phan dinh ranh gisi hai
thira dt. Khi gia dinh ba L x4y dung cong trinh ciing nhu tudng bao thi khong
xay ra tranh chap voi ai.
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Nay ba xéac dinh ba da chuyén nhuong cho ba L toan bo dién tich dat trén,
ba dong ¥ tiép tuc thuc hién hop ddng va dong y giao dién tich dat trén thuc té
cho gia dinh ba L st dung. Ba da duoc thong bao két qua do hién trang thira dat,
ba xé4c dinh dién tich dat trén ding véi hién trang ma ba dugce giao ndm 2001,
viéc dién tich dét tang 1én 44 m? 1a do khi giao dét co do dac bang thu cong nén
khong chinh xéc, nay do dac bang mdy chuyén dung 1a chinh xac. Déi voi dién
tich dat ting lén, ba dong ¥ giao cho gia dinh ba L sir dung va khong yéu cau ba
L phai tra thém tién.

Tai phién toa, ba H c6 mit va giit nguyén v kién trén.

* Tai bién ban lay 101 khai ngay 22/6/2022, ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan la anh Gidp Van Th trinh bay:

Anh 14 con rudt cua ba Giap Thi H, ngudn gdc thira dit s6 11352, t& ban dd
s6 05 1a do ba ngoai cta anh ting cho me anh. Ngay 24/3/2001, Uy ban nhan
dan (sau day viét tit 1a UBND) huyén T cdp GCNQSDD cho ho ba Giap Thi H,
thoi diém d6 ho khau ctia ba H gdm c6 anh va ba H. Do d6, anh xac dinh c6
quyén st dung ddi voi thira dat trén.

Trong cac ngay 22/11/2010, 28/02/2011, 15/01/2019 ba H c6 lap gidy mua
ban dat voi ba L, cac 1an ba H 1ap gidy mua ban dat v6i ba L thi anh c6 biét. Anh
c6 truc tiép ky vao gidy mua ban ngay 22/11/2010 véi tu cach nguoi 1am ching.

Nay ba L yéu cau ba H tiép tuc thyc hién hop ddng chuyén nhuong quyén
str dung dat dbi vé6i dién tich dat trén thi anh déng ¥ vi viéc mua ban 1a co that,
ba H da nhan du tién theo cac gidy mua ban, anh khong cé tranh chéap gi trong
vu an.

Tai phién toa, anh Th c6 don xin vang mit.

* Tai ban ty khai ngay 10/02/2023, nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
la 6ng Giap Ngoc Gi trinh bay:

Ong 1a chong ctia ba Pang Thi L, viéc ba L nhan chuyén nhuong cta ba H
dién tich dat 388 m’ (trong d6 c6 300 m* dit & va 88 m’ dat vuon), tai thira
1135°, to ban d6 s6 05 thi 6ng khong duogc ky két. S6 tién 274.000.000 dong ma
ba L trd cho ba H 14 do ba L vay ctia 6ng Dang Xuan D (la anh trai cua ba L) va
anh Pang Xuan Tr (1a con cua 6ng D), ddy khong phai 1a tién chung cua vo
chdng ong, nén ong xac dinh khong lién quan gi dén viéc chuyén nhuong trén.

Nay ba L khdi kién ba H, ¥ kién ctia 6ng dé& nghi Toa an giai quyét theo
quy dinh cia phép luat.

Tai phién toa, ong Gi vang mit.

* Tai ban tu khai ngay 15/4/2022, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a
ong Bang Xuan D trinh bay:

Ba L c6 vay cua 6ng va anh Tr (13 con trai cua 6ng) tong sb tién
274.000.000 ddng. Khi hoi vay thi ba L c6 néi 1a dé tra tién mua dét cia ba H
vao cac ngay 22/11/2010, ngay 28/02/2011 va ngay 15/01/2019, dién tich dat
chuyén nhuong 13 388 m” (trong d6 c6 300 m® dat ¢ va 88 m” dat vuon), tai thia
1135° 10 ban d6 s6 05. Sau khi mua ban xong thi ba L ¢6 noi v6i ong 1a ba L da
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tra d tién cho ba H va ba H da giao dat cho ba L sir dung, nhung ba H chua tim
théy GCNQSDD, nén chua lam thu tuc dé cép GCN cho ba L duoc.

Péi voi s6 tién ma ba L vay cta ong, thi 6ng khong dé nghi Toa an giai
quyét trong vu an ndy. Néu sau ndy cé tranh chap thi 6ng dé nghi giai quyét
bang vu 4n khac. Dbi véi viée chuyén nhuong dién tich dat giira ba L voi ba H,
ong xac dinh khong lién quan gi, 6ng dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh
cua phap luat.

Tai phién toa, ong D ving mit.

* Tai ban tu khai ngdy 16/5/2022, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 13
anh Bang Xuan Tr trinh bay:

Ba L 1a ¢6 cta anh, ba L ¢6 vay cta anh va ong D (1a bd cua anh) tong sb
tién 274.000.000 dong. Khi hoi vay thi ba L ¢ noi la dé tra tién mua dat caa ba
H vao cac ngay 22/11/2010, ngay 28/02/2011 va ngay 15/01/2019, dién tich dat
chuyén nhuong 13 388 m? (trong d6 c6 300 m? dat & va 88 m? dat vuon), tai thia
1135°, to ban d6 s6 05. Sau khi mua ban xong thi ba L ¢6 noéi voi anh 1a ba L da
tra du tién cho ba H va ba H da giao dat cho ba L sir dung, nhung ba H chua tim
thdy GCNQSDD, nén chua 1am thi tuc dé cap GCN cho ba L duoc.

Pbi v4i s6 tién ma ba L vay cia anh, thi anh khong dé nghi Toa an giai
quyét trong vu 4an nay. Néu sau nay co tranh chap thi anh dé nghi giai quyét
bang vu an khac. Dbi véi viée chuyén nhuong dién tich dat giira ba L voi ba H,
anh xac dinh khong lién quan gi, anh dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh
cua phap luat.

Tai phién toa, anh Tr vang mat.

* Tai van ban ngay 30/8/2022, dai dién theo uy quyén ctia UBND x3 V
trinh bay:

Qua kiém tra ho so dia chinh, sb dia chinh, s6 muc ké&, ban do dia chinh x3
V do dac nam 1999 thé hién: Td ban dd s6 05, thira s6 1135, ¢6 tong dién tich 1a
1.910 m?, loai dat ky hiéu T, ngudn gdc 1a dat thd cu cta cu DS Thi L1 (1a me
ctia ba Giap Thi H). Nam 2000 cy L1 ty tach thtra dat trén thanh 03 thira (khong
c6 ho so do dac tach thira, ban d6 dia chinh do dac nim 1999 khong thé hién so
d chinh 1y sau tach thira).

Kiém tra s6 muc ké lap ngay 20/10/1999, thé hién tai trang 36 ghi: to ban
dd sb 05, thira 1135, dién tich 1.910 m?, gém 300 m’ dat &, 1.610 m® dat vuon,
khong ghi tén chii sir dung dat.

Kiém tra s6 dia chinh thé hién:

Tai trang s6 136 ghi: tén chi s dung dat P Thi L1 - Hoang Vin B,
thudng tra thon 1, x3 V. Ngay thang vao s6 24/12/2000, t& ban dd sb 05, sd thira
1135Y, dia danh thua dat: thon 1, dién tich 1.100 m®, muc dich st dung T-Cu,
can cu phap 1y vao sd sd 47/QP-UB ngay 14/12/2000, vao sd cidp GCN sb
03289.

Tai trang s6 150 ghi: tén chu st dung dat Giap Thi Thi, thuong tri thon 1,
xd V. Ngay thang vao s 24/12/2000, t& ban db s 05, sé thira 11352, dia danh
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thira dat: thon 1, dién tich 450 m?, muc dich sir dung T-Cu, cin ¢t phap 1y vao
s6 56 47/QD-UB ngay 14/12/2000, vao sé cap GCN sb 03302.

Tai trang s6 127 ghi: tén chu str dung dat Giap Thi H, thudng tra thon 1, xa
V. Ngay thang vao sb 24/12/2000, t& ban dd sb 05, sb thira 1135, dia danh
thira dat; thon 1, dién tich 388 mz, muc dich st dung T-Cu, can cu phéap 1y vao
s0 56 47/QD-UB ngay 14/12/2000, vao s6 cdp GCN s 03280.

Nhu vay, sau khi tach thira, cu L1 ké khai dugc UBND huyén T cip 1.100
m’ tai thira 1135('1), to ban do sb 05, dia chi thira dat, thon 1, muc dich st dung
thd cu, theo Quyét dinh s6 47/QD-UB ngay 14/12/2000, vao s6 cip GCN sb
03289, mang tén ho cu Do Thi L1; ba Thl ké khai dwoc UBND huyén T cép
450 m? tai thura 11352, to ban 66 s6 05, dia chi thira dat, thon 1, muc dlch sur
dung thd cu, theo Quyét dinh s6 47/QD-UB ngay 14/12/2000, vao sd cap GCN
s0 03302, mang tén ho ba Giap Thi Thl ba H ké kha1 duoc UBND huyén T cip
dién tich 388 m? (trong d6 c6 300 m? dat & va 88 m? dat vuon), tai thira 1135,
to ban dd s 05, dja chi thia dat, thon 1, muc dich st dung thd cu, theo Quyét
dinh s 47/QD-UB ngay 14/12/2001, s6 séri Q 313065 vao s6 cap GCN sb
03280, mang tén ho ba Giap Thi H. Qua kiém tra s dia chinh do dac nim 1999,
nam 2002, ndm 2017 thira dat s6 1 13573 hién khong thé hién trén cac loai ban do
néu trén va tai thoi diém tach thira ho gia dinh va chinh quyén dia phuong khong
tién hanh do dac hién trang thira dat.

Do hién nay hd so cip GCNQSDD cho hd ba H tai thira 1135, t& ban db
s6 05, dién tich 388 m? (trong d6 c6 300 m’ dit & va 88 m? dét vuon), khong con
lIuu trir tat UBND x4, nén viéc cép GCNQSDD cho hd ba H ¢6 dang trinh tu, thu
tuc khong 12 khong c6 co s& xac dinh. Nay UBND x4 dé nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh cua phap luat.

Tai phién toa, dai dién theo Gy quyén ctia UBND x4 vang mit.

* Tai ban tu khai ngay 14/4/2023, dai dién theo ty quyén cua UBND huyén
T trinh bay:

Vé nguodn goc thira dat dang c6 tranh chap: Nam 2000 cy L1 tach dat cho
ba H tai thira s6 1135, to& ban do s6 05. Sau d6 ba H ké khai va duwgc UBND
huyén T cép dién tich 388 m” (trong d6 c6 300 m” dat & va 88 m” dat vuon) tai
thira 1135('3), toy ban dd sb 05, dia chi thira dat, thon 1, muc dich st dung thd cu,
theo Quyét dinh s6 47/QD-UB ngay 14/12/2001, s séri Q 313065 vao sb cap
GCN s6 03280, mang tén ho ba Giap Thi H.

Do hién nay hd so cdp GCNQSDD cho ho ba H tai thira 1135, t& ban do
s6 05, dién tich 388 m® (trong d6 c6 300 m* dat & va 88 m” dat vuon) khong con
lwu trir tai UBND x4 V va Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén T, nén
viéc cap GCNQSDP cho ho ba H ¢6 ding trinh tu, thi tuc hay khong 13 khong
¢ co s& xac dinh. Nay UBND huyén dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh
cua phap luat.

* Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don cho rang: Yéu
cau khoi kién ctia nguyén don 1a ¢ can cr vi: Chu thé giao két hop dong 1a dam
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bao, cac bén da thuyc hién day du nghia vu trong hgp dong, bén nhan chuyén
nhuong da tra da tién, bén chuyén nhuong da giao dat. Tt khi nhén dién tich dat
trén thyc té thi gia dinh ba H da xay dung cong trinh va sinh song tir nam 2011
cho dén nay.

Nay dé nghi Toa an cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat gifta ba L vo1 ba H, dé nghi cong nhan di¢n tich dét trén thuc té cho ba L st
dung.

* Tham gia phién toa, dai dién Vién kiém sat phat biéu y kién: Qua trinh
giai quyét vu an tir khi thu 1y dén trugc khi mé phién toa, Tham phan va Thu ky
Tda 4n tudn theo ding trinh tu t6 tung, tai phién toa Hoi dong xét xir thuc hién
dung quy dinh ctua Bo luat té tung dén su.

Vé noi dung vu an, dé nghi HDXX ap dung biéu 147, Piéu 157, 165, 271,
khoan 1 Piéu 273 B0 luat té tung dan su; Diéu 116, 117, 129, 500, 501, 502 B
luat dan sy nam 2015; Piéu 122, 688, 689 B luat dan sy nam 2005; khoan 2
Diéu 26 Nghi quyét sd 326 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Québc héi,
XU

- Chip nhén yéu cau khoi kién ciia ba Pang Thi L: Cong nhan Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat lap cac ngay 22/11/2010, 28/02/2011,
15/01/2019 giita bén chuyén nhugng ba Giap Thi H va bén nhan chuyén nhuong
ba Pang Thi L ¢6 hi¢u luc phap luat. Ba Bang Thi L duoc quyén st dung dién
tich dat da nhan chuyén nhuong, theo két qua do dac thuc té dién tich 1a 432m?
thudc thira 1135°, to ban d6 sb 05, dia chi thira dét thon K, xa V, huyén T, tinh
Bic Giang theo gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 Q 313065 ngay 24/3/2001
cho chu str dung dét 13 ho ba Giap Thi H.

- V& an phi: Ba H phai chiu 300.000 dong an phi dan sy so tham.

- V& chi phi thim dinh: Ba L phai chiu 2.890.000 dong.

- V& quyén khang cdo: Cac duong su c6 quyén khang cdo ban an theo quy
dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong ho so vu an va duoc tham tra cong
khai tai phién toa. Cin cir vao két qua tranh luén tai phién toa, Hoi dong xét xir
nhan dinh:

[1] V& quan hé tranh chip, thAm quyén giai quyét vu 4n:

Can ctr don khéi kién va tai liéu chirg ctr kém theo thé hién cac duong su
trong vu 4n co tranh chap vé hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat, bi
don ciing nhu tai san dang tranh chap tai xa V, huyén T. Toa 4n nhan dan huyén
T da thy 1y vu 4n 1a ding quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39 cia
BO luat tb tung dan su.

[2] Vétd tung:

Vé thoi hiéu: Trong qua trinh giai quyét vu 4n, cac duong su khong ai co
yéu cau 4p dung thoi hiéu nén khong xem xét ap dung thoi hiéu khoi kién theo
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quy dinh tai khoan 2 Piéu 184 B9 luat t6 tung dan su

Vé su ving mit ctia duong sy tai phién toa: nguyén don vang mit tai phién
tdoa nhung da ty quyén cho chi X tham gia té tung, ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan 13 6ng Gi, 6ng D, anh Tr ving mit tai phién toa l1an thi hai khong co
1y do chinh dang, UBND huyén T, UBND x4 V viang mit tai phién toa lan thir
hai va c6 don xin xét xtr vang mit, Hoi ddng xét xir can ctt Diéu 227 Bo luét td
tung dan su van xét Xt vu an.

Vé ngudi tham gia t6 tung: Khi tién hanh xem xét tham dinh tai chd thi ba
Giap Thi B xé4c dinh c6 tranh chip vé ranh gi6i, nhung ba B khong dua ra duoc
ching c&r ching minh. Mit khac, néu co tranh chip vé ranh gi6i thi thudc
truong hop tranh chip vé quyén sir dung dét, nén phai hoa giai tai UBND cip x4
theo Piéu 202 Luat dat dai. Do d6, Hoi dong xét xir khong dua ba B vao tham
gia td tung véi tu cach 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan. Néu sau nay
c6 tranh chap vé ranh gidi thi c6 quyén khoi kién bang vu an khac.

[3] Vé ndi dung vu 4n:

Vé hinh thirc va chu thé giao dich trong hop dong: Tai liéu c6 trong ho so
vu 4n thé hién, ngay 22/11/2010, ba L véi ba H lap gidy mua ban dat voi ndi
dung ba H chuyén nhugng cho ba L dién tich dat giap duong thon c6 chiéu rong
6m; chiéu dai doc hét dat voi gia chuyén nhuong 1a 135.000.000 dong, ba H va
anh Th c6 ky tai muc ngudi ban; Ngay 28/02/2011, ba L voi ba H lap gidy mua
ban voi ndi dung ba H chuyén nhuong cho ba L dién tich dét giap duong thon co
chiéu rong 5m; chiéu sdu 30 m v&i gia chuyén nhuong 1a 135.000.000 déng ba
H c6 ky tai muc nguoi ban; Ngay 15/01/2019, ba L véi ba H tiép tuc 1ap gidy
mua ban dat véi ndi dung ba H chuyén nhuong cho ba L dién tich dat con lai 13
58 m’ voi gia 4.000.000 dong, ba H c6 ky tai muc ngudi ban. Toéng dién tich
chuyén nhuong 1a 388 mz, tal thura 11353, tor ban do6 s 05, dia chi thira dit thon
1, x4 V, huyén T, tinh Bic Giang, di dugc cap GCNQSDD sé Q313065 ngay
24/3/2001 cho cht st dung dét 1a ho ba Giap Thi H.

Nhu vay, GCNQSDD cip cho ho gia dinh, nén khi chuyén nhuong quyén
str dung dat thi cac thanh vién trong ho gia dinh ba H cing phai tham gia ky két,
tai gidy mua ban ngay 28/02/2011 va gidy ban nha dat ngay 15/01/2019, anh Th
1a con ba H khong tham gia ky két, nhung tai bién ban lay 1oi khai ngay
22/6/2022, anh Th xé4c dinh cac lan ba H lap gidy mua ban dat v6i ba L thi anh
c6 biét, anh dong ¥ viéc mua ban dat trén. Do d6, chu thé giao két trong cac hop
dong trén 1a dam bao.

Vé hinh thirc ctia hgp dong: khi thuc hién giao két hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dit cac bén tham gia c6 1ap gidy mua ban dit viét tay vao
cac ngay 22/11/2010, 28/02/2011, 15/01/2019, hop ddng chua duge cong ching
hozc chung thuc va chua dugc diang ky tai Van phong dang ky dat dai, theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 689 Bo luat dan sy nim 2005, khoan 4 DPiéu 146 Nghi
dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 ctia Chinh phu vé thi hanh Luat dat dai
nam 2003. Nhu vay, cac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét trén di vi
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pham cac quy dinh vé hinh thirc ctia hop dong. Nhung cin ctr quy dinh tai diém
b3, muc 2.3 muyc 2 phan II, Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004,
ctia Hoi déng Tham phan Toa an nhan dan Tdi cao quy dinh: “b.2) Néu bén
nhdn chuyén nhwong da tra du tién chuyén nhwong dat; bén chuyén nhwong da
giao toan bé dién tich dat, thi Toa én cong nhédn hop dong chuyén nhu’ong dat
dé...”. Can ctt vao quy dinh trén thi cac hop doéng chuyén nhuwong quyén st
dung dat ngay 22/11/2010, 28/02/2011, 15/01/2019 gitta ba H véi ba L khong
duoc coi 13 hop dong vo hiéu do vi pham quy dinh vé hinh thirc ctia hop dong.
Do d6, cac gidy mua ban dat giira ba H v6i ba L ¢6 gia tri phap 1y.

V& noi dung va thyuc hién nghia vu trong hop ddng: Tai liéu co trong hd so
thé hién sau khi giao két hop déng ngay 22/11/2010 thi ba L d4 tra trudc cho ba
H s6 tién 85.000.000 dong, tiép dén ngay 22/01/2011 tra tiép 10.000.000 dong,
ngay 23/02/2011 tra 5.000.000 dong, ngay 09/3/2011 tra 35.000.000 dong; Ngay
28/02/2011 giao két hop dong 1an 02 ba L da tra truéc cho ba H sb tién
35.000.000 dong, tiép dén ngay 02/04/2011 tra tiép 22.500.000 ddong, ngiy
09/4/2011 tra 5.000.000 dong, ngay 29/4/2011 tra 22.000.000 dong, ngay
09/5/2011 tra 45.500.000 dong, ngay 13/11/2011 tra 5.000.000 dong; Ngay
15/01/2019 giao két hop dong lan 03 ba L di tra ba H 4.000.000 dong va ghi
vao gidy mua ban. Qua trinh giai quyét vu an ba H thira nhan da nhan du sb tién
trong 03 lan giao dich trén. Pdi v6i nghia vu giao tai san, ba L voi ba H déu
thira nhan, sau khi thanh toan du tién, thi ba H d3 giao dat cho ba L st dung va
gia dinh ba L di xdy nha ¢ va sir dung 6n dinh tir ndm 2011 cho dén nay. Nhu
vdy, cac bén da thyuc hién day du nghia vu voi nhau.

Khi giao két hop dong thi dién tich dat trén da duoc cap GCNQSDPD. Pong
thoi, dién tich dat trén khong co tranh chap, quyén sir dung dat khong bi ké bién dé
bao dam thi hanh an, viéc giao két hop dong 1a hoan toan tu nguyén, khong bj lira
déi, khong bi ép budc. Nhu vay, ndi dung cia hop ddng dam béao theo quy dinh.

Theo diém b khoan 1 Diéu 688 Bo lut dan sy nim 2015 quy dinh: “Giao
dich dan sw chuwa duoc thua hién hodac dang thuc hién ma co noi dung va hinh
thire phu hop voi quy dznh cua bo luat dan sy nam 2015 thi ap dung quy. dinh
ciia bé ludt dan sw nay”. Nhu vay, day 1a hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat, noi dung va hinh thicc phu hop vo1 B luat dan sy nam 2015, nén Hoi
déng x¢t xr ap dung Bo luat dan sy ndm 2015 dé giai quyét vu an.

Theo khoan 2 Diéu 129 cta B luat dan sy nam 2015 quy dinh: “2. Giao
dich dan sy da dwoc xac ldp bcfng van ban nhung vi pham quy dinh bat budc vé
cong chung, chung thuc ma mot bén hodc cac bén da thyc hién it nhat hai phc”in
ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cdu ciia mét bén hodc cdc bén, Toa dn
ra quyét dinh coéng nhdan hiéu lyc ciia giao dich dé. Trong truong hop nay, cdc
bén khong phai thuc hién viéc cong chirng, chung thuc”.

Vé hién trang thira dat dang tranh chap thi thiy: theo bién ban xem xét,
tham dinh tai chd ngay 11/7/2022 va ngay 06/3/2023 thi dién tich dat tranh chap
trén duoc phan dinh ranh gi6i cu thé, phia dong giap dat ho ba Thl, ba S da
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duoc xay bo tudong bao, khi tham dinh ba S c¢6 mit va xac dinh tudong bao trén
xdy dung ranh gi6i hai thira dat; phia nam giap duong lién thon; phia bac giap
thira dat ciia ho anh Hoang Van Nam, dugc phan dinh ranh gidi 1a bd tuong bao
do gia dinh anh Nam xay dung, khi thadm dinh anh Nam c6 mat va xéac dinh ranh
gidi cua hai thira dat khong c6 tranh chap; phia tdy cta thira dit gidp dat canh
tac do ba Giap Thi B dang quan 1y sir dung, phan dinh ranh giéi hai thira dét 1a
nha & cép 4 do gia dinh ba L x4y dung tir nam 2011, khi tham dinh ba B c6 mit
va cho rang c6 tranh chip vé ranh gidi, nhung ba B khong xac dinh duoc tranh
chép & vi tri ndo, dién tich bao nhiéu va ba B ciing khong dua ra dugc ching cir
vé quyén sir dung dat ctia minh. Do d6 khong c6 cin cir dé giai quyét trong vu
an. Qua do dac hién trang ctia Chi nhanh Vian phong diang ky dit dai huyén T
thé hién, thira 1135°, to ban dd sb 05, dién tich hién trang 1a 432 m?, ba H xéc
dinh dién tich dat trén 1a dung véi hién trang khi duoc cidp GCN, viée chénh
1éch vé dién tich 13 do sai s6 do dac. Nay ba H dong ¥ giao toan bo dién tich dat
cho ba L sir dung va khong yéu cau ba L phai tra thém tién. Do vy, can lay két
qua do dac ctia Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai dé giai quyét trong vu an.

Tir cac dan chung trén thi thiy, viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat
giita ba L vai ba H 1a dung sy that, tai san chuyén nhuong thudc quyén sir dung
hop phép cta ho ba H, khi ky két hop ddéng cac bén c6 diy du niang luc hanh vi
dan sy va hoan toan tu nguyén. Noi dung, muc dich, doi tuong cua hop déng
khong vi pham diéu cAm cua luat, khong trai dao duc xa hoi. Quyén va nghia vy
ctia cic bén di thyc hién xong, bén nhan chuyén nhuong da giao tién, nhan dat
va sir dung on dinh. Pén nay, cic bén khong c6 khiéu nai hay thay do6i, bo sung
i, déng thoi cac bén déu co mong mubn tiép tuc thuc hién hop déng. Do do,
Hoi dong xét xir ¢6 du co s chap nhan toan bd yéu cau khai kién cia nguyén
don ba Pang Thi L, céng nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
(gidy mua ban dat) lap cac ngay 22/11/2010, 28/02/2011, 15/01/2019 giira ba
Giap Thi H véi ba Pang Thi L ¢6 hiéu lyc phap luat. Ba L dugc quyén sir dung
dién tich dat theo két qua do hién trang 1a 432 m?, tai thira 1135°, to ban do sb
05, dia chi thura dat thon K, x4 V, huyén T, tinh Bac Giang.

[4] Vé chi phi t6 tung: Qu4 trinh giai quyét vu an da chi phi hop 1y cho viéc
dinh gi4 tai san va thdm dinh tai chd, do v& hién trang 1a 2.890.000 dong. Nay dai
dién theo uy quyén cua nguyén don tu nguyén chiu toan bd chi phi trén, day 1a
quyén tu dinh doat ctia dwong su, nén Hoi dong xét xir ghi nhan su ty nguyén nay.

[5] Vé an phi: Do yéu cau khoi kién cta ba L dugc chap nhan nén ba H
phai chiu an phi dan su so tham theo quy dinh tai Diéu 147 Bo luat td tung dan
su, khoan 1 Diéu 27 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia
Uy ban thuong vu Quéc hoi.

[6] V& quyén khang céo: Puong su co quyén khang cdo ban an theo quy
dinh tai Piéu 271, khoan 1 Piéu 273 B6 luat td tung dan su.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
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Can cr khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; khoan 1, khoan 5 Diéu
147; Didu 157; Didu 165; Diéu 227; Diéu 228; Diéu 271; khoan 1 Diéu 273 Bo
luat t6 tung dan su; Piéu 116, Dicu 117, Biéu 129, Biéu 500, Piéu 501, Piéu
502, Diéu 688 Bo luat dan sy nam 2015; Diéu 167, Diéu 188 Luat dét dai ndm
2013; khoan 1 Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Quéc ho1, xu:

1. Chép nhéan yéu cau khoi kién ciia ba Pang Thi L ddi voi ba Giap Thi H
vé viéc tranh chap h0’p dong chuyén nhuong quyén su dung dat.

Cong nhan hop dong chuyen nhu:ong quyén st dung dat (gidy mua ban dat)
1ap ngay 22/11/2010, hop ddng chuyen nhu’O’ng quyén s1I dung dit (glay mua
béan) 1ap ngay 28/02/2011, hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat (gidy
mua ban dat) 1ap ngay 15/01/2019, gitta ba Pang Thi L véi ba Giap Thi H ¢6
hiéu luc phap luat.

Ba bang Thi L duogc quyén st dung dién tich d4t da nhan chuyén nhuong,
theo két qua do dac thuc té dién tich 1a 432 m?, thudc thira 1135°, to ban do sb
05, dja chi thira dat thén K, x3 V, huyén T, tinh Bic Giang. Theo giéy ching
nhan quyén sir dung dat s6 Q313065 cap ngay 24/3/2001 cho chi sir dung dat 1a
ho ba Giap Thi H, c6 do dai cac canh gom: tir diém A dén diém B dai 2,38m; tir
diém B dén diém C dai 4,00m; tir diém C dén diém D dai 13,89m; tir diém D dén
diém E dai 1,68m; tir diém E dén diém F dai 2,16m; tir diém F dén diém G dai
0,27m; tir diém G dén diém H dai 11,03m; tir diém H dén diém I dai 5,04m; tir
diém I dén diém J dai 10,65m; tir diém J dén diém K dai 5,67m; tir diém K dén
diém L dai 11,98m; tir diém L dén diém M dai 19,87m; tir diém M dén diem A
dai 11,01m (c6 so d6 kém theo).

Sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat, ba Bang Thi L c6 quyén thuc hién
cac thu tuc dang ky quyén st dung dat tai Co quan nha nude c6 tham quyén.

2.Vé chi phi dinh gi4, xem xét thdm dinh tai chd tai san, do hién trang: Ghi
nhan su ty nguyén cua dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don, ba Pang Thi L
tu nguyén chiu 2.890.000 dong tién chi phi t6 tung. Xac nhan ba L di nop du so
tién trén.

3. V& an phi: ba Giap Thi H phai chiu 300.000 dong (ba trim nghin dong)
tién an phi dan su so thim. Hoan tra ba Pang Thi L s6 tién 300.000 dong (ba
tram nghin dong) tam Gmg an phi d ndp theo bién lai s6 0011591 ngay 13 thang
4 nam 2022 tai Chi cyc Thi hanh &n dan sy huyén T, tinh Bic Giang.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, Piéu 7,
Diéu 7a va Diéu 9 Luat thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hign
theo quy dinh tai DPiéu 30 Luat thi hanh an dan su.

4. Quyén khang cdo: Puong su c6 mit c6 quyén khang céo ban an trong
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.
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Puong sy ving mit c6 quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir
ngay nhin dugc ban an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Bic Giang; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén Tén Yén;

- CC THADS huyén Téan Yén;
- Cac dqong su;
- Luu ho so.

Bui Tw Duy



