TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI HANOI Poc lap- Tw do- Hanh phuc

Ban an sb: 134/2020/DS-PT
Ngay 29 thang 7 nam 2020

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI
- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:
Thdam phéan - Chui toa phién toa: Ong Mai Anh Tai;
Céac Tham phan: Ong Nguyén Xuan Phéch;
Ong Phung Hai Hiép.
- Thu ky ghi bién ban phién toa: Ong Pham Minh Tung, Thu ky Toa an
nhan dan cap cao tai Ha Noi.
- Pgi dign Vign kiém sat nhan dan cap cao tgi Ha Ngi tham gia phién
toa: Ba Nguyen Thi Thu Hang, Kiém sat vién cao cap.
Ngay 29 thang 7 nam 2020, tai tru s& Toa 4n nhan dan cap cao tai Ha Noi,
xét xir phtic tham cong khai vu an dan su thu Iy sé 208/2019/TLPT-DS ngay 26
thang 8 nam 2019 vé viéc: “Tranh chap hop déng chuyén nhuong Quyén sir dung
dat” do Ban &n dan sy so tham s6 33/2019/DS-ST ngay 18 thang 6 nam 2019 cua
Toa &4n nhan dan thanh phd Ha Néi bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xtr s6 5167/2020/QP-PT ngay 10 thang
7 nam 2020, gitta cac duong su:
* Nguyén don: Ba Nguyén Thi Th, sinh nim 1965; Dia chi: Phong 502
CT1 khu d6 thi méi Trung V, quan Nam Tur L, thanh phé Ha Noi. Dia chi lién hé:
S6 80 Phan Pinh Ph, quian Ba D, thanh phé Ha Noi. C6 mat.
* Cac Bi don:
1. Ba Nguyén Thi O, sinh nam 1957; Bia chi: S6 22 ngd 165 Théi H, Lang
H1, Péng P1, Ha Noi. C6 mit.
2. Ong Nguyén Quéc T, sinh nim 1958; Pia chi: thdn Duong P1, x4 Duong
X, huyén Gia L1, Ha Nbi. Vang mat, c6 don xét xir ving mit.
3. Ong Nguyén Quéc T1 (chét nam 2013);
Nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung cia 6ng T1:
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3.1. Ba Nguy&n Thi Ph1, sinh nam 1964 (vg 6ng T1). C6 mat;
3.2. Chi Nguyén Thu H2, sinh nim 1989 (con 6ng T1). C6 mat;
Cung dia chi: thon Duong D1, X8 Duong X, huyén Gia L1, Ha Noi.

3.3. Chi Nguyén Khanh L2, sinh nim 1991 (con 6ng T1); bia chi:
Pastevrova 1627/3, Praha 4, 14200, Cong hoa Séc (Uy quyén cho ba Nguyén Thi
Ph1 - Me d¢). Vang mat.

4. Ba Nguyén Anh T2, sinh ndm 1962 (hién nay dang bi bénh);

Nguoi gidm hg cia ba T2: Ong Cao Huy B2, sinh nam 1962; dia chi: Sb
146B bdi rac Thanh C, cum 13, phuong Trung L3, quan Pong B, Ha Noi. Vang
mat, c6 don xin xét xtr vang mat.

5. Ba Nguyén Thi H3, sinh nim 1967; Dia chi: thon Duong P1, x4 Duong
X, huyén Gia L1, Ha Noi. C6 mat.

6. Ba Nguyén Thi H4, sinh nim 1970; Dia chi: S6 nha 57 Ngach 25, ngd
387 duong Nguyén bic Thi, thi tran Trau Q, huyén Gia L1, Ha Noi. C6 mit.

7. Ong Nguyén Quéc Ch, sinh nam 1972; Dia chi: thén Duong D1, x&
Duong X, huyén Gia L1, Ha Noi. Ving mit, c6 don Xin xét Xt vang mat.

* Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

Uy ban nhan dan huyén Gia L1, thanh phé Ha Noi; Nguoi dai dién theo uy
quyén: Ong Nguyén Ngoc Th2. Vang mit.

NQI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, don bé sung yéu cau khai kién va cac loi khai tiép theo,
nguyén don ba Nguyén Thi Th trinh bay:

B me ba 1a cu Nguyén Quéc Th3 (chét nam 1991) va cu Bang Thi Y (chét
nam 1972), hai cy sinh duoc 08 nguoi con gom: Ba Nguyén Thi O, dng Nguyén
Quéc T, ba Nguyén Anh T2, ba Nguyén Thi Th, ba Nguyén Thi H3, ba Nguyén
Thi H4, 6ng Nguyén Quéc Ch, 6ng Nguyén Quéc T1 (dd chét nam 2013), 6ng T1
c6 vo la ba Nguyén Thi Phl va c6 02 ngudi con la chi Nguyén Thu H2 va chi
Nguyén Khanh L2. Ngoai nhitng nguoi con trén, hai cu khéng ¢6 con riéng, con
nudi nao khac. Hai cu chét khong dé lai di chic, dé lai tai san 1a manh dat 264m?
tai khu Vuon Thanh, thon Duong D1, xa Duong X, huyén Gia L1, Ha Noi. Theo
ban d6 ndm 1993, 1994 1a thira dat s6 130, t& ban do s6 18 co dién tich 272m?, la
dat ndng nghiép 5%. Do khdng c6 tién chira bénh cho dng Nguyén Québc T1 nén
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ngay 17/11/2002 tat ca anh chi em théng nhat ban cho ba 110m? dit trong 264m?
dat do bd me dé lai véi sb tién 200.000.000 dong. Anh chi em trong gia dinh d3
lap Gidy chuyén nhuong quyén sir dung dat (chwa 1am thai tuc tai co quan nha
nuéc ¢6 tham quyén). Nhirng nguoi da ky ban dat cho ba gdm: Ba T2, ba O, dng
T, ba H4, ba H3, 6ng Ch, 6ng T1. Ba di giao tién cho 6ng T1 va dng T1 da viét
gidy nhan nhan s tién 200.000.000 dong (gidy bién nhdn sau dé da bi ba O xé
bg). Ong T1 1a ngudi nhan 200.000.000 ddng tir ba. Ké tir khi nhan quyén st dung
dat cho t6i nay ba 1a nguoi thuc hién nghia vu dong thué voi Nha nudéce.

Nam 2003, ba bo tién nhd em gai 1a Nguyén Thi H4 thué nguoi xay dung
cac cong trinh trén dat gom: 01 gian nha cap 4 khoang 55m2, 01 bép 07m? va cong
trinh phu. Nay ba yéu cau hop dong chuyén nhuwong ngay 17/11/2002 ¢6 hiéu lec
phap luat va bugc cac anh chi em va ngudi thira ké quyén va nghia vu cua ong T1
phai ban giao dat cho ba. Néu trong truong hop xac dinh hop dong chuyén nhuong
dat vo hiéu, ba chi yéu cau cc anh chi em d nhan tién cua ba thi phai hoan tra
cho ba sé tién 200.000.000 dong, khdng yéu cau boi thuong thiét hai.

Bi don cdc ba Nguyén Thi O, Nguyén Th; H3, Nguyén Thi H4, thong nhat
trinh bay:

Vé nguon goc dat cac ba thong nhat nhu nguyén don trinh bay. Ngay
17/11/2002 c4c anh chi em trong gia dinh da hop va théng nhat ky hop dong
chuyén nhuong cho ba Th 110m? dat caa bé me dé lai véi sé tién 200.000.000
dong. Viéc ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba Th la tu
nguyén, khdng bi ép budc. Ong T1 1a ngudi nhan tién va viét giay nhan tién. Do
c6 mau thuan véi nhau vé van dé dat cat nén ba Th da mang gidy nhan tién trén
dua cho 6ng T dé ching minh c6 viéc giao tién cho 6ng T1. Sau d6 ong T dua
gidy cho ba O, do khong hiéu biét nén ba O da xé giay nhan tién trén. Sau khi
nhan chuyén nhuong, ba Th ¢o dua tién cho ba H4 mua nguyén vat liéu va thué
tho xay nha va cho ba H4 béan hang trén dat. Nay ba Th khoi kién, cac ba dé nghi
nhitng nguoi da ky vao gidy nhuong quyén str dung dat déu phai cé trach nhiém boi
thuong cho ba Th.

Bi don ba Nguyén Thi Ph1 trinh bay:

Vé nguodn goc dat ba thong nhat nhu nguyén don trinh bay. Di véi yéu cau
khoi kién cua nguyén don ba c6 ¥ kién nhu sau: Khi cu Th3 con sdng, cu cho vo
chdng ba dién tich 192m? dat tai khu Vuon Thanh. Nam 1993 vo chong ba lam
02 gian nha cap 4, dao giéng va xay tudong bao trén phan dién tich dat cu Th3 cho
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vo chong ba. Sau d6, nam 2002 vo chdng ba xay nha 02 tang trén Y- dién tich, con
Y dién tich con lai dé trong cay. Nam 2005, ba H4 muon phan dién tich tréng dé
lam quén ban hang, ba H4 xay mot mit 1a teong nha ba, mot mat xay chong 1én
tuong bao cua thira dat va lop méi proximang. Ba Th khai xay dung nha cap 4 nay
1a khong dung. Vo chong ba dong thué sir dung dét tir ndm 1993, dén nam 2010
ba ra UBND x& déng thué thi dugc biét ba Th dong thué @i vai dién tich 110m?
ba da lam don ra UBND xa dé giai quyét.

Nay ba Th khoi kién, ba c6 ¥ kién nhu sau: Do 6ng T1 ém nang sap chét
nén cac anh chi em hop ban lap hop dong chuyén nhuong dé gir dat nén néu co
hop dong thi phai ky vao nim 2007 chi khong phai nam 2002 nhu trong giay
chuyén nhuong ba Th xuat trinh. Me con ba khdng biét gi vé viéc mua ban chuyén
nhuong trén. Chix ky trong gidy chuyén nhuong ba xac nhan Ia chir ky cua 6ng
T1. Viéc 6ng T1 c6 nhan so tién 200.000.000 d¢ong tir ba Th hay khdng, ba khdng
biét. V& cac cong trinh trén dét 12 do ba H4 xay dung dé ban hang. Viéc muon dat
khong c6 gidy to. Nay ba Th kién tranh chap hop dong chuyén nhuong, ba dé nghi
Toa xéc dinh hop dong trén vo hiéu. Me con ba khdng dong y boi thuong thiét hai
do hop d6ng vé hiéu vi me con ba khong duoc nhan tién.

Bi don chi Nguyén Thu H2, Nguyén Khéanh L2 théng nhat vai y kién trinh
bay cuia ba Nguyén Thi Phl. Hién nay chi Nguyén Khanh L2 sinh song tai Cong
hoa Séc nén ay quyén cho ba Nguyén Thi Ph1 toan quyén giai quyét vu éan.

Bi don 6ng Nguyén Quoc T trinh bay:

Vé ngudn goc dat thong nhat nhu nguyén don trinh bay. Tai thoi diém nam
2002, viéc lap gidy chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a dé giir dat cho con dng
T1. Cac anh chi em hop tai nha 6ng va théng nhat lap hop d6ng chuyén nhuong
dat cho ba Th nhung thuc té khdng c6 viéc chuyén nhuong Vi trong gidy chuyén
nhuong khong ghi vi tri ta can cua thira dat, khong c6 gidy giao nhan tién va
khéng lam thi tyc tiép theo dé ba Th ding ky véi co quan nha nuéc cd tham
quyén. Vé cong trinh xay dung trén dat 1a do ba H4 xay, con tién cua ai dng khdng
biét. Gidy chuyén nhuong dat duoc lap vao nam 2007 chir khong phai ndm 2002,
Ong xac dinh tu nguyén ky vao giay nhuong quyén sir dung dat vi nghi 1a giir dat
cho chau va khi ky ciing khong doc lai noi dung. Ong khdng thira nhan viéc bao
ba O xé gidy giao nhan tién. V& Gidy chia quyén thira ké ngay 25/5/2003 c6 chit
ky cua 6ng o trang cudi nhung ndi dung trang 1, trang 2 6ng khong biét. Ong ky
v6i muyc dich chia dat cho 6ng Ch ¢ trong lang. Nay 6ng dé nghi Toa an xéac dinh
Gidy nhuong quyén sir dung dat ngay 17/11/2002 1a v6 hiéu va khéng phai chiu
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hau qua caa hop déng vo hiéu vi dng khong nhan tién cua ba Th.
Bi don 6ng Nguyéen Quéc Ch trinh bay:

Ong théng nhat y kién trinh bay cua 6ng T. Thuc té 1a khéng co viéc chuyén
nhuong dat ma chi 1am gidy to dé giir dat cho con 6ng T1. Viéc 6ng Ky vao giay
nhuong quyén I tw nguyén nhung khong phai d¢é mua ban. Nay ong dé nghi Toa
an xéc dinh gidy nhuong quyén st dung dat ngay 17/11/2002 1a v6 hiéu va khdng
phai chiu hau qua cta hop dong v hiéu vi 6ng khdng nhan tién cua ba Th.

Nguoi giam hg cia ba Nguyén Anh T2 14 6ng Cao Huy P2 trinh bay:

Thoi diém nam 2002 vo 6ng la Nguyén Anh T2 sirc khoe van binh thuong,
ba c6 ndi chuyén vai 6ng vé viéc ky gidy nhuong quyén st dung dat cho ba Th.
Viéc vo 6ng c6 nhan tién cua ba Th hay khéng 6ng khong biét. Ong xac dinh chix
ky, chit viét trong gidy nhuong quyén sir dung dat 1a ciia ba T2. Nay ba Th khoi
kién d6i véi hop dong chuyén nhugng trén, dé nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh phap luat. Ong xin ving mat trong toan bo qua trinh giai quyét vu &n vi hién
tai vo 6ng bénh rat ning.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan #y ban nhan dan huyén Gia L1 do
6ng Nguyén Ngoc Thudn la dai dién theo iy quyén trinh bay:

Ngudn gdc thira dat s6 130, to ban d6 s6 18, dién tich 272m? tai thon Duong
P1, xa Duong X, huyén Gia L1, Ha Noi 1a dat rau xanh do UBND xa Duong X
giao cho 6ng Nguy&n Quéc Th3 st dung tir nim 1960. Theo ban db thd cu, do vé
nim 1993, 1994 c6 thé hién ky hiéu “M”, ghi cha “CDK”, khong ghi tén ngudi
st dung dét. Thira dat trén 1a dat ndng nghiép hién chua duoc UBND huyén Gia
L1 cap GCNQSDD.

Qua trinh sir dung tir nam 1960 dén nay, gia dinh 6ng Th3 cho tang, chuyén
nhuong hay chia thira ké cho ai UBND xa Duong X khéng nam r6. Hién thira dat
van do cac con 6ng Th3 quan Iy, st dung. Trong truong hop cac con cua 6ng Th3
khong c6 tranh chap va c6 nguyén vong dugc cap GCNQSDD d6i véi thira dat
trén thi duoc xem xét cap GCNQSDD theo Quyét dinh s6 12/2017/QD-UBND
ngay 31/3/2017 cia UBND thanh phé Ha Noi.

Tai Ban &n dan sy so tham s6 33/2019/DS-ST ngay 18/6/2019, Tda &n nhan

dan thanh phé Ha Néi da cin ctr khoan 2 Diéu 26, Diéu 34, Diéu 37, Diéu 147,

khoan 2 Biéu 227, Diéu 266, Diéu 273 Bo luat té tung Dan su nam 2015; Diéu

130, 133, 137,146, 640, 705, 707 Bo luat Dan sy nim 1995; Khoan 2 Biéu 3, Diéu

30, Diéu 31 Luat Dat dai 1993; Nghi quyét 02/2004/NQ-HPTP ngay 10/8/2004
5



ctia Hoi ddng Tham phén Toa an nhan dan téi cao; Khoan 1, 4 Biéu 27 Phép lénh
an phi I€ phi Toa an. Tuyén xur:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién vé viéc tranh chap hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat caa ba Nguyén Thi Th.

Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 17/11/2002
duéi tiéu dé Giay nhuong quyén sir dung dat 12 vo hiéu.

Buoc 6ng Nguyén Quédc T, 6ng Nguyén Quédc Ch, ba Nguyén Thi O, ba
Nguyén Thi H3, ba Nguyén Thi H4, ba Nguyén Thi T2, ngudi ké thira quyén va
nghia vu cua 6ng T1 la ba Nguyén Thi Ph1, chau Nguyén Thu H2, chau Nguyén
Khéanh L2 phai hoan tra ba Nguyén Thi Th 200.000.000 dong. Cu thé: Ong T, 6ng
Ch, ba O, ba H3, ba H4, ba T2 mdi nguoi phai hoan tra ba Th 28.571.428 dong.
Nguoi ké thira quyén va nghia vu cia 6ng T1 1a ba Ph1, chau H2, chau L2 phai
hoan tra ba Th 28.571.428 dong.

Ngoai ra, Toa &n cap so tham con quyét dinh vé an phi, nghia vu thi hanh
an, nghia vu cham tra va thdng bao quyén khang cao theo quy dinh ctia phéap luat.

Ngay 01/7/2019, bi don ba Nguyén Thi Phl khang céo khong chap nhan
viéc boi thuong cho ba Thém sé tién trén.

Tai phién tda phdc tham, ba Nguyén Thi Phl van giit nguyén noi dung
khang céo va thira nhan chit ky cua 6ng T1 trong Gidy chuyén nhuong quyeén st
dung dat. Tuy nhién, ba Ph1 cho rang ba khong dwgc nhan tién nén khdng phai c6
nghia vu tra tién theo Ban an so tham.

Nguyén don trinh bay: Khong yéu cau giai quyét tai san trén dat ma chi yéu
cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat. Néu hop dong khdng
dugc cong nhan thi ba yéu cau tat ca cac anh chi em da ky trong Giay chuyén
nhuong quyén str dung dat phai hoan tra cho ba sé tién 200.000.000 déng va
khong yéu cau boi thuong thiét hai.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém: Vé tb tung, don khang céo cta
ba Nguyén Thi Ph1 trong han luat dinh va hop & nén duoc xem xét theo trinh tu
phtc tham.

Vé noi dung: Toa &n cap so tham tuyén bd hop déng chuyén nhugng quyén
st dung dat ngay 17/11/2002 1a v hiéu va budc cac anh chi em phai tra lai cho
ba Thém sé tién 200.000.000 dong 14 c6 can ctr. Ba Phl khang céo nhung khong
Xuat trinh duoc tai liéu ching ¢t méi nén dé nghi Ho1 déng Xét xir can cir khoan
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1 Biéu 308 Bo luat t tung dan sy, khdng chap nhan khang céo cua ba Nguyén
Thi Ph1, giir nguyén quyét dinh caa ban an dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
tda va can cr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xt nhan dinh:

[1] VVé t6 tung:

Trong vu an, ngudi ké thira quyén va nghia vu cua dng Nguyén Quéc T1 1a
chi Nguy@n Khénh L2 hién dang sinh sng tai Pastevrova 1627/3, Praha 4, 14200,
Cong hoa Séc. Cin ctr vao khoan 3 Biéu 35 Bo luat to tung dan sy, Toa 4n nhan
dan thanh phb Ha Noi giai quyét theo trinh ty so tham 1a dung quy dinh phap luat.

Ong Nguyén Quéc T, dng Nguyén Qudc Ch, dng Cao Huy B2 (ngudi giam
ho cho ba Nguyén Anh T2) ¢6 don xin xét xir vang mat. Uy ban nhan dan huyén
Gia L1 da duoc triéu tap hop 1é nhung vang mit tai phién toa. Can cr vao Diéu
296 Bo luat t tung dan su, Hoi dong xét xu tién hanh xét xtr vang mat ho theo
quy dinh cta phap luat.

[2] Xem xét vé ndi dung, Hoi dong xét xir thay:

[2.1] Vé huyét théng: Cu Nguyén Quéc Th3 (chér nam 1991) va cu bang
Thi Y (chét nam 1972) sinh dugc 08 ngudi con gom: Ba Nguyén Thi O, dng
Nguyén Qudc T, ba Nguyén Anh T2, ba Nguyén Thi Th, ba Nguyén Thi H3, ba
Nguyén Thi H4, 6ng Nguy&n Qudc Ch, 6ng Nguyén Quéc T1 (chét niam 2013) ¢6
vo 1a ba Nguyén Thi Ph1 va 02 con la chi Nguyén Thu H2 va chi Nguyén Khanh
L2. Ngoai nhitng nguoi con trén hai cu khong c6 con riéng, con nudi nao khac. Hai
cu chét khong dé lai di chuc.

Céac duong sy thong nhat xac dinh di san caa cu Th3, cu Y dé lai 1a 264m?
dat tai khu Vuon Théanh, thon Duong D1, xa Duong X, huyén Gia L1, Ha Noi.
Theo ban d6 nam 1993, 1994 14 thira dat s6 130, to ban db s6 18 c6 dién tich
272m?, 1a dat ndng nghiép 5%.

Theo UBND huyén Gia L1 cung cap thi: Nguon gbc thira dat s6 130, to ban
d6 s6 18, dién tich 272m? tai thon Duong D1, x4 Duong X, huyén Gia L1, Ha Noi
1a dat rau xanh do UBND x& Duong X giao cho dng Nguyén Qudc Th3 sir dung
tir ndm 1960. Theo ban db thd cu do v& nam 1993, 1994 ¢ thé hién ky hiéu “M”,
khong thé hién cong trinh xay dung, 6 1ap theo thé hién thira dat s6 130, to ban
d6 s6 18, dién tich 272m?, loai dat “M”, ghi cha “CDK”, khong ghi tén ngudi sir
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dung dat. Thira dat trén 1a dit ndng nghiép hién chua duoc UBND huyén Gia L1
cdp GCNQSDD”. Nhu vay, ¢d co so xac dinh toan bo thira dat trén 1a di san thua
ké ciacu Th3vacu Y.

Nguyén don va bi don cung xac dinh ngay 17/11/2002 ba Th va cac anh em
trong gia dinh 1ap hop dong chuyén nhugng mot phan quyén st dung dat tai thira
dat néu trén. Theo d6 ba Th nhan chuyén nhuong 110m?2/264m? dat tai khu Vuon
Thanh, thon Duong D1, xi Duong X, huyén Gia L1, Ha Nbi véi sb tién
200.000.000 dong. Tuy nhién cac duong sy khdng thong nhat loi khai vé viéc co
nhan tién cia ba Th hay khéng? Ba O, ba H3, ba H4 xac nhan cac anh em di nhan
cua ba Th 200.000.000 dong; 6ng B2 (chong ba T2) xac dinh chit ky trong hop
ddng chuyén nhuong 1a cia ba T2; vo va con 6ng T1 xac dinh chix ky trong hop
dong chuyén nhuong 14 cia 6ng T1 nhung ong T1 ¢ nhan tién cua ba Th hay
khong thi ba va cac con khong biét. Bi don ong T, dng Ch trinh bay cé viéc céac
bén ky hop ddng chuyén nhuong nhung viéc ky hop déng chuyén nhuong chi 1a
hinh thirc dé giir dat cho cac con 6ng T1 va cac anh em trong gia dinh khong nhan
tién cia ba Th. Vay c6 viéc ba Th thanh toan 200.000.000 dong cho cac anh chi
em hay khdng? Ba Th khai truc tiép dua 200.000.000 d¢ong cho dng T1, c6 gidy
bién nhan tién nhung gidy nay da bi ba O xé bo. Ba O ciing xac dinh ba da xé bo
gidy bién nhan tién gitra ba Th va 6ng T1. Hién tai liéu vé viéc giao nhan tién chi
con thé hién tai Giay nhuong quyén sir dung dat ngay 17/11/2002.

[2.2] Xem xét ndi dung Gidy nhuong quyén sir dung dat ngay 17/11/2002 thay:

Phan trén 1a thoa thuan chuyén nhuong va gia chuyén nhuong, phan cudi
cua gidy chuyén nhuong c6 doan: “Anh chi em chiing t6i dd nhén i s6 tién trén”,
Tai Bién ban lam viéc vé viéc Giai quyét don dé& nghi chia tai san chung ngay
07/7/2011 do UBND xd Duong X lap, dng T c6 y kién: “Nam 2002, 06 anh em
ban lai mét phan dat gidp dwong cho ¢d Th”. Bi don ong T, dng Ch trinh bay
nhung khéng c6 tai lieu dé chiing minh viéc ky két hop dong chuyén nhuong 12
dé gitr dat cho céac con 6ng T1. Mt khéc, sau khi nhan chuyén nhuong dat, ba Th
d3 dong thué ddi vai phan dién tich dat nhan chuyén nhwong. Qua trinh giai quyét
vu an va tai phién toa so tham cac duong sy ciing xac dinh viéc ky két hop dong
chuyén nhuong 1a tu nguyén, khdng bi ép budc. Tai phién toa phic tham, ba
Nguyén Thi Ph1 van thira nhan chit ky trong Gidy chuyén nhwong quyén st dung
dat ngay 17/11/2002 1a chix ky cua 6ng Nguyén Quéc T1 (chong ba Phl). Tai Ban
tu khai ngay 19/11/2012 (BL 81) éng Nguyén Quéc T1 thira nhan da ky vao Giay
chuyén nhuong quyén sir dung dat dé nho ba Th giir dat cho hai con. Tai ban tu
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khai ngay 17/4/2018 (BL 539) ba Ph1 xac nhan “chit ky Nguyén Québc T1 trong
Gidy chiing nhan quyén sir dung dat ngay 17/11/2002” 1a dung chit ky, viét cua
6ng T1. Tai Pon kién nghi dé ngay 10/12/2014 (BL 155) ba Ph1 trinh bay “gidy
t& chuyén nhuong chi 12 gidy viét tay do 8 anh chi em tu viét. Tai Toa an cip so
tham va Toa an cip phic tham ba Ph1 khong yéu cau giam dinh chix ky cua 6ng
T1, do d6 c6 co so xac dinh: Ngay 17/11/2002 ba Th va cac anh em trong gia dinh
gom 6ng T, dng T1, 6ng Ch, ba H3, ba H4, ba O, ba T2 c6 ky két hop ddng chuyén
nhuong cho ba Th 110m? dat tai thira dat tai khu Vuon Théanh, thon Duong 1,
xd Duong X, huyén Gia L1, Ha Noi véi sb tién 200.000.000 dong.

[2.3] Xem xét vé yéu cau cong nhan Giay nhugng quyén sir dung dat ngay
17/11/2002 c6 hiéu luc, Hoi dong xét xtr thay:

[2.3.1] VVé hinh thac: Gidy nhugng quyén sir dung dat c6 chir ky cua bén
chuyén nhuong va bén nhan chuyén nhuong nhung khéng dugc cong chang,
chang thyc theo quy dinh tai Picu 133 BLDS 1995; Biéu 31 Luat dat dai 1993.

[2.3.2] Vé noi dung: Gidy chuyén nhuong md ta vi tri dat chuyén nhuong,
khong xac dinh vi tri tir can cua thira dat, dién tich dat cac bén giao dich chuyén
nhuong 14 dat rau xanh (dat 5%) do UBND x4 Duong X giao cho cu Nguyén Québc
Th3 st dung tir ndm 1960, hién thira dat chua duoc cip GCNQSDD. Nhu vay, tai
san céac bén giao két trong hop dong chua du cac diéu kién chuyén nhugng theo
quy dinh tai Diéu 30 Luat dat dai 1993. Do hop dong chuyén nhwong vi pham quy
dinh cua phéap luat vé ca ndi dung va hinh thicc nén Toa an cap so tham xac dinh
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 17/11/2002 1a vo hiéu 13 c6 can
ctr dung phap luat. Theo quy dinh tai Diéu 146 BLDS 1995 thi hau qua phap ly
cua giao dich dan su v hiéu khdng l1am phét sinh quyén va nghia vu dan su cua
cac bén tir thoi diém xéc 1ap; cac bén khdi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra
cho nhau nhimg gi da nhan... Bén c6 15i gay thiét hai phai boi thuong. Viéc giai
quyét hau qua caa hop déng vo hiéu: “Budc cac bén khdi phuc lai tinh trang ban
dau, hoan tra cho nhau nhitng gi d nhéan... Bén co 15i gay thiét hai phai boi
thuong”.

Nhu da phan tich & trén, cac bén tham gia giao két hop dong déu biét dién
tich dat chuyén nhuong 1a dat néng nghiép, chua dugc cap Gidy ching nhan quyén
str dung dat, chua du diéu kién dé giao két hop ddng nén c6 16i ngang nhau 50/50.
Do ba Th khéng c6 yéu cau Toa an giai quyét bdi thuong thiét hai nén Toa an
khong xem xét. Tda an cap so tham da budc dng T, 6ng Ch, ba O, ba H3, ba H4,
ba T2, ngudi ké thira quyén va nghia vu cua 6ng T1 phai hoan tra ba Th
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200.000.000 ddng va xac dinh phan dién tich dat ba Th nhan chuyén nhuong 12 di
san thira ké ciia cu Th3, cu Y 1a diing phap lut.

[3] Tir nhitng phan tich néu trén, Ho1 dong xét xir thiy khong co can cur dé
chap nhan khang céo cua ba Nguyén Thi Ph1 ma can chap nhin quan diém dé
nghi ctia dai dién Vién kiém sat tai phién toa hdm nay, giir nguyén quyét dinh cua
ban &n dan su so tham.

[4] VVé &n phi dan sy phdc thim: Do khang céo khong duoc chap nhan nén
ba Nguyén Thi Ph1 phai chiu 300.000 ddng &n phi dan sy phdc tham.

[5] Céc quyét dinh khéc cua ban an dan su so tham khdng bi khang céo,
khang nghi c6 hiéu luyc phéap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi
theo quy dinh cua phéap luat.

Vi cac g trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 Diéu 308 Bo luat t6 tung dan su.

[1] Khéng chap nhan khang céo caa ba Nguyén Thi Phl; giit nguyén Ban
an dan sy so tham s6 33/2019/DS-ST ngay 18/6/2019 cua Toa 4n nhan dan thanh
phd Ha Noi.

[2] Vé an phi dan sy phdc tham: Ba Nguyén Thi Ph1 phai chiu 300.000
dong an phi dan sy phic tham (xac nhan ba Phl da nop xong an phi dan su phuc
tham tai Bién lai s6 0013533 ngay 08/7/2019 cua Cuc thi hanh an dan su thanh
phd Ha Noi).

[3] Céac quyét dinh khéc caa ban an so tham khong c6 khang céo, khang
nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang co, khang nghi.

[4] Ban &n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSNDCC tai Ha Ngi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP Ha Noi; :

- VKSND TP Ha Ngi;

- Cuc THADS TP Ha Ngi;

- Cdc duwong sy (theo d/c);

- Luu HS, PHCTP.

Mai Anh Tai
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