TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Doc 1ap — Tu do — Hanh phuc

Ban én s6: 472/2026/DS-PT

Ngay: 20/5/2026

Vv “Tranh chdp hop dong chuyén
nhwong QSDP va Yéu cau hiy gidy
chitng nhan QSDD”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phén Hpi dong xét xir phic thc\fm gé,m co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Tran Tuan Quoc

Cdc Tham phdn: 1/- Ba VS Thi Phuong.

2/- Ong Nguyen Hiru Bang.
- Thu ky phién toa: Ong Kim Moc Nam - Thu ky Toa an nhan dan thanh

pho Can Tho.

- Dgi di¢n Vign Kiém sdt nhan dan thanh phé Can Tho tham gia phién
toa: Ong Nguyen Van Phi - Kiém sat vién.

Trong ngay 20 thang 5 nam 2026 tai try so T()a} an nhan dan thanh phd Can
Tho xét xtr phuc thdm cong khai vu an thu 1y s6: 400/2026/TLPT-DS ngay

01/4/2026 vé “Tranh chdp hop dong chuyen nhirong quyén sir dung dat va Yéu
cau huy gidy chitng nhdn quyén sir dung dat”.

Do ban an dan sy so tham s6: 163/2025/DS-ST ngay 29/9/2025 cua Toa an
nhan dan k}lu vue 14 - Can Tho bi khang cédo. Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét
xur phuc tham s6: 698/2026/QD-PT ngay 04/5/2026 gilra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Vo Thi G, sinh nam: 1970. Dia chi: ap P, xd P, huyén
C, tinh Hau Giang; nay la xa P, thanh pho Can Tho.

2. Bi don: C)ng Huynh Quang T, sinh nam: 1974. Pia chi: A duong H,
phuong N, thanh pho Can Tho.

3. Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Nguyén Thi Lé T1, sinh nim: 1975. C6 mit.

- Anh Huynh Quang T2, sinh nam: 2004.

- Anh Huynh Quang T3, sinh nam: 2006.

Cung dia chi bi don.

- Ong Nguyen Vin T4, sinh naim: 1969. Pia chi: 4p P, xa P, thanh pho Can

Tho; Gy quyén tham gia t6 tung cho: ba V& Thi G (van bdan iy quyén ngay
11/8/2025).

- Chi Nguyén Thi My N, sinh nam: 1990.
- Anh Nguyén Tuan K, sinh nim: 1991. C6 mat.
- Chi Nguyén Thanh T35, sinh nim: 1992.




Cung dia chi nguyén don.

- Ong Tr§n~Vén C, sinh nam: 1974.

- Ba Nguyen Thi M.

‘ Cung dia chi: ép P, xa P, huyén C, tinh Hau Giang; nay la xa P, thanh phé

Céan Tho.
- UBND huyén C, tinh Hau Giang; nay la x P, thanh ph6 Can Tho. Tru so:
ap P, xa P, thanh ph6 Can Tho.

4. Nguoi khang cdo: nguyén don ba Vo Thi G.

NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don ba Vo6 Thi G trinh bay:

Nguodn gbc phan dat tranh chap 1a cua ba va 6ng Nguyén Vin T4 mua cia
6ng Nguyén Van N1, duoc cdp gidy ching nhan QSDP nam 1997 do ong T4
dung tén. Nam 2003 6ng ba c¢6 ban cho 6ng Huynh Quang T dién tich 945,5m’
(trong d6: 100m? thd cu + 845,5m? dét trong cay 1au nim), thudc thira 678. Sau
d6 6ng T4 tach cho ba dung tén dién tich 3.900m” va tiép tuc ban cho ong T
1.000m’ c6 1am gidy tay mua béan tai nha ba, nhung ba khong giir gidy ma ong T
giit gidy. Tong dién tich 6ng ba dd ban cho ong T 1a 1.945,5m?. Dén nam 2020
c6 ban cho dng T6 dién tich 500m’ nhung chwa tach thira duoc, vi 6ng T di 4m
tham sang tén hét dién tich con lai trén gidy chtng nhan QSDD do 6ng T4 ding
tén, dién tich dat con lai 1a 1.425,5m” D6i v6i phan dit thd cu 200m? ma ba
dang quan Iy str dung cling dé bi ong T sang tén. Nay ba khoi kién yéu cau 6ng
T tra lai dién tich dat du 1a 2.800m” va yeu cau hiy gidy chtimg nhan QSDD
dung tén 6ng T ddi voi phan dét thd cu 200m?.

Ngay 09/9/2025 ba G khoi kién bod sung: Yéu cau huy gidy ching nhan
QSDD s6 CH00811 ngay 04/6/2014, thira dat s6 115, to ban d6 s 41, dién tich
480,5m? va gidy chung nhan QSDP s CN04011 ngay 17/11/2023, thira dét sb
17, to ban d6 s6 03, dién tich 3.241,2m? Yéu cau 6ng T, ba T1 tra lai 480,5m?
tai thira 115, va 2.241,2m? tai thira 17 néi trén, vi thyce té chi chuyén nhuong cho
bi don dién tich 1.000m>. Rit lai yéu cau khéi kién ddi voi 200m* dét tho cu.

* Bi don ong Huynh Quang T trinh bay:

Niam 2002 6ng va vo 1a Nguyén Thi Lé T1 ¢6 nhan chuyén nhuong cua ba
G, 6ng T4 khoang 4.800m* dat; cu thé: Lan dau 100m’ thira dat sb 90, va
480,5m” thira dat s6 115; Lan hai 3.241,2m?; Lan ba 883,8m” thita dat s6 91. Ca
03 1an mua ban déu giao dich bang vang nhung lau qua khong nhé 1o gid bao
nhiéu va déu c6 ky hop dong chuyén nhuong tai UBND xa P. Ong d3 giao du
vang va nhén dat canh tac tr nam 2003, da duoc cap glay ching nhén QSDD va
dén nam 2023 6ng xin cap do6i glay moéi. Ong khong dong ¥ yéu cau khéi kién
ctia nguyén don va phan t6 yéu cau cong nhan dat tranh chap cho 6ng.

* Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ba Nguyén Thi Lé T1, anh Huynh Quang T2 va Huynh Quang T3 1a vo
va con cuia bi don: thong nhat trinh bay cta ong T va khong y kién gi thém.

+ Anh Nguyén Tuan K, chi Nguyén Thi My N 1a con ciia nguyén don:
thdng nhat trinh bay ctia ba G va khong y kién gi thém.
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+ Ong Tran Vin C, b Nguyén Thi M trinh bay: Ngay 16/02/2019, dng véi
6ng T, ba T1 c6 thoa thuan hop tac, theo d6 bi don giao phan dét cua bi don cho
ong canh tac, 6ng chiu trach nhiém mua cdy trong va céc chi phi chim soc ciy
dén khi thu hoach thi chia cho bi don 40%, con ong nhan 60%. Sau d6 thi thay
d6i khong hop tac nita ma dng thué dat ctia bi don vai gia 10.000.000d/nim. Vé
tranh chip giita hai bén 6ng khong biét gi, 6ng chi 1 nguoi thué dat, néu Toa an
budc tra lai dat thi ong sé& thuc hién, khi nao c6 tranh chép s& khéi kién thanh vu
kién khac.

Vu viéc hoa giai khong thanh nén Toa an nhdn dan khu vuc 14 - Can Tho
diea ra xét xir; tai Ban dn so tham sé: 163/2025/DS-ST ngay 29/9/2025 dd tuyén:

1. Khéng chdp nhdn todn bo yéu cau khéi kién va yéu cau khoi kién bo
sung cua nguyen don Vo Thi G doi voi bi don Huynh Quang T.

2. Chdp nhdn yeéu cau phan té6 cia bi don ong Huynh Quang T. Ong Huynh
Quang T, ba Nguyen Thi Lé TI dwoc tiép tuc sir dung on dinh doz Véi cdc phan
dat toa lac tai dp P, xd P, huyén C, tinh Hdu Giang (nay la dp P, xd P, thanh
phé Can Tho) do dng Hupnh Quang T ding tén gidy chung nhan OSDD gom:

+ Tai thwa 17, dién tich tranh chap vitri 1 la: 1. 000m tranh chap vi tri 2
la: 2.241,2m* (dat CLN), to ban do so 3, thudc gidy chirng nhdn OSDP sé
CNO04011 ngay 17/11/2023.

+ Tai thwa 115, dién tich tranh chd'p la 480,517/12 (dd'l CLN), to ban do sé
41; thuéc gidy chitng nhdn QSDD s6 CH00811 ngay 04/6/2024.

+ Tai thira 91, dién tich la: 883,8m* (@it CLN), to ban dé sé 41; thudc gidy
Chitng nhdn QSDP s6 CHR00810 ngay 04/6/2014.

+ Tai thira 90, dién tich la: 100m* (dat ONT) to bdan do sé 41; thudc gidy
chitng nhan QSDP s6 CRH00812 ngay 04/6/2014.

(Kém Manh trich do sé 25, 26, 27, 28 ngay 14/02/2025 ciia Cong ty TNHH
T7)

3. Dinh chi yéu cau ciia nguyén don vé yéu cau bi don tra 200m* (dat tho
cu), tai thua 90, to ban do sé 02; dat toa lac tai dp P, xda P, huyén C, tinh Hau
Giang (nay la dp P, xd P, thanh phé Can Tho).

Ngodi ra bdn dn con tuyén vé an phi, chi phi té tung khdc va quyén khang
cdo cua duong su.

Ngay 09/10/2025 nguyén don ba V& Thi G khang céo yéu cau phic tham
xem xét chap nhan toan bd yéu cau khai kién cua ba.

Tai phién toa phiic tham, nguoi c6 khang cdo xac dinh van giir nguyén yéu
cau khang céo; bi don giir nguyén y kién nhu da trinh bay tai phién toa so tham.

Kiém séat vién phat biéu y kién: duong sy va Toa an da thyuc hién dang quy
dinh phap luat t6 tung dan sy; Vé noi dung: theo cac tai liéu ching cir cé trong
hd so, xét ndi dung khang cdo khong c6 can cir, d& nghi khéng chap nhan khang
c4o giir nguyén ban an so tham.

Can cir vao tai liéu, chitng civ dd dwoc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN

* V& thy tuc td tung:
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[1] Theo yéu cau khoi kién cua nguyen don va yéu cau phan t6 cuia bi don,
cap SO tham xac dinh “Tranh chdp hop dong chuyen nhieong quyén sie dung ddt
va yéu cau hiy gidy chitng nhdn quyén sir dung dat” theo khoan 3, 9 Diéu 26 Bo
luat td tung dan sy la ¢6 can cu.

[2] Cac duong su lién quan c6 yéu cau vang mit, xét khong anh huong dén
viéc giai quyét khang cdo. Do d6, can cir khoan 3 DPiéu 296 Bo luat té tung dan
su, phién tda phuc tham van tién hanh theo quy dinh.

* Vé ndi dung:

[3] Nguyén don khang céo cho rang chi chuyén nhuong cho bi dO’n tong
dién tich dat 1a 1.945,5m?; cu thé 1a nam 2003 chuyén nhuong 945 ,5m? (trong
d6 100m? tho cu + 845 Sm dat trong cdy lau nam) va lan sau chuyen nhuong
thém 1.000m? tai thira 675, nhung thuc té bi don st dung thtra 2. 800m? da duoc
cap gidy chimg nhan QSDD nén khoi kién yéu cau bi don tra lai dién tich dét st
dung trai phép do nguyén don khong ¢ chuyén nhuong. Xét thay:

[3.1] Theo hop dong chuyén nhuong QSDD ngay 01/3/2003 (BL 239) thé
hién 6ng T4 co ky chuyén nhuong cho 6ng T mot phan dat khong ghi dién tich
cu thé (loai dat T+LNK) tai thira 678 theo gidy chimg nhan QSDP s6 003322
ngay 15/8/1997 cua 6ng voi gia 7.000.000d, dugc UBND xa P xac nhéan ngay
26/3/2003. Tai Bién ban xac nhén ranh gidi, mdc gidi thira dat ngay 01/3/2003
(BL 237) 0ng T4 c6 ky tén thng nhat két qua do dac theo kich thudc, vi tri phan
dat chuyén nhuong. Mic du khong ghi dién tich cu thé, nhung can ctr vao Pon
xin dang ky QSDD cua ong T (BL 241) c6 ghi dién tich 945,5m* (100m* T +
845m” LNK) va Luoc d6 giai thira ngay 06/5/2003 (BL 238) phu hop 10i thira
nhén ctia nguyén don nén dugc cong nhan. Trén co sé d6 ngay 28/5/2003 6ng T
dugce cip gidy ching nhan QSDD c6 sb thira 000038, dién tich (100m* T +
845m” LNK). Dén nim 2014 ong T cip ddi gidy chimg nhian QSDD gdm céc
thira 90 (100m* T), thira 91 (883,8m” LNK), thira 115 (480,5m® LNK) ting
518,8m* Nguyén nhan chénh 1éch ting dién tich so voi gidy cii 1a do xac dinh
sai trong qua trinh do dac trudc day, nén da duoc chinh ly lai dang véi dién tich
dat str dung thuc té. Viéc cap doi lai gidy chimg nhan ciing d3 dugc co quan
tham quyén thuc hién niém yét cong khai theo quy dinh nhung khong ai khiéu
nai, tranh chip. Ké ca trong subt qua trinh bi don sir dung dat, tréng ciy lau
nam, xay md ... trén dat ca mot khoang thoi gian nhung nguyén don khong phan
ddi hodc ¢6 dong thai nao ching té c6 sy tranh chép. Tac 1a mac nhién thura
nhan viéc str dung dat cia bi don khéng xam pham dén quyén loi caa nguyén
don. Do do, cép so thAm xac dinh viée bi don duoc cép giéy chimg nhan QSDb
1an dau va cap doi lai gidy chirng nhan dung quy dinh 13 pht hop va ¢6 can ct.

[3.2] Theo hop dong chuyen nhuong QSDD khong ghi ngay thang (BL
315) thé hién 6ng T4 c6 ky chuyén nhugng cho 6 ong T mot phan dat khong ghi
dién tich va loai dat, tai thia 06, véi gia 35. 000d/m? duoc UBND xa P xac nhan
ngay 11/3/2008. Mic du hop déng chuyén nhugng khong ghi dién tich cu thé,
nhung cin cir vao So d thira dat do dac ngay 15/3/2008 (BL 310); Ban mo ta
ranh gi6i thira dat ngay 15/3/2008 (BL 309) éng T4 c6 ky tén xac nhan vi tri,
dién tich, kich thudc do dac chiéu ngang, chiéu dai phan dat. Pong thoi tai trang
4 gidy chimg nhan QSDD sb 003322 ngay 15/8/1997 cta éng T4 ciing da duoc
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cap nhat bd sung ngay 07/5/2008 ghi chti ngay 11/3/2008 da chuyén nhuong cho
6ng T dién tich 3.320m* (LUA), tach thira 675, thira 675 con lai 6.680m? LUA.
Nhu vay ¢ co sd két luan 1an thtr hai nguyén don d3 chuyén nhuong cho bi don
dién tich 3.320m* (LUA). Trén co s d6 ngay 08/5/2014 6ng T duogc cip gidy
chimg nhan QSDD s6 CH00809 dién tich 3.241,2m°. Do sau d6 bi don bi mat
gidy chimg nhan nén c6 don xin cép lai va ngdy 17/11/2023 bi don da dugc cip
lai gidy chimg nhan QSDP s6 CN04011 va sir dung 6n dinh lién tuc dén nay.
Pbi chiéu véi két qua do dac tai Manh trich do s 28 ngay 14/02/2025 ctua Cong
ty TNHH T7, thé hién kich thudc chiéu ngang c6 chénh léch tang nhung khong
16n; chiéu dai ca hai canh déu bi giam, cu thé tai Ban mo ta ranh gi6i thira dat
ngay 15/3/2008 tir ngoai nhin vao bén phai la 92m (hién nay la 91,4m giam
0,6m); bén trai 1a 104m (hién nay la 83,86m giam 20,14m). DPong thoi thira dat
675 con lai cua nguyén don tiép giap voi dat cua bi don theo chiéu dai chu
khong phai chiéu ngang, nén khi dat ctia bi don bi giam chiéu dai chimg t6 bi
don khong xam pham qua dét cua nguyén don.

[4] Nhu d3 din ching tai muc [3.2] viéc chinh Iy trang 4 gidy dat cua
nguyén don 1an cudi 1a ngay 07/5/2008 thi nguyén don chi con lai tong dién tich
trong gidy 1a 7.504,5m°. Tai Ban an so tham s& 15/2011/HNGD-ST ngay
27/5/2011 cua Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Hau Giang da chia tai
san chung cua 6ng T4 va ba G 1a 7.130m? dét, mdi ngudi duoc nhan 3.565m?.
Toa an cap so tham ciing d3 xac minh nhitng nguoi dan song lau nam tai dia
phuong cho biét ngudn gdc dat 1a cua ong T4, ba G ban cho gia dinh éng T. Gia
dinh 6ng T d st dung dat nay ngay tinh lién tuc, da rao ludi B40, trong ciy lau
nam, khong ai tranh chap hay ngan can Tu d6 xac dinh nguyén don cho rang chi
chuyén nhuong cho bi don 1.945,5m? , nhung khong cung cap dugc ching ctr
chting minh nén khong chap nhan yéu cau khoi kién, chap nhan yéu cau phan t6
cua bi don 1a phu hop va c¢6 can ctr.

[5] Viéc gidy chimg nhan QSDD cuia nguyén don cap cho hd, nhung hop
dong chuyén nhuong chi c6 6ng T4 ky. Nhu an so tham da phan tich, tuy ba G
khong ky tén nhung c6 biét, c6 dong ¥ viéc chuyén nhuong dat va cung nhan
tién dé st dung vao muc dich chung cua gia dinh. Con d6i v6i hai ngudi con
thoi diém dé con nho khong co dong gop gi trong phan dat nay. Vi vay xac dinh
giao dich chuyén nhuong QSDD giita nguyén don va bi don hop phap 1a phu
hop, ¢6 can ctr.

[6] Xét nguyén don khang céo, nhung khong cung cap thém dugc tai liéu,
chtng ctr gi mdi nén khong co co so chap nhan. Do d6, bac toan bo khang cio
gilt nguyén an so thim nhu dé nghi cua dai dién Vién kiém sat 1a phu hop. Cac
nd1 dung khéac khong cé khang cdo, khang nghi nén khong xem xét. Tuy nhién,
do cép so tham budc nguyén don phai chiu thém khoan an phi d6i v6i yéu cau
huy giay ching nhan QSDD khong dugc chap nhan 1a khong dung, day 1a nhi¢ém
vu cua Toa an theo Bleu 34 Bo luat t6 tung dan sw, cho du duong su co yéu cau
hozc khong yéu cau, néu trong qua trinh giai quyét vu an thiy rang quyét dinh
ca biét la trai phap luat. Do do, diéu chinh lai ba G chi phai chiu 02 khoan an phi
S0 tham do bi bac yéu cdu va do yéu cdu phan t6 ctia bi don duoc chap nhan,
téng cong 1a 600.0004.
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[7] V& an phi phuc thadm: khang cao khéng duoc chdp nhan, nén ba G phai
chiu an phi theo quy dinh.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH

Can cir: Khoan 1 Diéu 308 B luat to tung dan su; Diéu 29 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016.

Tuyén xi:
1/- Khong chip nhan khang céo ctia nguyén don ba V5 Thi G.
2/- Giit nguyén ban 4n so thdm s6 163/2025/DS-ST ngay 29/9/2025 cia
Toa an nhan dan khu vyc 14 - Can Tho; ¢6 diéu chinh:
Nguyén don ba V6 Thi G phal chiu &n phi dan su so tham 600.000d; khau
trr ti€n tam Ung an ph1 d3a nop 600.000d theo Bién lai sé 0003315 ngay

17/10/2024 va Bién lai s6 0002966 ngay 09/9/2025 tai Thi hanh an dan sy thanh
phé Céan Tho thanh an phi; d3 nop xong.

3/- V& an phi phtic tham: Ba G phai chiu 300.000d; chuyén sb tién di ndp
tam Ung an phi khang cdo theo Bién lai s6 0004950 ngay 09/10/2025 tai Thi
hanh 4n dan su thanh phd Can Tho thanh an phi phac tham; di ndp xong.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban &n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua
Luat Thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Biéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 cua Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy
dinh tai Biéu 30 caa Luat Thi hanh &n dan su.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhdn : Tham phan-Chii toa phién toa
- Céc duong su
- VKSND.TPCT (da ky)
- TAND KV14,
- Phong THADS KV14.
- THADS. TPCT

- Luu (HS - 2b). Tran Tuin Quéc



