TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHIi MINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 405/2025/DS-PT
Ngay 23/4/2025
V/v Tranh chép quyen su dung dat,
tranh chap hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dét, yéu cau tiép tuc
thyc hién hop ddng dat coc chuyén
nhuong quyén sur dung dat va yéu
cau huy cap nhat bién dong vé
quyén sir dung dét.

, ~ NHANDANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:
Tham phén — Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Ngoc Tai
Cdc Thiam phdn: Ong Phan Nguyén Nguyén
Ba Nguyén Thi Thoa
- Thuw ky phién toa: Ba Phan Tam Thao, Thu ky Toa an nhan dan Thanh phé
H6 Chi Minh.
- Dgi dign Vién kiém sdt nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh tham gia phién
toa: Ba Hoang Thi Hoai Phuong — Kiém sat vién.
Trong cac ngay 11 va 23 thang 4 nam 2025, Toa an nhan dan Thanh ph6 Ho
Chi Minh xét xu phﬁg tham cong khai vu an ‘ghu 1y s6 34/2025/TLPT-DS ngéy‘ 24
thang 01 ndm 2025 vé viéc: “Tranh chap quyén sur dung dat, tranh chap hop dong
chuyen nhuong quyen st dung dat, yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong dat coc

chuyen nhuong quyén st dung dat va yéu cau hay cip nhat bién dong vé quyén sir
dung dat”.

Do ban 4n dan sy so thim so 948/2024/DS-ST ngay 30 thang 10 nam 2024
cua Toa an nhan dan Quan 12, Thanh ph6é H6 Chi Minh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xit phic tham s6 843/2025/QDPT-DS ngay
25 thang 02 nam 2025 va Quyét dinh hoan phién toa phuc tham s6 3482/2025/QD-
HPT ngay 19 thang 3 nam 2025 gifta cdc duong su:

- Nguyén don: Ong Ly Tan K, sinh nam: 1970; Pia chi: A Puong sé Z,
Phuong F, quan G, Thanh ph6 H. (c6 mat)

Nguwoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ong Nguyén Hoang H, sinh nam:
1982. Pia chi: B N, Phuong Z, quan B, Thanh phd H. (Van ban ay quyén s cong



chimg 002023, quyén s6 03/2024 TP/CC-SCC/HDGD 1ap ngay 20/3/2024 tai Vin
phong Cong chung P, Thanh phd H). (vang mat).

- Bi don: (A)ng,Diéu Uyén P, sinh nam: 1982; Thuong tra: Khu phd A,
phuong P, Thémh pho B, tinh B; Cu tra: C Quoc 10 A, khu pho D, phuong A, Quan
L, Thanh phd H. (c6 mat)

Nguoi dai dién hop phdp ciia bi don: Ba Vii Thi Hong H1, sinh nim 1987,
Ong Ta Duy A, sinh nim 1988, Ong Huynh Vin P, sinh nim 1961. Dia chi lién
hé: Phong A, Toa nha C, s6 D M, phuong D, Quén A, Thanh phé H - La dai dién
theo iy quyén (theo Gidy ty quyén s6 cong chimg 027426 1ap ngay 06/12/2024 tai
Van phong Cong chig C). (c6 mat).

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: CA)ng,Tru’O'ng Ngoc L,
Luat su thuoc Cong ty Luat TNHH T - Chi nhanh Thanh pho H (c6 mat ngay
11/4/2025, vang mat ngay 23/4/2025).

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

’ 1/ Ba Cao Thi L1, sinh nam 1951; bia chi: E P, Phuong B, quén T, Thanh
pho H (C6 don xin vang mat);

2/ Phong Cong chiing so E, Thanh phd H; Dia chi try so: F N, Phuong G,
quan G, Thanh pho H. (C6 don xin vang mat).

- Ngueoi khdng cdo: Ong Piéu Uyén P — Bi don.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va ban tw khai, nguyén don éng Ly Tan K trinh bay:

C)ng 1a chi so hiru, sir dung d6i voi quyén sir dung dit tai thira dat s6 4193, to
ban db sb 4, dién tich 500m?, dia chi tai phuong A, Quéan L, Thanh phé H theo
Glay chtmg nhan quyén st dung dat vao so cap GCN s6 04122.QSDD/Q12/2002
do Uy ban nhan dan Quan L cdp ngay 10/12/2002, cip nhat bién dong ngay
29/11/2013. Ngudn gbc phan dat nay 1a ctia ba Cao Thi L1 chuyén nhuong cho éng
ngay 25/10/2013 va da dugc Phong Cong chimg s6 E chimg nhén theo Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat sd cong chung 33212, quyén sd 10 TP/CC-
SCC/HDGD. Ngay 29/11/2013, 6ng duoc Uy ban nhan dan Quan L cap nhat bién
dong dumng tén trén gidy ching nhéan sd 04122. Vao thoi diém thang 11/2013, dugc
biét ong Piéu Uyén P khong co noi sinh song va do 13 chd anh em quen biét than
tinh nén 6ng da cho 6ng P muon phan dat néu trén dé &, trong nom va gitr gin thay
cho ong. Theo d6, ong P cam két chi muon dat de 0, hoan toan khong muén chiém
dung hay ldy lam cua riéng, khi ndo 6ng c6 nhu cau mudn lay lai thi ong P s& tra lai
thira dat trén. Vi tin tuong ong P nén khi cho muon 6ng da khong lap thanh vin
ban ma chi thoa thuan biang miéng. Khi éng c6 nhu cau st dung phan dét trén nén
ong da dé nghi ong P tra lai toan bo thira dat trén. Tuy nhién, 6ng P khong tra lai
dat ma con cho rang chinh 6ng P moi 1a chu st dung hop phap d6i voéi thira dat
trén. Nguyén don xac dinh bi don da ky gidy chuyén nhuong tai san trén dat ngay
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28/10/2013 ¢6 ndi dung bi don mudn & lai nha dat nay phai lam gidy dé nghi duoc
o lai. Ngay 22/10/2024, nguyén don c6 don xin xét xu vang mat va c6 101 khai yéu
cau bi don phai tra lai quyén sir dung dat thudc thira dat s6 4193; vé tai san gin lién
voi dat: Do hién trang can nha thoi diém nguyén don nhan chuyen nhuong da bi bi
don 1am thay doi nén nguyén don tir chdi nhan tai san trén dat vi day 1a dat nong
nghiép chua chuyén d6i muc dich str dung dat nén khong dugc ton tai cong trinh
xay dung trén dat, yéu cau bi don phai thao d&, di doi cac tai san sai phép, khong
phép nay trong han 30 ngay, ké tir ngay an co hiéu luc phap luat. Nay 6ng y€u cau
Toa an budc ong P phai hoan tra lai toan bo phan dat va tai san gan lién trén dat
thudc thira dat s6 4193, to ban dd sb 4, dia chi tai phuong A, Quan L, Thanh pho
H.

Bi don éng Piéu Uyén P ¢é yéu cau phan t6, yéu cau doc ldp nhw sau: Ngay
07/12/2011 6ng va ba Cao Thi L1 c¢6 1ap Hop dong dit coc d6i voi thira dat néu
trén, gia chuyén nhuong 1a 600.000.000 dong, ba L1 bst 100.000.000 dong dé ong
lam tir thién. Ong da dat coc cho ba L1 sd tién 1a 50.000.000 dong va déd nhan dat
dé ¢, 1am noi tu tap va hoat dong tir thién. Bi don xac dinh khong ky gidy chuyén
nhuong tai san ngay 28/10/2013 va da co6 yéu cau Toa an trung cau giam dinh chit
ky, chir viét trén gidy nay. Nay 6ng yéu cau Toa an budc ba Cao Thi L1 phai thuc
hién thu tuc sang tén cho 6ng theo thoa thuén d6i véi thira dat s6 4193, to ban )
s6 4, phuong A, Quén L, Thanh phé H, can ctr theo Glay chting nhan quyén st
dung dat sb vao so cap GCN: 04122.QSDb/Q12/2002 do Uy ban nhéan dan Quan L
cap ngay 10/12/2002; Yéu cau Toa an tuyén Hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat (khong c6 tai san gan lién véi dat) 1ap ngay 25/10/2013 gitra 6ng Ly Tén
Kva ba Cao Thi L1 la v6 hi¢u; Huy cap nhat bién dong ngay 29/11/2013 ddi voi
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 04122.QSDD/Q12/2002 ngay 10/12/2002.
Tai phién toa so tham, bi don co ¥ kién 1a néu Hoi dong xét xir chdp nhan yéu cau
phan t6 ctia bi don, bi don s& hoan tra lai cho nguyén don s tién 450.000.000 d(‘)ng
ma nguyén don da tra cho ba L1 va tién lai, tong cong la 1.500.000.000 dong. Néu
Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don, dé nghi Hoi dong
xét xir xem xét coOng su’c gin gilr, ton tao quan Iy tai san VO’l sO tién 1a
1.500.000.000 dong, bao gém 10% trong tong sO tién gid tri quyén s dung dat
theo chung thu tham dinh gia dua trén s6 tién 50.000.000 dong trong tong so tién
500.000.000 dong ba L1 da nhan va chi phi xay dung, sira chita, gin gitt, ton tao tai
san.

Tai Ban dn déan s so tham sé 948/2024/DS-ST ngay 30 thang 10 nam 2024
cua Toa an nhdn dan Quan 12, Thanh pho Ho Chi Minh da tuyén xu:

Cian ¢t vao Khoan 3 va Khoan 9 Diéu 25, diém a Khoan 1 Diéu 35 va diém ¢
Khoan 1 Piéu 39, Piéu 91, Diéu 144, Khoan 1 Piéu 147, Diéu 157, Piéu 161,
Diéu 165, diém b Khoan 2 Diéu 227, Khoan 3 Diéu 228, Piéu 266, Piéu 271 va
Piéu 273 B luat T6 tung Dan sy nim 2015; Piéu 122, Piéu 124, biéu 127, Piéu
697 va DPiéu 698 B luat Dan sy nam 2005; Diéu 115, Diéu 163, Diéu 164 va DPiéu
422 B luat Dan sy nim 2015; Diéu 127 Luat Pat dai ndm 2003; Luét Phi, 1& phi
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nim 2015; Khoan 1, 2 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an; Luat Thi hanh an dan sy nam
2008, da duoc stra d6i, bo sung ndm 2014 va nam 2022.

Tuyén xir:
1. Chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don éng Ly Tan K.

Budc 6ng Piéu Uyén P tra lai quyén sir dung dat thudc thia dat so: 4193, to
ban d6 sb: 4, phuong A, Quéan L, Thanh phd H cho ong Ly Tan K trong thoi han
30 ngay, ké tir khi ban an c¢6 hiéu lyc phap luét. Phin dat néu trén thudc Glay
chtng nhan quyén st dung dat s6 vao so cap GCN: 04122. QSDDb/Q12/2002 do Uy
ban Nhan dan Quan L cip ngay 10/12/2002 cho ba Cao Thi L1, cap nhat bién dong
ngay 29/11/2013 sang tén cho 6ng Ly Tan K, c6 dién tich 500m2, loai dat noéng
nghiép. Hi¢n trang thira dat duge xac dinh theo Ban d6 hién trang vi tri do Trung
tam do dac ban do, thuoc S¢ Tai nguyén va Mbi trudng lap ngay 15/6/2023, dién
tich str dung thuc té 1a 503,6m?, thudc thura 232-1 (theo tai liéu 02/CT-UB), thura
phan chiét 76-1, 76-2, duong a (theo tai liéu nam 2005).

Ong Piéu Uyén P phai thao d& cac cong trinh xdy dung trai phép trén dat
nong nghiép, di doi cac tai san, cong trinh xay dung khong phép trén thura dat néu
trén trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay an c6 hiéu luc phap luat.

2. Khong chap nhan yéu cau phan t6 ciia bj don ong . Picu Uyén P d6i voi
nguyén don ve viéc tuyén bo Hop dong chuyén nhuong quyen st dung dét (khong
c6 tai san gin lién voi dat) sd cong chimg 33212, quyén sb 10 TP/CC-SCC/HDGD,
giita ong Ly Tan K va ba Cao Thi L1 do Phong Cong ching s6 E chimg nhan ngay
25/10/2013 1la v6 hiéu; khong chap nhan yéu cau phan td cua bi don 6ng Diéu
Uyén P vé viée huy ndi dung cip nhat bién dong ngay 29/11/2013 ddi véi Glay
chimg nhin quyén st dung dat s6 04122.QSDD/Q12/2002 ngay 10/12/2002 va
khong chip nhan yéu cau doc 1ap cua bi don 6ng Diéu Uyén P dbi véi ba Cao Thi
L1 v€ viéc bugc ba Cao Thi L1 phai tiép tuc thyc hién thu tyc sang t€n cho ong
Piéu Uyén P d6i voi thira dat s6 4193, to ban d6 s6 4, phuong A, Quan L, theo
Gidy chung nhan s6 04122.QSDP/Q12/2002 do Uy ban nhan dan Quan L cép
ngay 10/12/2002.

3. Cham dut Hop dong dat coc chuyén nhuong qpyén sir dung dat lam tir
thién 1ap ngay 07/12/2011 gilra ba Cao Thi L1 va 6ng Diéu Uyén P.

4. V& an phi: An phi dan sy so thim dbi vé6i yéu cau khoi kién cua nguyen
don duoc chap nhan 1a 300.000 déng, bi don chiu. Hoan tra lai cho nguyén don so
tién tam Ung an phi da ndp 1a 10.000.000 ddng theo Bién lai thu s6 0004534 ngay
06/10/2022 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy Quan 12, Thanh pho Ho Chi Minh. Bi
don phai chiu 4n phi dan sy so tham dbi véi yéu cau phan t6, yéu cau doc 1ap
khéng duoc chip nhan 1a 900.000 dong, duogc trir vao so tién tam Ung an phi da
nop 1a 300.000 dong theo Bién lai thu sé 0005337 ngay 10/02/2023, bi don con
phai ndp an phi con thiéu 1a 900.000 dong.



5. Vé chi phi té tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a 5.000.000 ddng bi
don chiu va co6 trach nhi€ém hoan tra lai cho nguyén don. Chi phi gidm dinh chix
viét, chir ky 13 6.000.000 dong, bi don chiu, ghi nhan d& ndp du. Chi phi do v& 1a
11.506.550 ddng va chi phi thim dinh gia 13 15.552.000 dong, bi don chiu va phai
hoan tra lai cho nguyén don.

Ngoai ra &n so tham con tuyén vé quyén khang cdo va quy dinh vé thi hanh an
cho cac bén duong su.

Ngay 05 thang 11 nam 2024, bi don 6ng Piéu Uyén P ndp don khang cao
toan bo ndi dung ban &n so tham.

Tai phién toa phiic thim:

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don, Ludt sw Triweong Ngoc L
@i ban ludgn cit va dwoc Hpi dong xét xir ¢ong khai tai phan tranh ludn c6 néi
dung nhu sau:

Qua nghién ciru céc tai liéu co trong ho so vu an, dic biét 1a qua két qua phan
xet hoi cua phién toa phuc tham hom nay. Ludt su trinh by mot s6 quan diém dé
bao vé quyén loi cho 6ng P trong vu 4n ndy nhu sau:

- Ong cho rang trong ndi dung Pon khoi kién, Ban tu khai va phan trinh bay
yéu cau khoi kién cua nguyén don ton tai rat nhiéu diém mau thuan, khong phan
anh sy that khach quan cia vu an.

Thir nhat, nguyén don trinh bay: “vao thoi diém thang 11/2013, dwoc biét
ong Piéu Uyén P khong cé noi sinh séng... nén t6i da cho éng P mwon thira dat
trén dé ¢, trong nom va giit gin thay cho t6i ”. Loi khai nay khong c6 can ctr, boi vi
trude thoi diém thang 11/2013 (thoi diém ma ong K duoc cap nhat trén trén gidy
ching nhan quyén st dung dat) ong P da sinh song 6n dinh trén thira dat nay do ba
L1, 1a mot phat tir, quen biét va quy mén ong P cho ¢ nho. Do la ly do 6ng P mai
cO y dinh mua lai thtra dAt trén tir ba L1 dé 6n dinh cudc song va phuc vu cho muc
dich tir thién. Loi khai ctia ong P, ba L1 ciing nhu cua chinh 6ng K déu xac nhan
6ng K quen biét ba L1 thdng qua dng P. Do do, khong c6 viéc dng K quen biét ba
L1 trude, sau d6 nhan chuyén nhuong thira dat ding tén minh, roi thiy ong khong
c6 noi & madi cho 6ng P ¢ nho.

Thir hai, nguyén don 1y giai viéc ong K tham gia ky hop dong chuyén
nhugng quyén sir dung dat véi ba L1 12 vi 6ng P so bi mét sd tién 50.000.000 dong
da dat coc cho ba L1 néu khong thanh toan sb tién con thiéu. Ly giai nay vira
khong hop 1y, vira khong hop tinh: Thoi diém cac bén dat coc mua ban dat 1a nam
2011, nhung thoi diém thuc hién viéc ky hop ddng cong ching 1a nam 2013,
khoang 02 nim sau d6. Nguyén nhan ctia su cham tré khong xuat phat tir phia ong
P (bén dit coc mua) ma xuét phat tir phia ba L1 (bén ban) vi thira dat trén chua
hoan thanh viéc khai nhan di san thira ké. L6i ddn dén hop dong chuyén nhuong
cham thue hi¢n la do phia ba L1. Theo quy dinh cua phap luét dan sy, ong P khong
nhimg khong mat tién coc ma con duge nhan sO tién phat coc 1a 50.000.000 dong
néu ba L1 d6i y khong tiép tuc ban cho 6ng P; Khong hop tinh & chd, giita ba L1
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va 6ng P c6 mdi quan hé quen biét, than tinh, ba L1 ciing 1a mot phat tir. Ba L1
thudng xuyén cung dudng dé ong P c6 didu kién chim soc cic em nho va tip trung
tir thién. Ba L1 ciing cho 6ng P ¢ nhd khong 14y tién trén chinh thira dat d6 va khi
6ng P c6 nguyén vong mua lai, ba L1 d3 ngay lap tirc dong y va giam gia
100.000.000 dong.

Thit ba, 6ng K xé4c dinh gid tri hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
trén thuc té 13 500.000.000 dong. Tuy nhién, 6ng K chi c6 chimg ctr chimg minh s6
tién ma ong K di thanh toan cho ba L1 1a 450.000.000 dong. Vay sd tién
50.000.000 ddng con thiéu di dau? Vi sao ba L1 khong yéu cau 6ng K thanh toan
s6 tién nay? Néu 6ng K da thanh toan du, thi tai sao khéng c6 chimg tir hodc bat ky
chtng ¢t nao khac dé ching minh viéc éng da thanh toan va ba L1 da nhan sb tién
50.000.000 dong Ngoai ra, gia tri thira dat ma ba L1 mudn ban ban dau la
600.000.000 ddng, tuy nhién vi quen biét 6ng P tir rat 1au va quy mén 6ng P nén ba
L1 mai giam gia ban con 500.000.000 dong va xem s tién giam 100.000.000 dong
1a tién cing dudng, gop suc cho 6ng P vao viéc chim soc nudi dudng cic em nho.
Giira ba L1 va ong K khong hé quen biét nhau trude do, cho dén tan thoi diém ra
Phong cong chimg ba L1 méi biét ong K. C6 1y do gi dé ba L1 van gilt muc gia
ban 500.000.000 déng va chi nhan thanh toan 450.000.000 dong (sau khi di trir di
so tién 50.000.000 dong 6ng P da thanh toan trude d6). Ngoai trir Iy do ba L1 hiéu
rang 6ng K 13 nguoi thay mit ong P dé ky hop dong, sau do la cap nhat sang tén sO
duoc nhanh chong, thuén lgi vi 6ng P khong biét va khong mudn tham gia nhiéu
vao cac hoat dong doi song dan sinh.

Thwr tw, phia nguyén don xac nhan c6 su viéc “tai Co quan diéu tra, ong K
xac dinh sé tra lai cho ong P s6 tien 1.500.000.000 déng néu ong P chiu tra lgi
dat”. Vé muc dich cua khoan tién ndy, nguyén don trinh bay day 1a s tién hd trg
6ng P d6i véi cac cong trinh dugce xay dung trén dat. Co thé nhan théy, néu muc
dich thuc su cua viéc ong K s& hoan tra s6 tién 1.500.000.000 dong cho 6ng P
nham hd tro cic cong trinh xay dung trén dat thi mau thudn voi sd tién
280.000.000 ddng trén Gidy chuyén nhuong tai san, chénh léch 1.220.000.000
d6ng co thanh toan cho gid tri dat hay khong?

Luat su cho réng su that khach quan cua vu &4n nay dé la: V&1 mong muén co
chd & 6n dinh, tap trung tdt hon cho viéc tir thién va cham séc cac em nho, ong P
d3 bay to nguyén vong duoc mua lai thira dat trén cua ba L1 va da duoc ba L1
nhanh chéng dong y voi gia ban 1a 500.000.000 dong sau khi d3 giam gia
100.000.000 dong cho 6ng P (day 1a khoan tién cung dudng, hd tro 6ng P). Hai bén
c6 ky Hop dong dit coc vao nam 2011 véi sb tién dit coc 1a 50.000.000 dong. Tuy
nhién vi 1y do chua hoan thanh thu tuc khai nhan di san thira ké nén viéc ky két
hop d6ng mua ban bi doi lai dén nam 2013. Thoi diém nay, 6ng P khong c6 du tién
dé thanh toan s6 tién con thiéu (450.000.000 dong) nén dng P ¢ y dinh kéu goi sur
quyén gop, ung ho cua cac phét tir. Trong bo1 canh do, ong K, cling la mot phat tur
va biét ong P tir 1au d3 tu nguyén ung ho sb tién 450.000.0000 dong cho ong P dé
6ng P thanh toan cho ba L1. Pay la nghia ctr hét stic cao dep cta 6ng K, nén éng P
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v6 cung cam kich va biét on. Do hoan toan tin tuéng vao 6ng K, dong thoi khong
am hiéu vé céac tha tuc mua ban, chuyén nhuong dat dai, cling nhu tao thuan tién
cho qua trinh thyuc hién viéc mua ban dugc nhanh chéng, 6ng P da nho 6ng K thay
mit minh truc tiép ky két hop ddng chuyén nhuong véi ba L1. Béi vi ba L1 khong
quen biét 6ng K trude d6 nén dé ba L1 yén tam, ong P da di cung 6ng K dén Phong
Cong chung s6 E dong thoi giai thich véi ba L1 vé viéc ong K chi 1a nguoi thay
mat ong P thuc hién giao dich. Vi vay ba L1 ddng v ky hop dong chuyén nhuong
v6i ong K va van gilt nguyén gia chuyen nhuong khi thod thuan véi ong P la
500.000.000 dong, ba L1 nhan tir 6ng K sd tién 450.000.000 ddng ma éng P con
thiéu, sau khi da trir s6 tién 50.000.000 dong 6ng P da dat coc trude do. Viée ky
hop ddng chuyén nhuong va ra so ding tén 6ng K dién ra thuan loi, ong P tiép tuc
duoc & trén thira dat nay 6n dinh, khong con 1a & nho trén dat ba L1 nira vi da
thanh toan day du. Ba L1 ciing khong c6 bat ky tranh chip nao véi ong P vé viée
quan 1y, sir dung thira dt trén.

Nhu vay, 6ng P vi tin tuong 6ng K, dong thoi hiéu biét phap luat co phan han
ché da lam cho ba L1, mdt ngudi rat tin tudéng 6ng P nham 1an rang ba L1 da thuc
hién viéc ban thira dat trén cho ong P theo ding nguyén vong ban dau cta céc bén.
Trong khi thyc té, vé mit gidy to 1a ba L1 ban cho dng K. Can ctr vao Diéu 126 Bo
luat Dan sy 2015 quy dinh: “Truong hop giao dich dan sw dwoc xac ldp co suw
nham lan lam cho mét bén hodc cdc bén khong dat duwoc muc dich cua viéc xac lap
giao dich thi bén bi nham lan c¢é quyén yéu cau Toa dan tuyén bo giao dich dan sw
Vo hiéu, trie truong hop muc dich xac ldp giao dich dan sy cua cac bén da dat
diroc hodc cdac bén c6 thé khdc phuc ngay dwoc sw nham lan lam cho muc dich ciia
viéc xac lap giao dich dan sy van dat dwoc”. Trong vu an nay, ba L1 va éng P déu
bi nham 14n vé viéc ong P s& 13 nguoi dugc st dung quyén st dat sau khi thanh
toan du cho ba L1 s6 tién 500.000.000 ddng. Muc dich cua giao dich 1a chuyén
quyén st dung dat tr ba L1 sang ong P da khoéng dat dugc. Can cur vao quy dinh
trén, ong P ¢o quyén yéu cau Toa an tuyén bd giao dich chuyén nhuong quyén sir
dung dat gitra ba L1 va 6ng K 1a vo hiéu do bi nham lan. Vi vay, can cr vao su that
khach quan ctia vu 4n, cin cir vao ndi dung Pon phan té va ban trinh bay ndi dung
khang céo tai phién toa ctia 6ng P, dé nghi Hoi dong xét xtr can cir vao khoan 2
Piéu 308, Diéu 309 Bo luat T tung Dan sy 2015 tuyén sira mot phan Ban an so
tham cta Toa 4n nhan dan Quén 12 theo hudng:

~ -Khong chép nhén yéu cau cua nguyén don budc bi don tra lai quy?;n st dung
dat thudc thura dat s6 4193, to ban do6 so 4, phuong A, Quan L, Thanh pho H.
- Tuyén Hop ddng chuyén nhugng quyén str dung dat (khong cé tai san gin
lién v41 dat) gitra nguyén don va ba Cao Thi L1 ngay 25/10/2013 1a vo hiéu.
- Huy cap nhat bién dong ngay 29/11/2013 d6i v6i Gidy chimg nhan quyen st
dung dat s6 04122.QSDD/Q12/2002 ngay 10/12/2002.

- Bp(f)(: ba Cao Ihi ’Ll tiép tuc thlg:q higf:n thu tuc sang tén cho bi don thep thoa
thuan doi vai thira dat s6 4193, to ban do s6 4, phuong A, Quan L, Thanh pho H.



Nguoi khdng cdo, bi don 6ng Piéu Uyén P trinh bay:

Vu an bat dau tir nam 2011, khi ong dit coc 50.000.000 df)ng cho ba Cao Thi
L1 (ba L1) dé nhan chuyen nhu’O’ng thira dat tai dia chi C Quoc 16 A, Quan L,
Thanh phd H. Gia tri chuyén nhugng duoc thoa thuan ban dau 600.000.000 dong,
nhung ba L1 ty nguyén giam 100.000.000 dong dé ong sir dung vao hoat dong tir
thién, vi ong la mot gidi tr. Nhu vay, gia tri con lai cua giao dich la 500.000.000
d6ng. Sau khi nhan coc, ba L1 giao quyén quan ly va su dung thira dat cho ong.
Tuy nhién, do khong du kha nang tai chinh dé hoan tat thanh toan, ong da nho ong
Ly Tan K thanh toan s tién con lai 1a 450.000.000 dong. Hién nay, ong K khang
dinh minh 12 ngudi mua va 1a chu sé hitu hop phép cia thira dat, dan dén viéc yéu
cau ong tra lai quyén str dung dat va phat sinh tranh chip. Toa an cap so tham da
chap nhan toan bd yéu ciu khoi kién cta ong K, dong thoi khong chdp nhan yéu
cau phan t6 ctia 6ng. Nhan thdy quyén va loi ich hop phap chua dugce xem xét mot
cach toan dién, 6ng khang co toan bd ban an so tham vi nhiing 1y do sau day:

Mot 13, Ban 4n chua danh gia day du qua trinh thuc hién hop dong chuyén
nhuong giita ba Cao Thi L1 (nguoi ban), ong (nguoi dit coc) va ong Ly Tan K
(ngudi mua). Theo xac nhan cta ba L1, giao dich chuyén nhugng bat ngudn tir
khoan dit coc 50.000.000 dong ma ong da thuc hién. Tuy nhién khi hoan tat thu
tuc, ba ky két hop dong chuyén nhuong truc tiép voi ong K. Noi dung Ban an so
thim tai muc [4.1.1] d2 ghi nhan gid tri chuyén nhuong cua thura dat 1a
500.000.000 ddng. Mic du vay, can cir vao Gidy giao tién ngay 25/10/2013 giita ba
L1 va 6ng K, cung Bién ban ldy 10i khai ngay 05/12/2022 cua ba L1, 6ng K chi
thanh toan 450.000.000 dong. Diéu nay cho thay khoan tién chuyén nhuong da bao
gém 50.000.000 ddng dat coc ctia 6ng. Viéc Toa an cép S0 tham khong xem xét
yéu to khach quan nay 1a thiéu sét, lam anh huong dén quyén va loi ich hop phap
cua ong. Ngoai ra, nhu dé trinh bay, ba L1 xac 1ap y chi chuyén nhuong thira dat
v6i gia ban dau 13 600.000.000 dong. Vi mudn ciung 6ng thyc hién cac hoat dong
thién nguyén, ba tu nguyén trich 100.000.000 dong tir s6 tién chuyén nhuong dong
thoi ghi nhan khoan dit coc ctia 6ng 1a mot phan trong gia tri giao dich. Nho vay,
ong K méi tiép tuc thuc hién viéc thanh toan 450.000.000 déng dé hoan tat giao
dich chuyén nhuong. Tur nhitng tinh tiét vira néu, ¢ co so khang dinh 6ng 13 dong
s0 htru quyén st dung dat cung 6ng K dbi voi thira dat tai dia chi C Quéc 16 A,
Quan L, Thanh phé H, vOi phan ty 1& quyén so hitu dugc xac dinh 25% (tic
150.000.000 dong trong tong gia tri 600.000.000 dong).

Hai 14, viéc xem xét cong strc dong gop, ton tao chua phu hgp véi ching cir
vu an. Toa 4n cip so tham khong xét tinh cong sirc dong gop, ton tao, gin gl tai
san cho 6ng boi: Ty y coi noi, dung nha ¢ lam co so tho ty va luu gitr tro cot, nudi
nang tré em co nhd khong dang ky. Tuy nhién 6ng c6 co so duge xem la dong so
hitu quyén st dung dat. Viéc ong quan 1y, sir dung dat 1a duong nhién theo quy
dinh phap luat. Chinh ong K cling da xac nhén ong la nguoi ¢ tai thira dat xuyén
sudt dén nay. Mac du thua dat duoc quy hoach thanh dat & nhung trén gidy chimg
nhan diang ky vin 1a dat néng nghiép. Can ctr quy dinh phap luat, dat nong nghiép
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khong duoc st dung trong mot thoi gian dai co thé bi xem la vi pham nghia vy sur
dung dat, va trong truong hop nay, Nha nudc co quyen xem xét vi¢e thu h01 dat.
Viée 6ng K khong truc tiép sur dung thura dat 1a quyén cua 6ng, nhung néu 6ng
cling khong tiép tuc quan 1y va sinh song trén thira dat nay thi thira dt c6 nguy co
khéng dugce sir dung dung muc dich, dan dén kha ning vi pham cac quy dinh phap
luat lién quan dén st dung dat. Viéc phu nhan vai tro va trach nhiém cta 6ng trong
viéc quan Iy va duy tri thira dét 1a chua danh gia mot cach khach quan va day du vé
quyén va loi ich hop phap cta 6ng trong vu viéc nay.

Két qua xac minh theo Cong van 445/TAQ12, Cong an phuong xac minh
“Tai dia chi C, t6 L, KPD, P. A khong c6 chua hay tinh that nao tén “Pao trang An
V”, “Tinh thit An V" hoat dong”. Pong thoi, qué trinh giai quyét tai Toa an ciing
khong ghi nhan can nha dugc dung lam noi tu tap (Pao trang An V) theo Bién ban
xem xét thdm dinh tai chd ngay 04/05/2023. Coéng vin 639/UBND ngiy
29/07/2024 cia UBND phudng A xac dinh cong trinh xay dung trén dat bao gom 2
phan: Phan cong trinh di dugc cong nhan cap cho ba L1 va phan cong trinh do dng
coi ndi thém. Qua trinh giai quyét vu an, Toa cap so tham chua 1am rd phan cong
trinh 6ng coi ndi thém vao thoi gian ndo, ¢ xam pham dén quyén sé hitu hop phap
ctia nguoi khac hay khong hodc c6 vi pham quy dinh phap luat khong, béi 1& néu
6ng khai hoang dat ding quy dinh phap luat thi thudc trudng hop dugc cong nhén
quyén sir dung dat. Bén canh do, Toa an cling chua xac dinh r6 gia tri cua phan dat
d3 dugc cong nhan quyén st dung so véi phan dién tich coi ndi thém, tir d6 khong
lam 10 liéu phan gia tri nay co tang hay gidm sau khi thyc hién vi€c cai tao, ton tao.
Vay viéc Toa an cép so tham khong xét tinh cong sirc dong gop, ton tao, giit gin tai
san cho 6ng theo muc [4.3] 1a chua pht hop voi ching cr vu an. Do d6, c6 su can
thiét xét dén cong stc dong godp, ton tao ctia dng ddi voi thira dat. Can cir An 18 s6
02/2016/AL, gié tri dat ting thém 1a loi nhuan chung ciia 6ng va ong K, truong hop
6ng K khong chimg minh dugc ty 1é phan dong gop thi mic dinh mdi bén dugc
huong mot nira. Bé nghi Hoi dong xét xir phic tham chap nhan khang cdo cua bi
don, stra ban an so thim, khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don, chap
nhan yéu cau phan t6 cta bi don.

Bi don 6ng Piéu Uyén P xac dinh: Hién trén khu nha dat tai C, Qudc 10 A,
khu phd D, phudng A, Quan L (nha dat hién dugc bi don str dung 1am noi tho tu,
tu tap va lam tur thién, cham soc nguoi gia, nguoi khuyét tat va tré em co hoan canh
kho khin) con c6 9 nguoi khac dang cu tra gdbm: 01 ngudi gia trén 60 tudi (H4), 02
nguoi khuyét tat (L2, H2), 04 em nho (A1, T3, K1, V1) va 02 nguoi lam cong qua
(T1, T2).

Nguyén don, éng Ly Tan K trinh bay:

- Ban an so tham d3 tuyén dung phap luat, khong ¢ 1y do dé thay ddi. Vu an
da dugc Toa an nhan dan Quan 12 xét xr cong khai, minh bach theo dung trinh tu
phap luat. Ban an s6 948/2024/DS-ST ngay 30/10/2024 di tuyén budc éng Dicu
Uyén P phai tra lai thra dat s6 4193, to ban do sé 4, Phuong A, Quan L, Thanh
phé H cho ong. Quyén so hitu hop phap cua 6ng ddi voi thira dat nay da dugc
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ching minh day du bang Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 V448888, vao sd
cap ching nhin Quyen su dung dat sé 04122.QSDD/Q12/2002, chuyen nhuong
cho ong theo Hop d6ng chuyén nhuong dugc Phong Cong chung s6 E ching nhén
s6 33212 ngay 25/ 10/2013, dugc Van phong dang ky quyén sir dung dét cap nhat
bién dong theo hd so s6 26779.008285.CN.VP ngay 27/11/2013. Khéng cé sai sot
t6 tung nghiém trong ndo trong qué trinh xét xtr so thim. Ban 4n so tham 1 hoan
toan dung din, khong co co so dé thay ddi hay hay bo.

- Ong da thyuc hién day du nghia vu phap 1y trong khi bi don khong co6 quyen
hop phap dé thyc hién. Can ctr Diéu 126 Luat Dat dai 2015, Piéu 1 Luat Thué st
dung dat noéng nghiép 1993, Piéu 74 Nghi dinh 43/2014/ND CP hudng dan thi
hanh Luat D4t dai. Ngay 30/ 12/2020 ong da dugc Chi nhanh Van phong Dang ky
dat dai Quan L gia han quyén st dung dat dén ngay 29/04/2065 theo hd so sb
015825.GH.001. Ngay 18/10/2024, 6ng da ndp tién sir dung dat tir nim 2013 den
nam 2024 cho thira dat s6 4193 to 4, phuong A, Quén L, Thanh phé H voi sO tién
7.927.434 ddng theo Gidy ndp tién s6 2395559. Bang viéc gia han quyén sir dung
dat dén ngay 29/03/2065, co quan chtic ning da khang dinh 6ng la nguoi c6 quyén
sir dung hop phap nén méi thuc hién gia han dugc. Ong Diéu Uyén P khong phai
nguoi st dung hop phép nén khong thuc hién duogc viéc nay. Ong da nop thué dat
theo quy dinh vi 6ng 14 chu s hitu hop phap, trong khi ong Piéu Uyén P khong c6
nghia vu nao vi Nha nudc dbi vai thira dat nay.

- Khang cao cta ong Diéu Uyén P khéng c6 cin ctr phap 1y. Can ctit Diéu 91,
Diéu 272 B luat TH tung Dan sy 2015, trong vu an nay, ong Diéu Uyén P khong
c6 bat ky tai lidu, chimg ctr ndo moi dé phan bac ban an so tham. Ngay tir don
phan t6 ngay 06/10/2022, bi don da khong cung cap tai lidu ching minh nao va
nay trong don khang cao cting khong bd sung chimg ctr nao khéc. Khang cao cua
6ng Piéu Uyén P 13 hoan toan vo cin ci va khong du diéu kién dé duoc Toa an
Xem Xét.

- Hanh vi lam dung t6 tung dé kéo dai thoi gian thi hanh an. Can ctr Diéu 70
Bo luat T6 tung Dan sy 2015: Puong su st dung quyén cua duong su mot cach
thién chi, khong duoc lam dung dé giy can trd hoat dong té tung cta Toa 4n,
duong su khac; truong hop khong thuc hién nghia vu thi phai chiu hau qua do B0
luat ndy quy dinh. Tuy nhién 6ng Piéu Uyén P da lam dung quyén khang cdo dé tri
hoan viéc thi hanh an khi khong cung cap dugc bat ky tai liéu, chimg cr nao ching
minh cho viéc khing céo. Pa 140 ngay troi qua ké tir khi ban an so tham co hiéu
luc, nhung 6ng Diéu Uyén P van khong ty nguyén thi hanh an. Viéc khang cao ma
khéng ¢ ching ctr bd sung cho thdy muc dich thue su cua bi don 1a céu gio, kéo
dai thoi gian, gay thiét hai nghiém trong den quyen loi ich hop phap cua 6ng. Ong
dé nghi Hoi ddng xét xtr xem xét yéu t6 nay dé dam bao cong Iy duogc thuc thi
dung dan.

- Toa an xem x¢ét va danh gia chimg cir ma ong D@éu Uyén P cung cap. Can
ct Dicu 108 B0 luat To tung dan sy 2015, don phan t0 ngay 06/10/2022 va don
khang cao ngay 06/11/2024, 6ng biéu Uyén P déu khong cung cap duoc tai liéu,

10



chtng ctr b6 sung. Toa an can xem xét viéec Ong Piéu Uyén P di khong cung cip
dugc tai liéu, chimg ctr bo sung cho don khang cdo, khién cho khang cao khéng c6
co s& hop phap. Toa an xem xét bac bo khang cdo va budc thi hanh an ngay. Can
ctr Diéu 293 Bo luat T tung dan su 2015, Toa phuc tham chi xem xét phﬁn ban an
ma bi don khang céo: Néu khang cdo khong cé chimg cir méi hoic khong chimg
minh dugc ban 4n so thim sai sot, Toa phuc thim s& gitt nguyén ban 4n so tham.
Tda phiic thim khong xét lai toan bd vu an néu khong cé cin ctr hop phap. Néu bi
don khang cdo nhung khong dua ra chimg ¢t méi, thi Toa phiic thim chi xem xét
dua trén chung ctr cli, khong thé 14t lai toan bd vu an. Néu bj don khang cao dé kéo
dai thoi gian thi hanh an, Toa 4n c6 thé bac bo ngay: Néu bi don khang cao chi
nham tri hodn nghia vu thi hanh 4n ma khong co cin cir hop phap, 6ng yéu cau Toa
bac bo khang céo va budc thi hanh an ngay sau phién xir phic tham.

- Ong d3 thanh toan 450.000.000 dong cho ba L1 khi cong ching chuyen
nhuong, ba L1 xdc nhan d3 nhan 500.000.000 dong. Viéc c¢b suy dién rang
50.000.000 ddng con lai 13 do bi don “gdp” va tir d6 chia ty 1& 25% 1a hoan toan
khong c6 cin c phap luat. Ong khong co6 bat ky tranh chap nao voi ba L1. Ong da
thanh toan day du 500.000.000 dong, co gidy giao nhan tién, c6 sao ké ngan hang,
c6 gidy chuyén nhuong tai san ngay 28/10/2013. Néu 6ng P cho rang co tranh chap
v6i ba L1 thi dng P phai khai kién ba L1 bang mot vu an doc lap, khong thé gai
vao vu kién ciia 6ng dé tri hodn va gay bat loi cho ong. Viéc khang céo cta bi don
khong c6 chimg ctr kém theo. Khong co6 bat ky gidy to ndo thé hién ong va ong P
c6 thoa thuan dong sé hitu hay gop tién mua dat. Quan diém cho rang ong P ¢
quyén loi trong dwong 150.000.000 ddng, bao gém 50.000.000 ddng dit coc viét
tay voi ba L1 vao nam 2011 va 100.000.000 déng dugc cho 1a ba L1 giam gia dat
day 1a cach suy dién cam tinh, hoan toan khong c6 gia tri phap 1y. Viéc ba L1 ban
dat cho ong voi gia nao la quan h¢ dan sy gitra 6ng va nguoi ban. Con khoan
50.000.000 dong, néu 6ng P cho rang c6 tranh chap thi 6ng phai kién ba L1, khong
thé vin vao d6 dé doi quyén str dung dat d6i véi ong, nguoi khong lién quan dén
giao dich dit coc nay. Trang 11 ciia ban an so tham so 948/2024/DS-ST ngay
30/10/2024 ghi nhan rang hop dong dit coc giita ong P va ba L1 da cham dat. Néu
con tranh chap thi 6ng P phai khoi kién ba L1 béng vu an khéc. Ba L1 ciing da xac
nhan da nhan du 500.000.000 dong tur t61 (bao gom 450.000.000 dong toi thanh
toan va 50.000.000 dong tir 6ng P néu co). Ong khong c6 nghia vy phai ching
minh thém gi vé giao dich giira ong P va ba L1.

- Cép so tham khong thu ly bat ky yéu cau doc 1ap nao cua bi don. Viéc Hoi
dong xét xtr phuc tham goi lai van dé nay tai phién toa 1a vi pham Bleu 273,284 va
310 Bo luat T6 tung dan sy. Toa ciing néu rang 6ng P tu’ng ¢ “yéu cau doc lap ddi
v6i ba L1 nhung Toa so thim khong dua vao ban an”, dng cho rang diéu dé cang
ching minh rang néu c6 tranh chap, thi tranh chap la gitra 6ng P va ba L1 hoan
toan khong lién quan dén ong. Thuc té, ban 4n so tham da cin ct Diéu 422 B6 luat
Dan su dé chdm dut hop dong dat coc gitta ong P va ba L1, nén khong thé néi 1a
yéu cau bi bo sot.
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- Viéc bi don cho rang bi don da dan ong dén gap ba L1 dé mua dat giip cho
bi don voi ly do co nhiéu ngudi mudn hd trg 6ng 4y nhung éng “da quyét mua”
Ong khang dinh ring khong co bat ky thoa thuan nao giira ong va ong P vé viée
6ng mua ho hay cing duong dat. Toan b giao dich mua ban dat gitra ongvaba Ll
1a minh bach, c6 cong chimg. Moi quyén loi va nghia vu phéap 1y déu xéac 1ap 1o
rang giita 6ng va ba L1. Khi duoc hoi tai sao khong dtng tén mua dét, 6ng P tra 10i
rang “vi 1a tu si nén khong ranh phap ly”. Ong xin phan bac la phap luat khong
cam tu s dung tén tai san néu cd quyén so hiru. Vige khong c6 gidy uy quyén,
khong ¢6 van ban giao két, khong co chuyen t1en tr 6ng P cang chimg minh rang
6ng P khong c6 co so phap 1y nao dé yéu cau quyén loi trong khdi tai san nay.

- Viéc 6ng P hom nay xuét hién tai toa phuc tham sau khi Vang mit tai tat ca
cac budi lam viée trude do trong sudt giai doan so tham. C)ng ghi nhan sy xuét hién
d6t ngdt nay va dic biét luu ¥ rang c6 dau hiéu Toa da dit cac cau hoi dé goi ¥ cho
bi don phat biéu theo hudng cam tinh, trai vi nguyén tic tranh tung khach quan.

- Vé 1y 1& luat su bi don vién dan Diéu 126 B6 luat Dan sy 2015 (giao dich vo
hi¢u do nham 14n), t6i xin bac bé hoan toan. Giao dich gitra t61 va ba L1 da hoan
tat, co cong chung va ba L1 chua tung yéu cau tuyén hop déng vo hiéu. Néu co
nham 14n, chi ba L1 méi c6 quyen yéu cau huy — phia bi don khong co tu cach
phap 1y dé suy dién hodc vién dan diéu khoan nay.

- Céc nhan dinh do Hoi dong xét xtr phiic thAm néu nhung khong thudc pham
vi khang cao nhu: Viée de Xuat chia ty 1& 25% va 75% va nguyén tac hoa giai tai
cap phtic thim; dit lai van dé vé tu cach yéu cau doc lap gitra 6ng Diéu Uyén P va
ba Cao Thi L1 trong khi C so tham di xem xét loai trir néu éng P c6 tranh chip véi
ba L1 thi sé& dugc gidi quyét bang mot vy an khac, Cép so tham khoéng co thong
bao thu 1y ndo giri dén 6ng vé viéc éng P ¢ yéu cau doc lap vo1 ba L1 va bi don
khong c6 khang cao ndi dung nay. Hoi ddng xét xir phuc tham da c6 hanh vi vuot
qua pham vi khang cao, vi pham t tung, trai voi quy dinh tai Piéu 293 Bo luat TH
tung dan su 2015, 1am anh huong dén quyén va loi ich cta ong.

- bé nghi HO1 dé)ng xét xur ghi nhan mot s6 don tur, tai liéu ong gui cho Toa,
chua dugc ong trinh bay chinh thirc tai phién toa va chua c6 y kién dong y cung
cap da bi chuyen cho phia bi don. Hanh vi nay vi pham nguyén tac bao mat chimg
ctr theo Diéu 96 Bo luat Té tung dan sy 2015 va Nghi quyét 04/2017/NQ-HDTP
lam anh huong dén quyén tranh tung binh dang va chién lugc to tung cua Ong. Ong
yéu cau moi vin ban cia ong chi dugc cung cap cho phia bi don néu co su dong ¥
ctia 6ng hodc duge cong b tai phién toa mot cach hop 18.

- Tai phién toa trudc, khi ong trich dan trang 11 cta ban an so tham sd
948/2024/DS-ST ngay 30/10/2024 - 14 “chia khoa vu an”, chu toa di cat 101, khong
cho 6ng trinh bay tiép 1a hanh vi vi pham quyén trinh bay theo Piéu 260 Bo luat
T4 tung dan su 2015,

- Ong tuyén bé rd rang trude Hoi dong xét xir, néu phién toa ¢ dau hiéu cd
tinh 1am sai l1éch ban chat vu an, xur 1y trai quy dinh phap luat, hodc c¢6 biéu hién
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thién vi mot phia, ong s& tong hop toan bo tai lidu va chimg ctr, giri dén Co quan
diéu tra thudc Vién kiém sat nhan dan t6i cao dé dé nghi xem xét khoi t6 vu an
hinh sy theo Diéu 370 hodc Diéu 365 Bo luat Hinh su 2015, lién quan dén hanh vi
ra quyet dinh trai phéap luat hoac lam dung chtrc vu quyen han trong hoat dong tu
phap. Ong khong de doa bt ky ai, nhung 6ng c6 quyén va nghia vu bao v¢ sy that,
bao v¢ cong ly, va thyc hién quyén giam sat cua cong dan theo ding quy dinh phap
luat. Ong tin rang: Luat phap la cong ly cua con nguoi, con luat nhan qua la cong
ly cta troi dat. Mot ban an c6 thé duoc hop phap vé hinh thirc, nhung néu trai véi
1& phai, trai voi lwong tam, thi sém mudn gi cling dé lai hé qua. Luat phap co thé co
ké hé, nhung luat nhan qua thi khong. Ngudi sai tréi co thé né tranh dugc trach
nhiém trudc phap luat trong chdc lat, nhung khong thé trén duoc nghiép bao lau
dai.

Pé nghi Toa an nhan dan Thanh phé HO Chi Minh ra phan quyét bac bo toan
bd ndi dung khang céo ciia 6ng Piéu Uyén P vi khong c6 ching ¢t mdi va khong
c6 cin ci phap ly. Gilt nguyén ban an so tham sé 948/2024/DS-ST ngay
30/10/2024 cua Toa an nhan dan Quén 12, Thanh phé H6 Chi Minh d3 tuyén dé
dam bao quyén loi hop phap cta 6ng. Budc ong Piéu Uyén P thi hanh an _ngay lap
tac, hoan tra lai quyén su dung dat theo dung quy dinh cua phap luat. Néu bj don
tiép tuc cb tinh tri hodn, dé nghi Hoi dong xét xtr chuyén hd so sang co quan thi
hanh an dé cudng ché thi hanh an theo quy dinh phép luét.

Dai dién Vién kiém sdt nhdn dan Thanh phé H6 Chi Minh phdt biéu y kién:

V& hinh thirc: Pon khang céo cua bi don nam trong han luat dinh nén duogc
chap nhan hop 1&. Viéc tudn theo phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an
ctia Tham phan, Hoi dong xét xur; viéc chap hanh phap luat cia nhitng ngudi tham
gia t6 tung trong giai doan xét xir phiic tham ké tir khi thu 1y vu an cho dén trudc
thoi diém nghi an ding theo quy dinh cua B9 luat TH tung dan su.

Vé ndi dung vu an thé hién: Nguoén gbc thira dat s6 4193, to ban d6 sb 4, dién
tich 500m? tai phuong A, Quéan L, Thanh phd H 1a do ba Cao Thi L1 nhan chuyén
nhuong cua O6ng ba Bui Tran P1 va Pham Vlet H3 vao nam 2002. Ngay
10/12/2002, ba L1 dugce Uy ban nhan dan Quén L cip Gidy ching nhin quyén su
dung dat s6 04122QSDD/Q12/2002. Ngay 25/10/2013, tai Phong cong chimg s6 E
Thanh phd H, ba Cao Thi L1 va 6ng Ly Tan K c6 ky hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat d6i voi thira dat néu trén. Ngay 29/11/2013, ong K da duoc cap
nhat thay d6i chi s¢ hiru trén Gidy chimg nhén. Nguyén don 6ng K trinh bay phan
dat tranh chip di dugc 6ng mua, thanh toan du tién va dd dugc cap nhat chu so
hitu theo quy dinh. Sau khi mua 6ng van dé bi don 6ng P muon dé ¢, trong nom va
giit gin dét thay cho & ong. Tuy nhién, khi 6ng c6 nhu cau sir dung, 6ng dé nghi ong
P tra lai toan bo thira dét trén cho ong nhung 6ng P khong tra nén ong khoi kién
budc ong P tra toan bo phan dét va tai san gin lién trén dét cua thira dat dang tranh
chap cho ong K. Bi don ong P trinh bay giita 6ng va ba L1 da co6 thoa thuan veé viée
mua ban d6i véi thira dat dang tranh chdp va 6ng da dit coc cho ba L1 sb tién
50.000.000 dong. SH tién con lai ma 6ng K thanh todn cho ba L1 1a theo yéu cau
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Clia dng P dé thyc hién viéc mua ban ma 6ng P va ba L1 da thoa thuan tir truge. SO
tién 450.000.000 dong 1a tién 6ng K hira cho 6ng P.

Nhén thiy, nguyén don yéu cau bi don tra lai phan dién tich dang tranh chap
cho nguyén don nhung theo trinh bay cua bi don va xac minh cua Toa an cap phiic
tham thé hién hién nay trén dat co khoang 10 nguoi (bao gdm ca ong P) dang sinh
séng nhung Toa an cap so thAm chua xac minh va dua vao tham gia té tung voi tu
cach la nguoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan. Bi don 6ng P trinh bay qua trinh
sinh séng tai thira dat tranh chap, 6ng P c6 stra chita phén cong trinh trén dat. Ong
K cho rang ngay 28/10/2013, 6ng P da ty nguyén chuyén nhuong phan cong trinh
xdy dung trén dat véi gia 280.000.000 dong. Tuy nhién, 6ng K khong cung cap
dugc chimg ctr chimg minh ong da thanh toan s6 tién nay cho ong P. Khi giai
quyét vu an, Toa an cdp so thAm khong dinh gid tai san trén dat dé xem xét tra lai
gia tri cong trinh trén dat cho bi don khi tuyén budc bi don phai tra lai quyén su
dung dat cho nguyén don. Ngoai ra, xét 10i trinh bay cua bi don va tai liéu trong ho
so thé hién ba L1 dong y chuyén nhuong cho 6ng P thira dat dang tranh chap voi
gia 600.000.000 dong. Sau d6, ba L1 giam cho éng P 100.000.000 dong dé 6ng P
co chi phi xay dung co s& tur thién. Sau do, ong P co6 dat coc cho ba L1 50.000.000
d6ng. Khi 6ng K ky hop dong mua ban véi ba L1, Ong K théa thuan gia mua ban la
500.000.000 dong va da thanh toan 450.000.000 dong (trir 50. 000.000 dong da dit
coc) nén c6 can cir xac dinh phan cua ong P trong quyén st dung dat la
150.000.000 ddng, ong K 450.000. 000 ddng (twong duong 6ng P s¢ hitu 25%, ong
K s0 hiru 75%). Qua trinh giai quyet vu an cap so tham khong xem xét giai quyet
d6i voi so tién dat coc 50.000.000 dong va nhéan dinh truong hop c6 tranh chap ddi
vé6i sb tién nay thi duong su co quyén khai kién trong mot vu an khéc 13 chua xem
x¢t toan dién vu an.

Do Cép so thim dua thiéu ngudi tham gia té tung va thu thip chtng ct chua
dugc thyc hién day du ma tai giai doan phuc tham khong thé thuc hién bo sung
duoc nén can huy toan by Ban an so tham, giao ho so vu an vé cho Tda an nhan
dan Quan 12 giai quyét lai theo thi tuc so tham. Tir nhiing phan tich trén, can ctr
khoan 3 Diéu 308, Piéu 310 Bo luat TH tung dan su 2015, dé nghi Hoi dong xét xur
chap nhan khang cdo cua bi don, huy Ban 4n dan su so tham s6 948/2024/DS-ST
ngay 30/10/2024 cua Toa 4n nhan dan Quéan 12.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru hd so vu an duoc thim tra cong khai tai phién toa, can cir
vao két qua tranh luan va phat bi€u cua dai dién Vién ki€ém sat nhan dan Thanh pho
H6 Chi Minh. Hoi dong xét xur phuc tham nhan dinh:

[1] Vé tb tung:

[1.1] Vé thoi h‘an khang cdo: Khéng c4o cia bi don nam trong han ,luaflt dinh
phu hop khoan 1 Biéu 273 B0 luat To tung dan sy ndm 2015 nén dugc chap nhan.

[1.2] V& quan hé phép luat tranh chap va tham quyén giai quyét:

14



Nguyén don khoi kién yéu cau bi don hoan tra lai toan bo phan dat va tai san
gan lién trén dat tai thira dat so: 4193; to ban do so: 4; dia chi: phuong A, Quan L,
Thanh pho H.

Bidon c6 yéu cau tuyén vo hiéu hop dong chuyen nhugng quyén sir dung dat
yeu cau tiép tuc thuc hién hop ddng dit coc; yéu cau huy cap nhat bién dong vé
quyén sir dung dat.

Cap so thim xac dinh quan hé phap luét tranh chép trong vu an la “Tranh
chap quyen str dung dit, tranh chap hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat,
yéu céu tiép tuc thuc hién hop dong dat coc chuyén nhuong quyén sir dung dat va
yéu cau hay cap nhat bién dong vé quyén str dung dat” theo quy dinh tai khoan 3,
khoan 9 Piéu 25 B luat TH tung dan sy 2015 1a co6 sai sot, can sta lai khoan 3,
khoan 9 Diéu 26 Bo luat T4 tung dan sy 2015.

Cép so thdm cdn ¢t noi ¢ bt dong san tranh chép dé xac dinh vu an thudc
tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan Quan 12, Thanh phd H6 Chi Minh 1a
ding quy dinh tai diém a khoan 1 DPiéu 35 va diém ¢ khoan 1 Diéu 39 B luat T6
tung san su 2015.

[1.3] Nguyén don 6ng Ly Tan K c6 nguoi dai dién theo uy quyén 1a 6ng
Nguyén Hoang H. Tai phién toa phic tham, 6ng K c6 mit, 6ng H vang mat; 6ng K
xéac nhan dong y véi viée vang mit ciia 6ng H, dé nghi Toa an van tién hanh xét xtr
theo quy dinh, 6ng s& ty minh trinh bay truc tiép trudc Toa.

[1.4] V& xac dinh duong su tham gia t6 tung: Nguyén don khoi kién yéu cau
bi don tra lai toan by dién tich dat cho ¢ nho.

- Ngay 15/3/2023, Toa an nhan dan Quan 12 c¢6 Cong vin sb 445/TAQ12 xéc
minh vé tinh trang cu tri cia duong sy tai dia chi C Quéc 16 A, khu phé D,
phuong A, Quén L, Thanh phd H trong dé c6 ndi dung xac minh vé: “Nhitng nhdn
khau dang cie trii tai ddy? Pé nghi quy co quan ghi 16 ho tén, nam sinh tieng nhdn
khau”. Két qua xac minh cia Cong an phuong A, Quéan L thé hién: “Puwong su
DPiéu Uyén P, 1982; HKTT: Khu phé A, phwong P, Thanh phé B, tinh B; hién cu
ngu tai C Quéc 16 A, khu phé D, phwong A, Qudn L, Thanh phé H .

- Tuy nhién, tai phién toa phtc thim ngay 11/4/2025, bi don 6ng Diéu Uyén P
trinh bay ngoai bi don, hién trén khu nha dt tai C Qudc 16 A, khu phd D, phudng
A, Quan L (nha dat hién duoc bi don sir dung 1am noi thd tu, tu tdp va lam tur
thién, chdm soc nguoi gia, nguoi khuyét tat va tré em c6 hoan canh kho khén) con
c6 9 ngudi khac dang cu tri gdbm: 01 nguoi gia trén 60 tudi (H4), 02 ngudi khuyét
tat (L2, H2), 04 em nho (Al, T3, K1, V1) va 02 nguoi lam cong qua (T1, T2).
Nguyén don 6ng Ly Tan K co biét vé nhitng ngudi dang cu tri ndy trinh bay thém
1a d3 x4ac minh tai Cong an thi dugc cho biét 13 nhimg ngudi nay khong c6 dang ky
thuong tri hay tam tra tai day.

- Hoi dong xét xir phiic tham da tién hanh xac minh tai Cong an Phuong A
v6i két qua cu thé nhu sau: “tai dia chi C, Quéc 16 A, khu phé D, phwong A, Qudn
L, Thanh phé H, ngoai 6ng Piéu Uyén P con cé 8 nhdn khau cw trii gom: (1)
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Nguyén Viét L2 (sinh nam 1974, HKTT tai B, B, tinh Q); (2) L& Quang T (sink ndim
1982, HKTT tai T, H, tinh B); (3) Duwong Xudn H4 (sinh nam 1960, HKTT tai dp B
V, V, tinh H); (4) Vo Trong T1 (sinh nam 1994, HKTT tai X, Song C, tinh P); (5)
Vo Trong T2 (sinh nam 2002, HKTT tai X, SOng C, tinh P); (6) T6 Phuong V2
(sinh nam 2015) (7) Kim Al (sinh nam 2009, HKTT tai Xa T, T, tinh T); (8) Lé
Durc T3 (sinh nam 2013, HKTT G V, Phuong E, Qudn E, Thanh phé H)”. Pay la
tinh tiét m&i duoc kiém tra xac dinh tai Cap phtic tham.

Cap so tham khong dua nhling nguoi nay tham gia t6 ‘tung trong khi ho dang
& trén phan dat dang tranh chap 1a c6 thiéu sét va vi pham t6 tung.

[1.5] Viéc nguyén don cho rang, Toa an khong cho nguyén don trinh bay ¥
kién tai phién toa ngay 11/4/2025 va goi ¥ ¢6 loi cho bi don, cac nhan dinh do Hoi
dong xét xu néu khong thudc pham vi khang cao. Hoi dong xét xir thay rang day la
giai doan tién hanh céc thu tuc t6 tung tai phién toa phic tham: Viéc thyc hién viée
hoa giai trude khi tranh tung, viéc dong vién cac bén duong sy 1a can thiét, dé xuat
vé ty 18 25% duoc Hoi dong xét xir dua ra trén co so Van ban giai trinh ngay
24/12/2024 cua bi don ndp cho Toa an; Viéc tién hanh tha tuc hoi tai phién toa, cac
duong sy phai tra 101 theo dung ndi dung cdu hoi ma Hoi déng xét xtr dit ra va
tuan theo su diéu khién cua Hoi dé)ng xét xu. Tai phén tranh luan, cac duong su da
thuc hién quyén tranh luan ctia minh theo diing quy dinh. Hoi dong xét xur da thuc
hién dang cac quy dinh cua Bo luat T tung dan su 2015 nén y kién cua nguyén
don 1a ty suy dién va khong co cin ct.

[1.6] Tai phan nhan dinh cua Ban an so tham Cép so tham thy 1y va xac dinh
yéu cau ctia bi don vé viéc “budc ba L1 phai tiép tuc thuc hién Hop dong dat coc
ngay 07/12/2011” 1a yéu cau doc 1ap cua bi don d6i véi ngudi co quyeén loi va
nghia vu lién quan 1a ba Cao Thi L1 13 dang véi quy dinh tai khoan 5 Piéu 72 Bo
luat T6 tung dan su 2015. Cép so thim c6 triéu tap ba Cao Thi L1 tham gia td tung
va ba L1 da cung cép 1oi khai, tuy nhién Cap so tham khong ghi nhan y kién cta ba
L1 dbi voi yéu cau doc 1ap nay cia bi don 13 lam anh huéng dén quyén va loi ich
hop phap ctia ba L1 khi giai quyét tranh chap giira cac bén.

[1.7] Cép so tham xac dinh tu cach tham gia t tung va triéu tap, lay 1oi khai
cac duong sy la ba Cao Thi L1 va Phong Cong chimg s6 E la nhiing nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan khi giai quyét cac yéu cau phan t, yéu cau doc l1ap
ctia bi don. Tuy nhién Cép so tham khong ghi nhan ¥ kién ciia cac duong sy nay
khi giai quyét vu an tai ban an so tham 1a c6 thiéu sot.

[1.8] Can ctr quy dinh tai khoan 1 Piéu 5 Bo luat T6 tung dan su 2015 thi: “/.
Duong s 6 quyén quyét dinh viéc khdi kién, yéu cau Toa &n cd tham quyen giai
quyét vy viéc dan sy. Toa an chi thu ly gidi quyet Vu Viéc dan sy khi co don khoi
Kign, don yeu cau Cua dwong sw VA chi gidi quyét trong pham vi don khoi Kkign, don
yéu cau dé.”. Kiém tra todn bo hd so vu an, cac duong su khdng cd yéu cau Toa &n
tuyén bd Chém duat Hop dong dat coc chuyén nhuong quyén s dung dat lam tir
thién 1ap ngay 07/12/2011 giita ba Cao Thi L1 va 6ng Diéu Uyén P. Tuy nhién tai
khoan 3 phan Quyét dinh cia Ban an so tham s6 948/2024/DS-ST ngay
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30/10/2024, Cép so thim tuyén chdm dut Hop dong dit coc chuyén nhuong quyén
su dung dat lam tur thién lap ngay 07/12/2011 nay la vuot qua pham vi don khoi
kién, don yéu cau cua cac duong su.

[1.9] Trén co s¢ cac yéu cau cua bi don, Cap SO thAm d3 xem xét yéu cau cua
Ong Piéu Uyén P Ve viéc hity cip nhat bién dong vé chi so hiru, st dung dbi véi
Gidy chtng nhan sb 04122. QSDD/Q12/2002 cap ngay 10/12/2002, cap nhat ngay
29/11/2013 nhan dinh Hop ddng chuyen nhuong gitra ba L1 va 6ng K khéng vo
hiéu nén khong chap nhén yéu ciu nay cia duong su. Day la viéc xem xet huy
quyét dinh hanh chinh ca biét theo quy dinh tai Dleu 34 Bo luat T6 tung dan su
2015. Tuy nhién Cap so thadm khong nhan dinh vé thim quyén giai quyét va thuc
hién theo cac huéng din cta Toa 4n nhan dan tdi cao trong nhiing truong hop nay
1a khong dung quy dinh.

Khi giai quyét lai vu an, Cap so tham can thuc hién theo diing hudng dan tai
phan giai dap cau hoi 11 phan dan su tai Cong van s6 64/TANDTC-PC ngay
03/4/2019 cua Toa an nhan dan t6i cao, cu thé: “... theo quy dinh cua Ludt Pat dai
2013 va Ngh; dinh sé 43/2014/NP-CP ngay 15- 5-2014 cua Chinh pha thi viéc cap
lai Gidy ching nhdn quyén si dung dat hodc xac nhdn ngi dung bién dgng trong
trieong hop thuc hién hop déng (cdc trieong hop quy dinh tai khodn 3 Piéu 105
cua Ludt Pat dai 2013) la thi tuc hanh chinh trong giao dich dan sw, khéng mang
tinh chdt cua quyér dinh hanh chinh ca biét; co quan, t6 chirc c6 tham quyén sé
thuec hién viée dang ky bién dong, cap lai gidy chitng nhdn quyén sir dung dat trén
co so két qua giao dich ¢6 hiéu lyc. Cho nén, khi gigi quyet tranh chap vé hop
dong chuyen quyén sit dung dat ma hop dong do bi VO hi¢u, nhung nguoi nhan
chuyén quyén da dwot cdp gidy chitng nhdn quyén si dung d‘at hodc da dugc xac
nhdn ngi dung bién d‘ong thi khong dwa co quan cd tham quyén trong vigc cap giay
tham gia té tung va khong can phdi tuyén hay gidy ching nhgn cdp cho nguoi
nhan chuyén nhirong. Khi Toa &n tuyén hop dong chuyén quyén siz dung dat v
hiéu thi Vin phong déing ky ddt dai, co quan Tai nguyén va Méi trieong cdn cik VA0
ban &n, quyét dinh cia Toa an dé giai quyér dieu chinh bién dgng hogc cap Iai
gidy chizng nhdn quyén siz dung dat phil hop véi két quda gidi quyet cua Toa an”
Theo huéng dan nay, Toa an khong xem xet giai quyet yéu cau vé viéc huy cap
nhat bién dong vé chi so hitu, st dung db6i voi Gidy chimg nhan sb
04122.QSDD/Q12/2002 cip ngay 10/12/2002, cap nhat ngay 29/11/2013 nay cua
duong su.

[2] Xét khang cao cua bi don, can cir cac tai li€u, chimg cr c6 trong ho so vu
an va 101 trinh bay cua cac bén duong su tai phién toa, xac dinh:

[2.1] Ddi twong tranh cép 1a quyén sir dung dit tai thira dat s6 4193; to ban dd
sb 4; dién tich 500m2; dia chi phuong A, Quan L, Thanh phé H. Vé ngué)n géc
phan dét tranh chap, thira dat néu trén c¢6 ngudn gdc do ba Cao Thi L1 nhan chuyén
nhuong ctia ba Bli Tran P1 va ong Pham Viét H3 vao nam 2002. Ngiy
10/12/2002, ba L1 da duoc Uy ban nhan dan Quan L cip gidy chimg nhan sb
04122.QSDDB/Q12/2002. Ngay 25/10/2013, éng Ly Tan K va ba Cao Thi L1 ky
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Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat khong co tai san gan lién voi dat, so
cong chimg 33212, quyén s6 10 TP/CC-SCC/HDPGD dugce 1ap ngay 25/10/2013 tai
Phong Coéng ching s6 E. Can ctr theo Gidy ching nhan quyén sur dung dat vao sO
cap GCN so: 04122.QSDD/Q12/2002 do Uy ban nhan déan Quéan L cip ngay
10/12/2002, cap nhat bién dong ngay 29/11/2013 sang tén 6ng Ly Tén K.

[2.2] V& dién bién su viéc:

- Ngay 07/12/2011 dng Piéu Uyén P va ba Cao Thi L1 c6 1ap Hop dong dit
coc dbi voi thira dat néu trén, gia chuyén nhuong 1a 600.000.000 dong, ba L1 bét
100.000.000 dong dé ong lam tir thién. Ong d3 dit coc cho ba L1 s tién 1a
50.000.000 déng va dd nhan dat dé &, 1am noi tu tap va hoat dong tur thién.

- Ngay 25/10/2013, 6ng Ly Tan K va ba Cao Thi L1 ky Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat khong c6 tai san gan lién voi dat, sé cong chimg 33212,
quyén s6 10 TP/CC-SCC/HDPGD duoc 1ap ngay 25/10/2013 tai Phong Cong chimg
s6 E, Thanh phé H thé hién ba Cao Thi L1 da chuyén nhuong phén dét c6 dién tich
500m?, loai dat nong nghiép, thudc thura dat s6 4193, to ban d6 s6 4, phudng A,
Quén L cho 6ng Ly Tan K. Gia chuyén nhugng ghi trén hop dong 1a 100. 000.000
dong. Tai phién toa ngay 11/4/2025, cac bén duong su déu xac nhan: S6 tién phai
thanh toan cho ba L1 1a 500.000.000 dong, viéc dat coc dat ban dau 1a do 6ng Picu
Uyén P thuc hién ngay 07/12/2011, 6ng P da dat coc cho ba L1 la 50.000.000
dong. Khi ba L1 1am xong cac thu tuc phap ly dé chuyén nhuong thi 6ng P dé nghi
ba L1 ky hop d6ng chuyén nhuong voi 6ng Ly Tan K. Ong K da thanh toén cho ba
L1 s6 tién con lai 1a 450.000.000 dong.

[2.3] Khi xét xtr lai vy an, Cap so tham can luu y:

- S6 tién 50.000.000 dong 6ng P dit coc, ong K di thanh toan lai cho 6ng P
hay chua? chua dugc lam r3. Pay 1a tai san do hai nguoi gdép vao mua chung hay la
tai san cta ca nhan 6ng K can dugc Cap so thdm xac dinh rd viéc hinh thanh tai
san; Gia tri tai san thuc té duoc chuyén nhuong 13 bao nhiéu, c6 viée giam gia dé
tir thién hay khong, viéc mua lai tai san trén dat giita 6ng K va dng P thyc hién cu
thé nhu thé nao trude khi giai quyét cac yéu cau cua cac duong su.

- Qua trinh luu tri va st dung phan dat dang tranh chép ciia cac bén nhu thé
nao? Ong K ¢6 cho 6ng P muon tam phan dat néu trén dé ¢ do ong P khé khin vé
chd ¢ hay khong? Hay 6ng P di nhan phan dat nay, cu tra 6n dinh, dau tu xay
dung trén dat tir nam 2011 dén nay.

- Theo 15i trinh bay ctia ba Cao Thi L1 thi thoi diém giao két hop dong dat
coc va ong P vé do &, trén dit c6 mot cin nha tam dién tich 4m x 6m. Theo Ban d6
hién trang vi tri do Trung tdm do dac ban d6 lap nga‘ly 15/6/2023 thi di¢n tich xay
dung 13 292,1m?, dién tich san x4y dung 13 376,3m?. Thé hién qua trinh cu tra trén
thira dat, ong P da tu ¥ coi ndi, xay dyng khong phép trén dat nong nghiép. Cép so
tham khong xem xét va dinh gia dbi voi cong trinh xay dyng trén dat 1a khong giai
quyét toan dién vu an. Phia 6ng P c6 dé nghi Hoi dong xet Xur xem x¢t cong suc
dong gop, ton tao, gin gitt tai san cho ong P véi gia tri 1a 1.500.000.000 dong,
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trong d6 c6 ty 18 10% phan vén cta o6ng P tinh theo gia trj dat chimg thu tham dinh
gia x4c dinh 1 386.267.420 ddng va cong stc xay dung, sira chita tai san (dugc lay
tir kinh phi do cac phat tir cing duong cho éng P), Cap so thim khong xét tinh
cong strc dong gop, ton tao, gin giir tai san cho ong P va yéu cau tinh ty 18 10%
von gop ciia bi don 6ng P 1a khong bao dam duge quyén va loi ich hop phap cua bi
don.

- Theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd do Toa 4n nhan dan Quan 12 lap
ngay 04/5/2023 thi tai tang trét ctia nha dat ghi phan 1 ngoai tugng phat, c6 nhiéu
hu tro cot clia nguoi chét. Bé dam bao viéc thi hanh 4n va cac van dé lién quan dén
dao duc xa hoi, Cap so thAm phai lam rd trach nhi¢m cua bi don ddi véi cac ha tro
ot nguoi chét duogc thuc hién nhu thé nao néu phai thi hanh an hoan tra dét cho
nguyén don.

- Cép so thAm cin xem xét toan dién vu 4n, cac van dé cc'),lién quan ,khéc ‘Vél
xac dinh ding quan h¢ phap luat gitra cac duong sy khi giai quyet tranh chap nham
gidi quyét vu an ding quy dinh phap luat.

[3] Ho1 d,(k)ng‘ x&t xur théng nhat véi dé nghi ctia dai dién Vién kiém sat nhan
dan Thanh Qh() Ho6 CI}i Minh tai phién :[(‘)a, chap nhan khang céo cua bi don,,hﬁy
ban an so tham. Chuyén toan bd ho so vé Toa ép nhan dan Quéan 12, Thanh phé H6
Chi Minh giai quyét lai vu &n theo tha tuc so tham.

[4] V& an phi dan sy so tham: Do hay 4n so thim nén an phi dan sy so tham
s€ dugc xem xet lai khi giai quyét vu an tai Cap so tham.

[5] V& an phi dan su phuc tham: Do huy ban an so thAm nén nguoi khang cao
khong phai chiu an phi dan sy phuc tham theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 29 Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hoi

quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa
an.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can ctr vao khoan 3 Diéu 308, khoan 1 Piéu 310 ctia Bo luat T6 tung dan su
nam 2015.
- V& hinh thirc: Chap nhan don khang céo hop 1¢ ciia bi don 6ng Piéu Uyén P.
- V& noi dung: Chap nhan khang céo ciia bi don 6ng Diéu Uyén P.
Tuyén xu:

1. Hiy Ban 4n dan sy so thim s6 948/2024/DS-ST ngay 30 thang 10 ndm
2024 cua Toa an nhan dan Quan 12, Thanh phé H6 Chi Minh. Chuyén ho so vé
Toa an nhan dan Quéan 12 giadi quyét lai theo thu tuc so tham.

2. V& an phi dan sy so tham: S& dugc xem xét khi giai quyét lai vu an.
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3. V& 4n phi dan sy phiic tham: Ong Diéu Uyén P khong phai chiu 4n phi
phuc thim. Hoan lai cho 6ng P s tién tam mg 4n phi dd tam ndp 1a 300.000 (Ba
trim nghin) déng theo Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an sb 0049339 ngay
06/11/2024 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 12, Thanh ph H56 Chi Minh.

4. Ban 4n phtc thim c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhdn: ) TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa dn nhén dan t01 cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan cap cao tai TP.HCM; c

- Vién kiém sat nhan dan cﬁp cao tai TP.HCM,;
- Vién kiém sat nhan dan TP.HCM;

- Toa an nhan dan Quan 12;

- Cuc Thi hanh an dan sy TP.HCM,;

- Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 12;

- Céc dwong su (dé thi hanh);

- Luu hd so vu an.

Nguyén Ngoc Tai
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