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Thanh phian Hpi dong xét xir phiic tham gém cé:

Tham phén — Chii toa phién toa: Ba Dinh Thi Quy Chi
Cac Tham phan: Ong L& Quang Ninh
Ba Lé Hong Hanh

Ther ky phién toa: Ong Nguyén Hitu Nam — Thu ky Toa 4n ctia Toa an nhan
dan tinh Binh Phuéc.

_ Dgi di¢n Vién kiém sdt nhan dan tinh Binh Phuwéc: Ba Nguyén Thi Nga —
Kiém sat vién.

Trong cac ngay 29-4-2022 va 06-5-2022, tai try s¢ Toa an nhén dan tinh Binh
Phudc xét xur phuc ‘thﬁm cong khqi vu é,n dan su phuc tham thu ly s6 01/2022/ DSPT
ngay 05/01/2022 ve viéc: “Yéu cau cham dit hanh vi can tr trdi phdp ludt doi vdi
viéc thuc hi¢n quyén su dung dat, tranh chap quyén sw dung dat va yéu cdu boi
thuong thiét hai tai san”. Do Béan an Dan su so tham so 26/2021/DS-ST ngay
09/11/2021 cua Toa én nhén dan thanh pho D, tinh Binh Phudc bi khang cdo. Theo
Quyeét dinh dua vu an ra xét xur s6 39/2022/QDPT-DS ngay 14 thang 3 nam 2022,
gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Bui Hoang L, sinh ndm 1988, dia chi: khu phd S, phuong
T, thanh phd D, tinh Binh Phudc (vang mat)

Nguoi dai dién theo uy quyén cua Ong L: ba Vi Thi Hang L, sinh ndm 1964,
dia chi: khu pho S, phuong T, thanh pho D, tinh Binh Phudc (c6 mat)

- Bi don: Ong Bui Vin T, sinh nam 1967 (c6 mat)

Ba Bui Thi T, sinh nam 1973 (c6 mat)
Dia chi: khu pho P, phuong T, thanh pho D, tinh Binh Phudéc



Nguroi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho 6ng T: Luat su Dwong Vinh T1,
thudc Van phong luat su D, Poan luat su tinh Binh Phudc, dia chi: Phuong T thanh
pho D, tinh Binh Phudc (c6 mat).

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan thanh phd B; nguoi dai dién theo ty quyen Ong Pham
Ngoc H - Ph6 Phong tai nguyén va moi truong thanh phd D (xin vang mat).

2. Ong Bui Thi¢n L1, sinh ndm 1964 va ba Vi Thi Hang L, sinh nim 1963,
dia chi: khu pho S, phuong T, thanh phd D, tinh Binh Phudc (c6 mat).

Nguwoi khdng cdo: Bi don 6ng Bui Van T, ba Bui Thi T.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién ngay 23/3/2019 cdc ban khai ciia ong Bui Hoang L, va
tai phién toa ba Vii Thi Hang L la ngwoi dai dién theo iiy quyén ciia nguyén don
trinh bay:

-Y kién cua ba L: Nam 2007, Ong L ¢6 nhan chuyén nhu’ong cua ong Nguyen
Binh D thira dat s6 356d, t& ban dd sé 19, dién tich 699,2m? toa lac tai khu pho P,
phuong T, thi xd (nay 13 thanh phd) D, tinh Binh Phudc, ¢6 tu can: phia bac giap 10
356, phia nam giap duong dét (nay 1a duong L), phia Pong giap thira 361, phia Tay
giap 16 356¢. Viéc chuyén nhuong dd hoan thanh theo quy dinh cta phap luit, cac
bén da thanh toan day du tién chuyén nhuong va ban giao dat cho nhau, khong c6
tranh chp gi v6i nhau, thoi diém nhan chuyén nhugng 6ng D da chi ranh va giao
ranh cho 6ng L 1a 6ng D di xay san bo ranh 13 hang gach cao khoang 40cm. Pén
ngay 11/5/2007 6ng L dugc UBND thanh phd B cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat sb H 02377/QSDb/1771/QDUB.

Vao khoang nam 2010, gia dinh 6ng T d3 x4y dung nha va bo rao kién ¢ trén
phan 16 dat 356¢ ctia nha 6ng T (giap voi phia Tay thira dat ciia ong L). Khi ong T
xay b rao c6 sy chimg kién cia gia dinh 6ng L1 (b6 ctia 6ng L) va hai bén gia dinh
khong c6 tranh chip gi voi nhau va hai gia dinh sir dung 6n dinh tir khi x4y cho dén
thang 10/2017 6ng L xay nha, khi tién hanh mac dat 1am moéng dé xay nha thi 6ng T
ra ngan can, 6ng T cho rang dat theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat caa 6ng T
con thiéu 1,2m chiéu ngang x 69m chiéu dai, khang dinh day 1 dat cua gia dinh dng
T va ngan can khong cho 6ng L st dung dat déng thoi dng T con ¢d hanh vi ding xe
cube cau cot dién do 6ng L méi trong tri gia 2.500.000d6ng va con dinh cho may
cudc cude sang dat trén phan dat cia gia dinh 6ng L ma éng T cho rang d6 13 phan
dat thiéu ctia nha éng T.

Tai don khoi kién dé ngay 23/3/2019 6ng L yéu cau éng T, ba T:

1. Cong nhéan phan dién tich dit 82,8m? (ngang 1,2 x dai 69), dat toa lac tai
khu phd P, phuong T, thanh phé P, tinh Binh Phude thudc quyén st dung ctia 6ng L.

2. Budc 6ng T, ba T phai trong lai 01 cot dién tri gia 2.500.000dong.
3. Bugc 6ng T, ba T khong dugc ¢6 hanh vi can trd 6ng L xay dung nha 6.
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Ngay 30/12/2020 dng L ¢6 don xin thay d6i va bd sung don khai kién yéu cau
6ng T, ba T chdm dut hanh vi can trd trai phép luat dbi véi viée thuc hién quyén sir
dung dét cua dng L dbi véi dién tich 37,8m? (tir bt tuong Ong T xdy dung sang dat
6ng L chiéu ngang 1,44mx dai hét dat) va dong thoi yéu cau 6ng T, ba T di doi hang
rao xay trén dat dé tra lai dién tich dat 45,8m? (theo so dd do ngay 11/12/2020 céd
chiéu ngang 1,6m) cho ong L va trong lai 01 cdy cot dién, tién coéng trong la
2.500.000d6ng.

-Tai Bdn tw khai ngay 22/4/2019, 10/3/2021, Bdn loi khai ngay 02/8/2019,
Bién ban hoa gidi ngay 11/3/2021, 06/5/2021 va tai phién toa bi don éng Bui Vin T
trinh bay: Pong ¥y viéc Ong L mua dat ctia 6ng D mua vao ndm 2007 thi chleu ngang
mit duong cii 1a gan 10m va chiéu ngang phia cudi 1a gan 12m (hién nay van con 03
c6t mbc va bo tudng xay ranh cao khoang 50cm). Con dat cia vo chong dng T mua
ciia ba Nguyén Thi Bac vao nam 2008 khi mua chiéu ngang 15m. Khi mua thi ba B
giao dat du cho 6ng T 15 m theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat va 6ng T di 1am
nha & va dén nim 2010 Ong T xay btrc twong. Viéc 6ng T xay burc tuong nam 2010 la
do e d6 c6 6ng L1 (b6 6ng L)chivaong T xay giap vdi cot bé tong (cot mdc 1) va
burc tudng 6ng D xay hién vin con ¢ phia sau dat va phia gidp con 6ng Thanh 14 anh
Pham Trung Duc.

Niam 2017 thi 6ng Pham H 13 nguoi gidp ranh phia Bic cua thira dat ong T
thira 356b ¢ kién dng T ra UBND phuong T vi dat ciia dng H bi thiéu. Khi tién
hanh hoa giai tai UBND phuong T thi UBND phuodng di tién hanh do va c6 bién ban
do dac (bang tay) thi thé hién dién tich dit ctia 6ng H nhay qua phia dat cia ong T
mua cua ong Tuén B va 6ng L, ong buc, ba Yén, lac nay c6 éng L1 (bo ong L), 6ng
L1 c6 ndi dat ong L khi mua dd c6 s6 nén 6ng L khong cé tranh chip voi ai. Tai
UBND phuong 6ng H c6 cam két dat ciia 6ng H 1 di 5m ngang dudng L nén 6ng T
d3 mua dat cua 6ng Pham H. Pén nam 2017, 6ng L ra lam nha & thi 6ng T ¢6 néi voi
6ng L1 (bb dng L) 1a dit ciia 6ng Pham H nhay qua dét caa 6ng T thira 356¢ va dng
L thira 356d nén dat ctua 6ng T thira 356¢ cach bure teong 0ng T xay qua 1,2m hét
chidu dai cta dat, nhung 6ng L van ¢b tinh xdy dung va dyung tru dién nén Ong T da
can tror ong L xay dung va da nhd 01 cay cot dién cna 6ng L trong trén dién tich dat
37,8m? dt tir birc tuong sang giap dat ong L. Nay trudc yéu cau khoi kién ctia 6ng L
thi dng T, ba T khong dong ¥.

Pai dién Uy ban nhan dan thanh phd P 6ng Pham Ngoc H trinh bay: Vé
trinh tu thu tuc, cac budc cép GCNQSD dit ciia hd ong Pham Xuéan T2 thtra s6 356,
td ban d6 19 phuong T 1a ding quy dinh cua phap Luat. Trinh ty thu tuc cap
GCNQSD dit cho ong Nguyen Binh D ( tdach thita tir GCN cua ong Thanh), sau do6
ong D chuyen nhuong hét thira cho ong Bli Hoang L 1a dung quy dinh (6ng L dugc
ciap GCN so 02377/QSDD/1771/OPUB ngay 11.5.2007). Trinh tu thu tuc cip
GCNQSD dit cho hd ba Pham Thi Bac ( tach thira tir GCN cua ong Thanh), sau d6
ba B chuyén nhugng hét thira cho 6ng Bui Van T va ba Bui Thi T 14 dung quy dinh
(6ng T, ba T duoc cap GCN s6 03413/0SDD/4120/QPUB ngay 21.7.2008).

Qua xac minh, tham dinh hién trang sir dung dat cua dng L va 6ng T,baT thi
dién tich 02 thira dat nay, hinh dang thira dat cta 02 ho thay d6i so voi gidy chimg
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nhan quyén str dung dat da cép, dién tich thyc té c6 khac so vai dién tich trén GCN.
Nguyén nhan chi yéu 13 do tuyén duong L c6 thay doi Ve 16 gioi, dong thoi qua hod
so tach thira ciia ho ong Pham Xuan T2 1a ngudi truc tiép chuyén nhuong cho ho ba
B (ba B chuyén nhwong hét thira cho ong T,ba T), h¢ 6ng D (6ng D chuyen nhwong
hét thira cho Ong L) viéc trich luc ban d6 duogc thyc hién theo yéu cau cua ngudi su
dung dat din dén tinh trang di¢n tich dat ngoai thyc dia khac vdi dién tich trén glay
ching nhan quyén st dung dit.

Ong L va 6ng T, ba T khi nhan chuyén nhuong dat di nhan dat va sir dung
lam nha; ong T xdy dung hang rao kién cb (khi xdy c6 sw chirng kién cia gia dinh
6ng L); dng T, ba T sir dung 6n dinh ranh gidi dat gitra ong T, ba T va 6ng L tir ndm
2010, khong tranh chap.

Trinh tu tha tuc cp GCNQSD dat cho céac bén 1a dang quy dinh cta phap luat,
tuy nhién trén thuc dia co tranh chap, dé nghi Toa an can ctr hd so tai lidu co lién
quan, cin ¢t ban do do vé& da duoc S& Tai nguyén va mdi trudng thim dinh va hién
trang thuc té giai quyét vu viéc theo quy dinh cta phap luat

Tai Bin 4n dan sy so' tham sb 26/2021/DS-ST ngay 09/11/2021 ciia Toa an
nhin dan thanh pho D, tinh Binh Phwéc da quyét dinh:

1/ Dinh chi mét phan yéu cau khoi kién cua 6ng Bui Hoang L vé viéc yéu cég
ong T, ba T di doi hang rao xay trén dat dé tra lai dién tich dat 45,8m? (theo so dd
do ngay 11/12/2020 ¢6 chiéu ngang 1,6m) cho ong L

2/ Chép nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don éng Bui Hoang L. Bugc ong
T, ba T phai chdm dut hanh vi can trd trai phap luat ddi véi viéc thuc hién quyén su
dung dién tich dat 37,8m? tai thira 365d t& ban d6 19, toa lac tai khu pho P, phuong
T, thanh phé D, tinh Binh Phudc.

3/ Ong T, ba T bdi thuong sb tién 2.500.000ddng tién cong trong lai cay tru
dién.

Ké tir ngdy, ngudi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh 4n, néu bén phai
thi hanh 4n khong thyc hién nghia vu tra tién néu trén thi hang thang bén phai thi
hanh an con phai tra cho bén duge thi hanh an mét khoan tién 13i ctia s tién con
phai thi hanh an theo muc Iai suét quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat dan su
tuong ung voi thoi gian chua thi hanh an.

4/Ong Bui Hoang L va 6ng Bui Van T, ba Bui Thi T ¢6 nghia vy li€n hé voi
co quan Nha nude co thdm quyén dé di€u chinh lai gidy chimg nhén quyén sir dung
dat theo hién trang sir dung thuc té ciia 0ng L va ong T, ba T (kém theo so do do dac
hién trang ngay 21/12/2020 ctia Sé tai nguyén va Moi truong tinh Binh Phudc).

Ngoai ra, Ban dan so tham con quyét dinh vé dn phi, cdc chi phi t6 tung, nghia
vu thi hanh an, quyén khang cdo cua cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 17/11/2021, bi don 6ng T ba T c6 Pon khang
c40, yéu cau Toa 4n cip phiic thim sira an SO tham, tuyén khong chap nhéan yéu cau

khoi kién cua nguyén don, cong nhén quyén str dung da:[ hop phap cua ong ba dbi
véi dién tich 1003,7m?, thudc thira sb 356¢, to ban dd sb 19 dugc UBND thi xa D
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cap Gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 AL 791262, s6 vao s cip GCN
H03413/QSDb/4120/QDBUB vao ngay 21/7/2008.

Tai phién toa phiic tham:

-Bi don 6ng Bui Van T, ba Bui Thi T thay d6i n6i dung khang céo, dé nghi
Ho1 dong xét xur huiy toan bd ban an so tham.

-Ba Vil Thi Hang L 1a nguoi dai dién theo Gy quyén ciia nguyén don giir
nguyén yéu cau bugc ong T, ba T cham dut hanh vi can tré trai phap luat d6i voéi
viéc thuc hién quyen st dung phan dat 37,8m? tai thira 365d ma cac bén dang tranh
chap; ba thay d6i mot phan yéu cau khoi kién lién quan dén cay cot dién, cu thé:
trude day 6ng L yéu cau bi don phai trong lai cay cot dién nhung Toa so tham lai
tuyén budc bi don phai boi thudng cong trong bang tién, dé thuan tién nay ba yéu
cau 6ng T ba T phai boi thuong cho 6ng L sd tién 2.500.000d6ng cong trong lai cay
cot dién nhu ban an so tham da tuyen Viéc Toa so thdm dinh chi giai quyét d6i voi
yéu cau dng T, ba T phai tra lai 45,8m? ctia 6ng L thi ba khong c6 ¥ kién gi.

- Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap cua ong T de nghi Hoi dong Xet xur
huy toan b ban an so tham, giao hd so vu 4n vé cho Toa cép so tham giai quyét lai,
do Tda an cip so thim c6 cac vi pham nhu sau:

Vé t6 tung: Qua trinh giai quyét Toa an cip so tham co lay 10 khai cta ba B,
6ng D nhung trong ban an khong ghi nhimg ngudi nay la nguoi co quyén loi nghia
vu lién quan; Ba T vang mit tai phién toa so tham nhung khong c6 ching ct nao thé
hién ba T ¢4 nhan duogc van ban t6 tung (triéu tap) cua Toa 4n.

Vé ndi dung, Toa an cap so tham chua lam 13 cac ndi dung nhu:

+ Ve nguon gbc dat, Toa so tham chi cin ci vao viée 6ng T xay hang rao de
cong nhén y€u cau cua nguyén don 1a khdng ding vi theo Trlch do dia chinh thi s6
dat cia ong L duogc cap ph1a trudc tay phai co khoang 50m® dang do 6ng T sir dung,
phia trai tim khoang 60m? dat ba Yén dang str dung.

+ S6 dét ctia 6ng L dang con c6 gia tri nhung Toa so tham khong 1am 16 céc
thira 356a, 356b, 356¢ va 356d déu co ngudn gdc tach ra tir thira 356, sau khi tach
thra 356 ra thanh 5 thura thi hién nay s6 liéu ghi trén cac so cong lai van dung bang
so liéu cua thira goc 356. Can triéu tap Trung tdm k¥ thuat dia chinh tinh dé 1am rd
sO liu trong cac so trén.

+ Toda so tham khong xac dinh mdc gidi cua thira 356d cta ong L véi thira cua
ba Yén vi theo so dd tach thira thi ranh giira thira 356d voi thua cua ba Yén 1a mot
duodng thang vudng goc nhung khi tach tir thira 356 gdc sang cho 6ng D (sau nay ong
D chuyén nhuong cho 0ng L) trude déy thi la hinh thoi dich vao thira ciia ong T. Can
khoi phuc mbc gidi giira dat ong L va dat ba Yén.

+ Viée 6ng T xay hang rao giira dat 6ng T va 6ng L vao nam 2010 1a khong
chinh xac.

+ Két qua do dac cua Toa so thadm con mau thuan, dién tich dugc cép theo sb
cta Ong L so véi dién tich do thuc t€ 1a khac nhau, cu thé: Thira 356d 6ng L duoc
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cép 699,2m? trong ) nhung theo Manh trich do dia chinh thi x4c dinh dién tich thura
356d la 581,3m?.

- Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc:

Viéc tudn theo phap luat cia Tham phan va Hoi dong xét xu: Ké tir ngay thy
Iy vu an va tai phién toa Tham phan va Hoi dong xét xur tuan thua dung cac quy dinh
cua B luat to tung dan su.

Vé noi dung: D& nghi Hoi dong xét xir sira ban an so tham theo hudng bd
sung thém quan hé phap luat “Boi thuong thiét hai tai san”, cadc phan khéac van gitr
nguyén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao céc tai liéu, chung ctr da duoc xem xét tai phién toa, can cu két
qua tranh tung tai phién toa:

Xét khang céo yéu cau hily 4n so thim cua bi don dng T, ba T, Hoi dong xét
xu xét thay:
* V& td tung:

[1] V& viéc xac dinh nguoi tham gia t6 tung trong vu an: Xét thay, dién tich
dat cac bén dang tranh chdp nam trong téng dién tich dat c6 nguon gboc do cha me
6ng Bui Hoang L 1a 6ng Bui Thién L1 va ba Vit Thi Hang L bo tién ra mua, ba L 1a
ngudi dimg ra giao dich, 6ng L1 12 nguoi tham gia xac dinh ranh giéi v6i ho lién ké;
ong L1, ba L cho 6ng L ding tén trén Hop dong chuyén nhuong va trén Gidy ching
nhan quyen str dung dat. Nay cac bén co tranh chap vé ranh gidi dat. Do d6, 6ng L1,
ba L can duoc xéac dinh 1a nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an. Toa so
tham khong dua nhirmg nguoi nay vao tham gia t6 tung 1a co thiéu sot. Tuy nhién, tai
phién toa phic tham Ong L1, baL khong khiéu nai, khong c6 ¥ klen gi vé thiéu sot cua
Toa an cap so tham, dé nghi Toa an bd sung Ong ba vao tham gia t6 tung tai Toa an cip
phuc thim. Do dé, Toa an cép phuc thim khéng 1ay thiéu sot trén lam cin cr hay an,
dong thoi bd sung 6ng L1, ba L vao tham gia to tung cho diy du ma vin khong 1am anh
huong dén quyén va loi ich hop phap ciia nhitng nguoi nay.

[2] Vé viéc x4c dinh quan h¢ phap luat va can cu phap luat cua vu an: Nguyén
don ong BUi Hoang L cho rang khi 6ng tién hanh x@y nha trén thira dat 356d thi 6ng T
c¢6 hanh vi ngin can, khong cho 6ng L xay dung dong thoi nho ciy cot dién do 6ng L
trdng trén phan dat 37,8m? trong téng dién tich 699,2m’ dng L di duoc cdp va dang sir
dung. Nén, dng L khoi kién yéu ciu bi don 6ng T, ba T phai: chdm dit hanh vi cén tro
trai phép luat viéc thuc hién quyén sir dung dat ciia 6ng L ddi véi dién tich 37,8m? (tur
btric tuong Ong T xdy dung sang dat 6ng L chiéu ngang 1,44m x dai hét dat) yéu cau
6ng T, ba T phai trong lai 01 cay cot dién da nhd (Thyc té, Toa an cip S0 thAm clng da
tuyén budc 6ng T, ba T phai bdi thudng cho 6ng L s6 tién 2.500.0004 tién cong trong lai
cay cot dién) va yéu cau 6ng T, ba T di doi hang rao xdy trén dat dé tra lai dién tich dat
45,8m? (theo so dd do ngay 21/12/2020) ma 6ng L da dugc cip trong GCNQSDb
nhung 6ng T, ba T dang str dung. Do d6, quan hé phap luat cua vu an la “Yéu cdu cham
ditt hanh vi cdn tré trdi phédp ludt doi véi viée thuce hién quyén sir dung dat; tranh chdp
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quyén svr dung dat Va yéu cau boi thuong thiét hai tai san”. Nhung, Tda 4n cap so thim
chi xac dinh quan hé phap luat cua vy an la “Yeu cau cham dirt hanh vi can tro trdi
phap ludt déi véi viéc thiee hién quyén sir dung ddt va tranh chdp quyén sir dung dat la
chua ddy du. Can bd sung quan hé phap luat “yeu cau boi thuong thiét hai tai sin” Va
diéu luat 4p dung ddi vé6i viée giai quyét quan hé phap luat nay cho phu hop.

* V& ndi dung:

[3] Cac bén duong su déu x4c nhan thua dat sb 356d v6i dién tich 699,2m? cua
ong L va thira d4t giap ranh sé 356¢ véi dién tich 1003,7m? caa 6ng T- ba T ¢6 ngudn
gbc sang nhuong lai tir ngudi khac, cu thé 6ng L sang nhuong lai ctia 6ng Nguyén Binh
D, ong T- baT nhan sang nhuong lai tir 6ng Tran Van Kim-ba Pham Thi Bac. Cac thtra
nay déu c6 ngudn gbec duoc tach ra tir thira dat s6 356 ctia 6ng Pham Xuan T2 (BL 78).

[4] Xét viéc ong T-ba T cho rang: thir nhét, hién nay 6ng L dang sir dung 37,8m°
dat thudc quyén su dung ctia 6ng ba; thir hai, 03 thua dat 356a (dién tich 759,5m %), 356b
(dién tich 357,3m ) va 356c¢ (dién tich 1003,7m ) 1a 03 thua lién ke, ong ba da nhan
chuyén nhuong lai tir vg chong 6ng Tam ba Tam (thtra 356a), 6ng Pham H (thtra 356b)
va ong Thanh (thwra 356¢), nhung téng dién tich thyc té cia 03 thira khong du so voi
tong dién tich ong da duoc cap trong 03 GCNQSDD nén yéu cau Toa cin clr vao cac
GCNQSDD o6ng ba da duoc cip dé giai quyét du dat cho ong ba; thir ba, ranh tuong
gach 6ng D xay trudc day cling nhu 03 coc bé tong 6ng T va 6ng L1 (cha 6ng L) cam
thém vao nam 2010 thi chi 1a tam thoi do lc d6 6ng T “khéng kiém ra dwoc chi dat
356b”. Xét, cac cin ¢t yéu cau duogc tra dat ctia 6ng T —ba T nhu trén 13 khong o co so,
bai I&:

[5] Trude khi 6ng Kim-ba B sang nhuong lai thira 356¢ cho 6ng T, trude khi Ong
D sang nhuong lai thira 356d cho 6ng L thi giita 02 thira dt nay dng D d4 x4y hang rao
bang gach cao khoang 0,5m bao quanh dat ctia 6ng D. Nam 2010, khi dng T xay nha,
gilra ong T vaong L1 (cha 6 ong L) da thong nhat ranh 1an nita, theo d6 cac bén da thong
nhat hang rao (6ng D xay) bang gach van 1a ranh giita hai thira dat, dong thoi 6ng L1
con chon thém 03 coc bé tong & ba canh giap ranh theo hang rao bang gach hién hitu dé
tranh viéc 6ng T d6 dat xay nha bi l4p mat hang rao gach. Nhung, khi d6 gia dinh dng T
- ba T khong co ¥ kién phan d6i va sir dung dat theo ranh nay. Bén canh d6, chinh éng T
d3 trinh bay: “...dén nam 2010 gia dinh t6i lam nha, khi lam nha 6ng L1 (b6 rudt ciia
ong L) chi ranh cho téi xdy hang rao. Téi do tir bén 0ng L qua du ddt t6i (15m dat tdi
da mua)....Thira 356¢ di ddt cia t6i la 15m nén téi xdy...” (but luc 54). Piéu nay c6 co
s& xac dinh vao thdi diém cac bén nhan sang nhuong lai dat tir cac chu dat cii thi dat da
c6 ranh gidi 6n dinh, cac bén dong y sang nhuong dat theo hién trang. Theo nguoi dai
dién theo uy quyén ciia UBND thanh phé D thi: “... Qua xdc minh, tham dinh hién trang
sir dung dat cia ong L va ong T,ba T thi dién tlch 02 thira dat nay, hinh dang thira dat
ciia 02 h¢ thay doi so véi Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat da cap, dién tich thyc té
o khac so voi dién tich trén GCN. Nguyén nhdn chu yeu la do tuyén dwong L c6 thay
d‘oz vé 19 gioi, dong thoi qua hé so tach thira ciia hé ong Pham Xudn T2 la ngueoi truc
tiép chuyén nhuong cho ho ba B (ba B chuyén nhwong hét thira cho 6ng T, ba T), hé
ong D (chuyén nhwong hét thira cho ong L) viéc trich luc ban do dwoc thuc hién theo
yéu cau ciia nguoi su dung ddt dan den tinh trang dién tich dit ngoai thuc dia khdc voi
dién tich trén Gidy chimg nhdn quyén sir dung ddt...” (bt luc 67). Y kién trén cta dai
dién UBND thanh phé D phu hop véi thira nhan cua cac bén duong su tai Toa 1a khi
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6ng T, 6ng L nhan chuyén nhuong lai tir cac chu dét cii thi cac bén chi 1am tha tuc sang
tén nguyén thira, chtr khong tién hanh do dac lai, diéu nay dan dén viéc cac bén khong
phat hi¢én duogc di¢n tich, hinh thé cua thira dat theo hién trang st dung va theo
GCNQSDD la khac nhau.

[6] Theo quy dinh tai khodn 5 Diéu 98 Luat dat dai nam 2013, thi: “Truong hop
c6 sw chénh léch dién tich giita sé lidu do dac thuc té véi sé lieu ghi trén gidy to quy
dinh tai Piéu 100 cia Ludt nay hodc Gidy chiing nhdn dd cdp ma ranh gioi thira dat
dang su dung khong thay doi so véi ranh gici thira dat tai thoi diém cé gidy to ve quyén
su dung dat, khéng cé tranh chap voi nhitng nguoi sir dung dat lién ké thi khi cap hodc
cap déi Gidy chitng nhdn quyén su dung ddt, quyén SO hwu nha ¢ va tai san gan lién voi
dat dién tich dwoc xdc dinh theo s6 liéu do dac thuc fé...

[7] Theo Manh trich do dja chinh s6 112-2020 do Vin phong dang ky dat dai
lap ngay 03/11/2020, duoc So TN-MT tinh Binh Phudc ky duyét ngay 21/12/2020
(sau ddy goi tit 13: Manh trich do dia chinh s6 112-2020) thi ranh gioi thuce té cac
bén dang sir dung d6i véi cac thira dat s6 356d cua 6ng L va thira dat sé 356¢ cua
6ng T - ba T (thAm chi ca thira 356b ndm giap ranh thia 356¢) 1a khong ding véi
ranh giéi ma cac bén da duge cip trong GCNQSDD. Theo Manh trich do dia chinh
sO 112-2020 thé hién thi canh phia Tay va phia Nam thtra dat sé 356d cua ong L,
giap véi thira 356¢ cua 6ng T-ba T ¢6 1,60m chiéu ngang mit tién dudng L nam
trong GCNQSDD cua 6ng L duoc cap nhung hién nay ong T-ba T dang st dung.
Con phan dét 37,8m? ma ong T-ba T cho rang Ong L dang str dung cua 6ng ba thi
nam hoan toan trong GCNQSD ong L dugc cip va nim hoan toan phia trong hang
ranh (bang gach cao khoang 0,50m kém cot bé tong) ma 6ng L dang quan 1y st
dung.

[8] Nhu vy, c6 co s& xac dinh khi 1am thu tuc sang tén tir cac chu dét cil, ong
T- ba T ciing nhu 6ng L di khong thuc hién do dac lai dat nén khong phat hién dat
minh nhén chuyén nhuong khong ding véi ranh gidi va dién tich da cap trong
GCNQSDBD; khi nhan chuyén nhuong tur cac chu dat cii cac bén da dong y v6i ranh
gid1 va dién tich ma cac chu dat cii da xéc 1ap v6i nhau. Dong thoi, sau khi nhan
chuyén nhuong tir cac chii dat cii, 6ng T- ba T va 6ng L da thong nhét v6i nhau vé
ranh gi6i dit nhu hién nay. Viéc 6ng T- ba T cho rang thira 356d cua dng L va 356¢
ctia 6ng T- ba T c6 ngudn gbe tir nhan chuyén nhuong dat cua 6ng Pham Xuéan T2;
hién dat 6ng Thanh duoc tach lam 06 GCN gém 6ng L, dng T-ba T (03 GCN), ba
Pham Thi Yén, 6ng Pham Xuan Drc, téng dién tich ghi trén 06 GCN dung bang
tong dién tich ghi trén GCNQSDD ban dau cua ong Thanh duoc cap nhung “Toa so
théam khong lam ro nguon goc sur dung cua cdac bén”. Pong thoi, cho rang téng dién
tich thuc té cua 03 thira dat s6 356a, 356b va 356¢ cua dng ba hién nay khong du
theo dién tich dwoc cip trong GCNQSDD nén cho rang 6ng L sit dung 37,8m” dit
thudc thira 356¢ ctia ong ba. Xét thay, trinh bay trén 1a khong c6 co so.

[9] Cin cwr thuc té sir dung dat va quy dinh tai khoan 5 Piéu 98 Luat dat dai
nam 2013 trén, Hoi dong xét xir thay, can ton trong hién trang su dung dat gitra cac
bén, khong co cin ctr xac dinh 37,8m? dét tranh chap thudc quyén str dung cua 6ng
T-baT. Viec6ng T, ba T can tré 0ng L str dung dat va xdy dyng nha o, nho cay cot

dién ctia 6ng L 13 hanh vi trai phap lut. Toa an cdp so thim di chip nhan yéu cau
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cua nguyén don vé viéc budc ong T, ba T phai ch.'flm dut hanh vi can tr¢ trai phap
lu‘ét do1 voi viéc thuc hién quyén st dung dién t,ich dat 37,8m? tai thira 365d to ban
do 19, toa lac tai khu phod P, phuong T, thanh phd D, tinh Binh Phudc 1a c6 can cu.

[10] Xét cac can cir ma nguoi bao vé quyen va lgi ich hop phap ctia 6ng T dua
ra tai phién toa dé dé nghi hity an so tham, thay rang:

[10.1] Déi véi cac can ctr vé t6 tung: Mic du Toa so thim co thu thip chimg ctr
tir ba B, 6ng D nhung nhimg ngudi nday khong ¢ quyén loi va nghia vu lién quan trong
vu an ma chi la nguoi lam chimg, do do, Toa so tham khong ghi nhiing nguoi nay la
ngudi co quyén loi nghia vu lién quan trong ban an la phu hop. Vé sy ¢6 mat tai phién
toa so thAm cta ba Toxeét thay, Toa an cap so tham co thiéu sot 1a khong thu thap chimg
ctr (cac bién ban tong dat) thé hién viéc triéu tdp ba T tham gia phién toa. Nhung, xét
thdy 6ng T c6 mit tai cac phién toa, sau khi xét xir Toa da tong dat ban an cho vo chong
ba T 6ng T thong qua con gai 1a Bui Thi Thay Tién vao ngay 16/11/2021, thyc té sau
khi nhan duogc ban an vao ngay 17/11/2021 6ng T, ba T da khang cao ban an. Do do,
thiéu sot ctia Toa an cip so tham khong 1am anh hudng nghiém trong dén quyén va loi
ich hop phap ciaba T.

[10.2] Dbi voi cac can cir vé ndi dung: V& cin ctr cho rang can khoi phuc, 1am rd
mdc gidi glu’a dat Ong L voi dat ba Yén (dat 6ng L c6 mot canh chiéu dai giap ong T,
mot canh giap ba Yen) thay rang: Manh trich do dia chinh da the hién diém tiép giap
(phia mat tlen) gitta dat ong L va dat ba Yén co diém ky hiéu s6 10 thé hién ranh gioi
dat duoc cap theo GCN QSDD va ranh thuc & sir dung cua hai ho dng L va ba Yén
hoan toan trung khop vo1 nhau nén viéc khoi phuc ranh gioi gitta hai ho nay la khong
can thiét khi giai quyét tranh chép gitra 6ng L voi vg chong 6ng T, ba T. Bdi véi cac
can ctr khac vé n6i dung ma nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua 6ng T dua ra
thi d4 dugc phén tich & cac phéan trén.

[11] Tir nhiing phan tich trén, Hoi dong xét xur thay rang khang céo cua cac bl
don va dé nghi cua nguoi bao v¢ quyen va loi ich hop phép cta 6ng T vé dé nghi
hity 4n so tham 12 khéng c6 co so chap nhan.

[12] Vé viéc phia nguyén don rat yéu cau budc 6ng T, ba T phai di doi hang
rao xay trén dat dé tra lai dién tich dat 45,8m? (theo S0 d6 do ngay 11/12/2020 c6
chiéu ngang 1,6m) cho 6ng L: Xét thay viée rut yéu cau nay 1 su tu nguyén, phu
hop phap luét, tuy nhlen x€ét thay Toa 4n cép so tham chi tuyén “Pink chi mét phan
yéu cau khéi kién...” 1a chua day di ma phai tuyén “Dinh chi xét xu mot phan yéu
cau khdi kién...” theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 244 B6 luat td tung dan su. Do do,
Hoi dong xét xir gilt nguyén quyét dinh vé phan nay cila ban an so tham nhung diéu
chinh b6 sung thém tir “xét xir” cho phii hop.

[13] Dbi v6i yéu cau bodi thudng tién cong trong cdy cot (try) dién: ong T- ba
T thira nhan 6ng ba c6 cho nho cdy cot dién do ong L trong trén phan dat tranh chép.
Theo Bién ban dinh gia ngay 23/3/2021 thé hién tién cong trong cay cot dién cac
duong sy thoa thuén la 2.500. 000ddng. Tai phién toa phuc tham, ba L 13 nguoi dai
dién theo iy quyén cia nguyén don xac nhan: do cach trinh bay khong r6 vé yéu cau
ndy nén ba L di trinh bay yéu cau 6ng T- ba T phai “trong lai 01 cdy cét dién, tién
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cong z‘rong la 2.500. 000d0ng nhung Toa an cip so thim da tuyén budc phia bi don
phai boi thuong cho 6ng L tién cong trong cay cot dién 2.500. 000dong thi nay ba L
dai dién cho Ong L cling dong y va thay doi yéu cau khoi kién cho phu hop; dé nghi
Toa én cap phuc thim gitr nguyén quyét dinh vé phan nay cua ban an so tham. Do
do, Hoi dong xét xtr thdy can gilt nguyén quyet dinh vé phan b01 thuong thiét hai cua
ban an so thAm, budc dng T- ba T phai bdi thudng cho 6ng L tién cong trong cdy cot
dién 1a 2.500.000d6ng.

~ [12] V& chi phi t6 tung: tong chi phi t6 tung cho vu 4n nay 1a 16.029.509d0ong
(gom chi phi xem xét tham dinh tai cho, dinh gié tai san 1.250.000d6ng; chi phi do
dac 14.779.509d0ng). Do yéu cau khai kién cta 6ng L dugc chap nhan nén bi don
ong T, ba T phai chiu toan bd chi phi trén va do 0ng L d& np nén bidon ong T, ba T
phai hoan tra cho 6ng L so tiéI} trén. Xét thay, Toa an cap so thAm chi budc ong T,
ba T phai hoan tra cho 6ng L so tién 15.000.000d0ong la chua ding. Tuy nhién, ong L
khong khang cao vé ndi dung nay, tai phién toa phuc tham, ba L 13 nguoi dai dién
theo uy quyén cua ong L ciing nhét tri chi budc dng T, ba T hoan tra cho 6ng L sb
tién 15.000. (’)OOdong‘nhu‘ an so tham da tuyén. Vi vay, Hoi ddng xét xir co co so giir
nguyén quyét dinh v€ phan nay ctuia ban an so tham.

[13] An phi dan sy so tham: Bj don 6ng T, ba T phai chiu 300.000d0ng phi
dan sy so tham khong c6 gia ngach va 300.000dong an phi dan sy so tham c6 gia
ngach doi vaoi yéu cau boi thuong thiét hai cia nguyén don duge chap nhan.

[14] An phi dan sy phiic thim: Do khang céo cua bi don 0ng T, ba T khong
dugc chap nhan nén 6ng ba phai chiu 300.000d6ng.

[15] Quan diém ciia nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia bi don khong
duoc chap nhan.

[16] Quan ’diém cua Qai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc tai
phién toa phtic tham dugc chap nhan.

[17] Céc quyét dinh khéc ctia Ban 4n so tham khong c6 khang céo, khang nghi
c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao khang nghi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can ct khoan 1, khoan 2 Diéu 308; Piéu 309 cua Bo luat TH tung dan su
nam 2015;

Stra Ban 4n so tham sb 26/2021/DS-ST ngay 09/11/2021 ctia Tda an nhan dan
thanh phd B, tinh Binh Phudc vé phan quan hé phap luat; xac dinh quan hé phap luat
cta vu an 1a: “Yéu cau cham ditt hanh vi can tré trdi phap luat doi véi viée thuce hién
quyén sir dung dat, tranh chdp quyén sir dung dat va yéu cau boi thuwong thiét hai tai

»

san’”.

Khéng chap nhan khang céo yéu cau hiy ban an SO th?lm cua bi don 6ng Bui
Van T, ba Bui Thi T; gitr nguyén Ban an dan su so tham so 26/2021/DS-ST ngay
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09/11/2021 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd D, tinh Binh Phudc vé cc ndi dung khac
lién quan dén viéc giai quyé€t tranh chap gitra cac bén.

- Ap dung khoan 6, khoan 9 Diéu 26; Diéu 244 B luat to tung dan su; cac
diéu 169, 170, 176, 584, 589 clia Bo luat dan sy nam 2015; cac diéu 166, 170 va 203
ctia Luat Dit dai; Diéu 147 Bo luat TH tung Dan sy nam 2015; cac diéu 26, 27 cua
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc
hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi
Toa an, tuyén:

‘ 1. Pinh chi xét xr mot phan yéu cau khai kién cua 6ng Bui Hoang L vé yéu
cau budc Qng T, ba T di doi hang rao xdy trén dat de tra lai dién tich dat 45,8m?
(theo so @6 do ngay 11/12/2020 ¢6 chiéu ngang 1,6m) cho éng L.

2. Chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don 6ng Bli Hoang L;

- Budc 6ng Bui Vian T, ba Bui Thi T phai qhém dut hanh vi can trg trai phap
luat doi vai vige thue hién quyén str dung phan dat 37,8m? tai thira 365d, to ban do
19, toa lac tai khu pho P, phuong T, thanh pho P, tinh Binh Phudc (thé hién tai
Manbh trich do dia chinh s6 112-2020 kém theo ban an).

- Budc 6ng Bui Van T, ba Bui Thi T phai boi thuong cho dng Bli Hoang L so
tién 2.500.000d0ng (hai triéu nam tram nghin dong) cong trong lai cay cdt (tru) dién.

Ké tir ngay, nguoi dwoc thi hanh én c¢é don yéu cau thi hanh dn, néu bén phai
thi hanh dn khéng thuce hién nghia vu tra tién néu trén thi hang thdng bén phai thi
hanh an con phdai tra cho bén dwoc thi hanh an mot khoan tién ldi cuia s6 tién con
phdi thi hanh dén theo mirc ldi sudt quy dinh tai khodn 2 Diéu 468 B¢ ludt dan su
twong ung voi thoi gian chua thi hanh an.

Trwong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan su thi nguoi dwoc thi hanh dan, nguoi phai Thi hanh dn c6 quyén thoa
thugn Thi hanh dn, quyén yéu cau Thi hanh an, tuw nguyén Thi hanh an hodc bi cuong
ché Thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Lugt Thi hanh an dan su, thoi
hi¢u Thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Ludt Thi hanh an dan sy.

3. Ong Bui Hoang L va 6ng Bui Vin T, ba Bui Thi T c6 quyép va nghia vu va
nghia vu lién h¢ voi co quan Nha nude co tham quyen, dang ky bién dong dé duoc
di€u chinh Gidy CNQSDD theo dién tich dat dang thuc té sir dung dugc xac dinh tai
ban an nay (thé hién tai Manh trich do dia chinh s6 112-2020 kém theo ban an).

4. Chi phi t6 tung: Ong Bui Van T va ba Bui Thi T phai chiu nén c6 nghia vu
hoan tra cho 6ng Bui Hoang L so tién 15.000.000d6ng (muoi 1am tri¢u dong).

5. An phi dan sy so tham: Ong T, ba T phai chiu 300.000d0ng phi dan sy so
tham khong c6 gia ngach va 300.000d6ng an phi dan su so tham co6 gia ngach, tong
cong: 600.000d6ng (Sau tram nghin dong).

Nguyén don ong Bui Hoang L khong phai chiu; hoan tra cho 6ng L sd tién
300.000dong tam tng an phi da ndp theo Bién lai thu so6 0001029, ngay 09/4/2019
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va 300.000d6ng (ba trim nghin dong) theo Bién lai thu tién s6 0025488 ngay
30/12/2020 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd D.

6 An phi dan su phuc thém: ong T, ba T phai chiu 300.009d6ng (ba tram nghin
dong), dugc khau trur vao so ti€n 300.000 dong (ba tram nghin dong) da ndp theo Bién
lai thu tam tmg an phi, 1€ phi Toa an s6 0004119 ngay 06/12/2021 ctia Chi cyc thi hanh
an dan sy thanh phd b, tinh Binh Phudc.

Cac quyét dinh khac cua Ban an so tham khong c6 khang cao, khang nghi c6
hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cédo khang nghi.
Bén 4n phiic thAm c6 hiéu luc phép ludt ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Phuéc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh phé B;
- CCTHADS thanh phé b;
- Cac duong sy;
- Luu: HSVA, Toa DS, VP. Pi ky
Pinh Thi Quy Chi
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