TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAU GIANG Déc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban an sb: 169A/2019/DS-PT
Ngay: 14 - 11 - 2019

V/v “Tranh chip hop dong dit
coc chuyén nhuong quyén sir
dung dat”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH HAU GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén H6 Tam Ta
Cdc Tham phén: Ong H6 Vian Ludng
Ong Nguyén Pinh Tién

- Thu ky phién toa: Ba BUi Ngoc Tham — Tham tra vién Toa an nhan dan
tinh Hau Giang.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hau Giang tham gia phién toa: Ong
Tran Vii Tinh - Kiém sat vién trung cip.

Ngay 14 thang 11 nam 2019, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Hau Giang,
tién hanh xét xtr phlc thim coéng khai vu an thu 1y s6: 120/2019/TLPT-DS ngay
08 thang 8 nam 2019 vé “Tranh chap hop dong dit coc chuyén nhuong quyén sir
dung dat” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir so: 232/2019/QD-PT, ngay 07
thang 10 nam 2019, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Tr, sinh nam: 1971; dia chi: Ap 1A, xa T,
huyén A, tinh Hau Giang

2. Bi don: Ong Nguyén Th, sinh nim: 1954; dia chi: Ap X, thi trdn M,
huyén A, tinh Hau Giang

Nguwoi dai dién hop phdp ciia éng Nguyén Th: Ong Nguyén Thanh V; dia
chi: 27, duong C, khu vuc 1, phuong 3, thanh phd V, tinh Hau Giang. (Theo
Vin ban ty quyén ngay 25/10/2019).

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Lé Thi X; dia chi: Ap X, thi tran M, huyén A, tinh Hau Giang
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- Anh DBang Minh Ph; dia chi: Ap 1A, xa T, huyén A, tinh Hau Giang
- Anh Nguyén H; dia chi: Ap T, x4 N, huyén P, tinh Hau Giang
- Anh Nguyén Hoang K; dia chi: Ap H, X L, huyén A, tinh Hau Giang
Do ¢6 khang céo cta bi don: Ong Nguyén Ph Th.
NOI DUNG VU AN:

Theo Bén an so thdm va cac tai liéu ¢6 trong hd so thi noi dung vu an nhu
Sau.

Nguyén don 6ng Nguyén Tr trinh bay: Vao ngay 30/01/2019, 6ng Nguyén
Th ¢6 thoa thudn ban cho 6ng Nguyén Tr phan dét co dién tich 5.207m? véi gia
570.000 ddng/m?, dat thudc Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé H462814 do
Uy ban nhan dan huyén C, tinh Can Tho cii cip cho 6ng Nguyén Th ngay
27/01/1996. Phan dat toa lac tai 4p 1A, x& T, huyén A, tinh Hau Giang. Ong Th
c6 photo Gidy chung nhan quyén sir dung dat cho dng Tr xem, trén gidy thé hién
dat da xoa thé chip ngay 06/3/2014. Ong Th cam két dat khong co tranh chap
hay ké bién tai san nén ong Tr dong y mua va di dit coc cho 6ng Th
300.000.000 dong. Hai bén c6 1ap hop dong dit coc vao ngay 30/01/2019, éng
Th da nhan du tién dit coc ¢ sy ching kién ciia anh Nguyén H, anh Dang Minh
Ph va anh Nguyén Hoang K. Hai bén thdéa thuan ngay 13/02/2019 (la ngay 09
Tét 4m lich nim 2019) sé tién hanh do dac va thuc hién viée chuyén nhuong
theo qui dinh phap luat. Ngoai ra hai bén ciing thoa thuan khi ky hop dong
chuyén nhuong dugc cong chimg thi dng Tr s& giao cho dng Th s6 tién dot 02 1a
2.500.000.000 dong, sb tién con lai s& duoc giao cho dng Th khi 6ng Tr nhan
dugc Gidy chting nhan quyén st dung dat. Tuy nhién, dén ngay 13/02/2019 thi
6ng Th khong dong v ky hop dong chuyén nhuong véi Iy do vo con éng Th
khong dong y va Gidy chung nhan quyén sir dung dat dang thé chap tai ngan
hang. Do d6, 6ng Nguyén Tr khdi kién yéu cau ong Nguyén Th tra lai cho 6ng
s6 tién dat coc 14 300.000.000 dong va tién phat coc 1a 300.000.000 dong.

Bi don 6ng Nguyén Th trinh bay: Ong c6 thoa thuan chuyén nhuong phan
dat cho 6ng Tr nhu ong Tr trinh bay. Tuy nhién, 6ng Th khong nhan tién dit coc
ma chi nhan tién tra trudc 12 200.000.000 dong tir tay ong Nguyén Hoang K,
khong c6 nhan 300.000.000 ddng nhu ong Tr trinh bay. Ong Th ciing x4c nhan
s6 tién 100.000.000 dong 14 tién cho ngudi 1am dich vu mua ban dat nhung 6ng
K giao s tién ndy cho ai va chia nhu thé nao thi 6ng khong biét. Ong Th van
d6ng ¥ chuyén nhuong cho 6ng Tr phan dat nhung do day 14 tai san chung cia
vo chong ma vo 6ng 1a ba X khong dong ¥ chuyén nhuong, hon nita Gidy ching



nhan quyén st dung dat dang thé chip tai ngan hang nén 6ng khong chuyén
nhuong cho ong Tr duoc. Ong Th khong dong v yéu cau khoi kién ciia éng Tr.

Nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan - ba Lé Thi X trinh bay: Phan dat
6ng Th dinh chuyén nhuong cho éng Tr 1a tai san chung ciia vo chdong ba. Ngay
31/01/2019, 6ng Th c6 thong bao cho ba biét viéc éng ky hop dong chuyén
nhuong dat cho 6ng Tr nhung ba khong ddng ¥ chuyén nhuong vi Gidy chimng
nhan quyén sir dung dat dang thé chip ngan hang. Ba X yéu cau ving mit trong
cac budi hoa giai va cac phién tda xét X .

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - anh Nguyén Hoang K trinh bay:
Phan dat ong Tr va 6ng Th thoa thuan chuyén nhuong véi nhau 1a do Tr nhan
chuyén nhuong, khong phai anh. Do 6ng Tr 1a thdy ctia anh nén anh di cing va
chtng kién giao dich chuyén nhuong dat giita 6ng Th véi ong Tr. Budi sang
ngay 30/01/2019, anh va 6ng Tr giao cho 6ng Th 100.000.000 dong, budi chiéu
cing ngdy giao thém 200.000.000 dong. Ban dau chi théa thuan dit coc
200.000.000 déng nhung do ong Th ndi con bénh nén yéu cdu dua thém
100.000.000 d6ng va c6 phu ghi trong hop ddng 1a giao 300.000.000 dong. Hai
bén thoéa thuan ngay 13/02/2019 s& ky hop dong chuyén nhuong. Anh khong
nhan bat ¢t s6 tién nao ctia 6ng Th.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan - anh Pang Minh Ph trinh bay: Anh
va anh Th thoa thuan véi 6ng Th 12 cac anh chuyén nhuong dat giup ong Th voi
gia 550.000 dong/m®, néu anh va anh Th ban duogc gia cao hon thi phan chénh
1éch anh va anh Th duoc hudng. Két qua anh da giup 6ng Th chuyén nhuong dat
cho 6ng Tr véi gia 570.000.000 dong/m?, chénh léch 20.0000 ddng/m? nén anh
va anh Th dugc huong sé tién ndy. Anh va anh Th di nhan 100.000.000 dong
tién chénh léch gia dat tir tay 6ng Th. Viéc thoa thuan chuyén nhuong giita ong
Tr v6i ong Th ¢c6 su chtng kién cta anh va anh Th. Ong Tr ¢6 dit coc cho dng
Th 300.000.000 dong trudc mit anh va anh Th.

Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan - anh Nguyén H trinh bay: Anh
thdng nhat phan trinh bay cta anh Ph. Ong Th 1a nguoi dwa cho anh
100.000.000 dong tién chénh léch gia dt, vai ngay sau 6ng Th con yéu ciu anh
viét bién nhan. Sau khi nhan tién anh chia cho anh Ph 50.000.000 ddng, phan
con lai cua anh.

Tai Ban 4n so tham sb 12/2019/DS-ST, ngay 21/6/2019 cta Toa an nhan
dan huyén A, tinh Hau Giang da tuyén xir nhu sau:
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Chép nhan yéu cau khai kién ctia 6ng Nguyén Tr budc 6ng Nguyén Th
phai c6 nghia vu tra cho dng Nguyén Tr s tién dit coc 1a 300.000.000 dong va
tién phat coc 1a 300.000.000 dong.

Ngoai ra, ban &n con tuyén vé an phi va quyén khang cdo cua céc duong
su theo qui dinh.

Ngay 03/7/2019, ong Nguyén Th c6 don khang céo toan bd ban an so
tham, yéu cau Toa an cip phuc tham khong chap nhan yéu cau khoi kién cua
ong Nguyén Tr, ong dong y tra lai cho 6ng Tr sb tién da nhan 1a 300.000.000
dong.

Tai phién toa phic tham nguoi dai dién theo iy quyén cia bi don cho rang
bi don chi nhéan tién coc 1a 200.000.000 dong con 100.000.000 dong la tién
chuyén nhuong dat nén chi doéng ¥ tra lai cho nguyén don 500.000.000 dong
(trong d6 c6 200.000.000 ddng 1a tién phat coc). Nguyén don khong dong v
kién cua nguoi dai dién theo Gy quyén cua bi don. Nguyén don tw nguyén giam
20.000.000 déng tién phat coc cho b1 don, yéu cau bi don thanh toan cho nguyén
don 580.000.000 ddng (trong d6 c6 300.000.000 ddng tién coc va 280.000.000
dong tién phat coc).

Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phat biéu quan diém:

- Vé thu tuc t6 tung: Qua trinh thu 1y va giai quyét vu an, Tham phan, Thu
ky, Hoi dong xét xtr va cac duong su di thuc hién dlng qui dinh cua phéap luat td
tung.

- V& ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir 4p dung khoan 2 Piéu 308 ctua Bo
luat T6 tung dan sy nam 2015 stra ban an so tham, ghi nhan sy ty nguyén cua
nguyén don chi yéu cau phat coc bi don 1a 280.000.000 dong va xem xét cho
6ng Th khong phai chiu an phi vi 6ng Th trén 60 tudi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u co trong hd so vu an duge tham tra tai
phién tda va can cr két qua tranh luan tai phién toa, ¥ kién cua Kiém st vién
tham gia phién toa, Hoi déng xét xir nhan dinh:

[1] Ong Nguyén Tr khoi kién 6ng Nguyén Th yéu cau dng Th phai tra cho
ong sb tién dit coc 1a 300.000.000 dong va tién phat coc 1a 300.000.000 dong.
Ong Th cu trh trén dia ban huyén A nén Toa an nhan dan huyén A thy ly giai
quyét véi quan hé phap luat 1a “Tranh chap hop dong dit coc chuyén nhugng
quyén st dung dat” 1a dung tham quyén duogc qui dinh tai cac Piéu 26, 35, 39
cta Bo luat t6 tung dan sy nam 2015.



[2] Sau khi xét xtr so tham, ngay 03/7/2019, dng Nguyén Th c¢6 don khéang
c4o dung qui dinh tai cac Piéu 271, 272, 273 Bo luat t6 tung Dan sy nam 2015
nén dugc chap nhan xem xét theo trinh ty phic tham.

[3] Tai phién toa phuc thim, ba Lé Thi X ving mit nhung trong qua trinh
giai quyét vu an tai cAp so tham ba c6 yéu cau dugc vang mit trong cac budi hoa
giai, cac phién toa xét xur; ong Pang Minh Ph dugc triéu tap hop 1€ dén 1an thi
hai nhung ving mit khong c6 1y do chinh dang nén Hoi dong xét xir cin cir Diéu
227 Bo luat t6 tung dan sy xét xr ving mit cac duong sy néu trén.

[4] Xem xét yéu cau khang céo cua dng Nguyén Th:

[4.1] Ong Th khang céo cho rang so tién 300.000.000 dong 6ng nhan 1a tién
tra trude khong phai 1a tién dit coc. Pong thoi hop dong ngay 30/01/2019 1a hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat khong phai 1 hop déng dit coc vi noi
dung ctia hop ddng thé hién gia tri thanh toan cta hop dong duoc chia thanh 03
dot 1a dién bién cta hop dong chuyén nhuong. Tai phién toa phuc thim, ngudi
dai dién theo Gy quyén cua bi don chip nhan tra cho nguyén don sb tién coc
200.000.000 dong, tién phat coc 200.000.000 ddng vi cho rang chi nhan
200.000.000 dong tién coc con 100.000.000 dong 14 tién chuyén nhuong quyén
sir dung dat. Loi trinh bay ctia ong Th va ngudi dai dién theo Gy quyén cia 6ng
Th 1a khoéng c6 co so, boi vi can ctr qui dinh tai khoan 1 Diéu 328 cuia Bo luat
dan sy nam 2015 thi “Bat coc la viéc mot bén (sau day goi la bén dat coc) giao
cho bén kia (sau ddy goi la bén nhdn ddt coc) mét khodn tién hodc kim khi quy,
da quy hodc vdt co gia tri khac (sau day goi chung la tai san dat coc) trong mot
thoi han dé bdo dam giao két hodc thire hién hop dong”. Ong Tr da giao cho
6ng Th 300.000.000 dong theo Hop ddng dit coc mua ban dat ngay 30/01/2019
(c6 6ng Ph, dng Th, éng K ching kién) dé dam bao viéc thuc hién chuyén
nhuong quyén s dung dat gilta 6ng véi ong Th. Bén canh d6 khi ky két hop
dong thi tén cua hop dong, ndi dung cia hop dong ciing thé hién rd 1a hop dong
dit coc, trong cac diéu khoan ctia hop ddng c6 qui dinh vé phat coc khi mot bén
khéng thyc hién hop dong. Con tir 100.000.000 ddng ghi 300.000.000 dong 1a
do 6ng Tr ghi thém theo yéu cau cua dng Th. Ong Th 1a nguoi biét chit, minh
man, ong biét o 1a ky hop déng dat coc. Do do, Ho1 déng xét XUr cO co sG Xac
dinh hop dong lap ngay 30/01/2019 do nguyén don va bi don ky két 1a hop dong
dit coc va sb tién 300.000.000 ddng ma 6ng Th nhan tir 6ng Tr 1a tién dit coc.

[4.2] Ong Th cho rang hop ddng lap ngay 30/01/2019 1a hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va hop dong nay vo hiéu do phan dat 1a tai san chung
ctia vo chdng nhung khi ong chuyén nhuong cho 6ng Tr khong c6 sy dong ¥ cua



6

vo ong - ba X va dat dang thé chap tai ngan hang. Lap luan nay cta 6ng Th 13
khong phu hop, vi hop dong giira ong v6i 6ng Tr 1ap 1a hop dong dit coc, khong
phai 1a hop dong chuyén nhuong nén khong xem xét hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat vo hiéu. Trong vu 4n nay Toa an cp so thAm chi xem xét hop
ddng dit coc gitta 6ng Th voi 6ng Tr vé trach nhiém cia cac bén theo hop dong
dit coc doi véi giao dich tiép theo va xem xét 131 ctia ai dan dén viéc khong thuc
hién cac giao dich tiép theo 1a dung qui dinh cta phép luat.

[4.3] Tai Diéu 1 cia Hop dong dat coc ngay 30/01/2019, ong Th khang
dinh 6ng la chu cua thira dat sd 1072, tai phién toa so tham va trong don khang
c4o ong lai khang dinh phan dat 13 tai san chung ctia vo chong va tai san nay
dang thé chap cho ngan hang. Khi giao dich v6i ong Tr, 6ng Th biét rd phan dat
1a tai san chung cta vo chong, viéc 6ng giao dich véi éng Tr chua duge su dong
¥ cta ba X va Gidy chimg nhan quyén sir dung dat dang thé chap cho ngan hang
nhung ong khong cho ong Tr biét ma vin htra hen chuyén nhuong va nhan tién
dit coc ctia ong Tr. Diéu nay cho thiy ong Th ¢o su gian doi khi giao dich véi
ong Tr. Nhu vay, 16i dan dén viéc khong thuc hién cac giao dich tiép theo thudc
vé dng Th. Can ct qui dinh tai khoan 2 Piéu 328 ctia B luat dan sy nim 2015
6ng Th phai tra lai cho éng Tr s tién dat coc va chiu phat coc 1a 300.000.000
dong. Tai phién toa phic tham 6ng Tr tu nguyén giam 20.000.000 dong tién phat
coc va chi yéu cau phat coc 6ng Th 1a 280.000.000 dong. Xét thy day 1a su tu
nguyén cua Ong Tr, khong vi pham phap luat, khong trai dao dirc xa hoi va co
loi cho 6ng Th nén Hoi ddng xét xir ghi nhén.

[4.4] Tt nhitng nhan dinh trén, Toa an cip so tham chap nhan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don ong Nguyén Tr 1 c6 cin cir phap luat nén khong c6 co s&
dé Hoi dong xét xir cap phuc tham chap nhan khang cao cia 6ng Nguyén Th,
pé nghi cua Pai di¢n Vién kiém sat 1a phu hop nén Ho1 déng x&t XU chép nhan.

[5] V& an phi:

- An phi dan su so thim: Do 6ng Nguyén Th trén 60 tudi nén duoc mién an
phi dugc qui dinh tai Diéu 147 cua Bo luét tb tung dan sy nam 2015; diém d
khoan 1 Piéu 12 ctia Nghi quyét 326/2016/NQ-UBTVQH14, ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, n0p quan
Iy va st dung an phi, 18 phi Toa 4n. Toa an cp so tham budc 6ng Th phai chiu
an phi dan sy so tham 14 chua chinh x4c, Hoi dong xét xtr phic tham diéu chinh
lai cho dung.

- An phi dan sy phiic thdm: Do 6ng Nguyén Th trén 60 tudi nén dugc mién
an phi dugc qui dinh tai Diéu 147 cua Bo luat td tung dan sy nam 2015; diém d



khoan 1 DPiéu 12 ctia Nghi quyét 326/2016/NQ-UBTVQH14, ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp quan
1y va str dung an phi, 1€ phi Toa an.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin cir: Khoan 2 Diéu 308 Bo luat t6 tung Dan su nam 2015;

Ap dung: Diéu 328, khoan 2 Piéu 357, khoan 2 Diéu 468 ciia B luat dan su
nim 2015; diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 cua
Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va st dung an phi va 1€ phi Toa éan.

- Khéng chap nhan yéu cau khang co cua 6ng Nguyén Th.

- Ghi nhan su ty nguyén cta ong Nguyén Tr vé viéc chi yéu cau phat coc 1a
280.000.000 dong (Hai trdam tam muoi triéu dong).

- Stra ban an so tham.

Tuyén X

[1] Chép nhdn yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Tr.

[2] Buoc ong Nguyén Th tra cho ong Nguyén Tr sd tién dit coc 1a
300.000.000 dong (Ba trdm triéu dong) va tién phat coc 1a 280.000.000 dong
(Hai tram tam muwoi triéu dong).

Ké tir ngay ong Nguyén Tr ¢ don yéu cau thi hanh 4n, néu 6ng Nguyén
Th cham tra s tién trén thi hang thang 6ng Th con phai tra cho 6ng Tr sd tién
14 cham tra theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan
su nam 2015.

[3] An phi dan su so tham:

- Ong Nguyén Th duoc mién an phi dan su so tham.

- Ong Nguyén Tr duoc nhén lai 22.500.000 dong (Hai muwroi hai triéu nam
tram nghin déng) tién tam ung an phi da ndp theo Bién lai thu tién tam Gng an
phi, 1& phi Toa an s6 0018738 ngay 06/3/2019 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén A, tinh Hau Giang.

[4] An phi dan sy phic tham: Ong Nguyén Th duoc mién 4n phi dan su
phuc thim. Ong Th duoc nhan lai 300.000 ddng tién tam tng an phi phic thAm
ma 6ng da ndp theo Bién lai thu tién tam Gmg an phi, 1¢ phi Toa an s6 0021668
ngay 03/7/2019 cia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén A, tinh Hau Giang.



“Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét thi hanh
an dan su thi nguoi dugce thi hanh dn dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co6
quyén thoa thuén thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n dan sy, tu nguyén thi
hanh &n hoac cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7Th va
Diéu 9 Luét thi hanh an dan sy, thdi hiéu thi hanh an duoce thue hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan sy.”

Ban an phidc thim c6 hiéu luc phép luat ké tir ngdy tuyén &n, ngay

14/11/2019.
Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Hau Giang THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-TAND H. A

- Chi cuc THADS H. A
- Céc duong su

- Luu ho so vu an.

Nguyén H6 Tam Tu

HOQI PONG XET XU PHUC THAM

CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Pinh Tién Ho Vin Ludng Nguyén H6 Tam Tu






