TOA AN NHAN DAN HUYEN BINH TAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG Déc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4an sb: 26/2024/DS-ST

Ngay: 16 - 4 - 2024

V/v tranh chap “Hop ddng cb dat,
hop dong vay tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN BINH TAN - TINH VINH LONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Phan Kim Ngan
Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Ngoc Tong

2. Ong Truong Vin Anh

- Thuw ky phién toa: Ong Tran Thanh Pién - 1a Thu ky Toa an cua Toa 4n nhin din huyén
Binh Téan, tinh Vinh Long.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén Binh Tan, tinh Vinh Long: khong thudc truong
hop tham gia phién toa.

Ngay 16 thang 4 nam 2024 tai try s6 Toa an nhan dan huyén Binh Tén, tinh Vinh Long xét xu
so thim cong khai vu an thy ly s6: 11/2024/TLST DS ngay 23 thang 01 nam 2024 vé tranh
chap: “hop dong cé dat va hop dong vay tai san” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr so:
31/2024/QbXX-ST ngay 29 thang 3 nam 2024 giira cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ong Phung Vin P, sinh nim 1965 (c6 mat).

1.2. BaLé Thi Thu T, sinh nam 1966 (c6 mat).

Cung dia chi: ap T, xa T, huyén B, tinh Vinh Long.

2. Bi don:

2.1. Ong Nguyén Vin T1, sinh nam 1972 (c6 mit).

2.2. Ba Tran Thi G, sinh nim 1972 (c6 mat).

Cung dia chi: 4p T (4p T cil), xa T, huyén B, tinh Vinh Long.

3. Ngwoi lam chirng: Ba Nguyén Thi H, sinh nam 1973. Dia chi: t6 D, 4p T, x4 T, huyén B,
tinh Vinh Long (c6 mat).

NOI DUNG VU AN:



- Tai don khoi kién ngay 08/12/2023 va loi khai trong qua trinh giai quyét vu an
nguyén don ong Phung Van P va ba Lé Thi Thu T trinh bay: Vao ngay 24/11/2020 (nham ngay
10/10/2020 am lich) vo chong ong ba co thoa thuan véi vo chong ong Nguyen Van T1, ba
Tran Thi G lap “Hop dong cd dat” , vO1 ndi dung: * Ong Nguyén Vian T1, ba Tran Thi G dong y
¢ cho vo chong 6ng ba thira dat s6 151, to ban d6 sb 4, dién tich 4516,0m?, loai dat chuyén
trong la nudc toa lac 4p T, xd T, huyén B, tinh Vinh Long do ba Tran Thi G dung tén quyén
str dung dat. Gia cd dat 03 lugng (30 chi) vang 24K. Thoi han ¢d 03 nam (tir ngay 10/10/2020
dén ngay 10/10/2023 am lich)”; hop ddng cd dat do ong ba ky tén va vo chong 6ng T1, ba G
diém chi. Ngay sau khi ky tén vao hop dong, cung ngdy 24/11/2020 éng ba giao cho vo chong
6ng T1, ba G nhéan 30 chi vang 24K nhung khong 1am bién nhén; 6ng ba khong nhan dét canh
tac nhung thoa thuan cho ong T1, ba G thué lai dat (thira 151 néu trén) voi gia 12.000.000
ddng/nam, thoi han thué dat 1a 03 nam (cung thoi gian c¢b dat), hai bén c6 lap “Hop dong cho
thué dat” ngay 24/11/2020 do ong ba ky tén va vo chong éng T1, ba G diém chi. Hién dét do
vo chong ong T1, ba G canh tac dat. Ngoai ra vao ngay 12/4/2021 4m lich vo chdng 6ng ba c6
thoa thuan cho vo chong 6ng Nguyén Vin T1, ba Tran Thi G vay s vang 01 lugng (10 chi)
vang 24K, thoi gian vay 02 ndm (tir ngdy 12/4/2021 dén ngay 12/4/2023 am lich), 14i suit vay
500.000 ddng/thang. Hai bén co 1ap “Hop dong vay von” ngay 12/4/2021 am lich do 6ng ba ky
tén va vo chong ong T1, bd G diém chi. Ngay sau khi ky tén vao hop dong, cing ngay
12/4/2021 am lich 6ng ba di giao vo chong 6ng T1, ba G nhéan 10 chi vang 24K. Nam 2021 vo
chdng 6ng T1 ba Giau co tra tién thué dat 12.000.000 dong; nim 2022 vo chdng ong T1 ba G
tra (tién thué dat va tién 11) s6 tién 10.000. 000 ddng. Hién nay 6ng ba dang gitr Ban chinh
Glay ching nhan quyén st dung dat thira dat s6 151, to ban dd sb 4, dién tich 4516,0m?, loai
dat chuyén trong lta nudc, toa lac 4 ap T, xd T, huyén B, tinh Vinh Long do ba Tran Thi G dtng
tén quyén su dung dat. Ong, ba yéu cau Toa an nhan dan huyén Binh Téan, tinh Vinh Long xem
xét, giai quyét: Vo hiéu “Hop ddng cb dat” ngay 24/11/2020 (ngay 10/10/2020 am lich) giita
ong Phung Van P va ba Lé Thi Thu T véi 6ng Nguyén Van T1 va ba Tran Thi G; Budc ong
Nguyen Vin T1 va ba Tran Thi G cung c6 trach nhiém tra sb vang cb dat 30 chi vang 24K va
s6 vang muon 10 chi vang 24K; Ong Phung Van P va ba L& Thi Thu T dong y tra 6ng Nguyén
Van T1 Va ba Tran Thi G Ban chinh Glay ching nhén quyén st dung dat thira dat s6 151, to
ban d6 sb 4, dién tich 4516,0m?, loai dat chuyén trdng lua nudc, toa lac ap T, xi T, huyen B,
tinh Vinh Long do ba Tran Thi G dtng tén quyén st dung dat.

- Tai bién ban hoa gidi ngay 29/3/2024 bi don éng Nguyén Van T1 va ba Trdan Thi G
trinh bay: Vao ngay 24/11/2020 (nham ngay 10/10/2020 am lich) vo chong ong ba c6 thoa
thuan v6i vo chong 6ng Phung Vin P va ba Lé Thi Thu T lap “Hop dong cb dat”, voi nodi
dung: “Ong Nguyén Van T1, ba Tran Thi G dong ¥ ¢d cho vo chong ong Phing Vin P va ba
Lé Thi Thu T thua dat s6 151, to ban dd sb 4, dién tich 4516,0m?, loai dat chuyén tréng lua
nude toa lac 4p T, xa T, huyén B, tinh Vinh Long do ba Tran Thi G dang tén quyén sir dung
dat; gia c6 dat 03 luong (30 chi) vang 24K; thoi han ¢6 03 nam (tir ngay 10/10/2020 dén ngay
10/10/2023 am lich)”; hop dong cd dat do ong P, ba T ky tén va ba G diém chi (6ng T1 khong
ky tén). Ngay sau khi ky tén vao hop dong, ong P, ba T giao cho vo chong dng ba nhan 30 chi
vang 24K nhung khong l1am bién nhan; 6ng P, ba T khong nhan dat canh tac nhung thoa thuan
cho 6ng ba thué lai dét (thira 151 néu trén) v6i gia 12.000.000 dong/niam, thoi han thué dat 1a
03 nam (cung thoi gian cb dét) hai bén ¢6 1ap “Hop dong cho thué dat” ngay 24/11/2020 do
ong P, ba T ky tén va ba G diém chi (6ng T1 khong ky tén). Hién dat do vo chong 6ng T1, ba
G canh tac dat. Ngoai ra vao ngay 12/4/2021 am lich vo chong ong ba c6 thoa thuan vay sd
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vang 01 lwong (10 chi) vang 24K ctia vo chong ong P, ba T thoi gian vay 02 nim (tir ngay
12/4/2021 dén ngay 12/4/2023 am lich), 14i suat vay 500.000 dong/thang. Hai bén c6 1ap “Hop
dong vay von” ngay 12/4/2021 am lich do ong P ba T ky tén va ba G diém chi (6ng T1 khong
ky tén). Ngay sau khi ky tén vao hop dong, cing ngay 12/4/2021 am lich 6ng P, ba T da giao
vo chong ong ba nhan 10 chi vang 24K. Nam 2021 vo chong ong ba co tra tién thué dat
12.000.000 dong, nam 2022 tra (tlen thué dat va tlen 1a1) s tién 10.000.000 dong; ong ba
khong tranh chap gi dbi v6i s6 tién nay. Theo yéu cau kho1i kién cia nguyén don, 6ng ba co y
kién nhu sau: Ong ba dong y vo hiéu “Hop dong cd dat” ngay 24/11/2020 (ngay 10/10/2020
am lich) gitra 6ng Phung Vin P va ba Lé Thi Thu T vé6i ong Nguyén Van T1 va ba Tran Thi G;
Ong Nguyen Vian T1 va ba Tran Thi G dong ¥y ¢6 trach nhiém tra 6ng Phung Van P va ba Lé
Thi Thu T sb vang c¢6 dat 30 chi vang 24K cd dat va sd vang muon 10 chi vang 24K, tong
cong bang 40 chi vang 24K, nhung 6ng ba xin tra dan, mdi nam tra 10 chi vang 24K vi hién
nay gia dinh 6ng ba gap kho khan vé kinh té, 1am an thua 1, con bi bénh, khong c6 kha ning
tra mot 1an; Ong ba dong ¥ v kién cua 6ng P, ba T: Ong P,baTtu nguyén tra ong Nguyén Vin
T1 va ba Tran Thi G Ban chinh G1ay ching nhan quyén sur dung dat thira dat s6 151, to ban d6
s6 4, dién tich 4516,0m?, loai dat chuyén trong lua nudc, toa lac ap T, xa T, huyén B, tinh
Vinh Long do ba Tran Thi G dung tén quyén str dung dat.

- Tai phién toa: cic duong su giir nguyén yéu ciu.
NHAN DINH CUA TOA AN:

[1] V& quan hé phap luat tranh chap va thim quyén giai quyét: nguyén don ong Phing
Van P va ba Lé Thi Thu T khai kién yéu cau bi don ong Nguyén Van T1 va ba Tran Thi G v0
hi¢u hop dong cb dat, tra s vang cb dat va tra sb vang vay nén day 1a tranh chip vé giao dich
dan sy, hop dong dan sy. Bi don c6 noi cu tri 6 huyén B nén tranh chép va quan hé phap luét
thudc tham quyén thu 1y, giai quyét ctia Toa an huyén B theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26,
diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Piéu 39 cua Bo luit t tung déan sy.

[2] V& noi dung:

[2.1] Xét yéu cau khoi kién cua 6ng Phung Vian P va ba Lé Thi Thu T yéu cau vo hiéu
“Hop dong cb dat” ngay 24/11/2020 (nhim ngay 10/10/2020 am lich) gitta ba Tran Thi G va
6ng Nguyén Vian T1 véi ba Lé Thi Thu T va 6ng Phung Vin P; yéu cau ba Tran Thi G va dng
Nguyén Vin T1 tra s6 vang c6 dat 30 chi vang 24K.

Xét yéu cau cia ong P, bé T la c6 can ctr dugce chap nhan, béi 1&: thoa thuan cam cd
quyen sit dung dat tai thira dat s6 151, to ban d6 sb 4, dién tich 4516,0m?, loai dat chuyén
trong lta nude, toa lac 4 ap T,xaT, huyen B, tinh Vinh Long do ba Tran Thi G dung tén quyén
sir dung dat theo “Hop dong cd dat” ngay 24/11/2020 (nham ngay 10/10/2020 am lich) giita ba
Tran Thi G va 6ng Nguyén Vin T1 véi ba Lé Thi Thu T va 6ng Phung Van P 1a thoa thuan trai
phap luét vi cac bén tuy hoan toan tu nguyén nhung trong cac quyén cua nguoi sir dung dat
duoc quy dinh tai Diéu 166, Diéu 179 Luat dat dai nim 2013 chua c6 quy dinh ¢4 nhan, ho gia
dinh khi duoc cap quyén sir dung dat dugc quyén cam cb nén cac thoa thuan trén bi vo hiéu,
cac bén tham gia giao dich phai hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan theo quy dinh tai Diéu
122, Piéu 123, Piéu 131 cia Bo luat dan sy nim 2015. Do d6 budc ba Tran Thi G va 6ng
Nguyén Vian T1 c6 trach nhiém hoan tra ba Lé Thi Thu T va 6ng Phung Van P sb vang da
nhan khi cb dat 1a 30 chi vang 24K.



Xét cac bén khong tranh chap vé s tién thué dat, vé hoa loi trén dat ciing nhu khong
yéu cau boi thuong thiét hai nén Ho1 dong xét xir khong dat ra xem xét giai quyét.

Hién thira dt 0 151 (néu trén) do ba Tran Thi G va 6ng Nguyén Van T1 canh tac. Céc
duong su khong co6 yéu cau gi; do do Hoi dong xét xur khong dat ra xem xét giai quyét.

Ghi nhén su tu nguyén ctia ba Lé Thi Thu T va éng Phung Van P giao tra ba Tran Thi
G va ong Nguyén Vin T1 Ban chinh Glay chimg nhén quyén st dung dat thira dat s6 151, to
ban d6 sb 4, dién tich 4516,0m?, loai dit chuyén trong lua nudc, toa lac ap T,xaT, huy@n B,
tinh Vinh Long do ba Tran Thi G dtng tén quyén sir dung dat.

[2.2] Xét yéu cau khoi kién cua 6ng Phing Vin P va ba Lé Thi Thu T yéu ciu ba Tran
Thi G va 6ng Nguyén Van T1 tra s vang vay 10 chi vang 24K.

Viéc vay vang giita ba Tran Thi G va 6ng Nguyen Van T1 véi 6ng Phung Van P va ba
Lé Thi Thu T la co that can ctr vao “Hop ddng vay vén” ngay 12/4/2021 am lich véi ndi dung
“ba G, 6ng T1 vay ba T, 6ng P sé vang 01 luong (10 chi) vang 24K, thoi gian vay 02 nam (tir
ngdy 12/4/2021 dén ngay 12/4/2023 am lich), 14i suat vay 500.000 dong/thang”, do 6ng P ba T
ky tén va ba G diém chi (6ng T1 khong ky tén); su viéc dugc ba G va ong T1 thira nhan. Day
1a nhing tinh tiét, sy kién khong phai ching minh theo quy dinh tai Diéu 92 B6 luit t6 tung
dan su ndm 2015. Do d6, c¢6 co s chdp nhan yéu cau khai kién ctia 6ng Phung Vian P va ba Lé
Thi Thu T, budc ba Tran Thi G va dng Nguyén Vin T1 c6 trach nhiém tra s vang vay 10 chi
vang 24K.

Cac duong sy khong tranh chap vé tién 14i nén Hoi ddng xét xtr khong dit ra xem xét
giai quyét.

[3] V& an phi dan su so thim:

Bugc ba Tran Thi G va ong Nguyén, Vin T1 phai chiu 4n 14.740.000 ddng (bao gdm
300.000 dong an phi doi voi hop dong co dat bi vo hiéu va an phi 5% x 40 chi vang 24K, gia
vang 24K ngay 16/4/2024 1a 7.220.000 dong/chi).

Ong Phung Vin P va ba Lé Thi Thu T khong phai chiu an phi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Ap dung céc biéu 116, 117, 119, 122, 123, 131, 502, 463, 466 cta Bo luat Dan su
2015; Piéu 166, 167, 179 Luat dat dai nim 2013; khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va
diém a khoan 1 Diéu 39, 91, 92, 147, 271, 273 Bo luat T6 tung dan sy nim 2015; khoan 2
Piéu 26, diém b khoan 3 Diéu 27 ciia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ciia Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:
1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Phung Vin P va ba Lé Thi Thu T.

_1.1. V6 higu Hop dong c6 dat” ngay 24/11/2020 (nham ngay 10/10/2020 4m lich) giira
ba Tran Thi G va 6ng Nguyén Vin T1 v6i ba Lé Thi Thu T va 6ng Phung Vin P.



1.2. Budc ba Tran Thi G va 6ng Nguyén Van T1 c6 trach nhiém tra 6ng Phung Vin P
va ba Lé Thi Thu T 40 (bon muoi) chi vang 24K (trong d6 c6 vang co dat 30 chi vang 24K va
vang vay 10 chi vang 24K).

2. Ghi nhan sy ty nguyén cua ba Lé Thi Thu T va éng Phung Van P giao tra ba Tran
Thi G va ong Nguyén Vian T1 ban chinh Glay ching nhan quyén sir dung dat thira dat s6 151,
to ban dd s 4, dién tich 4516,0m?, loai dat chuyén trong lua nudc, toa lac a ap T, xa T, huyén B,
tinh Vinh Long do ba Tran Thi G dtng tén quyén st dung dat.

3. V& 4n phi dan sy so tham:

Bugc ba Tran Thi G va 6ng Nguyén Vian T1 phai chju 4n 14.740.000 dong (bao gdm
300.000 dong an phi doi voi hop dong co dat bi vo hi¢u va an phi 5% x 40 chi vang 24K, gia
vang 24K ngay 16/4/2024 1a 7.220.000 dong/chi).

Ong Phung Vin P va ba Lé Thi Thu T khong phai chiu an phi.

Hoan tra 6ng Phung Van P s0 tién tam tmg 4n phi da ndp 3.400.000 dong (Ba triéu bon
tram nghin dong) theo bién lai thu s6 0013298 ngay 23/01/2024 do Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén Binh Tan thu.

Hoan tra ba L& Thi Thu T s6 tién tam (mg 4n phi d ndp 3.400.000 dong (Ba trié¢u bon
tram nghin dong) theo bién lai thu s6 0013297 ngay 23/01/2024 do Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén Binh Tan thu.

Truong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi hanh
dn dan sw thi nguoi dwoc thi hanh dn dan sw, ngwoi phdi thi hanh én dan sw ¢é quyén théa
thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cuéng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi
hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh én dén su.

Puwong sw ¢6 mdt dwge quyén lam don khdng cdo trong thoi han 15 (muoi ldm) ngay ké
tr ngay tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM

Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND T. Vinh Long;

- VKSND H. Binh Tan;

- Chi cuc THADS H. Binh Tén;

- Cac duong su; (Bd k);)

- Luu.

Phan Kim Ngan









