TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO MY THO Poc 1ap - Tu do - Hanh phuc
TINH TIEN GIANG

Ban 4n sb 71/2021/DS-ST
Ngay: 29-11-2021;

V/v tranh chap hop dong
chuyen nhuong quyen su
dung dat va hop dong vay tai
san.

] ] NHAN DANH ]
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO MY THO, TINH TIEN GIANG
- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Mai Thi My Trang;

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Tat Ai.

2. Ba Nguyén Thi Ba.

Thu ky phién toa: Ong Pham Nhat Minh - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
phé M§ Tho.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phd My Tho tham gia phién toa:
Ba V6 Thi Diém Kiéu - Kiém sat vién

Ngay 29 thang 11 nam 2021, tai tru s6 Toa an nhan dan thanh phé M¥
Tho xét xir so thim cong khai vu an thy ly s6: 126/2021/TLST-DS ngay 29
thang 11 nam 2021 vé viéc “Tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 81/2021/QDXXST-DS ngay
21 thang 10 nam 2021 va Quyét dinh hodn phién toa sé /QDST-DS ngay 10
thang 11 nam 2021, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Huynh Thanh P, sinh nam 1976;

Pia chi: s6 750/71 dudong B, phuong 10, quan 10, thanh phd Ho Chi
Minh.

Cho & hién nay: s6 194 ép 1, xa b, thanh phé M§ Tho, tinh Tién Giang.

2. Bi don: Bui Ngoc T, sinh nam 1974;

Dia chi: s6 489A/27/45 dudng H, phuong 13, quin P, thanh phd HO Chi
Minh.

Ché ¢ hién nay: sb 404 duong P, ap 2, xa T, thanh phd My Tho, tinh Tién
Giang.



3. Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan: Vin phong cong chirng L;

Dia chi: s6 44-46 duong N, phuong 1, thanh phd My Tho, tinh Tién
Giang.

(Anh P va anh T c6 mit, Van phong coéng chimg ving mit)
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khai kién ngay 29/4/2021 va cac 101 trinh bay tai Toa, nguyén
don Huynh Thanh P trinh bay:

Vao ngay 24/12/2020, anh P va anh T ky hop ddng dit coc. Hai bén thoa
thuan chuyen nhuong quyén sir dung thira dat s6 1195, to ban d6 s6 32, dién tich
462,9 m” tai 4p 1, xd D, thanh phé My Tho, tinh Tién Giang. Anh T di tra cho
anh sd tién 13 800.000.000 d6ng, mot ngay sau ky hop dong dit coc hai bén s&
cong ching hop déng chuyén nhuong.

Vao ngay 25/12/2020, anh va Bui Ngoc T ky “VAN BAN TOA
THUAN” vé viéc cam két chuyén nhuong quyén st dung thira dat s6 1195, to
ban d6 sb 32, dién tich 462,9 m” tai ap 1, xa D, thanh phd My Tho, tinh Tién
Giang. Hai bén ky hop dong chuyen nhu’ong quyen sir dung dat 1a dé dam bao
cho khoan tién vay 1.000.000.000 dong (mot ty dong). Theo d6, anh T cho anh
vay s6 tién 1a 1.000.000.000 dong (mot ty dong), sau thoi han sau 03 nam s& tat
toan hop dong, huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat Ngoai ra, hai
bén con thoa thuan: Mbi thang, anh phai tra cho anh T s6 tién 1a 30.000.000
dong truot gia dat va néu trong 03 thang anh khong tra tién truot gia dat thi anh
T ¢6 quyén chuyén nhuong phan dat néu trén.

Vao ngay 28/12/2020, hai bén ky hop dong chuyén nhuong quyén su
dung thira dit s6 1195, to ban dd sb 32, dién tich 462,9 m?, dia chi cua thira dat
tai 4p 1, xa D, thanh phd M§ Tho, tinh Tién Giang tai Van phong cong ching L
s6 cong chimg 1a 16978, quyén s6 01/2020TP/CC-SCC/HPCN. Ngoai ra, vao
ngay 28/12/2020, anh di tra cho anh T s6 tién 30.000.000 dong tién truot gia,
thuc té 13 tién 14i cta khoan tién vay 1.000.000.000 déng. Anh vay cta anh T s
tién 1.000.000.000 dong (mdt ty dong) voi muc 13i suat 13 3%/thang. Anh ky
hop dong chuyén nhuong dé d¢am bao cho hop dong vay.

Anh yéu cau hay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc ky
gitta 6ng Huynh Thanh P va dng Bui Ngoc T vao ngay 28/12/2020, hop dong
dugc cong ching tai Vin phong cong chimg L sd cong ching 16978, quyén sb
01/2020TP/CC-SCC/HDGD.

Anh Huynh Thanh P yéu céu dugc tra lai cho ong Bui Ngoc T s tién von
gbc 1a 1.000.000.000 dong va tién 1ai tinh theo muc 13i sudt ngan hang tir ngay
28/02/2021 cho dén ngay Toa dua vy an ra xét xir. Anh P yéu cau tra tién von va
tién 13i sau 06 thang. Hién nay, anh khong c6 kha ning tra tién vén va tién 14
ngay cho anh T.

* Tai ban tu khai ngay 25/5/2021 va trong qua trinh giai quyét vu an, bi
don anh Bui Ngoc T trinh bay:



Anh P can tién dé tra ng Ngén hang nén anh P dé thoa thuén chuyén
nhuong quyén st dung thira dat sb 1195, to ban do sb 32 dién tich 432,9 m? tai
ap 1, xa b, thanh pho M§ Tho, tinh Tién Giang cho anh véi gia chuyén nhuong
la 1. OOO 000.000 dong.

Ngay 24/12/2020, anh da d3t coc cho anh P s6 tién 1a 800.000.000 dong.
Pén ngay 28/12/2020, anh va anh P ky hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
thira dat trén, hop dong dugc cong chung tai Van phong cong chimg L s6 cong
ching 16978, quyén s6 01/2020TP/CC-SCC/HDGD. Vao ngay 28/12/2020, anh
da tra cho anh P s tién 200.000.000 dong. Tong cong, anh di tra cho anh P sb
tién 13 1.000.000.000 dong (mot ty dong).

Ngoai ra vao ngay 25/12/2020, anh va anh P ¢6 lam bién ban thoa thuén
viéc moi thang anh P phai tra tién trugt gia cho anh la 30.000.000 dong. Vao
ngay 28/12/2020, anh P da tra cho anh 30.000.000 dong roi khong tra nira.

Ngay 11/01/2021, anh dugc Chi nhanh van phong ding ky dat dai thanh
pho My Tho diéu chlnh glay ching nhan quyen sur dung dat sang tén anh. Anh
déng ¥ hity hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra anh va anh P da
Ky ngay 28/12/2020. Anh yéu cau anh P tra lai cho anh s tién 14 1.000.000.000
doéng (mot ty dong) va anh ddéng ¥ tinh 14i theo murc 13i sudt 13 20%/nim, thoi
gian tinh 13i ké tir ngay 28/02/2021 cho dén khi toa dwa vy an ra xét xa. Anh yéu
cau anh P tra tién von va tién 14i ngay khi an c6 hiéu luc phap luat.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém vé viéc tun theo phap luat
ctia Thim phan, Hoi dong xet xur va thu ky trong qua trinh giai quyet vu 4n va
tai phién toa, viéc chap hanh phap luat cua nguoi tham gia t tung. V& noi dung
vu an, dai dién Vién kiém sat dé nghi: Theo cac duong su thira nhan va qua
ching ctr thu thap dugc, c6 co so xac dinh nguyén don va bi don ky két hop
dong chuyen nhuong quyén st dung dat 1a gia tao che gidu cho hop dong vay tai
san véi so tién 1a 1.000.000.000 dong, can ct Piéu 124 Bo luat dan su hop dong
chuyén nhuong vo hiéu, con hop dong vay tai san c¢6 hiéu luc va dé nghi chap
nhén yéu cau ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ct vao cac chimg cw, tai liéu c6 trong hd so vu an dd dugc tham tra
tai phién toa. Can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa trén co s xem xét toan
dién cac chimg ctr, ¥ kién cta cac duong su.

[1] Nguyén don khot kién vé viéc yéu cau “huy hop ddng chuyén nhuong
quyen str dung dét va dong ¥ tra lai cho bi don s tién di vay nén _quan h¢ tranh
chap duoc xac dinh 13 “Tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
va hop dong vay tai san” theo quy dinh tai Diéu 463 va Diéu 500 B luét dan su.
Can cr khoan 3 Diéu 26 va diém a khoan 1 Piéu 35 Bo luat to tung dan su, vu
an thudc thAm quyén giai quyét ctia Toa an.

2] Pbi v6i ngudi co quyén loi nghia vu lién quan Vén phong cong chimg
L vang mat khong c6 1y do. Can ctr khoan 1 va khoan 3 Dicu 228 B0 luat t6 tung


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/quyen-dan-su/bo-luat-dan-su-2015-296215.aspx

dan sy, Hoi dong xét xir tién hanh xét xtr vang mat ngudi c6 quyén lgi nghia vu
lién quan néu trén.

[3] Xét yéu cau khoi kién ciia nguyén don, Hoi dong xét xir xét thiy: Vao
ngay 28/12/2020, giita nguyén don va bi don c6 1ap hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung thira dat s6 1195, t& ban dd sb 32, dién tich 462.9 m? tai ép 1, xa
P, thanh phé My Tho, tinh Tién Giang. C4ac bén ty nguyén ky két ngay
28/12/2020, hop ddng chuyén nhuong néu trén di dugc Vian phong cong ching
L cong ching cung ngay. Tuy nhién, nguyén don va bi don déu théng nhét thira
nhan: Anh P ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho anh T nham
dam bao cho khoan vay 1.000.000.000 dong (mét ty dong) ma T cho anh Phong
vay. Bi don anh T thira nhan cho anh P vay sd tién néu trén vi hai bén c6 1am
van ban thdéa thuan, anh P c6 nghia vu trd cho anh T s6 tién 14i 1a 30.000.000
d6ng/thang va anh P ciing di tra cho anh T sé tién 13i 1a 30.000.000 dong vao
ngay 28/12/2020. Do d6 ¢6 du co s xac dinh day 13 hop déng chuyén nhuong
quyén str dung dat gia tao dé che gidu cho mdt giao dich dan su khac d6 1a hop
ddng vay tai san. Can ctr Diéu 124 Bo lut dan su 2015 quy dinh: “Khi cac bén
xac lap giao dich dan sy mot cach gia tao nham che dau mot giao dich dan sy
khdc thi giao dich dan sy gia tao vo hiéu, con giao dich bi che ddu van ¢ hiéu
luc, trie trvong hop giao dich do ciing vo hiéu theo quy dinh cua B¢ ludt nay
hodc ludt khéc c6 lién quan.” Nhu vay, hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat s6 cong chung 16978 ngay 28/12/2020, tai Phong Cong chimg L duogc ky
gitta anh P va anh T vo hiéu. Khi hop dong v6 hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh
trang ban du, hoan tra cho nhau nhitng gi dd nhan. Nguyén don va bj don théng
nhét sé tién vay la 1.000.000. 000 df)ng Vi viy, anh P ¢6 nghia vy trd cho anh T
s6 tién 1.000.000.000 dong vén goe. Do sau ky hop dong chuyen nhuong quyen
st dung dat, anh T d3 lam tha tuc xin cip glay ching nhan quyén sir dung dat va
anh T dugc Chi nhanh van phong diang ky dét dai thanh phé My Tho diéu chinh
gidy chimg nhan quyén sir dung dat sang tén anh T vao ngay 11/01/2021 cho
nén trong truong hop nay, anh P duoc quyén yéu Van phong ding ky dat dai
hoac cO quan Tai nguyen va M01 trudong can cu Vao ban 4n cua Toa an dé giai
quyét diéu chinh hoic cap lai gidy chirng nhan quyén st dung dat cho anh P.

[5] V@ sb tién 1ai va thoi gian tinh 1ai: Viéc thoa thuan vay tién thi cac
duong su thong nhat sb tién 13i 13 30.000.000 dong/thang va anh P di tra dugc
01 thang tién 14i twong ng véi sb tién 1a 30.000.000 dong. Anh T yéu cau anh P
tra tién 13i theo muc 14i suat 1a 20%/nam va thoi gian tinh 14i tir ngay 28/02/2021
cho dén ngay Toa dua vu 4n ra xét xtr va dé nghi 1am tron 1a 09 thang. V& phia
anh P, anh dong ¥ tinh 14i tir ngay 28/02/2021 cho dén ngay Toa dua vu an ra xét
Xt va dé nghi tinh 1ai theo muc 13i suit do ngan hang quy dinh. Cic ctt Diéu 468
Bo luat dan sy ndm 2015 quy dinh: Lai suit do cac bén thoa thuan khéng duoc
vuot qua 20%/nam cia khoan tién vay. Vé thoi gian tinh 14i: Nguyén don va bi
don da théng nhat thoi gian tinh 14i tir ngdy 28/02/2021 nén Hoi dong xét xir ghi
nhan.

Cu the tién 1ai nhu sau: thoi gian tinh tr 28/02/2021 dén ngay 29/11/2021
la 09 thang x 20%/nam x 1.000.000.000 dong = 150.000.000 dong. Tong cong
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vbn va lai anh P co nghia vy tra cho anh T 1a 1.150.000.000 dong (mot ty mot
tram nam muoi tri¢u dong).

[4] Déi véi y kién phat biéu cia dai dién Vién kiém st trinh bay phu hop
v61 nhan dinh trén cua HO1 dong xét xir nén dugc chap nhan.

[5] Vé an phi: Do yéu cau khoi kién cua anh P duogc chap nhan nhung anh
Pco nghia vuy tra tién cho anh T. Can cur Piéu 147 Bo luat té tung dan su, Didu
26 va Dleu 27 ctia Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ctua Uy Ban Thuong
Vu Quoc Hoi ngay 30 thang 12 nam 2016, anh P phai chiu an phi dén sy so
tham.

Vi cac lé tren,
QUYET PINH:
~ Cén cir vao khoan 3 Dicu 26, khoan 1 Biéu 35, diém a khoan 1 Dicu 39,
Piéu 147 B luat T6 tung Dan su;
_ Can ct biéu 124; Dicu 131; Dicu 132; Dicu 463; Diéu 465; Diéu 466;
Diéu 468, Diéu 469 By luat Dan sy nam 2015;

Can ctr Piéu 26 va Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UNTVQH14 ngay
30-12-2016 ctia Uy ban Thuong vu Quéc hoi.

Xir: Chap nhan yéu cau khai kién ctia anh Huynh Thanh P.

, Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé cong chiung 16978, quyén
s0 01/2020TP/CC-SCC/HDPGD ngay 28/12/2020, tai Phong Cong chiing L duogc
ky gitta anh Huynh Thanh P va anh Bui Ngoc T vo6 hiéu.

Budc anh Huynh Thanh P c6 nghia vu tra cho‘ anh Bui Ngoc T
la 1.150.000.000 dong (mdt ty mot tram nam muoi triéu dong) khi an c6 hiéu
luc phap luat.

Anh Huynh Thanh P duoc quyén lién h¢ v6i cdc co quan tai nguyén moi
truong dé lam tha tyc diéu chinh (hoac xin cap lai) glay chimg nhan quyén su’
dung dét ctia phan dat thudc thira s6 1195, to ban d6 s 32, dién tich 462,9 m?
theo giéy ching nhan quyén su dung dat Chi nhanh van phong dang ky dét dai
thanh phd My Tho diéu chinh cap cho anh Bui Ngoc T ngay 11/01/2021 sang
anh Huynh Thanh P dung tén trong gidy chimg nhan quyén str dung dat khi an
c6 hiéu lyc phap luat.

Ké tir ngay anh Bui Ngoc T ¢6 don yéu cau thi hanh an neu anh Huynh
Thanh P khong tra s6 tién néu trén, anh Phong con phai tra thém tién 13i cua sb
tién cham tra theo muc 13i suat duoc quy dinh tai khoan 2 Piéu 357 Bo luat dan
su nam 2015.

V& an phi: Anh Huynh Thanh P phai chiu 46.500.000 déng (bdn muoi sau
triéu nim trim nghin dong) an phi dan sy so tham. Anh P duogc trir vao s tién
tam ung an phi dd ndp la 300.000 dong theo bién lai thu sé 0005693 ngay
29/4/2021 ctia Chi cyc Thi hanh 4n déan sy thanh phd My Tho, tinh Tién Giang



nén anh P phai ndp tiép so tién Ia 46.200.000 dong (bén muoi séu triéu hai tram
nghin dong).

Puong sy ¢6 mit tai phién duoc quyén khang cao ban an nay trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Riéng duong su vang mat c6 quyén khang cao
trong thoi han 15 ngay ké tir ké tir ngdy nhan duoc ban an hoic ban an dugc
téng dat hop 18.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7 va Diéu 9
Luat Thi hanh &n dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hi¢n theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan sy.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Tham phan — Chu toa phién toa
* Noi nhdn:
- TAND tinh Tién Giang;
- VKSND Tp My Tho;
- Chi cuc THADS Tp M¥ Tho;
- Cac duong su;
- Luu ho so.

Mai Thi My Trang









