TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO SOC TRANG DPéc lap- Tu do- Hanh phic
TINH SOC TRANG
Ban an sb: 34/2022/DS-ST
Ngay: 19/5/2022
V/v: “Tranh chap doi lai tai san”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO SOC TRANG, TINH SOC TRANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Ly Bich Khiém.
Cdc Hoi Tham nhdn ddn: Ong Dao Khel.

Ong Thach Riéng.

- Thu ky phién toa: Ba Van Ngoc Hén la Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
pho Soc Trang, tinh Soc Trang.

- Dgi dign Vign kiém st nhan dén thanh pho Séc Tring tham gia phién
toa: Ba Do Ngoc Tuyén — Kiém sat vién.

Vao ngay 19 thang 5 ndm 2022 tai try s& Toa an nhan dan thanh phd Séc
Trang, tinh Soc Trang xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y s6 111/2020/TLST-
DS ngay 16 thang 6 nam 2020 vé viéc “Tranh chap doi lai tai san” theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xtr s6 49/2022/QDXXST-DS ngay 07 thang 4 nam 2022
gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin B, sinh nim 1953

Dia chi: S6 368/7, duong TPT, khdm H, phuong N, thanh phd S, tinh S
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Huynh Hong T, sinh nam 1969 (theo
van ban uy quyen ngay 08 thang 6 nam 2020) (c6 mat)

Pia chi: S6 12A, duong kénh 30/4, khdm S, phudng F, thanh phd S, tinh

- Bi don: Ong Son Anh H, sinh nam 1969 (c6 mat)

Dja chi: S6 368/23, duong TPT, khém H, phuong N, thanh phd S, tinh S
- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ba Thach Thi Sa M, sinh nam 1952

Pia chi: S6 368/16, duong TPT, khom H, phuong N, thanh phd S, tinh S
+ Anh Nguyén Vin H, sinh nim 1983

Pja chi: S6 368/16, duong TPT, khom H, phuong N, thanh phé S, tinh S.

+ Chi Nguyén Thi T, sinh nim 1991

Pja chi: S6 368/16, duong TPT, khom H, phuong N, thanh phé S, tinh S.



Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Huynh Hong T, sinh nam 1969 (theo
van ban uy quyén ngay 23 thang 11 nam 2020) (c6 mat) ,

Dia chi: S6 12A, duong kénh 30/4, khom S, phuong F, thanh pho S, tinh
S.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién dé ngay 08/6/2020 cdc ching cir ¢d trong hé so va tai
phién toa so tham nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don la ong Huynh
Hong Thang trinh bay:

Ong Nguyén Vin B ¢ quyén str dung dat cua thira dat s6 111, to ban d s6
39, dién tich 160,9m? theo Glay chimg nhan quyén sir dung dét s6 CN 584370 do
Uy ban nhan dan thanh phd Séc Trang cap ngay 19/7/2018 cho & ong Nguyén Vin
B. Tai san trén dat 1a cin nha tai sb 368/7, duong Ton Puc Thang, khom 2,
phuong 5, thanh phd Soc Trang, tinh Soc¢ Trang. Khoang nim 2009, éng B ¢6
cho 6ng Son Anh H muon mot phan dat bén canh nha dé cat hai mai chai bang
sat va ton kém lam noi chta ban ghé va rap dam cudi cho thué gia tri khoang
10.000.000 d¢ong, cu thé nhu sau:

- Méi che tha nhat: c6 dién tich 18,34m? (ngang 2m, dai 9,17m), c6 ta
can nhu sau:

+ Phia déng giap dat 6ng Nguyén Vin S, ¢6 s6 do 9,17m;

+ Phia tay giap nha 6ng Nguyén Vin B, ¢6 sé do 9,17m;

+ Phia nam giép phan dat caa 6ng Nguyén Van B, ¢6 s6 do 2m;
+ Phia bac giap phan dat caa 6ng Nguyén Vian B, ¢6 sb do 2m.

- Maéi che thur hai: ¢6 dién tich 14,175m? (ngang truéc 2,15m, ngang sau
1,9m, dai 07m), c6 tir can nhau sau:

+ Phia déng giap dat 6ng Nguyén Vin K, ¢6 sé do 07m;

+ Phia tay giap nha 6ng Nguyén Vin B, ¢6 s6 do 07m;

+ Phia nam gi4p phan dat caa 6ng Nguyén Van B, ¢6 s6 do 1,9m;
+ Phia bac giap phan dat caa 6ng Nguyén Vian B, ¢6 sb do 2,15m.

Ong Nguyén Vin B va 6ng Son Anh H cd théa thuan Ia khi nao éng B
can thi 6ng H s& th4o d& hai mai chéi trén dé tra dat lai cho 6ng B. Sau mot
thoi gian thi 6ng H khong con st dung nita ma chi dé cac vat dung phé liéu.
Pau thang 05/2020, dng B c6 yéu cau 6ng H thdo d& hai mai chai trén dé tra
dat lai cho 6ng B thi 6ng H khong déng y. Su viéc da dugc Uy ban nhan dan
Phuong 5, thanh phé Soc Triang hoa giai nhung khong thanh.

Tai phién Toa nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don yeu cau Toa
dn gidi quyét: Budc 6ng Son Anh H thao d& hai mai chai néu trén dé tra dat lai
cho 6ng Nguyén Vin B. Truong hop éng H dong ¥ dé nguyén hién trang mai chai
cho 6ng B sir dung thi 6ng B s& hoan tra gia tri 1a 10.000.000 dong.



- Theo ¥ kién ciia bi don Son Anh H tai cdc van ban ngay 29/6/2020,
23/11/2020, 01/4/2021, 15/02/2022 va tai phién tod so tham 6ng Son Anh H trinh
bay:

Phan dat hai mai che 1a ctia ba ngoai Nguyén Thi C dé lai cho 6ng H vao
nam 2005 dung dé dd cho thué dam cudi, viéc ba ngoai cho chi né1 miéng va co
nguoi chimg kién 1a cha Son H, me Nguyén Thi Kim C1 nghe truc tiép tir ba ngoai
noi.

Tt ndm 2005 sau khi cho thi 6ng H da xay dung hai mai che véi gia tri
khoang muoi méy triéu, thoi diém nay can nha chi c6 ba ngoai séng mot minh,
6ng H sir dung hai mai che nay vao viéc dé ban, ghé, rap cho thué dam cudi va sir
dung lién tuc dén khoang nam 2009 thi 6ng H khong str dung méi che thir nhat va
6ng B da sir dung mai che thir nhét, trudc nam 2012 éng B d3 & trong can nha.
Ong B vao cin nha o thi hai mai che hai bén ong B khong néi véi 6ng H va hai
mai che nay ong H va dng B str dung chung.

Vao nam 2018 ong B di dang ky gidy chimg nhan quyén sir dung dét cia
can nha gan lién v6i hai mai che, thoi diém d6 phan dat nay di c6 gidy chimg
nhan quyén st dung dat do ba ngoai Nguyén Thi C ding tén ban gbc do cha ong
Son H va me ba Nguyén Thi Kim C1 gitt, luc 6ng B di dang ky quyén st dung
dat gia dinh bén 6ng H khong hay Bét.

Tai phién toa 6ng Son Anh H khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién cua
nguyén don Nguyén Vin B, véi 1y do hai mai che nay la ctia ba C cho dng phan
dat dé cat hai mai che sir dung, viéc 6ng B hoan tra gia tri hai mai che cho ong H
vé6i s6 tién 10.000.000 dong 6ng H khong dong v, hién nay mai che thtr nhét dién
tich 18,34m? dng B dang sir dung thi yéu cau ong B tra lai méi che tht nhat d6
cho 6ng H.

- Theo y kién ciia nguwoi dai dién theo ity quyén ciia nhitng Nguoi cé quyén
loi, nghia vu lién quan éng Huynh Hong T trinh bay: Théng nhat theo 15i trinh
bay cua nguyén don khong co y kién khac.

- Theo cdc 1oi khai cua nhitng nguoi lam chimg 0ng Nguyén Vin Khénh,
ong Nguyén Van S, ba Nguyén Thi Kim C nhu sau:

Ong Nguyen Vian K cho rang 6ng voi ong B va 6ng H la ba con va khong

c6 mau thudn, nguodn gbc dat 1a cia ba Nguyén Thi C khi x4y dung nha xong thi
6ng B vio & trong cin nha cac anh em ciia ong B ciing dong ¥, cin nha ¢ hai mai
che hai bén do cha cua 6ng H 1a 6ng Son H xay dung, mdt mai cap nha 6ng K ong
H sir dung con méi bén kia do 6ng B sir dung. Liic 6ng B di dang ky gidy chimng



nhan quyén sir dung dat 6ng 1a ngudi ky ké can con viée ba C cho 6ng H sir dung
hai mai che thi 6ng khdng biét;

Ong Nguyen Van S cho rang ong véi ong B va ong H la ba con va khong
c6 mau thuin, ngudn gdc dat 1a cua ba Nguyén Thi C khi xay dung nha xong thi
6ng B vao ¢ trong cin nha cac anh em ctia 6ng B ciing dong ¥, cin nha c6 hai mai
che hai bén do cha cua 6ng H 1a 6ng Son H xay dung, mot mai cap nha 6ng Soi
6ng B sir dung, mot mai kia 6ng H sir dung. Lic 6ng B di dang ky gidy ching
nhan quyén sir dung dat 6ng 1a ngudi ky ké can con viée ba C cho 6ng H sir dung
hai mai che thi 6ng khdng Bét;

Ba Nguyén Thi Kim C1 cho réng ba la me rudt cua 6ng H va la chi rudt cua
Ong B, ngudn goc dat 1a cua ba Nguyen Thi C, khi xay dung nha xong ong B vao
song chung véi ba C dén khi ba C chét viée ong B séng trong cin nha cing ba C
cac anh chi em cling déu dong ¥, khi xay dung hai mai che ong B di ¢ trong cin
nha va khong c6 ¥ kién vi mot mai do éng B st dung con mai kia do ong H st
dung.

- Tai phién toa Kiém sdt vién dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé
Séc Tring trinh bay ¥ kién:

Trong qua trinh giai quyét vu an Tham phan duoc phan cong giai quyét vu
an da tién hanh céc thu tuc t6 tung dung theo quy dinh ctia Bo luat T6 tung dan su
nhu: Xac dinh ding tham quyén thu 1y vu an, quan hé phap luat tranh chap, xac
dinh dung tu cach tham gia t tung ctia cac duong su, viéc thu thap ching ctr dung
theo quy dinh. V& thoi han chuan bi xét xtr dugc dam bao theo quy dinh. Vé thoi
han gtri hd so cho Vién kiém sat nghién ctru, viée cap tong dat dam bao dung theo
quy dinh. Tai phién Toa Hoi dong xét xtr da thuc hién dang cac quy dinh cia phap
luat vé phién toa so tham. Céc duong su thuc hién dung theo quy dinh tai cac Diéu
70, 71, 72, 73 va Biéu 234 ctia Bo luat TH tung dan su nam 2015.

Vé noi dung: Sau khi phén tich danh gia ching cir c6 trong hd so vu an va
qua két qua tham tra cac chimg ct, tranh tung tai phién toa dé nghi Hoi dong xét
Xt chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru céc tai liéu c¢6 trong ho so vu an duoc xem xét tai phién
toa va can cr vao két qua tranh ludn tai phién toa, trén co s xem xét déy du, toan
dién chung ctr, ¥ kién trinh bay ctia cac duong su, kiém sat vién, Hoi dong xét xir
nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Ong Nguyén Vin B yéu cau Toa an giai quyét viéc tranh
chap doi lai tai san véi ong Son Anh H va 6ng H cu tra tai dia chi sé 368/23,
duong TDT, khom H, phuong N, thanh pho S, tinh S, nén vu an thudc thAm quyén
giai quyét ciia Toa an nhan dan thanh phd Séc Trang, tinh Séc ‘Trang theo quy
dinh tai diém a khoan 1 DPiéu 35, khoan 1 Piéu 39 cua Bo luat T tung dan su;

[2] V& ndi dung:



[2.1] V& ngudn gdc dat tranh chap 6ng Nguyén Vin B dugc me 1a ba
Nguyén Thi C cho nhung khong nhé thang nim dén ndm 2003 6ng B cit nha trén
phan dat cia ba C cho, cing song chung v6i ba Chinh dén nam 2012 ba Chinh
chét va ong B van & trong cin nha ndy c6 hai méi che hai bén cho dén nay, viéc
ba Chinh cho dat chi cho bang miéng cac anh em trong nha déu Bet va cling ddng
y cho dng B sdng chung voi ba C dé cham soc cho ba C luc tudi gia. Ben nam
2018 Ong B di ding ky cap glay ching nhan quyén st dung dét thira s6 111, to
ban d6 39, dién tich 160,9 m? dugc Uy ban nhan dan thanh phd Soc Tring cap
ngay 19/7/2018 cho 6ng Nguyen Van B.

[2.2] Theo trich lyc va hd so cap gidy ching nhén quyen st dung dat tai

cong van s6 1067/UBND-HC ngay 28/6/2021 v€ viéc cung cap thong tin lién quan
dén gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CN 584370 do Uy ban nhan dan thanh
pho Soc Trang cap cho 6ng Nguyen Van B ngay 19/7/2018 vé trinh ty thu tuc cap
gidy chimg nhan quyén st dung dat thira sd 111, to ban dd 39 cho 6ng Nguyen
Vin B 1a dung quy dinh phap luat. Thi tuc cap glay thé hién nguodn goc dat cia
ba Nguyén Thi C sir dung trude va sau nam 1975 dén nim 1990 cho lai con 1a 6ng
Nguyén Vin B sir dung dén nay. Viéc 6ng Nguyén Vin B duoc cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat tai thira s6 111 cac anh em trong gia dinh khong ngin can
va ciing khong ai tranh chap

[2.3] Ddi voi bi don Son Anh H cho rang ba ngoai 1a Nguyén Thi C cho
phan dat tranh chip dé xay dung hai mai che vao viéc dé ban ghé, rap cho thué
dam cudi vao nam 2005 dén nay. Nhung dng H khong c6 tai liéu, ching cr gi
chtrng minh vé ngudn gdc dién tich dat hai mai che 6ng dang quan 1y chiém hiru
tranh chép trong vu 4n 13 c6 cin ct phap luat. Tai phién tda 6ng Son Anh H khéng
d6ng y nhan gia tri hai mai che theo ¥ kién ctia nguyén don.

[2.4] Qua 16i trinh by cta nhimg nguoi lam ching déu trung khép vé
nguodn gbc dat cia ba Nguyen Thi C va ba Nguyen Thi Kim C1 1a m¢ rudt cta
ong Son Anh H ciing thong nhat 1a ong Nguyén Vin B vao cin nha va thia dat
dang tranh chép duoc su deng ¥y cua cac anh em trong gia dinh dé cham soc ba C
dén khi chét, sau khi ba C chét ong B van & trong cin nha nay va ong B di dang
Ky gidy ching nhan quyén sir dung dat cac anh em eung khong ai tranh chép va
viéc ba Nguyén Thi C cho ong Son Anh H cét hai mai che khong ai Bét.

[2.5] Vé gia tri dinh gi4 tai san tranh chap theo Bén ban dinh gi4 ngay
27/10/2020 do cac duong sy thira nhan, dong ¥ tai san va gia tri tai san tranh chap
gdm: Phan dét ctia méi che thir nhét dién tich 18,34 m?véi gia 2.000.000 dong/m?
=36.680.000 dong; mai che thtr hai dién tich 14,175 m? véi gia 2.000.000 dong/m?
= 28.350.000 ddng tong gia tri dat 65.030.000 ddng. Phan vat kién triic ctia mai
che thir nhat gia tri con lai 30% = 3.186.417 dong; mai che thir hai gia tri con lai
30% = 2.462.784 dong. Tong gia tri vat kién trac 5.649.202 dong.

[2.6] Nhu d4 phan tich néu trén c6 du co so chdp nhan yéu cau khoi kién
ctia nguyén don va 1i dé nghi ctua Kiém sat vién vé ndi dung 1a c6 cin clr nén
dugc Hoi dong xét xtr chap nhan.



[2.7] V& an phi dan su so tham: Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don duoc
chap nhan nén nguyén don 6ng Nguyén Vin B khong phai chiu an phi. Bi don
6ng Son Anh H phai chiu an phi dan sy so tham s tién 300.000 dong theo quy
dinh tai khoan 2 Piéu 26 cuia Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016
ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va str dung an phi, 1€ phi Toa an.

[2.8] V& chi phi t6 tung: Bi don 6ng Son Anh H phai chiu theo quy dinh
cua phap luat.

Vi cac 1€ trén,

QUYET DINH:

_ Cén ctr vao Khoan 2 Diéu 26, Diém a Khodan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39,
Di€u 144, biéu 147, Diéu 157, khoan 1 biéu 158, biéu 165, Diéu 166, Khoan 1
biéu 273, Khoém,1 Dicu 280 cua B luat to tung dan sy nam 20715; Khoan 2 Dbiéu
26 cua Nghi quyeét 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi,
1€ phi Toa an.

Can ci khoan 2 Diéu 165, Diéu 166 Bo luat dan sy ndm 2015.

Cian ctr Diéu 166, Diéu 170 cla luat dat dai nam 2013.

Tuyén xu.

1 Chép nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Vin B vé viée
yéu cau bi don 6ng Son Anh H thao d& hai mai che dé tra dat lai cho 6ng Nguyén
Vian B.

Bugc 6ng Son Anh H thao d& va di doi t:&li san gén lién trén cjét gém: Mai
che c6 dién tich ngang 2m, dai 9,17m co két cau cot sat, dd mai sat, mai tol tra
lai cho ong Nguyen Vin B phan dat dién tich 18,34 m?, thudc thira sO 1 11, to ban
d6 39 theo Gidy chtrng nhan quyen str dung dat s6 CN 584370, sd vao sb cap gidy

chting nhan: CH00660 dugc Uy ban nhan dan thanh phd Soéc Tring cip ngay
19/7/2018 cho 6ng Nguyén Vin B ¢6 tir can nhu sau:

+ Phia déng giap dat 6ng Nguyén Vin B, ¢6 s6 do 9,17m;

+ Phia tay giap nha 6ng Nguyén Vin S, ¢6 s6 do 9,17m;

+ Phia nam gi4p phan dat caa 6ng Nguyén Van B, ¢6 s6 do 2m;

+ Phia bac giap phan dat caa 6ng Nguyén Vin B, ¢6 s do 2m.

Budc 6ng Son Anh H thao d& va di doi tai san gan lién trén dat gém; Mai
che co6 dién tich ngang trugc 2,15m, ngang sau 1,9m, dai 07m, c6 ket cau cot
sat, d& mai sit, mai tol tra lai cho 6ng Nguyen Vin B phan dat thudc thira s6 11 1,
to ban do 39 theo Gidy chimg nhan quyén su dung dat s6 CN 584370, sb vao so

cap gidy chung nhan: CHO00660 dugc Uy ban nhan dan thanh phd Soc Tring cép
ngay 19/7/2018 cho 6ng Nguyén Van B, c¢é tr can nhu sau:

+ Phia dong giap dat 6ng Nguyén Vin T, ¢6 s6 do 07m;
6



+ Phia tay giap nha 6ng Nguyén Vin B, ¢6 s do 07m;
+ Phia nam giap phan dat cua 6ng Nguyén Vin B, ¢6 s do 1,9m;
+ Phia bic giap phan dat caa 6ng Nguyén Vian B, ¢ sb do 2,15m.

2. V& chi phi t6 tung: S6 tién 1a 1.350.000 dong (MOt triéu, ba trim nam
muoi nghin dong) bi don dng Son Anh H phai chiu, do nguyén don Nguyen Van
B da nop tam trng trude theo phiéu thu sé TO65 ngay 09/7/2020 va phiéu thu sb
T106 ngay 21/10/2020 nén bi don Son Anh H phai c6 trach nhiém hoan tra lai
cho nguyén don Nguyén Vin B sé tién 1a 1.350.000 dong.

3. Anqphi dan su so tham: Nguyén don dng Nguyén Van B khong phai chiu
an phi so tham.

~ Bidon 6ng Son Anh H phai chiu s tién 300.000 dong an phi dan su so
tham, nop tai Chi cuc thi hanh an dan sy thanh ph6 Soc Trang, tinh S6c Trang.

Cac duong sy co quyen khang cao trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén
an dé yéu cau Toa 4n cap trén xét xir lai theo tha tuc phuc tham.

4. Trudng hop ban 4n duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy duoc stra doi, bd sung nam 2014 thi ngudi duoc thi hanh an dan su,
nguoi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi
hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai
cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan su duoc stra ddi, bo sung nam
2014; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan sy duoc sira d6i, bo sung nam 2014.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Cdc duong su, = AN > ~ 4

- VKSNDTP Sée Tring: THAM PHAN CI—~IU :I'(_)A PHIEN TOA
- Chi cuc THADS TP Séc Tréng; ba ky

- TAND‘tz’nh Soc Trang;
- Luu ho so vu an.

Ly Bich Khiém
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