TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 600/2026/DS-PT
Ngay: 30-3-2026 ‘
V/v: Tranh chap hgp dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim goém cé:
Tham phén - Chii toa phién toa:  Ba Nguyén Thi Duyén Hang
Cdc Thiam phdn: Ba Tran Thi Thanh Tréc

Ba Pinh Thi Mong Tuyét

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Thuy - Thu ky Toa an nhan dan Thanh phd Ho
Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign Kiém sat nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Pham Thi Mai — Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 3 ndm 2026, tai tru s Toa 4n nhan dan Thanh ph6 Ho Chi
Minh — Co s¢ 2 xét xir phic tham cong khai vu an thu 1y s6 289/2026/TLPT-DS
ngay 22 thang 01 nam 2026, v¢€ vi¢c “Tranh chap hgp dong tin dung”.

Do Bén 4n dan sy so thAm s6 99/2025/DS-ST ngay 12 thang 9 nam 2025
cua Toa an nhan dan khu vyc 15 — Thanh pho H6 Chi Minh b1 khang céo.

Theo Quyét’ dinh dua vu an ra xét xtr phuc tl}ém sﬁS 1120/2026/QDb-PT ngay
02/3/2026, Quyét dinh hodn phién toa phiac tham s6 3532/2026/QD-PT ngay
16/3/2026, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai Co phan T1 (T2); try so: Toa nha
T2, s6 E, phé L, phuong T, quan H, Thanh phd Ha Noi (nay 1a phuong C, Thanh
ph6 Ha Noi).

Nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Lé Quang D; chic vu:
Cong tac vién Xu Iy ng khach hang ¢4 nhan — D61 Xt Iy n¢g 2 — Trung tam Xu 1y
ng khach hang ca nhan — Khéi giam sat tin dung va Xir Iy no khach hang c4
nhan — T2; dia chi lién hé: C, duong H, phuong B, Thanh phé HO Chi Minh, 13
ngudi dai dién theo uy quyén (Vin ban ty quyén ngay 31/3/2025).

- Bi don: Ba Pham Thi T Q, sinh ndm 1983; dia chi thuong tra: 42, duong

T, t6 1, khu phé C, phuong T, Thanh phé HO Chi Minh; chd ¢ hién nay: sb C,
duong D, t6 1, khu phd H, phuong P, Thanh phd HO Chi Minh.
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Nguwoi dai dién hop phdp cia bi don: Ba Nguyén Anh P, sinh nim 2000;
dia chi thuong tra: 3, duong L, t0 A, khu pho B, phuong T, Thanh pho HO Chi
Minh; dia chi lién he 01, duong G, khu phé H, phuong B, Thanh phd H6 Chi
Minh, ngudi dai dién theo Gy quyén (Vian ban tuy quyén ngay 14/7/2025).

- Nguoi khang cao.: Bi don ba Pham Thi T Q.
NOI DUNG VU AN:

Theo ndi dung ban an so tham:

Trong don khoi kién, ban tw khai nop cho T qd d}g, qua trinh 16 tung va tqi
phién toa, nguyén don Ngdan hang Thuong mai C6 phan Tl (nguoi dai dién hop
phdp cua nguyén don 6ng Lé Quang D) trinh bay:

Ngay 21/9/2023, ba Pham Thi Té Q va Ngan hang Thuong mai Co phan
T1 (T2) — Chi nhanh Thanh phé H ky két Hop dong cho vay timg lan s
183/2023/HDTD/PDL véi ndi dung nhu sau: S6 tién vay 2.720.000.000 dong
(hai ty bay tram hai muoi triéu dong); thoi han cho vay 228 thang ké tir ngay
22/09/2023 dén ngay 21/09/2042; 13i suét cho vay: ldi suat ap dung trong 12
thang ké tir ngay 21/09/2023 1a 7,9%/nam; 13i suat 4p dung cho thoi gian tiép
theo dén ngay 21/09/2042 13i suat dugc diéu chinh dinh ky 03 thang mot 1an va
bang 13i suat co s6 VND ky han 03 thang ap dung ddi v6i khach hang ca nhan
cua ngan hang tai thoi diém diéu chinh cong (+) bién d6 03%/nam; 13i suat qua
han bang 150% lai suat cho vay trong han dang ap dung tai thoi diém chuyén no
qua han; 13i suat cham tra bang 10%/nam tinh trén s6 du no 13i cham tra twong
tng voi thoi gian cham tra; phi tra ng trudc han dugce tinh theo cong thire: muc
phi (%) x sO tién gdc tra no trude han, trong do: tra ng trudc han trong 24 thang
dau tién: muc phi 3,5% (t6i thiéu 250.000 dong) tra ng trude han trong 12 thang
tiép theo: murc phi 1,5% (tdi thiéu 250.000 dong); tra no trudc han trong 12
thang tiép theo: muc phi 01% (tdi thiéu 250.000 dong); tra no trude han tir thang
49 tré di: mién phi.

Pé dam bao cho khoan vay néu trén tai T2, ba Q di thé chip cho T2 cac tai
san bao dam cu thé nhu sau:

- Quyén str dung dét cling toan bo cac quyén va lgi ich phat sinh tir quyén
str dung dat tai thira dat s6 245, to ban do sb 43, tai xa N, huyén D, tinh Lam
Dong (nay 13 x4 N, tinh LAm Dong) theo Glay ching nhén quyén st dung dat
quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 DK 890315, sd vao sb
CS07616 ngay 07/02/2023 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh L cap cho ong
Nguyén Vin T; cap nhat chuyén nhuong lan cubi cho ba Pham Thi Té Q ngay
14/7/2023.

- Quyén str dung dét cung toan bo cac quyén va loi ich phat sinh tir quyén
sir dung dat tai thira dat s6 243, to ban d6 sd 43, tai xd N, huyén D, tinh Lam
Podng (nay 1a xa N, tinh Lam Péng) theo Gidy ching nhin quyén st dung dat
quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 DK 890313, sd vao sb
CS07614 ngay 07/02/2023 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh L cdp cho éng
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Nguyén Vin C; cip nhat chuyén nhuong 1an cudi cho ba Pham Thi Té Q ngay
14/7/2023.

Céc tai san nay duoc thé chap tai T2 theo Hop ddng thé chap tai san sb
313/2023/HDBD/PDL ky ngay 20/9/2023, sb cong chimg 9611, quyén sd
03/2023TP/CC-SCC/HPGD do Vian phong Cl, tinh Lam Pdng cong ching
ngay 20/9/2023. Viéc thé chap va ding ky giao dich bao dam theo dung quy
dinh cua phap luat.

Trong qua trinh thuc hién hop dong, tir ky tra no ngay 11/03/2024 dén nay,
ba Q di vi pham nghia vu thanh toan. Thoi gian qua, T2 di nhiéu 1an goi dién
d6n dbc, giri thong bao thu hdi no, lam viée truc tiép véi ba Q dé yéu cau ba Q
thuc hién nghia vu da cam két v6i T2 nhung khong nhan duoc sy hop tac tir ba
Q.

Tam tinh dén ngay 12/09/2025, ba Q con ng T2 tong s tién 3.262.934.694
d6ng (ba ty hai trim siu muoi hai triéu chin trim ba muoi bon nghin sau trim
chin muoi bén dong), trong d6: no gde: 2.720.000.000 ddng; 13i trong han dén
ngay 12/9/2025: 412.982.925 dong; 14i qua han: 11.634.915 dong; phat 1i cham
tra: 28.381.370 dong; phi tra no trudc han: 89.935.484 dong.

Pé bao vé quyén va loi ich hop phap cta minh, Ngan hang T2 Toa an yéu
cau:

1. Budc ba Pham Thi T6 Q phai thanh toan ngay cho T2 tong sd tién tam
tinh dén ngay 12/09/2025 1a: 3.262.934.694 dong (ba ty hai trim sau muoi hai
triéu chin trim ba muoi bon nghin sau trim chin muoi bén déng), trong dé: no
gbc: 2.720.000.000 ddng (gbc qua han: 150.414.744 dong); 1di trong han dén
ngay 12/9/2025: 412.982.925 d6ng; 14i qua han 11.634.915 ddng; phat 13i cham
tra 28.381.370 ddng; phi tra no trude han 89.935.484 dong.

2. Budc ba Pham Thi Té Q phai tiép tuc thanh toan phan no 14i, 13i phat,
phi phat theo quy dinh tai Hop dong cho vay ting lan sb 183/2023/HDTD/PDL
phat sinh sau ngay 12/09/2025 cho dén khi ba Pham Thi T6 Q thuc té thanh toan
xong toan bd khoan ng tai T2. Viéc thanh toan toan bd cac nghia vu néu trén
duoc thuc hién mot lan ngay sau khi ban an, quyét dinh cta Toa an co6 hiéu luc
phap luat.

3. K& tir ngay ban 4n, quyét dinh ctia Toa an c6 hiéu luc phap luit, néu ba
Pham Thi T6 Q khong thyc hi¢n hodc thuc hién khong day du nghia vu thanh
toan khoan ng néu trén va lai suat phat sinh thi T2 c6 quyen yéu cau co quan thi
hanh 4n c6 thim quyén tién hanh ké bién va phat mai tai san bao dam cua ba
Pham Thj Té Q dé thu hdi ng cho T2, cu thé la:

- Quyén str dung dét cung toan bo cac quyén va loi ich phat sinh tir quyén
sir dung dat tai thira dat s6 245, to ban d6 s 43, tai xa N, huyén D, tinh Lam
Dong (nay 13 x4 N, tinh LAm Dong) theo Glay ching nhéan quyén st dung dat
quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 DK 890315, sd vao sb
CS07616 ngay 07/02/2023 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh L cdp cho éng
Nguyén Vin T; cap nhat chuyén nhuong lan cubi cho ba Pham Thi Té Q ngay



14/7/2023.

- Quyén str dung dét cing toan bo cac quyén va loi ich phat sinh tir quyén
sir dung dat tai thira dat s6 243, to ban d6 sé 43, tai xa N, huyén D, tinh Lam
Bong (nay 1a xa N, tinh Lam Ddng) theo Glay ching nhéan quyén st dung dat
quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién vé6i dat s6 DK 890313, sd vao sb
CS07614 ngay 07/02/2023 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh L cép cho 6ng
Nguyén Vin C; cip nhat chuyén nhuong 1an cudi cho ba Pham Thi T Q ngay
14/7/2023.

Toan bod khoan tién thu duoc tir viéc ban, xtr 1y tai san bado dam dugc dung
dé thanh toan khoan n¢ cta ba Pham Thi T Q tai T2. Truong hop khoan tién
thu dugc tir viéc ban, xur 1y tai san bao dam dugc khong du dé thanh toan toan
bo khoan no thi ba Pham Thi T Q van co nghia vu tra ng ddi v6i khoan ng con
lai ta1 T2.

4. Ba Pham Thi T Q phai chiu an phi, chi phi t6 tung va céac chi phi khac
co lién quan.

Tai ban tu khai ngp cho Toa an, phién hoa giai, ngwoi dai dién hop phdp
cua bi don la ba Nguyén Anh P trinh bay.

Ngay 21/09/2023, ba Q va Ngan hang T2 c6 ky két Hop dong cho vay ting
lan s6 183/2023/HDTD vdi s6 tién gbc 2.720.000.000 dong, ba Q thuc hién hop
dong dugc mot thoi gian dén nim 2024 do gip phai bién dong, kho khin nghiém
trong vé kinh té, tai chinh, ba Q khong con kha niang thanh toan diy du céc
nghia vu theo hop dong.

Pbi v6i yéu cau khoi kién budc ba Q phai tra tién sb tién gbc
2.720.000.000 dong thi bi don thong nhat. Con ddi véi 1i trong han, 13i phat qué
han va phi tra ng trude han thi bi don khong théng nhat, boi nguyén nhan nhu
sau:

Mot 13, dbi véi phi trd no trudce han:

Can cir khoan 4 Piéu 13 Thong tw 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 quy
dinh vé hoat dong cho vay cua t6 chitc tin dung, chi nhanh ngdn hang nwoc
ngoai doi voi khach hang nhu sau:

"4. Khi dén han thanh toan ma khach hang khong tra hodc tra khong dd:y
du no goc va/hodc lai tién vay theo thoa thuan, thi khach hang phai tra lai tién
vay nhw sau:

a) Ldi trén no goc theo ldi sudt cho vay da thoéa thudn tuwong img voi thoi
han vay ma dén han chua tra;

b) Truwong hop khich hang khéng tra ding han tién 1di theo quy dinh tai
diém a khodn nay, thi phdi tra 1di chdm tra theo mirc ldi sudt do to chirc tin
dung va khéch hang théa thudn nhung khong vieot qud 10%/ndm tinh trén sé dw
lai chdm tra twong wng voi thoi gian chdm trad;
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¢) Truong hop khoan no vay bi chuyén no qud han, thi khéch hang phai tra
ldi trén dw no goc bi qua han twong vng voi thoi gian chdm tra, ldi sudt dp dung
khong vieot qud 150% 1di sudt cho vay trong han tai thoi diém chuyén no qud
han.”

Theo quy dinh trén, khi vi pham nghia vu trd ng, ba Q chi phai chiu trach
nhiém thanh toan cac khoan 1ai trong han, 1ai cham tra, 1ai qua han, khong phat
sinh nghia vu trd “phi trd ng truéc han”. Do do, yéu clu cua T2 dbi véi khoan
phi nay khéng c6 co so phap 1y, kinh dé nghi Toa an khong chap nhan.

Hai 1a, cac khoan 1ai trong han, 131 qua han, 1ai chdm tra do tinh hinh tai
chinh ctia ba Q hién nay v6 cung kho khian. Ba Q da thé chip toan bo 02 thia
dat cho Ngan hang T2 va ngoai cac tai san nay, ba Q khong con kha nang nao
khac dé xoay x& thanh toan. Trong nhiéu 1an 1am viéc, ba Q da thé hién thién
chi, bay to mong mudn giao tai san thé chap dé Ngan hang xur ly, thu hdi no va
thanh 1y hop dong vay. Piéu nay cho thdy ba Q c6 thién chi khic phuc hau qua,
mong mudn giai quyét tranh chip mot cach nhanh chong, thoa dang. Vi vay, dé
nghi Toa 4n xem xét, tao diéu kién dé mién, giam mot phan cac khoan 13i phat
sinh ngoai ng gbc. Khuyén khich céc bén thoa thuan theo hudng ngan hang nhan
tai san bao dam dé xu 1y thu hoi no va thanh 1y hop dong vay, dam bao quyén
101 cta ca hai bén.

Hon nita, nguoi dai dién hop phap cua bi don di nhan duogc gidy triéu tap
tham gia phién toa so thAm vu an vao luc 14 gio ngay 12/09/2025. Tuy nhién, do
lich xét xur nay trung voi lich tham gia phién tda ciia mot vu 4n khac ma ba P da
dugc Toa an khac tri¢u tap trude do, nén khong thé truc tiép cO mat tai phién toa
theo dung thoi gian dd an dinh. Vi vy, kinh dé nghi Toa an xem xét, chap thuan
cho ba P dugc ving mat tai phién toa néu trén, dong thoi giit nguyén ¥ kién da
trinh bay.

Tai Ban 4n dn sy so tham s6 99/2025/DS-ST ngay 12 thang 9 nam 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 15 — Thanh pho H6 Chi Minh, da quyét dinh:

- Can ctr cac Piéu 91, 94, 95 Luat cac to chire tin dung nam 2010 (stra doi
bd sung nim 2017); cac Piéu 317, 318, 319, 466, 468 Bo luat Dan su; cac Piéu
26, 35, 39, 92, 147, 228, 244, 266, 273 Bo luat To tung dan sy; Diéu 26 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc
hoi vé an phi va 1& phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don Ngan hang Thuong mai
Co phan T1 (T2) ddi véi bi don ba Pham Thi T Q vé viéc “Tranh chip hop
déng tin dung”.

1.1. Budc ba Pham Thi Td Q c6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang
Thuong mai C6 phan T1 (T2) tong s6 tién tam tinh dén ngay 12/09/2025 la:
3.262.934.694 ddng (ba ty hai trim sau muoi hai triéu chin trim ba muoi bén
nghin sau trim chin muoi bon ddng), trong d6: no gbe: 2.720.000.000 dong (hai
ty bay tram hai muoi triéu ddng); 14i trong han dén ngay 12/9/2025: 412.982.925
dong (bon tram mudi hai triéu chin tram tdm muoi hai nghin chin traim hai muoi



6

lam dong); 13i qua han: 11.634.915 dong (mudi mot tridu sau trim ba muoi bon
nghin chin tram muoi lam dong) phat 13i cham tra: 28.381.370 dong (hai muoi
tam triéu ba trim tdm muoi mét nghin ba traim bay muoi dong); phi tra no trudc
han: 89.935.484 d6ng (tam muoi chin triéu chin trim ba muoi lam nghin bén
trim tam muoi bon dong).

}(é tu ngay 13/9/2025, ba Pham Thi T Q con phai tiép tuc tra 1ai trén s6 du
ng goc theo muc lai suat qua han cac bén da thoa thuan tai hop dong tin dung da
ky cho dén khi trd xong ng.

1.2. Truong hop ba Pham Thi T Q khong thanh toan hodc thanh toan
khong day du so tién trén thi Ngan hang Thuong mai C6 phan T1 (T2) dugc
quyén yéu cau co quan Thi hanh an dan sy c6 tham quyén xur Iy phat mai tai san
bao dam 13 quyén sur dung dat thudc thira dat s6 245, to ban do sé: 43, tai xa N,
huyén D, tinh Lam Dong (nay 14 xa N, tinh Lam Déng) theo Glay ching nhan
quyén su dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat sé DK
890315, s6 vao s6 CS07616 ngay 07/02/2023 do S¢ Tai nguyén va Moi truong
tinh L cap cho 6ng Nguyén Vin T, cap nhat chuyen nhuong lan cu01 cho ba
Pham Thi T6 Q ngay 14/7/2023 va quyén su dung dat thudc thira dat s6 243, to
ban d6 so 43, tai xa N, huyén D, tinh Lam Dong (nay 1a xd N, tinh LAm Dong)
theo Glay ching nhan quyén sir dung dat quyén s& hitru nha ¢ va tai san khac
gan lién v6i dat s6 DK 890313, s6 vao s6 CS07614 ngay 07/02/2023 do S¢ Tai
nguyén va Moi trudong tinh L cdp cho ong Nguyén Vian C, cip nhat chuyén
nhuong lan cubi cho ba Pham Thi Té6 Q ngay 14/7/2023. Tai san nay dugc thé
chap tai Ngan hang Thuong mai C6 phan T1 (T2) theo Hop ddng thé chap tai
san s6 313/2023/HDBD/PDL ngay 20/9/2023, s6 cong ching 9611, quyén sO
03/2023TP/CC-SCC/HPGD do Van phong Cl1, tinh Lam Bong cong ching
ngay 20/9/2023 va toan bd vat phu, trang thiét b1 kém theo va phan gia tri cong
trinh, dién tich cai tao, dau tu x4y dung thém gin lién véi dién tich nha dat da
thé chép dé thu héi no.

1.3. Truong hop s tién thu duoc tir viée xir 1y tai san bao dam khong du tra
ng cho Ngan hang Thuong mai C6 phan T1 (T2), ba Pham Thi T6 Q c6 trach
nhiém tiép tuc tra no cho Ngan hang Thuong mai C6 phan T1 (T2) cho dén khi
thanh toan hét sb no.

2.Véan phi dan su so tham va chi phi tham dinh tai san:

2.1. Ba Pham Thi T6 Q phai chiu so tién 97.258.694 dong (chin muoi bay
triéu hai trdm ndm muo1 tdm nghin sau tram chin muoi bon dong).

2.2. Thi hanh &n dan sy Thanh phé H hoan trad cho Ngéan hang Thuong mai
C6 phan T1 (T2) 46.865.178 dong (bon muoi sau tri¢u tdm tram sau muoi [dm
nghin mot tram bay muoi tam dong) tién tam Gng 4n phi d3 ndp theo Bién lai
thu s6 0004000 ngay 10/6/2025 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Thanh phé Tha
Dau Mot (sau sap nhap 1a Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 15 — Thanh phd
H6 Chi Minh).
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2.3. Ba Pham Thi T6 Q phai np 10.000.000 dong (muoi tridu dong) chi
phi tham dinh tai san thé chap d€ hoan tra cho Ngan hang Thuong mai C6 phan
T1 (T2) da tam ndp.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé trach nhiém thi hanh an, quyén
khang céo cua cac duong su.

Sau khi c6 ban an so tham, ngay 15/12/2025 bi don ba Pham Thi T6 Q co
don khang cdo mot phan ban an dan sy so tham, dé nghi Toa an cap phuc tham
stra 4n so thim theo hudng chap nhan mot phan ndi dung yéu cau khoi kién cia
nguyén don d6i véi sb tién gbe.

Ngay 13/3/2026, nguoi dai dién hgp phap cua bi don c6 van ban trinh bay
y kién: Thong nhat yéu cau khoi kién cta nguyén don budc ba Q tra tién no goc
2.720.000.000 dong; khong théng nhét 13i trong han, 13i qua han, 13 cham tra
phi trd ng truée han; cin ctr khoan 4 Diéu 13 Thong tu s6 39/2016/TT-NHNN
ngay 30/12/2016 cua Ngan hang N quy dinh vé hoat dong cho vay cta to chirc
chtc tin, chi nhanh ngan hang N di véi khach hang thi ba Q chi chiu trach
nhiém thanh toan cac khoan lai trong han, lai cham tra, lai qua han khong phat
sinh nghia vu tra phi tra no trudc han, dé nghi Toa an khong chap nhan yéu cau
tra phi tra ng trudc han cta ngan hang. Doi voi cac khoan 13i trong han, 13i qua
han, 13i cham tra do tinh hinh tai chinh khé khan, ba Q da thé chap toan bo hai
thura dat, khong con kha nang thanh toan, trong nhiéu lan lam viéc ba Q mong
mudn ban giao tai san thé chap cho ngan hang xir 1y thu hdi ng, thanh 1y hop
déng vay, diéu nay cho thay ba Qco thién chi khic phuc hau qua, dé nghi Toa
an xem x¢t tao diéu kién dé mién giam mot phan cac khoan 1ai phat sinh ngoai
ng gbe.

Tai phién toa phiic tham, ngudi dai dién hop phéap cia nguyén don giir
nguyén yéu cau khaéi kién; nguodi dai dién hop phap cua bi don gilt nguyén yéu
cau khang cdo; cac duong su khong théa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét
vu an.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh phét biéu ¥
kién:

Vé t6 tung: Nhitng ngudi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung tai Toa an
cap phuc tham da thyc hi¢n dung quy dinh ctia Bo luat T6 tung dan su.

Vé noi dung: Toa an cap so tham chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén
don la c6 can cu, dé€ nghi &p dung khoan 1 Diéu 308 B ludt To tung dan sy gil
nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching cur c6 trong ho so vu an va di duoc
tham tra tai phién toa, can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay
cua duong su, y kién ctia Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vétd tung:
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Sau khi xét xir so tham, ngay 13/12/2025 ngudi dai dién hop phap cua bi
don nhan duoc ban an so thim, ngay 15/12/2025, bi don ba Pham Thi T Qcod
don khang cdo toan bo ban an so tham, viéc khang cdo van trong thoi han quy
dinh, don khang cdo c6 ndi dung va hinh thtc ph hop voi quy dinh tai Diéu
273, Diéu 276 Bo luat T6 tung dan su nén du diéu kién dé thu 1y va xét xur theo
thu tuc phtc thim.

Tai phién toa phuc tham nguoi dai dién hop phdp cua bi don xac dinh
khang co phan quyet dinh vé phi tra ng trude han, 1ai trong han, 1ai qua han, lai
cham tra, cac phan quyét dinh khac cta ban an S0 thAm khong c6 khang céo.
Can ¢t Diéu 293 Bo luat TH tung dan sy, Toa an tién hanh xét xur trong pham vi
ndi dung khéang céo.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Bi don khang cdo y€u cau Toa an xem xét tao di€u kién dé mién
giam mot phan cac khoan 1ai trong han, 1ai qua han, 1ai cham tra.

Toa an cap so thim nhén dinh, cac thoa thuin trong Hop dong cho vay
tung lan s6 183/2023/HDTD/PDL di ky ngay 21/9/2023 khong vi pham diéu
cam, khong trai dao dirc xa hoi, phu hop quy dinh tai cac Diéu 91, 94 ciia Luat
cac té chtrc tin dung nam 2010 (stra doi bd sung nam 2017) nén hop dong da
phat sinh hiéu lyc, cac thoa thuan trong hop dong c6 gia tri thi hanh d6i véi cac
bén, bi don vi pham thoa thuan vé viéc thanh toan ng géc, no 1ai nén budc bi
don thanh todn cho nguyén don no goc 2.720.000.000 dong (géc qua han
150.414.744 dong); 14i trong han dén ngay 12/9/2025: 412.982.925 dong; 14i qua
han 11.634.915 d6ng; phat 1i chdm tra 28.381.370 dong 1a c6 co s& chap nhén.
Bi don chi khang cdo dé nghi dugc mién giam mot phan tién 1ai trong han, 1ai
qué han, 131 cham tra do hién tai dang gdp kho khan, khong c6 kha nang tra no;
tai phién toa phuc tham, ngudi dai dién hop phép cua nguyén don co y kién sau
nay khi bi don thuc hién nghia vy tra ng' s€ xem xét mién giam tién 1ai cho bi
don, hién nay nguyén don khong dong ¥ mién giam tién 13i theo yéu cau cua bi
don nén yéu cau xin mién giam tién 14i cta bi don 1a khong cé co s& chap nhan.

[2.2] B6i voi phi tra no trude han 89.935.484 dong.

Ngan hang can cu théa thuan tai muc 4.5.2, khoan 4.5, Diéu 4 vé tra no vay
truéc han cua Hop dong cho vay tung lan s6 183/2023/HDTD/PDL ngay
21/09/2023: “Truong hop khdch hang vi pham quy dinh Hop dong nay, T2 dwoc
toan quyén thu héi no trude han, Khach hang phdi tra cho T2 phi trd no trudce
han theo quy dinh tai Hop d‘é‘ng nay va/hodac theo quy dinh cua T2” va phi tra
ng trude han duoc ngin hang tinh nhu sau: Mt phi (3,5%) x s tién gbc tra no
trude han. Tuy nhién, theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu 14 Thong tu 39/2016/TT-
NHNN ngay 30/12/2016 d3 quy dinh: “T6 chitc tin dung va khdch hang théa
thudn vé viéc thu cdc khodn phi lién quan dén hoat dong cho vay, gom: Phi trd
ng truoc han trong truong hop khach hang tra no trudc han”. Truong hop nay,
bi don ba Pham Thi T6 Q khong tra no trudc han nhung Ngan hang yéu cau bi
don thanh toan khoan phi nay la chua phu hop quy dinh cta phap luat nén khong
c6 co s& chap nhan yéu cau khoi kién nay ciia nguyén don.
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[3] Tt nhing phan tich trén, khang cao cta bi don ba Q 1a c6 co so chap
nhan mét phan.

[4] Quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd HO Chi
Minh dé€ nghi gilr nguyén ban an so tham la phu hop mot phan.

[5] An phi dan su so tham: Puong su phai chiu theo quy dinh phap luat.

[6] Chi phi t6 tung: Puong su phai chiu theo quy dinh phap luit.

[7] An phi dan su phuc thim: Nguoi khang cdo khong phai chiu.

Vi cac € trén,

QUYET PINH:

- Can cir Bicu 148; khoan 2 Piéu 308, Di¢u 309 va Bicu 313 cia BJ luat
T6 tung dan sy nam 2015;

- Cén ctr céc Piéu 91, 94, 95 Ludt cac t6 chire tin dung nam 2010 (sira doi
bo sung nam 2017); cac Pieu 317, 318, 319 B0 luat Dan sy ndm 2015;

- Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va
st dung &n phi va 1¢ phi Toa an;

1. Chap nhan mot phan yéu cau khang cdo ctia bi don ba Pham Thi T4 Q.

2. Stra mdt phan Ban 4n dan sy so tham s6 99/2025/DS-ST ngay 12 thang
9 nam 2025 cua Toa an nhan dan khu vyc 15 — Thanh phdé H6 Chi Minh, nhu
sau:

2.1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don Ngan hang
Thuong mai C6 phan T1 (T2) d6i vé6i bi don ba Pham Thi T6 Q vé viéc “Tranh
chap hop dong tin dung” ddi voi phi tra ng trude han 89.935.484 dong (tam
muoi chin triéu chin trim ba mwoi 1am nghin bén trim tdm muoi bén dong).

2.2. Chi phi t6 tung (xem xét tham dinh tai chd): SO tién 10.000.000 dong
(muoi trigu dong).

Ngan hang Thuong mai Co phén T1 (T2) va ba Pham Thi T6 Q, mdi
nguoi phai chiu so tién 5.000.000 dong (nim triéu d6ng). Ngan hang Thuong
mai C6 phan T1 (T2) da ndp tam tGng chi phi to tung, ba Pham Thi T6 Qo
nghia vy hoan tra cho Ngan hang Thuong mai C6 phan T1 (T2) s tién
5.000.000 dong (nim triéu déng).

2.3. An phi dan su so tham:

Ngan hang Thuong mai C6 phan T1 (T2) phai chiu s6 tién 4.496.774 dong
(bén triéu bdn traim chin muoi sdu nghin bay trim bay muoi bon dong), duogc
khau trir vao 46.865.178 dong (bén muoi sau triéu tam trim sdu muoi lam nghin
mot traim bay muoi tim dong) tién tam Gng an phi, con hoan tra cho Ngan hang
Thuong mai C6 phan T1 (12) 42.368.404 d6ng (bén muoi hai tridu ba trim sau
muoi tdm nghin bdn trim 1é bén dong) tién tam Gmg an phi di ndp theo Bién lai
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thu s6 0004000 ngay 10/6/2025 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Thanh phé Thu
Déau Mot (sau sap nhép la Phong Thi hanh an dan sy khu vyc 15 — Thanh ph6
Ho6 Chi Minh).

, Ba Pham Thi T4 Q phai chiu s6 tién 95.459.984,d(‘3n‘g (chin muoi lam triéu
bon tram nam muoi chin nghin chin tram tdm muoi bon dong).

3. Giit nguyén mot phan Ban an dan sy so tham s6 99/2025/DS-ST ngay
12 thang 9 nam 2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 15 — Thanh phé H6 Chi
Minh, nhu sau:

3L Chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngan hang Thuong mai
C@ phan T1 (T2) do6i véi bi don ba Pham Thi To Q vé viéc “Tranh chap hop
dong tin dung”.

Budc ba Pham Thi Té Q c6 nghia vu thanh toan cho Ngin hang Thuong
mai C6 phan T1 (T2) tong sb tién tam tinh dén ngay 12/09/2025 la:
3.172.999.210 dong (ba ty mot trim bay muoi hai triéu chin trim chin muoi
chin nghin hai trim muoi déng), trong d6: ng gbe: 2.720.000.000 dong (hai ty
bay trim hai muoi triéu dong); 13i trong han dén ngay 12/9/2025: 412.982.925
dong (b6n trim mudi hai triéu chin trim tdm muoi hai nghin chin trim hai muoi
lam d6ng); 14i qua han: 11.634.915 dong (mudi mot tridu sau trim ba muoi bon
nghin chin tram muoi 1am dong) phat 13i cham tra: 28.381.370 dong (hai muoi
tam triéu ba trim tdm muoi mot nghin ba trim bay muoi dong).

K? tu ngay 13/9/2025, ba Pham Thi T6 Q con phai tiép tuc tra 1ai trén sO
du ng gdoc theo murc 13i suat qua han céc bén da thoéa thuan tai hgp dong tin dung
da ky cho dén khi tra xong ng.

3.2. Truong hop ba Pham Thi T Q khong thanh toan hodc thanh toan
khong day du so tién trén thi Ngan hang Thuong mai C6 phan T1 (T2) duogc
quyén yéu cau co quan Thi hanh an dan sy co tham quyén xur Iy phat mai tai san
bao dam 13 quyén sur dung dat thudc thira dat s6 245, to ban do sé: 43, tai xa N,
huyén D, tinh Lam Dong (nay 1a xa N, tinh Lam Ddng) theo Glay ching nhan
quyén sur dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé DK
890315, s6 vao s6 CS07616 ngay 07/02/2023 do So Tai nguyén va Mbi trudng
tinh L cép cho ong Nguyén Vin T, cap nhat chuyén nhuong lan cudi cho ba
Pham Thi T6 Q ngay 14/7/2023 va quyén st dung dat thudc thira dat s6 243, to
ban d6 so 43, tai xa N, huyén D, tinh Lam Pong (nay 1a xa N, tinh Lam Dong)
theo Gidy chirng nhan quyén st dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién v6i dat sé DK 890313, s6 vao s6 CS07614 ngay 07/02/2023 do S¢ Tai
nguyén va Mbi trudng tinh L cdp cho ong Nguyén Vin C, cip nhét chuyén
nhuong lan cubi cho ba Pham Thi T Q ngay 14/7/2023. Tai san nay dugc thé
chap tai Ngan hang Thuong mai C6 phan T1 (T2) theo Hop ddng thé chap tai
san s6 313/2023/HDBD/PDL ngay 20/9/2023, s6 cong ching 9611, quyén sO
03/2023TP/CC-SCC/HPGD do Vian phong Cl, tinh Lam DPdng cong ching
ngay 20/9/2023 va toan bo vat phuy, trang thiét bi kém theo va phﬁn gia tri cong
trinh, dién tich cai tao, dau tu xay dung thém gan lién voi dién tich nha dat da
thé chap dé thu hoi no.
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3.3. Truong hop so tién thu dugc tir viée xir 1y tai san bao dam khong du
tra ng cho Ngan hang Thuong mai Co phan T1 (T2), ba Pham Thi Té Q c6 trach
nhiém tiép tuc tra ng cho Ngan hang Thuong mai C6 phan T1 (T2) cho dén khi
thanh toan hét sd no.

4. An phi dan su phuc tham:

Tra cho ba Pham Thi T6 Q 300.000 ddng (ba trim nghin dong) tién tam
tmg 4an phi dan su phuc thaim d3 ndp theo Bién lai thu tam tng an phi sb
0051733 ngay 22/12/2025 cua Thi hanh 4n dén sy Thanh phé H6 Chi Minh.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an dan sy phac thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

2 2025DSPT46266

Vién kiém sat nhan dan TPHCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
TAND khu vyc 15 - TPHCM;

Phong THADS khu vyc 15 - TPHCM;

Cac duong su;

Luu: Ho so, Toa Dan su (80).
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Nguyén Thi Duyén Hang



