TOAANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap — Tu do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 1067/DS-PT

Ngay: 21/11/2019

V/v TrA chip hop dong

chuyén nhuong quyén sir dung dat.

, ‘ NHAN DA ] )
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom :

Tham phan — Chu toa phién Toa: Ong Luwu Truwong Sanh
Céac Tham phan: Ong Trinh Pac Phu

Ba Vi Thi Thu Hwong
~ Thu ky phién toa: Ba Phan Thi Liéu — Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh
ph6 H6 Chi Minh.
Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh pho HO Chi Minh tham gia phién
toa: Ba Vo Thi Vinh Hung — Kiém sat vién.

_ Ngay 21 thang 11 nam 2019 tai Phong xtr an Toa an nhan dan Thanh phd
Ho Chi Minh xét xtr phiic tham cong khai vu an thu L s6 04/2018/TLPT-DS
ngay 05/01/2018 vé viéc “TrA chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat”.

Do ban 4n dan sy so tham s6 369/2017/DS-ST ngay 10/11/2017 cia Toa
an nhan dan Quan C, Thanh phé H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc thém s6 4395/2019/QD-PT
ngay 23/9/2019 va Quyét dinh hoan phién toa s6 8755/2019/QD-PT ngay
22/10/2019 cua Toa &n nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Ngo Manh K, sinh nam 1959.

Dia chi: B12/5 t6 2, khu phd 5, phuong A, Thanh phd B, tinh C.( ving
mat)

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctiia nguyén don: Ba Nguyén ThA V.

Bia chi: C1/6 dudng 455 dudng M, phuong N, Quan C, Thanh phé Ho Chi Minh.( o
mat)

(Van ban try quyén ngay 24/10/2019)
Bi don: Ong Nguyén Van T, sinh ndm 1959

Dia chi: 599A dudong M, khu phé 5, phuong N, Quan C, Thanh phé H6 Chi
Minh. (c6 mat)

Nguoi dai dién theo iy quyén cua bi don: 6ng Nguyén Truong T1, sinh nim



1962
Dia chi: 58C Pudng H, phuong Y, quan K, Thanh phd T (c6 mit)
(Vin ban ty quyén ngay 06/01/2009)
Ngudi o quyén loi va nghia vu lién quan:
1/ Ong Nguyén Quéc H, sinh nim 1946
Dia chi: C1/6 dudng 455, phudng N, Quén C, Thanh phd HO Chi Minh ( 6 don xin xét
XU vang mat)
2/ Ba Duong Thi L, sinh nam 1958

bia chi: 599A duong M, khu phd 5, phuong phuong N, Quén C,
Thanh pho H6 Chi Minh.( c6 mat)

Nguoi dai dién theo iy quyén cua ba Duong Thi L: 6ng Nguyén Truong T1,
sinh nam 1961

Dia chi: 58C Puodng H, phudng Y, quan K, Thanh phd T (c6 mat)
3/ Ong Nguyén Hitu T2, sinh nim 1988.
4/ Ba Nguyén Duong Thuy M, sinh ndm 1996.

Cung dia chi: 599A dudng M, khu phd 5, phuong N, Quan C, Thanh phé Ho
Chi Minh. (d€u c¢6 don xin xét Xt vang mat)

5/Ba La Thi T3, sinh nam 1966

Dia chi: B12/5 t6 2, khu phd 5, phuong A, Thanh phé B, tinh C. ( ¢6 don
xin xét XU vang mat).
6/ Ba Nguyén Thi Kim L, sinh nim 1963
Dia chi: C1/6 duong 455, phuong N, Quan C, Thanh ph6 HO Chi Minh ( ¢6 don xin xét
XU vAng mit)
7/ Ong Tran Ngoc A, sinh ndm 1955

Dia chi: C15/1B, t0 10, khu phd 2, phuong N, Quan C, Thanh phd Ho Chi
Minh.(c6 don xin xét xUr vang mat)

8/ Ong Nguyén Ba L2, sinh nim 1966

Dia chi: 597 dudng M, khu phd 5, phuong N, Quén C, Thanh phd HO Chi
Minh. (c6 don xin xét Xt vang mat)

9/ Uy ban nhan dan Quan C
Dia chi: 2/304 duong X, phudng P, Quan C, Thanh phé HO Chi Minh.
Dai dién theo tiy quyén: Ba Tran Mong K (c6 don xin xét xir vang mit)
(Van ban iy quyén ngay 03/09/2015)

NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién va 10i khai trong qué trinh giai quyét vu an, nguyén
2



don Ong Ngb Manh K va dai dién theo 0y quyén ctia nguyén don Ong Nguyén
Quoc H trinh bay:

Ngay 08/01/1996, do khong ¢6 ho K tai Thanh phé H6 Chi Minh nén Ong
Nguyén Qubc H nhd 6ng Ngd Manh K dung tén trong hop ddng dé nhan chuyén
nhuong 212,5m?, loai dit vuon thude thira 226, to ban d6 sd 03 nay la mot ph?m
thira dat 315-1 to ban d6 32 phudng N, Quan C, Thanh phd HO6 Chi Minh véi gia
thoa thuan 15,5 luong vang, quy ra tién 1a 78.000.000 ddng, 6ng K da giao da
tién cho 6ng T, doi bén co 1ap bién nhan tién doi véi dién tich 212,5 m’, viéc
chuyen nhuong quyén sir dung dat néu trén da dugc thuc hién bang don xin giao
dat ciia ong T cho Uy ban nhan dan x4 Tan Pha xac nhan. Sau khi chuyén
nhuong 6ng T da giao dat cho ong K, do dat cua éng T va phﬁn dat da chuyén
nhuong cho 6ng K giap nhau nén ong K dua tién cho ong T dé nho 6ng T xay
tuong bao xung quA. Thoi diém mua ban dang c6 quy hoach Khu cong ngh¢ cao
nén Uy ban nhan dan Quén C tam ngumng lam thu tuc cap gidy ching nhan quyén
st dung dat Pén nim 1999, éng H dén phuong N lién h¢ xin cap gidy chung
nhan quyen str dung dat nhung phuodng tra 1oi khong cap dugc nhung khong noi
L do. Den nam 2003, 6ng Hthué 6ng Tran Ngoc A xay bo nén, d6 gidng ngang
bé tong cdt thép va do dat nén.

Nam 2007, ong T giri thu xin ong H dé nhod chau kiéng va cac vt lidu
1am nha con du, 6ng H dong y cho 6ng T dé nhd, sau d6 6ng Hdén dé nghi ong
T don dep dé ong H sir dung dat nhung 6ng T ngan can doi lai dat. Ong H tim
hiéu thi phat hién dién tich dat 6ng T chuyén nhuong di duoc Uy ban nhan dan
Quan C cép giéy ching nhéan quyén sir dung dat cho ong T, 6ng H dé nghi 6ng T
tach thira d6i v6i phan dat da chuyén nhugng cho 6ng K nhung 6ng T khong
dong y vi vay ong K n¢p don khoi kién yéu cau Toa an cong nhan quyén hop
dong chuyen nhuong quyén str dung dat ngay 08/01/1996 giira Ong Ng6 Manh
K va Ong Nguyén Vin T, yéu cau ong T 1am thu tyc sang tén ddi voi phan dat
chuyén nhuong c6 dién tich 212,5 m’ (25m x 8.5m) thugc thira 226 to ban dd sb
03 nay la mot phan thtra 315-1 t& ban dd 32 phuong N, Quin C cho Ong Ngo
Manh K.

Nam 2013, do c6 mot phan dét thudc du an mé rong dudng Mnén bi thu
hoi 78,9 m%. Nam 2016, Uy ban nhan dan Quéan C da cong bd gia tri boi thuong,
s6 tién boi thuong 14 106.199.000 dong, sd tién nady hién nay Ban bdi thuong
giai phong mit bang dang gitr vi dang trA chap.

Ngay 16/08/2017, Toa 4n mé phién toa xét xir so thidm vy an néu trén, tai
phién toa 6ng T déng y tach thira dat da chuyén nhuong cho ong K nhung dé
nghi duoc d6i dat, ong K ldy chiéu ngang 7m (thay vi 8,5m theo hop dong
chuyén nhuong) va chiéu dai cho hét khu dét ciia 6ng T, 6ng K d6i lai cho ong T
1,5m chiéu ngang mat tién, d6i bén dong ¥ nén di 1ap bién ban thoa thuan va
tién hanh do vé lai, sau khi ban v& dugc diéu chinh thi 6ng T khong dong ¥ véi
thoa thuan ngay 16/08/2017.

Do 6ng T khong thuc hién thoa thuan ngay 16/08/2017 nén nguyén don
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yéu cau Toa an cong nhan hop dong mua ban dat ngay 08/01/1996 giita 6ng K
va éng T dbi vé6i dién tich 212,5 m? trir di dién tich bi thu hoi 78,9m”, dién tich
con lai 133,6 m? (chiéu ngang 8,5m x chiéu dai 15,89m) thudc thira dat 315, to
ban do sb 32, phuong N, Quan C, Thanh phé) HO Chi Minh, vj tri thé tai rA mau
d6 ban do hién trang vi tri do Trung tdm do dac ban dd lap ngay 09/06/2017,
ddng thoi 6ng K duoc nhan sd tién bdi thuong 106.199.000 dong ddi voi phan
d4t bi thu hoi.

Péi véi viéc 6ng K dung tén nhan chuyén nhuong dat gium cho 6ng H,
ong K va 6ng H tu giai quyét voi nhau, khong yéu cau Toa an giai quyét chung
trong vu kién nay.

Bi don Ong Nguyén Vin T trinh bay:

Vio ngiy 08/01/1996, dng T c6 ky hop ddng chuyén nhugng cho ong K
dién tich 200 m’ (25m x 8m) tinh tir tim dudng voi gia 15,5 luong vang, do6i bén
quy ra tién tuong duong voi gia vang la 78.000.000 dong, ong T ¢ nhan du tién.
Ong T da giao dat va hd so cap xd (phuong) dé bén ong K c6 nghia vu di lam
tht tuc dang ky quyén st dung dat. Nam 1996 6ng T c6 nhén tién cia ong K dé
xay tuong bao dién tich dat 6ng T da ban cho ong K, hai bén da hoan tat ‘hop
ddng chuyen nhuong ngay 08/01/1996. Nguon gbc dit do cha me 6ng T dé lai,
thot diém chuyen nhuong dat cho éng K dit chua dugc cap gidy ching nhén
quyén st dung dat, nim 1999 khi lam thu tuc cip gidy ching nhin quyén sir
dung dat do khong lién hé dugc vai ong K, hon nira theo quy dinh phai lam thu
tuc cap gidy hét thira nén ong T xin cip gidy chu’ng nhan ludn phan dat da
chuyen nhuong cho 6ng K. Nam 2004, 6ng T xin chuyén muc dich s dung
168m” dé lam nha &, dién tich trong gidy chung nhan con lai 1a 330m’, do ¢6
mot phan thudc dy 4n md rong dudng M nén phan dat bi thu hoi 1a 199,9m2.
Ong Ngbé Manh K khoi kién yéu ciu cong nhan hop dong chuyén nhuong ngay
08/01/1996 ong T khong dong y Vi viéc chuyén nhuong dat vo va con éng T
khong biét va khong doéng y chuyén nhuong.

Nguoti ¢o quyén loi nghia vu lién quan ba Duong Thi L va dai dién theo
uy quyén cua ba L la ba Tran Thi C trinh bay: Ngay 08/01/1996, ong T tu ¥
chuyen nhuong cho 6ng K 200m” dat nong nghi¢p thudc mot phan thira 315, to
ban d6 32, ‘phuong N, Quan C. Nguédn gbe dat do cha me ong T la 6ng Nguyen
Van N (chet nam 1987) va ba Cao Thi B (chét nam 1985) dé lai cho vo chong ba
L. Khi biét viéc chuyén nhuong ba L c6 nop don trA chap ra phuong N tuy
nhién khoéng lién lac dugc voi 6ng K nén khong giai quyét. Ong K yéu cau cong
nhan hop dong mua ban dat ngay 08/01/1996 giita 6ng K va ong T ba L khong
ddng y, vi viéc mua ban ba L va cac con khong biét.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan Ong Nguyén Quoc H trinh bay:
Vao nam 1996, do khong c¢6 ho K Thanh phd nén ong nho Ong Ngb Manh K
duang tén gium 6ng H dé nhan chuyén nhuong 212,5 m’, loai dat vuon thudc
thira 226, to ban d6 s6 03 nay 1a mot phan thia 315-1 to ban b 32, phuong N,
Quéan C, Thanh phé H6 Chi Minh cta éng T vé6i gia thoa thuan 15,5 luong vang,

4



quy ra tién 1a 78.000.000 dong, 6ng H dua tlen cho 6ng K va ong K da giao du
tién cho ong T, d6i bén c6 1ap bién nhén tién ddi voi dién tich 212,5m?, do biét
phan dat nay 6ng H nho 6ng K dung tén mua nén nim 2007, ong T gu’l thu xin
ong Hdé nho chau kiéng va cac vat liéu lam nha con du, 6ng H dong y cho ong
T dé nho, sau d6 ong H dén yéu cau ong T don dep dé o ong H st dung dat thi 6ng
T ngan can. Trong vu kién nay ong thong nhit voi yéu cau cua éng K, dbi véi
viéc ong K dumg tén gium 6ng H dé nhan chuyén nhuong dat coa ong T, ong H
va ong K s€ tu giai quyet v6i nhau, khong yéu cau Toa an giai quyet trong vu
kién nay.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan éng Nguyén Vin T1, Ba Nguyén
Duong Thuy M thong nhat véi y kién cia ong T, khong ¢ y klen khéc va xin
vang mat trong sudt qua trinh Toa an giai quyet vu kién.

Nguoi c6 quyén loi nghia vy lién quan ba La Thi T3 trinh bay: Ba T3 1a
vo ong K, ngay 08/01/1996 do khong c6 ho K Thanh phd H6 Chi Minh nén 6ng
H nho 6ng K dung tén mua gitm cho 6ng H 16 dat cua ong T c6 dién tich
212,5m’ véi gia 15,5 luong vang tinh ra tién 1a 78.000.000 dong. Doi bén da
giao nhan tién va giao nhan dat, sau khi mua ban xong éng H giao thém tién cho
ong T dé nho ong T xdy dung tudng bao phan chia ranh giéi. Viéc chuyén
nhugng hoan tat ngay 10/04/2005 6ng K da giao toan bo gidy t&, hop dong mua
ban cho 6ng H. Phan dat néu trén 1a cua 6ng H, trong vu kién nay Ba T3 khong
c6 yéu cau gi, Xin vang mat trong sudt qua trinh giai quyét vu kién.

Nguoi lam ching 6ng H6 Pinh D trinh bay: Vo nam 1996 6ng K dung
tén mua gitm cho 6ng H mot phan thira 226 t& ban d6 s6 03 nay 1a mot phan
thira 315-1 t ban dd s6 32, phuong N, Quan C. Ngay 08/02/1996 ong H giao
tién cho 6ng T c6 dng D cung di, khi dén nha 6ng T doi bén giao nhan tién va ba
Duong Thi L ngdi dém tién. Ong D c6 ky lam ching trong to bi€n nhén tién
ngay 08/02/1996. Ngoai ra 6ng D khong co y kién gi khac, xin ving mit trong
sudt qua trinh giai quyét vu kién.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan 6ng Tran Ngoc A trinh bay: Vao
thang 11 ndm 2003, 6ng H c6 thué ong A d6 dat san nén tai phan dat 6ng Hmua
cia 6ng T nhung nhd 6ng K dung tén. Khi chudn bi thi cong ong H noéi véi dng
A dén nha chu dét cii dé x4c dinh rA gio1 cot mdc, ong A lién hé va éng T néi ctr
lam theo dién tich da ghi trong hop dong mua ban. Trong thoi gian thi cong
khoang gan 01 thang, khong ai ¢ y kién gi, 6ng A xin vang mit trong sudt qua
trinh Toa 4n giai quyét vu kién.

Nguoi ¢d quyén loi nghia vu lién quan Ong Nguyén Ba L2 trinh bay:
Nam 2003, ong L ¢6 ban vat tu cho 6ng A, ong L hoi mua vat tu lam gi thi 6ng
A ndi dé 6ng A xdy ngin phan dat gitra ong T va 6ng H theo yéu cau cua 6ng H.
Ngoai ra 6ng L khong co ¥ kién gi khac, xin ving mat trong subt qua trinh Toa
an giai quyét vu kién.

Nguoi co guyén loi nghia vu lién quan Uy ban nhan dan Quan C c6 dai
dién theo uy quyén la ba Tran Thi Mong K A trinh bay:



Ngay 10/06/1999, Uy ban nhan dan Quéan C cap Gidy ching nhan quyén
st dung dat s6 00162.QSDD/TNPA cho ho Ong Nguyén Vian T theo Quyét dinh
s6 321/1999/QD-UB-QLDT ngay 05/04/1999 ciia Uy ban nhan dan Quan C di
v6i phan dat co dién tich 498 m® thudc thira 315, t& ban do sé 32, phuong N,
Quan C; muc dich sur dung: vuon.

Theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s 00162. QSDD/TNPA do Uy
ban nhan dan Quan C cip cho ho Ong Nguyén Vin T theo Quyet dinh s6
321/1999/Qb-UB-QLDT ngay 05/04/1999 thi tai thoi diém Xin cap gidy chimng
nhén quyén sir dung dat, ho K do Ong Nguyén Vin T cung cép chi ¢ tén Ong
Nguyén Vian T.

Ngay 10/01/2004, Ong Nguyén Vian T lam don xin chuyén muc dich sir
dung dat d6i v6i phan dat co dién tich 168m® thudc mot phan thira 315, to ban
d6 s6 32, phuong N, Quan C. Ngay 01/04/2004, Uy ban nhéan dan Quén C ban
hanh Quyét dinh s6 458/QD-UB-QLDT vé viéc chuyen d6i muc dich dat nong
nghiép sang dat xay dung v61 ndi dung: “Cho phep Ong Nguyén Van T chuyén
d6i 168m* thuoc mot phan thira 315, to ban dd sb 32, phuong N, Quén C”. Ngay
14/07/2004, Uy ban nhan dan Quéan C cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat
s6 00341/2B.QSDD/TNPA cho Ong Nguyén Vin T.

Phan dat thudc thira 315, to ban do s6 32, phuong N, Quan C 1a phan dat
dan cu hién hiru. Theo cong van s6 5139/UBND-TNMT ngay 08/10/2012 cua
Uy ban nhén dan Thanh ph6 H6 Chi Minh vé chap thuén dia diém dau tu dy an
xdy dyng nang cap, mo rong duong M thi phan dat trén co phan 16 giéi ndm
trong du an mo rong duong M (16 gioi 30m, moi bén 15m tur tim duong), co
thong bao ve viéc thu hoi dat thuc hién du an dau tu (doan tir dwong X dén nga
ba My Thanh).

Viéc cap 02 gidy chimg nhan quyén st dung dét néu trén dugc thuc hién
theo dung trinh tu thu tuc quy dinh cua phap luat.

Ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan Ba Ngyyén Thi Kim L trinh bay:
Ba Loan la vg 6ng H, nam 2000 ba Loan va 6ng H két hon, phan dat 6ng H nho
ong K dung tén mua cua 6ng T la tai san riéng cua 6ng H, ngoai ra ba khong co
¥ kién gi khac, xin vang mdt trong sudt qua trinh Toa 4n giai quyét vu kién.

Tai Ban an dan su so tham s‘o 369/2017/DS-ST ngay 10/11/2017 cua Toa
an nhan dan Quan C, Thanh ph6 H6 Chi Minh da quyét dinh:

Ap dung khoan 3 Piéu 26; Qiém a khoan 1 Piéu 35; diém c khoan 1 Piéu
39; khoan 2 diéu 227, khoan 1 bicu 228, Diéu 271 va dicu 273 B luat to tung
dan su nam 2015;

Ap dung Diéu 131, 132, 137, 146, 691, 692, 693, 705, 706, 707 Bo luat
dan su nam 1995;

Ap dung Luat dat dai nam 1993;

Ap dung diém b, tiéu muc 2.3 phan II Nghi quyét sb 02/2004/NQ-HDTP
ngay 10/8/2004 cuia Hoi ddng Tham phan Toa an nhan dan tdi cao;
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Ap dung Nghi dinh sé 70-CP ngay 12/6/1997 caa Chinh phil quy dinh vé
an phi, 1¢ phi Toa an.
Chép nhén yéu cau cua Nguyén don.

Cong nhan hop ddng mua ban dit ngay 08/01/1996 giita Ong Ngé Manh
K va ong Nguyén Van T d6i véi dién tich 133.6m* (chiéu ngang 8.5m x chiéu
dai 15.89m) thudc thira 315, to ban d6 32, phuong N, Quan C, Thanh phd Hb
Chi Minh (theo tai liéu 02/CT-UB), vi tri thé hién tai ranh mau d6 cua ban d6
hién trang vi tri do Trung tdm do dac ban d6 thudc S¢ tai nguyén Moi trudng
Thanh phd H6 Chi Minh 1ap ngay 09/6/2017.

Ong Ng6 Manh K duoc quyén lién hé co quan nha nudc co tham quyén dé
thuc hién thu tuc xin cap gidy ching nhan quyén st dung dat d6i véi dién tich
133.6m” thudc thira 315, to ban d6 32, phuong N, Quan C, Thanh phd Ho Chi
Minh, vi tri thé hién tai ranh mau do6 ctia ban dd hién trang vi tri do Trung tAm
do dac ban d6 thudc S& tai nguyén Moi trudng Thanh phd HO Chi Minh 1ap
ngay 09/6/2017.

Kién nghi Uy ban nhan dan Quéan C, Thanh phé HO Chi Minh thu hdi
Gidy chimng nhén quyén sir dung dat s6 vao sb 00162.QSDB/TNPA do Uy ban
nhan dan Quéan C, Thanh phé HO6 Chi Minh cdp ngay 10/6/1999 cho hé Ong
Nguyén Vin T dé diéu chinh lai dién tich dat con lai ma ho 6ng T dugce quyén
st dung.

Ong Ngé Manh K dugc quyén lién hé véi Ban boi thuong giai phong mat
bang Quan C, Thanh phé H6 Chi Minh nhan sé tién b01 thuong 106.199.000
dong theo quyet dinh cong bd gia tri boi thuong s6 110/QD-UBND ngay
15/01/2016 ctia Uy ban nhan dan Quéan C, Thanh phd HO Chi Minh..

’ ’(A)ng Nguyén Vin T ¢6 trach nhiém di doi cic ciy kiéng trén dat dé giao
dat trong cho 6ng Ngoé Manh K ngay khi ban an c6 hi¢u luc.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé an phi va quyén khang cdo cua cac
duong su theo Luat dinh.

Sau khi xét xir so tham, ngay 22/11/2017, Ong Nguyén Van T va ba
Duong Thi L c¢6 don khang cao dé nghi stra ban an so tham, huy hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat giira ong K véi éng T véi L do viée chuyén
nhuong dat véi 6ng K chi ¢6 mot minh ong T thuc hién, khong c6 vo ong T la
ba Duong Thi L tham gia ky, trén phan dit dang tranh chap ong T da xay dung
cac cong trinh nhu dat dng thoat nudce sinh hoat, hAm cau, nha vé sinh, lang xi
mang che bat va da cho 6ng Nguyén Thién Binh thué dé buén ban hang an udng
nhung Toa 4n cap so tham khong dua 6ng Binh vao tham gia t6 tung 1a vi pham
nghiém trong thi tyc to tung va trén phan dat nay 6ng T co trong mot s6 hoa
mau, cdy canh, cdy an trdi nhung chua duge xem xét lam anh huéng dén quyén
loi ctia ong T.

Tai phién toa phtc thim:

Phia nguyén don Ong Ngo Manh K c6 dai dién 13 ba Nguyén Thanh V
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van gilr nguyén yéu cau khai kién dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan
yéu cau khang céo cua ong T va ba L, giit nguyén ban an so tham.

Phia bi don Ong Nguyén Vin T va ngudi co quyen lgi- nghia vy lién
quan ba Duong Thi L ¢ 6ng Nguyen Truong T1 van gitr nguyén yéu cau
khang cao dé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan yéu cau khang cdo cua ong T va
ba L, huy ban an dan su so thim va giao hd so vu an cho Tda 4n cip so thim
giai quyét lai vu an..

Céc duong su khong thdéa thuan dugce voi nhau vé viée giai quyét vu an.

Nhirng ngudi co quyén loi- nghia vu lién quan gdm Ong Nguyén Quéc
H, 6ng Nguyén Hitu T2, Ba Nguyen Duong Thuy M, ba La Thi T3, Ba Nguyén
Thi Kim L, ong Nguyén Ngoc A, Ong Nguyén B4 L2 va dai dién Uy ban nhan
dan Quan C déu c6 don xin xét xir vang mat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh phat biéu quan
diém vé vu an:

Vé thi tuc t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xir dd chap hanh dang cac
quy dinh cua B luat tb tung dan sy tr khi thu L vu an dén truée phién toa hom
nay. Dbi véi cac duong sy da duge dam bao ddy du cac quyén va nghia vu theo
quy dinh ctia Phép luat t6 tung.

V& ndi dung: An so thim da tuyén xir chdp nhan yéu cau khoi kién cua
phia nguyén don 13 cong nhin hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
08/01/1996 giira ong K voi ong T nhung chua giai quyét cac tai san ma ong T da
dau tu xay dung ciing nhu cac loai cdy an trai, cAy canh trén dit dang tranh
chép 1a thiéu s6t. Ngoai ra,trén phun dat nay 6ng T da cho ong Nguyén Thién B
thué dé kinh doanh ban hang an udng theo hgp dong thué tir nam 2015 dén nay
cing chua duge Toa an cap so tham xem xét giai quyét. Mt khéac, an so thim
tuyén 6ng K duoc quyen lién h¢ voi Ban giai phong mat bang Quan C, Thanh
phd HO Chi Minh dé nhan sd tién 106.199.000d6ng nhung khong dua Ban giai
phong mit bang Quén C, Thanh phé HO Chi Minh vao tham gia to tung voi tu
cach 1a nguoi c6 quyén lgi-nghia vy lién quan ciing 1a th1eu sot nén dé nghi Hoi
ddng xét xir hity 4n so thAm va giao hd so vu an cho cép so thim giai quyét lai
vu an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ct vao cac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong ho so vu an da duoc tham tra tai
phién t(::)a; ket qué} tranh luan tai phien toa. Sau khi nghe dai dién Vién kiém sat
phat bi€éu quan di€m vé vu an. Ho1 dong x&t xr xét thay:

[1] Vé thi tuc t6 tung: Nguoi co quyén loi- nghia vu lién quan: Ong
Nguyén Quoc H, 6ng Nguyén Hiru T2, Ba Nguyen Duong Thuy M, ba La Thi

T3, Ba Nguyen Thi Kim L, 6ng Tran Ngoc A, Ong Nguyén Ba L2,. dai dién
theo iy quyén ctia Uy ban nhin dan Quan C c6 don xin xét xir ving mit nén cin



ctr khoan 1 Diéu 228 B luat t6 tung dan sy nam 2015 tién hanh xét xir vang
mat cac duong sy néu trén.

[2] Vé noi dung:

Xét yéu cau khang cdo cuia Ong Nguyén Vin T va ba Duong Thi L. Hoi
ddng xét xir xét thay:

Ngay 08/01/1996, Ong Ngo Manh K va Ong Nguyén Vin T ky hop dong
chuyén nhuong cho 6ng K 212,5m*( 25m x 8,5m) loai dat vuon thudc thira 226
t& ban d6 s6 03 nay 1a mot phan thira 315-1 t& ban d6 s6 32 phuong Tan Nhon
Pht A, Quan C, Thanh phé H6 Chi Minh véi gia 15,5 luong vang tinh ra tién
d6ng Viét Nam la 78.000.000d6ng.

Tai phién toa phuc tham ngay 24/4/2018, 6ng T cho réng trén phan dat dang
trA chap ong T ¢6 Xay dung day quan, nha v¢ sinh, mdt s6 cong trinh nhu 6ng
thoat nudc, ham cau nha v¢ sinh va da cho ong Nguyen Thién Binh thué dé
buén ban hang an udng, hai bén co lap hop dong thué sd 01/LLVV/2015 ngay
01/11/2015 va 6ng T da Xuat trinh hO’p dong nay cho Toa an cap so tham (But
luc s6 532) dé nghi dugc xem xét, giai quyet nhung chua dugc Toa an cép so
tham xem xét, giai quyét va Toa an cap so tham khéng dua ong Binh vao tham
gia tb tung voi tu cach 1a nguoi c6 quyén lgi-nghia vu lién quan thiéu sot. Ngoai
ra, trén phan dat nay ong T c6 trong mot sd cdy an trai, cAy canh, ...dé nghi Toa
an cp phtc thim xem xét.

Tai két qua xac minh s6 140/UBND ngay 16/5/2018 cua Uy ban nhan dan
phuong N, Quan C, Thanh phé HO6 Chi Minh d3 ghi nhan: Tai thira dat 315-1 to
ban d6 32, phuong N, Quan C, Thanh phd HO6 Chi Minh hién tai thoi diém xac
minh khong c6 xdy dung cong trinh nha &, trén dat c6 ho dang budn ban c6 che
bat.

Tai don yéu cau thim dinh tai chd ngay 18/12/2018 ctiia Ong Nguyén Vin T
cho rang 6ng T di trong cdy, hoa mau,...da dit cac cong trinh nhu nha vé sinh,
ham chura, duong 6ng thoat nudc, hang rao trudc mat duong Mhién dang cho
6ng Binh, ba Tho va con chau thué dé ban hang an udng, c6 xay dung cot gd,
che bat va ton cb dinh.

Tai bién ban xem xét thAm dinh tai chd ngay 17/9/2019 cua Toa an nhan
dan Thanh ph6 H6 Chi Minh da thé hién trén phan dat ma cac duong su dang
trA chap co cac tai san sau:

Déy quan hi¢n 6ng Nguyén Thién B dang thué glap thira 35 ¢ chiéu
ngang 2,4 m; dai 13,4m cau trac cot go nen X1 mang, mai bat, vach bat, nha v¢
sinh ¢6 dién tich 2m x 2m, hai hAm cau 6ng bi duong kinh 1,4m, duong ong
thoat nudc sinh hoat co du’ong kinh dai 160m.; mot s cay trong nhu vu sira,
mit, cau, mang cau, budi, xoai, hoa mai, coc, mai chiéu thity, thiét moc lan.

Can clr vao cac tai liéu, ching cir néu trén. Hoi dong xét xtr xét thdy Toa
an cap so tham da tuyén cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
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ngay 08/11/1996 giita 6ng K voi ong T nhung chua xem xét giai quyét cac tai
san ma ong T dd dau tu, xay dung trén phan dét tranh chip theo bién ban tham
dinh tai chd ngay 17/9/2019 ciing nhu chua giai quyét hop dong thué giita 6ng T
v6i 6ng B; khong dua 6ng Binh vao tham gia t6 tung véi tu cach ngudi cd quyén
loi- nghia vy lién quan 13 thiéu s6t. Mt khac, Toa an cép so tham di tuyén ong
K duogc quyén lién hé v6i Ban giai phong mit bang Quan C, Thanh phd Ho Chi
Minh dé nhan s6 tién bdi thuong 106.199.000ddng nhung Toa an cip so thim
cling khong dua Ban giai phong mat bang Quén C, Thanh phd H6 Chi Minh vao
tham gia t6 tung véi tu cach nguoi c6 quyén loi- nghia vu lién quan ciing 13
thiéu sot.

Do cac thiéu sot néu trén ctia Toa an cip so tham chua duoc thuc hién day
da ma tai phién toa phuac tham khong thé thuc hién bo sung dugc. Bé dam bao
quyén loi cua cac duong sy va dé ddm bdo giai doan thi hanh 4n nén can phai
hty ban 4n so tham va giao hd so vu 4n cho cap so tham giai quyét lai theo thu
tuc so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh dé nghi Hoi
dong xét xit chap nhan khang céo cua 6ng T, hiy ban an so tham va giao ho so
vu an cho cap so tham giai quyé€t lai vu an. Nhu phan tich trén, d€ nghi nay 1a c6
can cir nén chap nhan.

Do khang cdo dugc chap nhan nén ong T va ba L khong phai chiu an phi
dan sy phuc tham.

Vi cac I€ trén;

QUYET DINH:
Ap dung khoan 3 Piéu 308 B luat td tung dan sy nam 2015.

Chép nhan yéu cau khang céo ctia Ong Nguyén Van T va ba Duong Thi

L. Hiy ban 4n dan sy so tham s6 369/2017/DS-ST ngay 10/11/2017 ciia Toa 4n
nhan dan Quan C, Thér}h phé Ho6 Chi Minh Vérchuyén ho so vu an cho qu an nhan
dan Quan C, Thanh ph6 H6 Chi Minh giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

V& an phi dan su phuc tham: Ong Nguyén Vin T va ba Duong Thi L khong phai

chiu. Hoan lai sb tién d3 ndp tam ung é&n phi theo bin lai thu tién s
AA/2016/0003634 ngay 22/11/2017 va bién lai thu tién sb AA/2016/0003635 ngay
22/11/2017 cua Chi cuc thi hanh an dan sy Quan C, Thanh phdé H6 Chi Minh.

Ban 4n ndy 1a phac thim c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngy tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

-TAND Téi Cao; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- TAND Cép cao tai TP.HCM;
- VKSND TP.HCM,;
- Chi cuc THADS Quan C;
- TAND Quan C;
- Céac duong su;
- Luu.
Luu Trwong Sanh
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