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Ban 4n s6: 373/2025/DS-PT
Ngay: 14 — 8 — 2025
V/Iv: “Yéu cau boi thuwong thiét hai
do Hop dong chuyén nhwong quyén sir
dung dat vé hiéu”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phan Hoi ddng xét xir phiic thim gém cé:
Thiam phdan — Chii toa phién toa: Ba Bui Lan Huwong

Cdc Tham phén: Ba Tran Thi My Hanh
Ba Vo6 Thi Thanh Phwong
Thir ky phién toa: Ong Pham Thanh Hoa — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Pong Nai.

Pai dién Vién Kiém sdt nhan dan tinh Déng Nai tham gia phién toa: Ba Lé
Hong Thu — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 12 va ngay 14 thang 8 nam 2025 tai try s&, Toa &n nhan dan
tinh Pong Nai xét xtr phtic tham cong khai vu an dan su thy 1y s6 231/2025/DSPT
ngay 27 thang 6 nim 2025 vé viéc “Yéu cau boi thuong thiét hai do Hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat vé hiéu”.

Do Bén 4n déan sy so thim sb 80/2025/DS-ST, ngay 08 thang 5 nim 2025
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai (nay 14 Toa an nhan dan
khu vuc 1 — Ddng Nai) bj khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phtc thim sb 271/2025/QD-PT ngay
07 thang 7 ndm 2025 va Quyét dinh hoan phién tda phuc tham sb 666/2025/QD-
PT ngay 25 thang 7 ndam 2025, gifta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Hiru K, sinh naim 1959.

Ba P Thi D, sinh nim 1964.

Cung dia chi: S6 D, to C, khu phd D, phudng T, thanh phd B, tinh Pong Nai
(nay 1a phuong T, tinh Pong Nai).

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don éng K, ba D: Ong Pao Cong
T, sinh nam 1978.



Dja chi: S B dudong C, phuong Q, thanh phd B, tinh Pdng Nai (nay 1a
phuong T, tinh Ddng Nai).

(Theo Vin ban uy quyén ngay 09/9/2019)

2. Bi don: Ba Lai Thi Bich T1, sinh nam 1975.

Dia chi: S6 B, P, phuong G, quan H, thanh phd Ho Chi Minh (nay 12 phuong
B, thanh ph H6 Chi Minh).

Nguwoi khdang cdo: Nguyén don dng Nguyén Hitu K va ba Do Thi D.

(Ong K, 6ng T c¢6 mat; ba TI ving mdt)

NOI DUNG VU AN:

1. N§i dung chinh cia vu an:

- Nguyén don 6ng Nguyén Hitu K va ba P6 Thi D do éng Pao Cong T dai
dién theo iy quyén trinh bay:

Ngay 20/02/2011, vo chdng 6ng Nguyén Hitu K va ba B Thi D ¢6 lam Gidy
sang nhuong dat v4i ba Lai Thi Bich T1 dé nhan chuyén nhuong 01 16 dét ¢6 dién
tich 2.500m?, thudc thira 173, to ban dd sb 42 (nay 1a thira 505 va 506 t& ban d6
s6 42), phuong T, tinh Pong Nai véi gia tri chuyén nhuong 1a 1.100.000.000 dong
(khong ghi trong Gidy sang nhugng dat nhung ba T1 xac nhén 13 ¢3 nhan du tién).
Khi nhan chuyén nhuong, ba T1 khéng dinh vo1 vo chéng ong K toan bd dién tich
dat1a cua ba T1, khong tranh chép vo1 ai, ba T1 hoan toan chiu trach nhiém trudc
phap luat vé diéu nay. Kém theo Gidy sang nhuong dat thi ba T1 cling cung cap
cho vo chong 6ng K toan bd bo ho so dang lam thu tuc dé xin cip gidy ching
nhan quyén sir dung dat va da dugc Vian phong ding ky dat dai tiép nhan ho so,
trong d6 thé hién rd ba T1 1a chi so hitu duy nhat véi thira dat nay, dong thoi ba
T1 ciing 1am Gidy ty quyén cho 6ng K dugc thay mit ba T1 dé sang nhuong, ky
nhan, lam ho so nha dit va nhan gidy chimg nhan quyén sir dung dat cua thira 173
t& ban d6 sb 42 néu trén.

Tai thoi diém hai bén 1am gidy sang nhuong dit thi ba T1 dang 1a chu s hitu
duy nhat, cac hd so di ndp du cho Vin phong diang ky dit dai dé chd duge cap
gidy chimg nhan quyén str dung dat nhung sau d6 dén nam 2016 thi ba T1 lai khoi
kién tai Toa 4n yéu cau tuyén hop dong chuyén nhuong giira ba T1 véi vo chong
ong K 13 v hiéu vi khi 1am Gidy sang nhuong thi thuc té thira dat 173 dang co
tranh chap giira ba T1 voi ba Trinh Thi L chtr khéng phai 1a khong co tranh chap
nhu cam két cta ba T1. Hon nita, ba T1 cho réng ba chi s& hitu % dién tich dat
con % 1a ctia ba Trinh Thi L. Hau qua 1a Hop dong sang nhuong dat giira vo chong
ong K véi ba T1 da bj Toa 4n nhan dan thanh phé Bién Hoa tuyén vo hiéu theo
Ban an s 175/2017/DS-ST ngay 29/9/2017 do duoc ky két khi dat dang c6 tranh
chap.



Can ctr theo hd so vu an thi nguyén don khang dinh ring ba T1 1a ngudi c6
16i trong viéc dan dén Hop ddng chuyén nhuong dit gitta nguyén don va ba T1
v6 hiéu. Tuy nhién, trong qué trinh giai quyét vu an trén thi v chong ong K ban
viéc va khong tham gia phién toa dugc nén chua dua ra yéu cau bdi thudng thiét
hai do hop ddng bi vo hiéu. Vi véy trong Ban 4n sb 175/2017/DS-ST ciing ghi rd
1a gianh quyén khoi kién yéu cau giai quyét hau qua hop dong vo hiéu cho vo
chdng 6ng K bang mot vu 4n khéc.

V& phia 6ng K va ba D khong c6 161, hodc néu c6 thi chi c6 16i rat it ddn dén
viéc chuyén nhuong bj vo hiéu vi nguyén don khong biét va khong thé biét dat
dang tranh chip. Qua cac hanh vi ctia bi don, nguyén don biét va hiéu rd rang ba
T1 ky Gidy sang nhuong la ding véi y chi ciia ba T1; tai thoi diém hai bén 1am
gidy sang nhuong thi ba T1 dang 13 chi s hitu duy nhat, va ba T1 ciing di ndp
hd so cho Vian phong ding ky dat dai dé cho duogc cdp gidy ching nhan quyén sir
dung dét.

V& trach nhiém bdi thuong thiét hai theo Diéu 137 B¢ luat Dan sy nim
2005 (khoan 4 Piéu 131 B¢ luat Dan sy nam 2015 vé Hau qua phap 1y cua giao
dich dan su vo hiéu, thi bén ¢ 15i gdy thiét hai s& phai boi thuong va Toa an phai
xac dinh muc do 16i ctia mdi bén dé xac dinh trach nhiém bdi thuong thiét hai
tuong ung voi mic do 16i ciia mdi bén. Ciing theo quy dinh tai Nghi quyét
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ciia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan
tbi cao thi viéc xac dinh 16i, trach nhiém boi thudng thiét hai ctia hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat vo hiéu dugc thuc hién theo huéng dan tai Nghi quyét
01/2003/NQ-HDTP ciia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan t6i cao vé viéc
huéng din ap dung phap luat trong giai quyét mot sb loai tranh chip dan sy, hon
nhan va gia dinh, theo d6 tai muc b, khoan 2.4 Diéu 2 xac dinh vé trach nhiém bbi
thudng thiét hai c6 hudng dan, néu cac bén déu co 16i twong duwong nhau 1am cho
hop déng vo hiéu thi mdi bén chiu trach nhiém % gia tri thiét hai. Trong vu kién
nay, mic di nguyén don cho rang bi don méi 12 bén c6 15i phan 16n dan dén giao
dich chuyén nhuong dét bi vo hiéu, nhung dé thuan tién cho viéc tinh thiét hai,
nguyén don van dong y rang mdi bén s& chiu trach nhiém ' gia tri thiét hai.

Nguyén don dé nghi Toa an: Chap nhdn yéu cau khai kién cta nguyén don;
Budc ba Lai Thi Bich T1 chiu trach nhiém boi thuong % gia tri thiét hai ma nguyén
don phai chiu do khong nhan dugc quyén sir dung dat da nhan chuyén nhuong
ctia ba T1, so tién 1a: 33.652.000.000 dong x %4 = 16.826.000.000d (Muoi sau ti
tam trim hai muoi su triéu dong). Can cit theo chung thu tham dinh gid s6
CTSGVT0230324CT ngay 20/6/2024 ciia Cong ty TNHH T3 thi thira dat ma ba
T1 d 1am gidy chuyén nhugng cho ong K, ba D c¢6 gia tri 34.752.000.000 dong,



khau trir 1.100.000.000 ddng 1 sd tién chuyén nhuong dit ba T1 da tra cho 6ng
K, ba D.

- Bi don ba Lai Thi Bich T1:

Qua trinh giai quyét vu an, mac du da dugc Toa an tri¢u tap hop 1€ nhiéu 1an
nhung ba T1 van ving mit khong c6 1y do, nén khong co y kién trinh bay.

2. Quyét dinh ciia Toa an cip so thim:

Tai Ban an dan su so tham sb 80/2025/DS-ST ngay 08 thang 5 nam 2025,
Tda an nhan dan thanh phd thanh phd Bién Hoa, tinh Dong Nai (nay 1a Toa an
nhan dan khu vuc 1 — Dong Nai) da cin ctr khoan 9 Piéu 26; khoan 1 Diéu 35;
diém c khoan 1 Diéu 39; Diéu 68; Dicu 165; Diéu 227; Piéu 228 Bo luat T tung
dan sy nim 2015; Diéu 122, Diéu 127, Diéu 128, Diéu 131 B¢ luat Dan sy nim
2005; Diéu 117, Diéu 122, Diéu 123, Diéu 137 B luat Dan sy nim 2015; Diéu
188 Luat Dat dai nam 2013; Diéu 6, Diéu 122 Luat Nha ¢ nam 2014; Nghi quyét
01/2003/NQ-HDTP ngay 16/4/2003 cuia Hoi dong Tham phan; tuyén xt: Khong
chap nhan yéu cau khoi kién ctiia nguyén don 13 6ng Nguyén Hitu K va ba B3 Thi
D vé viéc budc ba Lai Thi Bich T1 chiju trach nhiém bdi thuong 7 gia tri thiét hai
ma nguyén don phai chiu do khéng nhan duoc quyén sir dung dat ¢a nhan chuyén
nhuong ctia ba T1 s tién 1a 16.826.000.000 dong.

Ngoai ra, Ban 4n so tham con tuyén vé chi phi to tung, an phi dan sy so thAm
va quyén khang cdo cia cac duong su theo luat dinh.

3. Khang cio cia nguyén don:

Ngay 14 thang 5 nam 2025, nguyén don 6ng Nguyén Hiru K va ba B4 Thi D
khang cdo dé nghi cap phuc tham stra Ban 4n dan sy so tham s6 80/2025/DS-ST
ngay 08 thang 5 nim 2025 ctia Toda 4n nhan dan thanh phd Bién Hoa, tinh Pong
Nai (nay 12 Toa 4n nhan dan khu vuc 1 — Pdng Nai) theo huéng: Chap nhan yéu
cau khoi kién cta 6ng Nguyén Hiru K va ba DS Thi D, budc bi don ba Lai Thi
Bich T1 phai co trach nhiém bdi thuong thiét hai cho vo chong nguyén don ong
K, ba D % gia tri quyén st dung dat do khong nhan dugc quyén st dung dat theo
hop dong vi bi tuyén vo hiéu.

Murc thiét hai dugc tinh theo ching thu tham dinh gia la 34.752.000.0004,
khau trir 1.100.000.000d 1a sb tién chuyén nhuong dat bi don ba T1 di tra cho
nguyén don 6ng K, ba D thi con lai 33.652.000.000d. Nguyén don ong K, ba D
yéu cau ba T1 phai boi thuong so tién la: 33.652.000.000 dong x % =
16.826.000.000 dong (Mudi sau ty tam traim hai muoi sau triéu dong).

4. Quan diém giai quyét vu an ciia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh
Pong Nai tai phién toa:

Vé viéc chdp hanh phdp ludt t6 tung: Tt khi thu 1y vu an dén khi xét xu tai
phién toa, Tham phan chi toa va Hoi dong xét xir thuc hién dang quy dinh cia



phap luat. Cac duong su tham gia phién toa dam bao ding thu tuc, quyén, nghia
vu theo quy dinh.

Vé quan hé phdp ludt: Nguyén don khéi kién yéu cau boi thudng thiét hai do
hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat vo hiéu, nén quan hé tranh chap 1a
bdi thudng thiét hai trong hop ddng. Toa 4n cip so tham xac dinh quan hé tranh
chép bdi thudng thiét hai ngoai hop dong 1a khong chinh xéc, can sira lai quan hé
phap luat cho chinh xéc.

Vé dwong 16 gidi quyét vu dn: Ban an s6 175/2017/DS-ST ngay 29/9/2017
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Bién Hoa (da c6 hiéu luc phép luat) chi méi giai
quyét mot phan hau qua phap 1y cta giao dich dan su vo hiéu 13 budc cac bén khoi
phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhirng gi da nhan (6ng K, ba D tra
lai dat cho ba T1; ba T1 tra lai tién cho 6ng K, ba D), chtr chuwa giai quyét yéu cau
bdi thudng thiét hai.

Tda 4n cap so thim cho rang hau qua cua hop dong vo hiéu da duoc giai
quyét theo Ban 4n dan sy so tham sb 175/2017/DS-ST ngay 29/9/2017 néu trén;
d6ng thoi ca hai bén duong su déu c6 16i nén cac bén phai ty ganh chiu thiét hai
do chinh minh gay ra, vi vay khong chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don
1a hoan toan trai véi quy dinh tai Diéu 131 Bo luat Dan sy nam 2015.

Cin ci Nghi quyét so 02/2004/NQ-HPTP ngay 10/8/2004 cua
HDTPTANDTC; Ban an s6 175/2017/DS-ST ngay 29/9/2017 ctia Toa an nhan
dan thanh phé Bién Hoa dé giai quyét yéu cau boi thuong thiét hai, cu thé nhu
sau:

- Xéc dinh 16i d4n dén hop ddng vo hiéu: La do ca hai bén, mdi bén ¥ 15i (ca
hai déu biét dat chua duoc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat, dat dang tranh
chap ma van giao dich).

- Xac dinh thiét hai: La khoan tién chénh léch gia tri quyén st dung dat do
cac bén thoa thuan véi gia tri quyén st dung dat tai thoi diém xét xtr so tham theo
Chung thu tham dinh gid sé 206 ngay 09/11/2016 la:  7.418.800.000d -
1.100.000.000d = 6.318.800.000d.

- X4c dinh trach nhiém boi thuong thiét hai: Do ca hai bén cung c6 Y4 16i nén
ba T1 phai boi thuong cho ong K ba D % thiét hai 1a % x 6.318.800.000d =
3.159.400.000 dong; ban than 6ng K, ba D phai tu ganh chiu % thiét hai.

Nhu vy, ¢ can cit budc ba T1 boi thudng cho 6ng K, baD  3.159.400.000
dong.

Tir nhitng phan tich trén, dé nghi Hoi dong xét xir can ctr khoan 2 Diéu 308
B luat t6 tung Dan sy: Chap nhan khang cio ctiia nguyén don ong K, ba D; sira
Ban 4an so tham s6 80/2025/DS-ST ngay 08/5/2025 ctia Toa an nhan dan thanh



phd Bién Hoa, tinh Ddng Nai (nay 1a Toa 4n nhan dan khu vuc 1 — Ddng Nai) vé
quan hé phap luat va dudng 16i giai quyét nhu da néu trén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, chung clt co6 trong hd so vu 4n d3 dugc xem
x¢ét tai phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] V& thdm quyén giai quyét vu an va nhimg ngudi tham gia t tung: Toa
an cap so thAm xac dinh chinh xac va day du.

[1.2] V& quan hé phap luat:

Nguyén don khoi kién yéu cau boi thuong thiét hai do Hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat vo hiéu nén cip so tham xac dinh quan hé tranh chip
1a “boi thuong thiét hai ngodi hop dong” 1a khong chinh xac. Do d6, can cit Diéu
131 B6 luat Dan sy 2015, Hoi dong xét xtr cAp phuc tham sira lai quan hé phap
luat 1a “Yéu cdu boi thirong thiét hai do Hop dong chuyén nhieong quyén sir dung
dat vé hiéu”.

[1.3] V& thu tuc khang cao:

Can ct khoan 1 Piéu 273 B luat TH tung dan sy, don khang céo ciia ong
Nguyén Hitu K va ba D6 Thi D 1am trong han luat dinh, duong su thudc truong
hop duogc mién dong tam ng 4n phi phiic tham dung quy dinh nén khang céo
dugc xem xét theo thu tuc phuc tham.

[1.4] Vé su vang mit cta duong su:

Bi don ba Lai Thi Bich T1 d duoc triéu tap hop 1¢ lan thir hai ma van ving
mit, cdn ctt cac Dieu 68, Dicu 70, Diéu 72, Dicu 91, Diéu 96, Diéu 227, Diéu 228,
Diéu 296 Bo luat TH tung dan sy, Hoi ddng xét xtr tién hanh xét xir vang mit ba
T1 theo quy dinh.

[2] V& ndi dung vu 4n va khang cao ciia nguyén don dng K, ba D:

Theo Ban an dan sy s 175/2017/DS-ST ngay 29/9/2017 (d4 c6 hiéu luc phap
luat), Toa 4n nhan dan thanh phé Bién Hoa, tinh Pong Nai (nay 1 Toa 4n nhan
dan khu vuc 1 — Pdng Nai) nhan dinh va tuyén xir: “Tuyén bé vé hiéu hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat ngay 20/02/2011 giita ba Lai Thi Bich T1 véi
ong Nguyén Hiru K, ba D6 Thi D, doi véi dién tich dat 2.500m?, thiea 173, to bdn
d6 42 (nay la thira 505, 506 to ban do 42) phwong T, thanh phé B. Ly do vé hiéu:
hop dong vi pham ca vé hinh thirc (khong theo mau,; khong cong chimng, chimg
thuwee) va néi dung (ba Tl chwa dwoc cdp Gidy chirng nhdn quyén sir dung ddt; dat
dang tranh chcfp, dang khoi kién tai Toa an). Do giao dich vo hiéu nén buoc cac
bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan: Buoc
ong K, ba D tra lai cho ba TI dién tich ddt theo két qua do vé thiee té la 2.433,5m’



(c6 gid tri theo chitng thu tham dinh gid s6 206 ngay 09/11/2016 la 7.418.800.000
dong); Buéc ba T1 trd lai dng K, ba D sé tién chuyén nhwong 1.100.000.000 dong.
Trong qud trinh gidi quyét vu dn, do 6ng K, ba D khéng dén Toa dn dé lam viéc,
Toa dn di niém yét cong khai chirng cir, ban hanh théng bdo dé gidi thich vé hdu
qud hop dong vé hiéu nhung éng K, ba D khéng c6 v kién gi va dai dién nguyén
don (ba T1) khéng yéu cau gidi quyét hdu quda trong vu dn ndy. Vi vy, trong vu
dan nay Toa an khéng gidi quyét hdu qua ciia hop dong v hiéu. Gianh quyén khoi
kién yéu cau gidi quyét hdu qua hop dong vé hiéu cho cdc dwong sw khi ¢ yéu
cau bang vu dan khac”.

Theo Piéu 131 B6 luat Dan sy nim 2015 thi khi giao dich dan sy v6 hiéu,
ngoai viéc cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhing gi
d3 nhan, thi con quy dinh “Bén cé 16i gdy thiét hai thi phdi boi thuong”. Nhu vay,
Ban an dan su s6 175/2017/DS-ST ngay 29/9/2017 néu trén chi méi giai quyét
mot phén hau qua phap 1y cua giao dich dan sy vo hi¢u 1a budc cac bén khoéi phuc
lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhing gi ¢4 nhan (6ng K, ba D tra lai dat
cho ba T1; ba T1 tra lai tién d4 nhan cho 6ng K, ba D) ma chua giai quyét yéu cu
boi thuong thiét hai (do tai thoi diém giai quyét, cac bén duong su khong c6 yéu
cau). Vi vay, dén ngay 12/8/2019 6ng K, ba D khoi kién yéu cau boi thudng thiét
hai 1a phu hop véi quy dinh tai Piéu 131 B luat Dan sy nam 2015.

Toa 4n cp so thdm nhan dinh hau qua cta hop dong vo hiéu da duoc giai
quyét theo Ban an dan sy so tham s6 175/2017/DS-ST ngay 29/9/2017; dong thoi
do cé hai bén duong su déu co 16i nén cac bén phai ty ganh chiu thiét hai do chinh
minh gay ra nén khong chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don 1a khong phu
hop voi quy dinh tai Piéu 131 Bo luat Dan sy nam 2015 va Nghi quyét sb
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong tham phan Tda an nhan dan tbi
cao huéng dan ap dung phap luat trong viéc giai quyét cac vu an dan su, hon nhén.

Cin ctr Piéu 131 Bo luat Dan su nam 2015; myc c¢.2 tiéu muc 2.3 phan II
Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cta ngay 10/8/2004 cua Hoi
d6ng tham phan Tda an nhan dan tbi cao hudng din ap dung phép luét trong viéc
giai quyét cac vu an dan sy, hon nhan va gia dinh va Ban 4n sé 175/2017/DSST
ngay 29/9/2017 cua Toa an nhan dan thanh phd Bién Hoa; x4c dinh 16i dan dén
Hop dong vo hiéu 1a do ca hai bén, ba T1, 6ng K va ba D déu biét rd dat chua
dugc cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ba T1, dang c6 tranh chap va
dang duoc khoi kién tai Toa an nhung ma ky Gidy sang nhuong dat. Nhu vay,
mdi bén déu c6 16i ngang nhau trong viéc dan dén giao dich chuyén nhugng trén
v6 hiéu nén ba T1 phai bdi thuong cho 6ng K ba D ' thiét hai; ban than ong K,
ba D phai tu chiu ' thiét hai.



Vé xé4c dinh thiét hai: Can ¢t muc ¢.2 tiéu muc 2.3 phén IT Nghi quyét )
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctia ngay 10/8/2004 cuia Hoi ddong thadm phan
Toa an nhan dan tdi cao, xac dinh thiét hai 1a khoan tién chénh 1éch gia tri quyén
str dung dat do cac bén thoa thudn voi gia tri quyén sir dung dt tai thoi diém xét
xtr so tham (ctia Ban an dan sy s6 175/2017/DS-ST ngay 29/9/2017). Theo Chiing
thu thdm dinh gia s6 206 ngay 09/11/2016, xac dinh gia tri thiét hai la:
6.318.800.000d (7.418.800.0004 - 1.100.000.0004).

Nhu vay, c6 can ctr buoc ba T1 boi thuong cho 6ng K, baD 3.159.400.0004
(72 x 6.318.800.0004).

Tai phién phuc tham, dai dién theo uy quyén cta nguyén don thay ddi noi
dung khang céo, dé nghi cap phiic thim xem xét budc bi don bdi thudng cho
nguyén don % gia tri quyén sir dung dat do khong nhan duoc quyén sir dung dat
theo hop ddng vi bi tuyén vo hiéu, mirc thiét hai dugc tinh theo ching thu thim
dinh gia s 206 ngay 09/11/2016 v&i s tién phai boi thuong 1a 3.159.400.0004.
Xét viéc thay d6i khang cao ctia nguyén don phu hop v6i quy dinh ctia phap luat
va cac ching ct, tai liéu co tai hd so nén dugc chép nhan.

[3] Vé an phi:

[3.1] An phi so tham:

Ba Lai Thi Bich T2 phai chiu 95.188.000 déng an phi dan su so tham.

[3.2] An phi phiic tham:

Do khéang cao cia nguyén don duoc chap nhan nén ong Nguyén Hiru K, ba
P4 Thi D khong phai chiu an phi an phi phic tham.

[4] V& chi phi to tung:

Qua trinh giai quyét vu an, ong Nguyén Hiru K di ndp 24.000.000d (Hai
muoi bdn triéu déng) chi phi do dac, xem xét tham dinh tai chd va thAm dinh gia.

Tai phién toa phtic thim, nguyén don dong ¥ tu nguyén chiu toan b chi phi
néu trén nén Hoi dong xét xtr khong dit ra xem xét, giai quyét (Nguyén don da
nop du).

[5] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Déng Nai tai phién
tda pht hop véi cac chimg ct, tai lidu c6 tai hd so va phu hop quy dinh ctia phap
luat nén duoc chép nhan.

[6] V& ap dung phap luit:

Tai phan quyét dinh, cip so thim khong ap dung Nghi quyét s6 02/2004/NQ-
HDTP ngay 10 thang 8 nim 2004 cua Hoi dong thim phan Toa 4n nhan dan tbi
cao hudng dan ap dung phap luat trong viéc giai quyét cic vu an dan sy, hon nhan
va gia dinh; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH1430 thang 12 nim 2016 cta Uy
ban Thuong vu Qudc hdi vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su dung
an phi va 18 phi Toa an 13 ¢6 thiéu sot, cap phuc tham can bd sung cho day du.



Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ci khoan 2 Diéu 308; Piéu 309 Bo luat TH tung Dan su;

Chap nhan khang céo ctia nguyén don dng Nguyén Hitu K va ba DS Thi D;
Stra Ban an dan sy so tham s6 80/2025/DS-ST ngay 08 thang 5 nam 2025 ctia Toa
an nhan dan thanh phd Bién Hoa, tinh Dong Nai (nay 1a Toa an nhan dan khu vuc
1 — Bong Nai).

- Can ctt Diéu 26; khoan 1 DPiéu 35; diém ¢ khoan 1 DPiéu 39; biéu 68; Diéu
165; Biéu 227; Diéu 228; Diéu 296; Piéu 313 Bo luat T6 tung dan sy nim 2015;

- Ap dung Piéu 122, Piéu 127, Piéu 128, Piéu 131 Bo luat Dan sy nim
2005; Diéu 117, Diéu 122, Diéu 123 B9 luat Dan sy nim 2015; Diéu 188 Luat
Pat dai nam 2013; Nghi Quyét 01/2003/NQ-HPTP ngay 16 thang 4 nim 2003
ciia Hoi dong tham phan Toa an nhan déan tbi cao hudng dan ap dung phap luat
trong viéc giai quyét cac vu an dan sy, hon nhan va gia dinh; Nghi quyét )
02/2004/NQ-HDTP ngay 10 thang 8 nim 2004 ctia Hoi dong tham phan Toa an
nhan dan t6i cao huéng dan ap dung phap luét trong viée giai quyét cac vu an dan
su, hon nhan va gia dinh; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH1430 thang 12 nim
2016 cta Uy ban Thudng vu Qudc hoi vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhén yéu cau khéi kién cta nguyén don o6ng Nguyén Hiru K va ba
P Thi D dbi véi bi don ba Lai Thi Bich T1 vé viéc “Yéu cdu boi thirong thiét hai
do Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat vé hiéu” .

Budc ba Lai Thi Bich T1 phai bdi thuong nguyén don cho 6ng Nguyén Hitu
K va ba DS Thi D sb tién 3.159.400.000d (Ba ty mot trim nim muoi chin triéu
bbn trim ngan dong).

Ké tir ngdy nguoi duge thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu nguoi
phai thi hanh an khong thanh toan s tién néu trén thi hang thang con phai tra 13i
d6i v6i sb tién cham tra tuong Gmg véi thoi gian cham tra. Lai sudt phat sinh do
cham tra tién duoc xac dinh theo thoa thuin cta cac bén nhung khong dugc vuot
qua muc lai suat dugc quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015,
néu khong ¢ thoa thuan thi thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B9 luat
Dan sy nam 2015.

2. Vé chi phi to tung:

Tai phién toa phuc tham, nguyén don dong ¥ tw nguyén chiu toan bo chi phi
do v& va tham dinh gia véi sb tién 24.000.000 dong (Hai muoi bén triéu dong)
trong qua trinh giai quyét vu an. Ong K va ba D da nop diL.



3. V& an phi:

3.1. An phi so tham:

Ba Lai Thi Bich T2 phai chiu 95.188.000d (Chin muoi lam triéu mot tram
tam muoi tim ngan dong) an phi dan sy so tham.

3.2. An phi phuc tham:

Do khang cdo ctia nguyén don duoc chap nhan nén 6ng Nguyén Hiru K, ba
D4 Thi D khong phai chiu an phi an phi phtc tham.

4. Trudng hop Ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh dn dan sy, nguodi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

5. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Bong Nai; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vyc 1 — Dong Nai;

- Phong THADS KV 1 — Ddong Nai;
- Cac Duong su;
- Luu: VP, HSVA. (da ky va dong dau)

Bui Lan Huong
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