TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 8 - PAK LAK Poc lap - Tw do - Hanh phic
TINH PAK LAK
Ban an sd: 40/2025/DS-ST

Ngay: 29/09/2025
“V/V tranh chap hop dit coc”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 8 - PAK LAK

- Thanh phan Hoi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdm phdan-Chii toa phién toa: Ong Trwong Vin Chinh.
Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Tu Thé;

2. Ba Nguyén Thi H¢.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thity - Thu ky Toa an nhan dan khu
vuc 8 - Bak Lak.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan khu vuc 8 - Pk Lik tham gia phién toa:
Ba Ho Thi Thu Nguyén — Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 9 nam 2025 tai tru s Toa an nhan dan khu vuc 8 xét xir so
tham cong khai vu an thu 1y so: 61/2025/TLST-DS ngay 25/06/2025 vé
viéc “Tranh chdp hop dong dat coc”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 42
12025/QDbXXST-DS ngay 25/8/2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Thi Lé H, sinh ndm 1982

Dia chi: S6 19 T6 Vinh Dién, t6 dan phd 4, phudng B, tinh B
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Huy H

Dia chi: 416 Hung Vuong, phuong B, tinh bB; C6 mat.

- Bi don: Ba Nguyén Thi Tran M, sinh nim 1988

Dia chi: Budn E, xa C, tinh B; CO mat.

- Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi Ngoc D, sinh nim
1986.

bia chi: Buon D, xa Cu P, tinh B; C6 mat.

- Nguoi lam chimg: Ba Nguyén Thi Ngoc D1 ; Dia chi: 223 Hung Vuong,
phuong B, tinh . (C6 don xin xét x{r vang mat).

NOI DUNG VU AN:



Theo don khoi kién, qua trinh z‘ham~ gia 16 tung va tai phién toa, dai dién
theo uy quyén cua nguyén don, ong Nguyen Huy H trinh bay:

Vao ngay 16/04/2025, giita ba Tran Thi Lé H v&i ba Nguyén Thi Tran M c6
1ap hop ddng dit coc vé viée chuyén nhuong quyén sir dung dat véi noi dung: Ba
H dit coc cho ba M dé nhén chuyén nhugng cua ba‘l M thia dat c6 dic diém:
Thira dat s6 296; Td ban d6 sb: 42; Dién tich: 161m*; Pia chi thira dét thi tran P,
huyén K, tinh B; Pat da duoc Co quan nha nudc co tham quyén cap gidy ching
nhan quyen str dung dat mang tén ba Nguyen Thi Tran M. Gia chuyen nhuong la
480 triéu déng. Theo thoa thuan thira dat chuyén nhuong cam két khong dinh quy
hoach, khong tranh chap, dung dién tich trén bia do.

Ba H da dat coc cho ba M s6 tién 70.000.000 dong (Bay muoi triéu dong),
s6 tién nay ba H chuyén khoan cho ba Nguyén Thi Ngoc D1 (la chi em rudt véi
ba M). Thoi han dit coc 1a 60 ngay ké tir ngay 16/04/2025 dén ngay 16/6/2025.
Trong thoi han dét coc, ba H va ba M sé& tién hanh lam thu tuc cong ching
chuyen nhuong tai Co quan nha nudce tham quyén. Khi thu tuc cong chimg hoan
tat, ba H s& giao du s6 tién con lai 1a 410.000.000 ddng cho bén ba M.

Ngoai ra hai bén con thoa thuan thém: Sau khi hop dong dat coc duogc ky
két, néu qua thoi han dit coc néu trén, ma ba M khong chuyen nhuong Quyen sur
dung dat néu trén cho ba H thi bén ba M phai bdi thuong gap 02 1an sb tién ma ba
H da dat coc (140 triéu dong). Nguoc lai néu ba H khéng mua thi s& chiu mét tién
coc.

_ Tuy nhién, dén nay di qua thoi han dat coc, nhung ba Nguyén Thi Tran M
Vép khong lam thu tuc cong ching, chuyén nhugng Quyén st dung dat co dac
diém néu trén cho ba H. Nhu vdy ba M da vi pham hop dong dit coc.

Nay ba Tran Thi Lé H c6 don khoi kién ba Nguyén Thi Tran M ra Toa an
nhan dan huyén K (Nay la Toa an nhan dan Khu vyc 8- bak Lak) dé yéu cau giai
quyét: Yéu cau ba Nguyén Thi Tran M _phai tra lai cho t61 sd tién da nhan dit coc
1a 70.000.000 dong (Bay muoi triéu dong) va sd tién phat coc do vi pham hop
ddng 1a 70.000.000 dong (bay muoi triéu dong). Toéng sd tién yéu cau ba M thanh
toan lai cho ba H 13 140.000.000 dong.

- Trong qud trinh gidi quyét vu dn bi don b Nguyén Thi Tran M trinh bay:

Vao ngay 16/4/2025 ba M c¢6 ban cho ba Tran Thi Lé H qua mdi gidi ba
Nguyén Thi Ngoc D1, thira dat s6 296, to ban do s6 42 véi so tién 1a 480 tricu
dong. Bén mua ba Tran Thi Lé H c6 dit coc cho toi sb tién 70.000.000 dong (Bay
muoi triéu dong) thong qua ba D va khong gip mat ba H truc tiép dé lam dé dat
coc theo nhu hop dong dit coc vao ngay 16/4/2025 1a dung. Tuy nhién, trong qua
trinh mua ban do quaé trinh 1én thd cu va sat nhap xa yéu to khach quan nén ¢ sy
cham tré vé mit thoi han cong chimg cho ba H 12 10 ngay nén co su cham tré.
Ngoai ra, tai Piéu 4 cia Hop dong dat coc co ghi thoa thuan khac “ Bén A dang
tién hanh phép 1y phan 16, 1én tho cu, khi nao ra trich luc thi cong ching. Néu co
truc tric vé phap 1y thi hai bén thoa thuin v6i nhau. Bén A déng coc giao dat
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trude khi cong chimg”. Do yéu t6 khach quan néi trén nhung toi va ba H chua co
mot cude gip hay nhin tin goi dién thoai thi 07 ngay sau toi da nhan dugc gidy
to tir Toa 4n. Hién nay thira dat néi trén ba M nho ba Nguyén Thi Ngoc D 1a chi
dau cua ba M dung tén.

Néu ba Tran Thi Lé H vén tiép tuc mua 16 dat néi trén ba H van tiép tuc ban
cho ba H theo nhu thoa thuan hop ddng, con néu ba H khong mua thi dé nghi
xem xét huy bo hop dong dit coc ba M s& hoan tra lai s6 tién 70.000.000 dong da
nhan dat coc tir ba H.

Qud trinh tham gia 10 tung nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi Ngoc D trinh bay:

Ba D 14 chi dau cta ba Nguyén Thi Tran M, bd M ¢6 nho ba D1 dimg tén
Thira dat s6 296; To ban d6 sb: 42; Dién tich: 161m?%; Dia chi thira dat: thi trdn P,
huyén K, tinh B dé chuyén nhuong cho ba H. Do qué trinh sat nhap va lam thu
tuc chuyén doi muc dich dat va tach thura lau nén ngay 26/8/2025 thi ba Nguyén
Thi Ngoc D moi dung tén trén gidy chimg nhén quyén su dung dat. Hién nay
thira dat noéi trén van dang ding tén ba D néu ba H van ¢ nguyén vong mua thi
ba M van ban cho ba H theo nhu thoa thuan.

Nguwoi lam chitng chi Nguyén Thi Ngoc D1 trinh bay:

Chi D1 c6 thiy chi Nguyén Thi Tran M dang 16 dat tai P. Ba M c6 hoi thong
tin va chao ba Tran Thi Lé H, véi sy quen biét va giao dich nhiéu 16 trude thi ba
H c6 di xem dét va sau nhiéu ngay xem xét va thuong luong gia thi ba H quyét
dinh mua dat. Nhung dén khi ra hen 1am hop déng thi ba Tran Thi Lé H bao ban
khéng di duoc nho t6i coc thay, dén lac gidy to phap Iy chdm vai ngay thi ba H
yéu cau bén ba M tra coc, chi D1 ¢6 néi do phap 1y cham chtr khong phai khong
ban. Sau d6 hai bén xay ra tranh chap hop dong dit coc.

Tai phién toa dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 8 — Pik Lik phat biéu
y kién vé viéc tuan theo phép luat trong qua trinh giai quyét vu an ctia Tham phan,
Hoi tham nhan dan va cia nhiing nguoi tham gia t6 tung. Viéc tuan theo phap luat
ctia Tham phan tir khi thu Iy vu 4n dén trudc khi mo phién toa da thyc hién ding
quy dinh ctia BLTTDS. Tai phién tdoa Hoi dong xét xir da thuc hién ding chic
nang nhiém vu ctia minh ddi trinh t thi tuc cua phién toa so tham; ddi v6i nguyén
don, bj don da thuc hién day ddy du quyén va nghia vu ciia minh dugc quy dinh tai
Piéu 68, 70, 71, 234 BLTTDS. Vé ndi dung vu an: D& nghi HDXX chip nhan
mot phén yéu cau khoi kién cua nguyén don budc bi don phai tra lai cho nguyén
don s6 tién coc da nhan 1a 70.000.000 dong, 1a phu hop véi quy dinh tai Diéu 328
ctia Bo luat dan sy, khong chip nhan yéu ciu phat coc ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co6 trong ho so vu an da dugc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1]. V& quan hé phép luét tranh chap: Py 1a loai viéc tranh chip vé hop



dong dit coc thudc tham quyen gidi quyet cia Toa an theo quy dinh tai khoan 3
Piéu 26 BLTTDS va thudc tham _quyén giai quyét caa Toa 4n nhan dan khu vuc
8 — Pik Lik theo quy dinh tai Piéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39 BLTTDS.

[2] Xét ndi dung khai kién cua nguyén don, Hoi ddng xét xir xét thay: Hop
ddng dit coc tién chuyén nhuong quyén su dung dat ngay 16/4/2025 dugce ky két
giita ba Tran Thi Lé H va ba Nguyén Thi Tran M c6 noi dung: Ba H dit coc cho
ba M dé nhén chuyén nhuong cia ba M thira dat c6 dic dlém Thira dat sé 296;
T ban d6 s6: 42; Dién tich: 161m?; Dia chi thura dat thi tran P, huyén K, tinh B;
Pat da dugc Co quan nha nudc co tham quyen cap gidy chung nhan quyen su
dung dat. Gia chuyen nhuong 13 480 triéu dong. Theo thoa thuan thira dat chuyén
nhuong cam két khong dinh quy hoach, khong tranh chap, ding dién tich trén bia
d6. Ba H di dit coc cho ba M sd tién 70.000.000 dong (Bay muoi triéu dong), s6
tién nay ba H chuyén khoan cho ba Nguyén Thi Ngoc D1. Thoi han dit coc 1a 60
ngay ké tir ngay 16/04/2025 dén ngay 16/6/2025. Trong thoi han dit coc, ba H va
ba M sé tlen hanh lam thu tyc cong chung chuyen nhuong tai Co quan nha nudc
tham quyén. Khi thu tuc céng ching hoan tat, ba H s& giao di s6 tién con lai 1a
410.000.000 dong cho bén ba M.

Trong qua trinh giai quyét vu an bi don ba M va nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan ba Nguyén Thi Ngoc D déu xac dinh Thira dat s6 296; To ban do so:
42; Dién tich: 161m’® 1a mot phan cua thira dat Thira dat s6 296; Td ban do sb:
42; Dién tich: 667 m* dimg tén chu str dung dat ctia ba Tran Thi H. Sau d6 ba H
lam tha tuc tach thira dé chuyén nhuong sang tén cho ba Nguyén Thi Tran M. Ba
M nho ba Nguyen Thi Ngoc D (ba D 1a chi dau cia ba M) dung tén trén gidy
chimg nhan quyén sir dung dat. Vao ngay 16/4/2025 ba Nguyén Thi Tran M ky
hop dong dat coc dé chuyen nhuong thira dat trén cho ba H. Nhu vy, tai thoi
diém cac bén ky hop dong dit coc dé dam bao viéc chuyén nhuong cung mot
thira dat cho ba H thi gidy chiimg nhan quyén sir dung dat van ding tén ba Tran
Thi H dang trong qua trinh 1am thi tuc tach thira chuyén nhuong chua ding tén
ba M.

Khoan 1 Piéu 168 Luat dat dai quy dinh vé thoi diém dugc thuc hién cac
quyen cliia nguoi su dung dat nhu sau: “Ngwoi sir dung dat dwoc thiee hién cdc
quyén chuyen nhieong, cho thué, cho thué lai ... khi ¢é Gidy chimg nhdn.”. Tai
thoi diém ba H va ba M ky hop dong dit coc th1 gidy ching nhan quyén sir dung
dat van dimg tén ba Tran Thi H, chua dugc sang tén cho ba Nguyén Thi Trin M
theo quy dinh. Bén canh dod, theo nd1 dung hop dbng dat coc gitta ba H va ba M
thi trong vong 60 ngay ké tir ngay 16/4/2025 dén ngay 16/6/2025 hai bén sé ra
van phong cong ching ky hop dong chuyén nhuong va tai Diéu 4 cua Hop dong
dit coc co ghi thoa thuan khac “ Bén A dang tién hanh phdp 1y phan 16, 1én tho
cw, khi nao ra trich luc thi cong chimg. Néu cé truc trdc vé phdp Iy thi hai bén
thod thudn véi nhau. Bén A déng coc giao dat triede khi cong chirng”. Tuy nhién,
qua thoi han theo thoa thudn ngay 16/6/2025 va thoi han thuong lugng thém thi
gidy chimg nhan QSD dit van chua duoc sang tén cho ba M (Gidy chtng nhan
QSD dat duoc sang tén Nguyén Thi Ngoc D vao ngay 26/8/2025). Do khi thoa
thuan dat coc ba H khong kiém tra ddy dii thong tin thira dat va hai bén ciing thoa
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thuan ba M dang tién hanh phap 1y phén 16, 1én thd cu, khi ndo ra trich luc thi
cong chung. Néu c6 truc tric vé phap ly thi hai bén thoa thuan v6i nhau nhung
dén nay hai bén ciing khong gip nhau dé thoa thuan. Ngoai ra, Hop ddng dit coc
khong c6 chit ky ctiia ba H ma chi lién hé thong qua ngudi moi gidi 1a ba D1.

Qua trinh giai quyet vu an Toa 4n d3 tién hanh xéc minh tai Co quan dang
ky quyén sur dung dat thi ba H 1a chu thua dat dang tién hanh thuc hién viéc
chuyén muc dich sir dung dat vao ngay 22/5/2025, sau d6 tach thira dé chuyén
nhuong cho ba M. Tuy nhién do qua trinh sat nhdp don vi hanh chinh, thu tyc
chuyén d6i muc dich, tach thira dan dén sy cham tré trong viéc chuyen tén quyén
s¢ hiru cho ba M dan dén viéc ba M khong thé thuc hién ding cam két véi ba H
thudc vé khach quan.

Nhu vay, hop dong dit coc tién chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
16/4/2025 dugc ky két giita ba Tran Thi Lé H va ba Nguyén Thi Tran M la vi
pham quy dinh phap luat vé noi dung, thot han thue hién hop dnng cling da hét,
sau khi hoan tat thu tuc cac bén khong tiép tuc ky ket hop dong, 16i khéng hoan
toan thudc vé chi M nén ba M khong phai chiu phat tién coc.

Do d6, can chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don. Huy bo
hop dong dat coc ngay 16/4/2025 duge ky két giira ba Tran Thi L¢ H va ba
Nguyén Thi Tran M, budc ba Nguyén Thi Tran M phai tra lai s6 tién di nhan coc
cho ba Tran Thi Lé H s6 tién 70.000.000 dong 13 c6 co so.

[3]. V& an phi: Cin ct khoan 4 Piéu 27 Nghi quyét sb 326/2016/ UBTVQH
14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qubc hoi quy dinh vé& mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va s dung an phi va 1& phi Toa an. Do yéu ciu cia
nguyén don dugc chép nhan mot phén nén budc bi don phai chiu an phi dan sy so
tham 1a 70.000.000 dong x 5% = 3.500.000 dong. Nguyén don phai chiu an phi
d6i voi phan khong duge chap nhan 1a 70.000.000 dong x 5% = 3.500.000 dong.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH

Cin ctr: khoan 3 Diéu 26, khoan 2 Diéu 144, Diéu 147, Diéu 186, Diéu 203
Bo luat td tung dan sy. Piéu 328, Piéu 423 Bo luat dan su; Diéu 26, khoan 4
Diéu 27 Nghi quyet sO 326/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 ctua Uy ban
tuong vu Qudc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va st
dung an phi, 1€ phi Toa an.

_ 1. Tuyén x: Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba
Tran Thi Lé H.

Huy b6 hop dong dit coc ngay 16/4/2025 duoc ky két giira ba Tran Thi L¢
H va ba Nguyén Thi Tran M, budc ba Nguyén Thi Tran M phai tra lai s6 tién da
nhan coc cho ba Tran Thi Lé H sb tién 70.000.000 dong (Bay muoi tri¢u dong)

Khong chap nhén yéu cau vé phat coc s tién 70.000.000 dong (Bay muoi
triéu dong) cua ba Tran Thi Lé H



Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cia ngueoi dwoc thi hanh dn cho den
khi thi hanh dan xong, bén phai thi hanh dn con phdai chiu khoan tién ldi cia sé
tién con phdi thi hanh én theo mirc ldi sudt quy dinh tai Piéu 357, Piéu 468 ciia
Bo ludt dan sy nam 2015, trie truong hop phap ludt co quy dinh khdc.

2. V& an phi:

- Budc ba Nguyén Thi Tran M phai chiu 3.500.000 dong an phi dan sy so
tham

- Budc ba Tran Thi Lé H phai chiu 3.500.000 ddng tién an phi dan su so
tham. Puoc khau trir sb tién sd tién 3.500.000 dong (Ba triéu nim trim nghin
ddng) tam tng an phi d3 ndp theo bién lai thu sé 0002211 ngdy 25/6/2025 cua
Chi cyc Thi hanh 4n dan su huyén Krong Bk, tinh Pak Lik. Nay 1a Phong Thi
hanh 4n dan sy khu vuc 8 — Dik Lak.

Nguyén don, bi don, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 quyén khang
cdo an so tham trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Truong hop Bdn dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh
an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thudn thi hanh dan, quyén yéu cdu thi hanh dan, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Ludt Thi
hanh an dan suw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludat thi hanh an dan su.

Noi nhan: T.M HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Bak Lak; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND khu vizc 8 — Pak Lak;

- Phong THADS khu vuc 8 — Ddk Ldk;
- Cac dwong su;,

P3 ky

- Luu ho so, Vp.

Trwong Van Chinh






