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TINH BINH PHUOC

Ban an so: 03/2025/DS - ST

Ngay: 14 — 03 — 2025

V/v “Tranh chap yéu cau tuyén bo hop
dong dat coc chuyén nhuong quyén sir
dung dat vo hiéu; tranh chdp hop dong
chuyen nhuwong quyen sir dung dat; yéu
cau cong nhdn quyén sir dung ddt”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHiA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN HON QUAN, TINH BINH PHUGC

Thanh phin Héi dong xét xir so thdm gom co:

Thém phdn- Chii toa phién toa: Ong B Dinh Thuyén

Cdc héi tham nhan dan: 1. Ong Pham Quéc Vuong

2. Ba Pang Thi Kim Tuyén
Thw ky phién téoa: Ba Tran Thi Lan — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Hén
Quan.
Dai dién Vign kiém sdt nhin dan huyén Hon Quan tham gia phién toa:

Ong Nguyén Hiru Hing — Kiém sat vién.

Trong cac ngay tir ngay 11 thang 03 dén ngay 14 thiang 3 nam 2025 tai tru
s& Toa an nhan dan huyén Hén Quan xét xur so tham, cong khai vu an dan sy thu
1y s6 127/2023/TLST- DS ngay 20 thang 07 ndm 2023 vé viéc “Tranh chdp yéu cdu
tuyén bo hop dong dat coc chuyén nhirong quyén sir dung ddat vé hiéu; tranh chdp
hop déng chuyén nhwong quyén sir dung dat; yéu cau cong nhdn quyén sir dung
dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu s6 01/2025/QDXX- ST ngay
03/01/2025; quyét dinh hodn phién toa sd 01/2025/QDST-DS ngay 24/01/2025;
quyét dinh hodn phién toa sé 02/2025/QDST-DS ngay 24/02/2025 giita cac duong
su:

Nguyén don: Anh P D T, sinh ndm 1991 (Vang mat)

Chi P T T T, sinh ndam 1993 (Ving mit)

Anh P T T, sinh naim 1998 (Ving mit)

Chi P T M L, sinh naim 1999 (Vang mit)

Cung dia chi: 4p H'Y, xa T H, huyén H Q, tinh Binh Phuéc.

Chi P T N T, sinh nim 1995 (Ving mit)
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Dia chi: 4p S L, x4 Ph A, huyén H Q, tinh Binh Phuéc.

Bi don: Ong P T L, sinh nam 1957 (Vang mit)
Dia chi: apHY, xa T H, huyén H Q, tinh B P.

Nguroi c6 quyén L, nghia vy lién quan:

BaP T AT, sinh nim 1969 (Ving mit)

bia chi: ép HY,xa T H, huyén H Qu, tinh B P.

BaN T U N, sinh nam 1964 (C6 mat)

Pia chi: 4p S Q, xd T H, huyén H Q, tinh B Ph.

Ngueoi dai dién theo uy quyén cua anh T, chi T, chi S, chil, chi Thuy, baT:

Chi HT T T, sinh ndam 1996 (C6 mat)

Dia chi: F19 Puong s6 3, phuong T H, quan 7, thanh phé H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng L:

Chi D T T P, sinh nam 1999 (C6 mat)

Dia chi: Phong 303, 16 B T, phudng T B, quan 1, thanh phé H C M.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua anh T, chi T, chi S, chil, chi
Th, ba T:

Luat su Ng Q C - Coéng ty Luat TNHH IFINITY Viét Nam (Ving mit
khong cé ly do)

Luat su Ng T M H- Cong ty Luat TNHH IFINITY Viét Nam (C6 mat)

Cung dia chi: Phong 303, Toa nha The Vital, 16 Ba T, phuong T P, quan 1,
thanh pho H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia ba N:

Ong Ng Ng Th, sinh nim 1993 (Cé mit)

Pia chi: Khu phd P M, phudng T P, thanh phd Pong Xoai, tinh Binh Phudc.

Ong N B D, sinh nam 1974 (C6 mat)

Pia chi: Khu phd X L, phuong T X, thanh phé P X, tinh B P.

Nguoi lam chirng:

Ba b T N D, sinh nam 1986 (Vang mit va c6 don xin ving mat).

Pia chi: T6 5, 4p HY, xa T H, “huyén Hon Quan, tinh Binh Phude.

Anh D Q D, sinh nam 1986 (Vang mit va c6 don xin ving mat).

bia chi: To 2, ap Hung Lap A, xa Tan Hung, huyén Hén Quan, tinh Binh
Phudec. , ,

Anh L Th H, sinh nam 1997 (Vang mat va c¢6 don xin vang mat).



Dia chi: T6 7, 4p S Q, x4 T H, huyén Hon Quan, tinh Binh Phudc.
NOI DUNG VU AN:

-Nguyendo’nanhPBT chiPTTT,anhPTT;chiPTML,chiPTN
T - Ngwoi dgi dién theo iiy quyén ciia nguyén don 1a chi H T T T qué trinh gidi
quyét vu dn va tai phién toa trinh bay:

AnPhPD T;chiPTTT,anhPTT,chiPTML,chiPTNT Ilacon cua
6ng P TLvabaP T AT valanguoi cod quyén sir dung dat d6i voi thia dat sb 428,
td ban d6 05 dién tich 39504,4m? toa lac ap Soc Qua, xd Tan Hung, huyén Hén
Quan, tinh Binh Phudc. Dét dugc So Tai nguyén va moi ruong tinh Binh Phudce
cap gidy chimg nhan quyen su dung dat s6 s6 phat hanh DG 197815, s6 vao sO cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dat CS 07178 ngay 22/7/2022 cap cho ho éng P T
L.

Ngay 23/5/2023 ba N T U N dé tim dén nha 6ng L va yéu cau 6ng L thuc
hién viéc chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén. Cac con 6ng L hét strc bat
ngd trudc yéu cau cua ba N va qua tim hiéu thi dugc biét thong tin la vao ngay
16/4/2021 Ong L va ba N ¢6 giao két ‘hop ddéng dat coc nham dam bao cho vige
giao két hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat néu trén cho ba N bang gidy
tay. Méc du cac thanh vién h gia dinh khong c6 bat ky thoa thuén nao thé hién
dong y cho 6ng L dai dién cac thanh vién ho gia dinh dé dinh doat tai san chung
va quyén sir dung dat cua ho gia dinh noi trén. Viéc 6ng L tu ¥ dinh doat tai san
chung ctia ho gia dinh 13 quyén str dung dat toa lac ap Séc Qua, xa Tan Hung,
huyén Hén Quan, tinh Binh Phudc da anh huong dén quyén va L ich hop phap
clia cac thanh vién trong hd gia dinh va vi pham phép luat. Theo quy dinh tai Piéu
212 BLDS 2025 thi 6ng L khong dugc quyén ty ¥ dinh doat d6i véi tai san chung
ctia ho khi chua dugc su dong ¥ cua cac thanh vién trong hd. Vi vay ong L hoan
toan khong c6 du thim quyén ky hop dong dit coc ngay 16/4/2021. Ong L tu dinh
doat tai san cua ho gia dinh la trai quy dinh cua phap luat, hanh vi cua 6ng L da
xam pham dén quyén va L ich hop phap cua cac thanh vién ho gia dinh. Do d6
nguyén don yéu cau toa an giai quyét: Tuyén bd hop ddng dit coc giita 6ng Phan
Thang L vaba N T U N ky ngay 16/4/2021 v6 hiéu.

Ngoai ra qua tim hiéu nguyén don duoc biét thang 01 nim 2021 6ng L c6 giao
dich nhan coc v&i ba N T U N dé dam bao viéc chuyén nhuong quyén st dung dat
ciia ho gia dinh: Lan 01: Ngay 10/01/2021 dat coc s tién 200.000.000d; 1an 2:
Ngay 17/01/2021 dit coc s6 tien 500.000.000d. Ngoai ra ngay 16/4/2021 ba N c6
dén nha va yéu cau tao ap luc v&i vo ong L 1a ba PTATky Hop dong dat coc do
ba N soan san sau d6 ba N tu y d¢é lai mot khoan tién trén ban va ra v€, khoan tién
nay khong 1 1a bao nhiéu dugc cho 1a tién dat coc. Sau khi ba N ra vé& baT co ké
lai su viéc va giao s6 tién lai cho ong L dé giao tra cho ba N. Ong L di nhan tién
va kiém tra sd tién trén 1a 300.000.000d. Viéc ky hop déng dat coc va nhan coc



nguyen don khong biét va hoan toan khong dong ¥ va khong nhan dugc batky L
ich, khoan tién nao tir cac giao dich coc, ky hop dong dit coc

Viée tur y thue hién cac giao dich coc ky hop ddng dit coc ddi véi phan dat
15.000m? tai ap Soc Qua, xa Tan Hung ma khong hdi y k1en khong duogc sy dong
¥ cua nguyén don dd xdm pham nghiém trong dén quyén L ich hop phap cua
nguyen don la cac thanh vién trong h¢ gia dinh ¢6 chung quyén sir dung dat. Cac
giao dich néu trén hoan toan khong du diéu kién c6 hiéu lyc vo hiéu ngay tur thoi
diém giao két theo quy dinh Piéu 117, Diéu 212 Bo luat dan su 2015, Diéu 167
Luat dat dai 2013. Hién nay ba N dang 1in chiém dién tich dit 15.000m? ctia hod
gia dinh nguyén don, trong cay trén dat, xdy nha tam trén dat (khi vu 4n toa an
dang thu 1y, giai quyét), cling nhu ty ¥ thu hoach ddi véi tai san trén dat cua ho gia
dinh ong L. Hanh vi ndy cta gia dinh ba N di xdm pham dén quyén str dung dat
ctia ho gia dinh nguyén don. Vi vay phia nguyén don khoi kién stra d6i, bo sung
yéu cau: Tuyén vo hiéu giao dich dat coc ngay 10/01/2021, giao dich dit coc ngay
17/01/2021 gitta o6ng P T L vaba N T U N; Tuyén vo hleu hop dong dit coc ngay
16/4/2021 gitra baT va ba N; Budc gia dlnh ba N chdm dat hanh vi 1an chiém dat
trai quy dinh cua phap luat ctia hg gia dinh nguyén don va thao d& cong trinh xay
dung trai phép trén dat ho gia dinh nguyén don.

Doi vdi yéu cdu dc Igp ciia ba N: Ba N yéu ciu toa an cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat (gidy viét tay ngay 10/01/2021; 17/01/2021;
16/4/2021 gitta ba N va 6ng P T L ¢6 hiéu luc phap luat 1a hoan toan khong c6 can
ctr. Boi 18: Nguyén don co cin ctr khing dinh hoan toan khéng ton tai Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat dugc giao két boi 6ng P T L va ba N ngay
10/01/202; 17/01/2021 va 16/4/2021 nhu ba N trinh bay.

Theo thong tin dugc biét ngay 16/4/2021 ba N T U N co yéu caubaPTAT
ky hop ddéng dit coc muc dich s& chuyén nhuong quyén st dung dat tai thura dat
428, to ban do 05 toa lac ap Séc Qua, xd Tan Hung thudc quyén sir dung ctia ho
ong P T L. Viéc baT ky tén trén hop dong 1a do chiu tac dong tir phia ba N yéu
cau ky thay cho chong 1a 6 ong P T L, hoan toan khong dugc su déng ¥ tir 6ng P T
L. Hon nira Ve mat chii thé ba P T A T hay ong P T L hoan toan khong c6 quyen
dinh doat quyén sir dung dat néu trén, moi quyét dinh lién quan dén thira dét trén
phai ¢ sy dong ¥ thdng nhét cua tat ca cac thanh vién trong hd.

Pbi véi yéu cau tda an cong nhan phan dién tich dat 15.000m? nam trong
thira dat 428, to ban db 05 dién tich 39.780m? toa lac ap Séc Qua, xa Tan Hung,
huyén Hon Quan, tmh Binh Phudc. Dét duoc S¢ Tai nguyén va moi truong tinh
Binh Phudc cap gidy chung nhén quyen st dung dat CK 828019 (duoc cap do6i
cap gidy ching nhin quyén sir dung dat CS 07178 ngay 22/7/2022 cap cho ho 6ng
P T L) cho ba N 13 khong c6 cin ct vi: Thira dit nay thudc quyén str dung ctia hd
ong P T L 1a tai san chung ctia h9 va hoan toan khong phai 1a tai san riéng cua 6ng
L. Tir trude dén nay cac thanh vién ho gia dinh van dang sinh séng quan 1y, su
dung tai thira dat trén trong subt qua trinh chung séng ho déu co cong suc dong
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gop T tao, xay dung d6i véi phan dﬁt nay. Vi vay ba N cho rang day la quyén st
dung dat duang tén 6ng L da chuyén nhugng cho ba N dé yéu cau Toa an cong
nhan 1a hoan toan khong c6 can ctr, thong tin khong diung sy that.

Pbi voi yéu cau toa an kién nghi co quan c6 thAm quyén thu hoi gidy ching
nhan quyén st dung dat thira dat 428, to ban d6 05 dién tich 39.780m? toa lac ap
S6c Qua, x4 Tan Hung, huyén Hén Quan, tinh Binh Phudc. Dat dugc So Tai
nguyén va méi trudng tinh Binh Phudc cip gidy ching nhan quyén st dung dat
CS 07178 ngay 22/7/2022 cép cho ho éng P T L va cap lai cho ba N dién tich
15000m? 14 hoan toan khong cé co sé vi: Viéc cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat cho ho 6ng P T L duoc thyc hién theo ding trinh ty phap luat, dung d6i tugng.
HO gia dinh 6ng L da canh tac, quan ly sinh song on dinh va khong chuyen
nhuong cho bat ky ai. Viéc yéu cau kién nghi thu héi gidy chig nhan quyén sur
dung dat cua nguyén don 1a khong c6 can ctr, xdm pham nghiém trong dén quyén
L ich hop phép cua nguyén don. Vi vay dé nghi tdoa an khong chap nhan toan bd
yéu cau doc 1ap ctua ba N.

- Bi don 0ng P T L, Ngwoi dgi dién theo niy quyén ciiadng Llachi PTT
P qua trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa trinh bay:

Ong L va ba N khong c6 quan hé ho hang gi; baT la vo 6ng L

Hop dong dit coc ngay 16/4/2021 bang gidy tay do baT ky voi ba N nhim
dam bao viéc giao két hop dong chuyen nhuong dit theo gidy chang nhén CS
07178 do S¢ tai nguyén va méi truong cdp cho ho gia dinh. Thoi diém d6 can cir
s6 ho khau s6 01425 ho gia dinh 6ng L gdm 07 nhan khau: OngP T L, baP T A
T,ongPD T, baPTTT, ongPTT,baPTML,baPTNT. Tutmorcdénnay
cac thanh vién h¢ gia dinh van dang sinh séng quan 1y, sir dung tai thira dat trén
trong sudt qua trinh chung song ho déu co cong strc dong gop T tao, xay dung dbi
véi phan dat ndy. Do ngudn gdc dat cua ho gia dinh nén dng L ¢6 cung cip cho ba
N biét thdng tin nay va co néi la s& thuyét phuc cac thanh vién trong hd gia dinh
ddng v viéc chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén néu khong thi khéng mua
ban duoc. Ba N T U N dong y dé ong L thuyét phuc cac thanh vién trong gia dinh
nén ba N méi dong y ky két hop dong dat coc nham muc dich 1a dé ong L co thoi
gian thuyét phyc cac thanh vién trong gia dinh, dong thoi chuan bi duoc nguon tai
chinh va sau d6 hai bén sé& ky két hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dt néu
trén. Ong L da nhan cta ba N véi tong 50 tién 1a 1.000.000.000d (Mot ty dong).
So tlen nay 6ng L nhén duoc thi baT va tit ca cac con déu khong biét. Ba N dua
sd tién cho ong L 1an lugt nhu sau: Ngay 10/01/2021 dua 200.000.000d; ngay
17/01/2021 dua 500.000.000d, ngay 16/4/2021 dua 300.000.000d.

Pén ngay 16/4/2021 1a dot dua tién 1an 3 thi 6ng L nhédn thiy cac con khong
ddng ¥ vé viéc ky hop dong dat coc dé dam bao viéc chuyén nhuong quyén sir
dung dat cho bat ky ai. Do d6 tai thoi diém ngay 16/4/2021 6ng L khong dong ¥
ky hop ddng dit coc nén méi di ra ngoai mac du cé hen trude véi ba N, nhung



khong hiéu giita baT va ba N trao d6i nhu thé nao, ba N c6 gy stc ép gi hay
khong ma baT lai ky thay 6ng L.

Ngay 23/5/2023 ba N tim dén nha ong L dé yéu cau ong L thuc hién viéc
chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén, mic du 6ng L di cb ging thuyét phuc
baT, cac con nhung ho khong dong y. Pén thoi diém hién nay, gitra 6ng L va Ccac
thanh vién trong ho (cac con 6ng L) khong tim dugc tiéng noi chung, khong c6 P
an dé giai quyét Van dé nén cac con 6ng L da khai kién 6ng L dén toa an.

Dbi voi yéu cau khoi kién cua nguyen don la yéu cau toa an tuyén bd Hop dong
dit coc ngay 16/4/2021 vo hiéu va yéu cau khoi kién bd sung thi dng L ddong y va
hoan tra lai s6 tién da nhan cta ba N 1a 1.000.000.000d (Mot ty dong). S6 tién nay
6ng L khong dua cho baT va cac con, dng hoan toan st dung s tién nay vao muc
dich ca nhan.

Poi voi yéu cau doc ldp ciia ba N:

+ Ba N yéu cdu toa dan céng nhdn hop dong chuyén nhwong quyén siv dung
dat (gidy viét tay ngay 10/01/2021; 17/01/2021; 16/4/2021 giita ba N vaéng P T L
co hiéu luc phap luat :

Bi don khang dinh 1a giira bi don — ong P T L va ba Nguyén Thi Ut N khong
ton tai bat ctr thoa thuan nao lién quan dén viéc chuyen nhuong quyén st dung dat
hay ky két bat cir Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat nao nhu 16i trinh
bay ctia ba N. Bi don chi biét duy nhat 1 c6 Hop dong dat coc ngay 16/4/2021
bang giéy tay, dugc ky gira ba P T AT véiba N T U N thi bi don hoan toan
khong biét va khong dong ¥, vi cac thanh vién trong h gia dinh (la cac con cua bi
don) khong dong ¥ chuyen nhugng dat nay cho bat ky ai, nén bi don khong dong
¥, va khong ky hop dong dit coc nay. Thuc té bi don nhan duoc thong tin 13 sau
khi nguyén don khdi kién tai toa thi ba N ¢6 hanh vi xay dung trai phép. Ba N c6
hanh vi chiém gifr trai phép thtra dat tranh chip

+ PGi véi yéu cdu toa an cong nhdn phan dién tich dat 15.000m? nam trong
thiva dat 428, to ban dé 05 dién tich 39.780m?2 toa lac dp Séc Qud, xd Tan Hung,
huyén Hon Quan, tinh Binh Phudc. Bdt dwoc So Tai nguyén va moi ruong tinh
Binh Phudc cap gidy chitng nhan quyen sir dung dat CK 828019 (dwoc cap doi
cdp gidy chitng nhdn quyén sit dung dat CS 07178 ngay 22/7/2022 cdp cho hé éng
P TL)chobaN:

Bi don véi tu cach 1a chit h gia dinh theo s6 ho khau sé 01425 (C6 07 thanh
vién h gia dlnh) thi khong ddng ¥ chuyén nhuong dat trén cho bat ky ai va khong
ky bat ctr hop dong chuyen nhuong nao. Do thyc té bi don khong c6 y chi chuyén
nhuong quyén st dung dat; giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat khong
xac 1ap, thuc hién. Do d6 khong c6 co s& dé toa an cong nhan phr:in dién tich dat
trén cho ba N.



+ D01 v6i yéu cau toa an kién nghi co quan co thAm quyén thu hoi gidy ching
nhan quyén str dung dat thira dat 428, to ban do 05 dién tich 39.780m? toa lac ap
S6c Qua, xa Tan Hung, huyén Hon Quan, tinh Binh Phudc. Pét dugc S¢ Tai
nguyen va moi ruong tinh Binh Phudce cap gidy chung nhan quyén st dung dat CS
07178 ngay 22/7/2022 cap cho ho ong P T L va cap lai cho ba N di¢n tich
15000m?: Viéc cap gidy ching nhan quyén st dung dat thira dat 428, to ban d6 05
dién tich 39. 780m? toa lac ap Soc Qu4, xa Tan Hung, huyén Hén Quan, tinh Binh
Phudc cap ngay 2/7/2022 cho ho 6ng P T L 1a hoan toan phu hop vé6i quy dinh
cua phap luat. Ho gia dinh 6ng L khong chuyen nhuong cho bt ky ai nén theo
quy dinh phap luat khong thudc truong hop thu hoi. Vi vay bi don dé nghi HDXX
khong chép nhan toan bd yéu cau doc 1ap cua ba N, chép nhan toan bd yéu cau
khé1i kién cua nguyén don

Nguwoi cé quyén L, nghia vu lién quan baT, Ngwoi dgi dién theo iiy quyén
ctia baT la chi T qud trinh gidi quyét vu dan va tai phién toa trinh bay:

Ngay 16/4/2021 ba N va mot s6 nguoi la mit dén nha dua Hop dong dit coc
da viét sin do ba N dem tdi vi ba N va nhudng nguoi la mit ndy tao ap luc va so
hang xém di nghi nén baT ky vao gidy baT ciing khong doc hét noi dung. BaT co
viét tén va diém chi vao gidy nay. BAT khong biét muc dich viét gidy dé lam gi.
Do ba N dén nha baT tao ap luc, ép nén baT ky tén, diém chi dé ba N di vé. Chir «
Phan Thing L” khong phai do baT viét va khong biét ai viét.

~ Nay nguyén don khoi kién va khoi kién bd sung yéu cau tuyén bd 03 hop
dong dat coc chuyén nhugng quyén str dung dat vo hi€u thi baT dong y.
Déi v6i yéu cau doc 1ap cua ba N baT y kién:
+BaT khdng biét dén su ton tai ctia hop déng chuyén nhuong quyén st dung

dat ngay 10/01/2021, 17/01/2021, 16/04/2021 giita ba N va 6ng P T L theo 1oi
trinh bay cua ba N.

Déi véi hop dong dit coc ngay 16/4/2021 baT c6 v kién: Ngay 16/4/2021 ba
N co6 yéu céu baT ky hop dong dit coc muc dich nham dam bao vige s& chuyén
nhuong quyen st dung dat tai thira dat s6 428, to ban d6 05 toa lac a ap Séc Qua, xa
Tan Hung, dat cip cho ho ong P T L theo gidy ching nhin quyen st dung dét sb
CS 07178 do S¢ Tai nguyén va moi trudong tinh Binh Phudc cap ngay 22/7/2022.
Viéc baT ky tén trén hop dong 1a do chiu tac dong tir phia ba N, yéu ciu ky thay
cho chong 1a 6ng P T L, hoan toan khdng dugc su dong ¥ ctia 6ng L & cac thanh
vién trong ho. Pong thoi baT ciing khong nhan dugc bat ky khoan tién nao tir ba
N. Vi vAy baT khong ddng ¥ véi toan b yéu cau doc 1ap cua ba N.
Nguwoi co quyén L, nghia vu lién quan ba N T U N, Nguwoi dai di¢n theo
ity quyén ciia ba N 14 dng Nguyén Ngoc Thigu, éng Nguyén Dirc Diing qud
trinh gidai quyet vu dn va tai phién toa trinh bay:



Ngay 10/1/2021 ba N va ho 6ng P T L ¢6 thoa thuan chuyén nhuong 01 phan
dién tich: 15000m? nam trong thtra dat toa lac tai 4p Soc Qua, x& Tan Hung, huyén
Hén Quan, tinh Binh Phudc; thira dat sb: 428; to ban d6 sb: 05; S6: CK 828019;
dién tich: 39780,0m?; do S& Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Phudc cip ngay
19/9/2017 cho ho 6ng P T L, khi ky hop dong chuyen nhuong (viét tay) thi ho ong
L c6 dua cho ba N 01 Hop uy quyén so: 03735, quyén so6: 01 TP/CC-SCC/HPGD
do Van phong Cong ching Hon Quan ching nhan ngay 14/11/2017. Gia chuyen
nhuong 13 1.170.000.000d va ngay 10/01/2021 ¢6 viét gidy tay chuyén nhuong va
thanh toan 200.000.000d, ngay 17/01/2021 bén ba N da thanh toan 500.000.000d
va lam Gidy sang nhuong viét tay, ngdy 16/4/2021 tiép tuc thanh toan
300.000.000d va viét Hop dong mua ban. Gidy ngay 16/4/2021 hai bén thong nhat

va lap thanh 2 ban moi bén gitr 01 ban. Khi viét gidy nay ong L cung cap thong
tin ca nhan cho ba Ut N va ba Ut N viét gidy tai nha 6ng L. Gidy chuyen nhuong
ngay 10/01/2021 va gidy chuyén nhuong ngay 17/01/2021 da bi that lac va chi con
giit gidy chuyén nhuong ngay 16/4/2024. Ca 03 glay 6ng L co viét, ong L ky tén:
“P T L” vao giay ngay 16/4/2021. Tong sd tién toi thanh toan cho ho ong L
1.000.000.000d va sb tién con lai 13 170.000.000d s& duoc thanh toan sau khi ho
ong L sang tén cho ba N. Giéy chuyén nhuong ngay 16/4/2024 do ba N nho con
dau lam nhung do khong hiéu biét nén d3 1am gidy véi tiéu dé hop dong dat coc
chtr thuc t& ba N va ho gia dinh 6ng L thuc hién viéc chuyén nhuong quyén st
dung dat.

Ngay 22/7/2022 thira dat sb: 428; t& ban d6 sb: 05; S6: CK 828019; dién
tich: 39780,0m? duoc SO Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Phudc cip d6i lai
thanh thira dat s6: 428; t& ban do so: 05; S6: DG 197815; dién tich: 39504,4m?,
Sau khi ky hop dong chuyén nhuong ong L da ban giao dat cho ba N canh tac tir
nim 2021 dén nay. Trong qua trinh canh tic, str dung, thu hoach cay diéu trén thira
dat thi ba N ¢6 cit bo mot sd cay didu di 1au ndm va trong mdi mot sb cay diéu
khong co6 ai phan dbi hay tranh chdp gi. Phan dién tich dat ba N nhin chuyén
nhuong nodi trén ba N ciing dd cat N ra va chia cho céc con canh tac, sir dung va
khong c6 ai tranh chap hay phan d6i gi. Hién tai 6ng L chua sang tén cho ba N do
dat 6ng L bién dong phai doi s6. Ba N ¢6 ndp don ra UBND xa Tan Hung dé hoa
giai, tai budi hoa giai bén ong L trinh bay chd téi ngay 15/3/2023 con trai 1a P B
T di Nhat ban vé s& lam lai hop dong uy quyén va s& lam thu tyc tach thira, sang
tén cho ba N. Tdi ngay 15/3/2024 sau khi anh T con trai 6ng L vé nudc thi ba N
c6 nhic ong L di lam thu tyc sang tén nhung ong L n6i 6ng L khong ban nira va
yéu cdu tra lai tién da nhan cho ba N. Hop dong ngay 16/4/2021 do ba N, vo ong
Lvaong L ky tén. Qua trinh canh tac quan ly str dung dat ba N ¢o xdy dung mot
cin nha tam dé phuc vu san xuit nong nghiép. Khi xay dung thi UBND xa Tan
Hung khong c6 ¥ kién gi.

Hién nay, nguyén don khoi kién ong P T L ra Toa an nhan dan huyén Hon
Quan yéu cau:



- Yéu cau Toa 4n tuyén Hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dét
gitta ong P T L vaba N T U N ngay 16/4/2021 vO hi¢u. Y kién ctia ba N 1a: Ba N
yéu cau Toa an khdng chip nhan toan bo yéu cau khoi kién cta nguyén don vé
viéc yéu cau Toa &n Hop dong dit coc chuyén nhugng quyén st dung dat giira 6ng
PTLvabaNTU N ngay 16/4/2021 v6 hi¢u. DPbi vdi yéu cau khai kién bd sung
ctia nguyén don ba N ciing khéng dong Y.

Qua nhing diéu trinh bay trén, ba N c6 y kién va c6 yéu cau doc lap nhu sau:

+ Yé&u cau Toa an cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
(viét tay) ngay 10/1/2021 gitaba N TU N vaong P T L c6 hiu luc _phap luat.

+ Yéu cau Tda an cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
(viét tay) ngay 17/1/2021 gitaba N T UNvaong P T L ¢6 hiéu lyc phap luét.

+ Yéu cau Tda an cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
(viét tay) ngay 16/4/2021 gittaba N TU N va 6ng P T L ¢6 hiéu lyc phép lut.

+ Yéu cau Toa 4n cong nhan phan dién tich dat theo so d6 do dac 14.956,5m?
nam trong thira dat toa lac tai ap Soc Qua, xa Tan Hung, huyén Hén Quan, tinh
Binh Phudc; thira dat sd: 485 (sb cii 428); to ban dd sb: 09 (sb cii 05) ; S6: CK
828019; dién tich: 39780,0m?; do S& Tai nguyén va Mdi trudong tinh Binh Phudc
cap ngay 19/9/2017 cho 6ng P T L dugc So Tai nguyén va Mai trudng tinh Binh
Phudc cip d6i lai thanh thira dat sb: 428; to ban d6 s6: 05; S6: DG 197815; dién
tich: 39504,4m? ngay 22/7/2022 cho t6i N T U N.

+ Pé nghj Toa 4n kién nghi co quan c6 thAm quyén thu hoi gidy chimg nhan
quyén sir dung dét cta thira dat toa lac tai 4p Soc Qua, xd Tan Hung, huyén Hon
Quan, tinh Binh Phudc; thira dat sd: 428; to ban do so: 05; S6: GD 197815; dién
tich: 39504,4m?; do So Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Phudc cap ngay
22/7/2022 cho ho dng P T L va cap lai cho t6i N T U N v&i dién tich 15000m? theo
ding chu sé hitu hop phap.

Nguwoi lam chitng ba D T N D ving mat. Tuy nhién tai bién bén ldy 16i
khai ngay 15/12/2023 ba D trinh bay:

BaDvabaN,ong L khong c6 quan h¢ ho hang gi ma chi quen biét ngoai
xd ho1. To1 thiy ba N nhan chuyén nhugng (mua dat cua ong P T L mot phan thira
dat so: 428; to ban do sd: 05 toa lac tai ap Soc Qua, xa Tan Hung, huyén Hon
Quan, tinh Binh Phudc tir nim 2021. Sau khi mua dat ba N canh tac, trong diéu,
quan 1y, stt dung dat cho dén nay. Tir nim 2021 ba N ¢ thué muén ba D luom
diéu cho ba N. Do cong viéc ban biu nén ba D xin vang mit trong qué trinh giai
quyét vu an.

Nguwoi lam chieng anh P Q P ving mdt. Tuy nhién tai bién bin ldy 10i
khai ngay 15/12/2023 anh D trinh bay:

Anh D vaba N, dng L khong c6 quan hé ho ‘hang gi ma chi quen biét ngoai xa
hoi. Nam 2022 ba N c6 thué anh D cua tia cAy Diéu tai thira dat ba N nhan chuyén



nhuong ciia 6ng P T L tai 4p Soc Qua, x4 Tan Hung, huyén Hén Quan, tinh Binh Phudrc.
Do cong viéc ban biu nén anh D xin vdng mat trong qua trinh giai quyét vu an.

Nguwoi lam chieng anh L T H vidng mdt. Tuy nhién tai bién ban ldy 16i
khai ngay 15/12/2023 anh Hoa trinh bay:

Anh H va ba N, 6ng L khong c6 quan hé ho hang gi ma chi quen biét ngoai xa
hoi. Anh H thiy ba N c6 mua dat cua ong P T L ma anh T dang khoi kién. Dat ba
N mua cé trong diéu va toi mua thu hoach diéu tinh t6i naim 2023 13 3 nim ( 03
mua diéu), chong ba N 13 6ng V V Nh ciing 02 con trai ba N ché diéu sau khi thu
hoach ra ban diéu cho anh H. Anh H 1a chu dai Iy thu mua diéu tai ap Séc Qua, xa
Tan Hung, huyén Hon Quan, tinh Binh Phudc . Do ¢6ng viéc ban biu nén anh Hoa
xin vang mat trong qua trlnh giai quyet vu an.

Nguwoi bdo vé quyén va L ich hop phdp ciia anh T, chi T, chi S, chil, chi
Thiiy, baT: Luat su N Q C qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa vang mat,
cling khong guri ban luan cir cho HDXX nén khong trinh bay y kién.

Nguwoi bdo vé quyén va L ich hop phdp ciia anh T, chi T, chi S, chil, chi
Thuy, baT: Luat su N T M H trinh bay:

Thira dat 428, t& ban d6 05 tai 4p Soc Qua, xa Tan hung, huyén Hon Quan,
tinh Binh Phudc la tai san cua hg gia dinh 0ng L nén viéc 6ng L hay baT ty quyet
dinh giao dich coc dé dam bao viéc ky két Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat 13 trai quy dinh phap luat.

Hop dong dit coc ngay 16/4/2021 da bi vo hiéu do vi pham quy dinh phép luat,
xac 1ap do bi ép budc, khong trén tinh than ty nguyén, cu thé nhu sau:

- Chu thé giao két hop ddng dit coc ngay 16/4/2021 khong c6 thim quyén dé
dinh doat tai san chung cua hd gia dinh.

-Ong P T L va ba Nguyén Thi AnhT khong duoc cc thanh vién trong ho gia
dinh uy quyén dé giao dich coc, nhan tién coc nhung van ¢ tinh thuc hién, ban
than ba N biét rd nhung van dong thuin giao dich coc v6i 6ng L nén khdng lam
phat sinh quyén va nghia vu gitta cac bén ddi voi giao dich coc lién quan dén thira
dat 428.

- Ban chét cua viéc giao dich gitta ba N véi ong L 1a dé dam bao viée ky két
hop ddng, 13 mot bién phap bao dam theo quy dinh phap luat dan su, khong phai la
giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat, phu hop voi ndi dung hop dong dat
coc khong ghi rd vi tri dat s& ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat. Vi
vay yéu cayu khoi kién va khoi kién cia nguyén don la ¢ can cir dé nghi HDXX
chap nhan.

Pbi v6i yéu cau doc 1ap ciia ba N do ba N khong cung cap dugc bat ky chimg
clr ndo chimg minh cé viéc chuyén nhuong gifta cac bén nén khong ¢6 co s dé
chap nhan.

* Phat biéu cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa:
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Vé t6 tung: Tham phan d3 tuan thu dang quy dinh ctia phap luat t6 tung dan
su vé viée thu thap chung cu, giai quyét vu an tu khi, nhan don, thy 1y vu an dén
trude khi Hoi dong xét xir md phién toa. Tai phién toa hom nay, Hoi dong xét xir
d3 tuan tha dung quy dinh cta phap luat t6 tung dan su.

Vé noi dung vu an:

Giira 6ng L va ba N c¢6 thoa thuan chuyén nhuong mot phan thira dat 428;
td ban dd s6 05 toa lac tai 4p Séc Qua, xa Tan Hung, huyén Hon Quan, tinh Binh
Phudc. Hai bén chua ky hop dong chuyén nhuong c6 céng chimg ma chi ¢6 hop
dong voi tiéu dé “ Hop dong dat coc”. Ong Thiéu, ba N xac dinh gidy to tay
chuyén nhuong 02 lan trudc ngay 16/4/2021 khong con. Ong L da duoc baT va
cac con Uy quyén nén c6 quyén chuyén nhuong quyén st dung dat. Hop dong véi
tiéu dé “ Hop dong dit coc” nhung cic bén tham gia ky két hop déng khong thoa
thuan tai san dat coc la gi, khong c6 thoa thuan thoi han dat coc chuyén nhuong
dién tich dat 15.000m% Nhu vay gidy ngdy 16/4/2021 c6 ndi dung 1a hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat, khong c6 ndi dung hop dong dit coc ngoai
thoa thuan phat coc. Qua trinh hoa giai tai UBND xa Tan Hung phia 6ng L va ba
N khéng dé cap van dé coc, phia gia dinh 6ng L nhan tién dat tir phia ba N trudc
khi cac bén tranh chip. Vi vy dé nghi Hoi déng xét xtr cong nhan Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat, chip nhan yéu cau doc 1ap cua ba N, bac yéu
cau khoi kién ctia nguyén don.

Cac ndi dung khac dé nghi Hoi dong xét xir (Viét tit 1a HPXX) giai quyét
theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr vao cac tai liéu, chiing ctr d3 dugc xem xét tai phién toa va két qua
tranh tung tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém sat, Hoi déng x€ét xur nhan
dinh:

Vé thii tuc t6 tung:

[1] Can clr yéu cau khoi kién cua nguyén don va don yéu cau doc 1ap cua
ngudi c6 quyén L, nghia vy lién quan thi quan hé phép luat ctia vu an nay 1a
“Tranh chdp yéu cau tuyén bo hop dong dat coc chuyén nhieong quyén sir dung
dat vé hiéu; tranh chdap hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat; yéu cdu
cong nhdn quyén sir dung dat” theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 cua Bo luat td
tung dan su.
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Tai san tranh chap 13 bat dong san toa lac tai x4 Tan Hung, huyén Hon
Quan, tinh Binh Phudc nén vu an thudc thim quyén giai quyét cua Toa an nhin
dan huyén Hon Quan, tinh Binh Phudc theo khoan 1 Diéu 35 va khoan 1 Piéu 39
ctia BO luat té tung dan su.

Tai phién toa nhitng nguoi co quyén L, nghia vy lién quan baT Vang mat
nhung d Gy quyén lai cho chi T; bj don éng L ving mit nhung di uy quyén lai
cho chi B T T P, nhitng nguoi lam ching ba Do Thi Ngoc Dung anh Boan Qudc
Pai, anh Lé Thai Hoa vang mat nhung c6 don yéu cau giai quyét Vang mat,
nguyén don anh T, chi T, chi S, chil, chi Thuy vang mat nhung dé uy quyén lai
chochiHTTT,; Nguoi bao vé quyén va L ich hop phép cua duong sy luat su
Nguyén Quoc Cuong vang mat nen Ho1 dong xét Xt can cir Picu 227, Piéu 228
Bo luat tb tung dan su tién hanh tlep tuc xét X vu an.

Vé néi dung vu an:

[2] Xét hop dong véi tieu dé « Hop dong dit coc” ngay 16/04/2021 viét gidy
tay gitta 6ng P T L, ba P T A T, ba Ph T U N d6i dién tich dat 15.000m? thudc mot
phan thira dat s6 thira dat sd: 428; to ban do sb: 05; S6: CK 828019; dién tich:
39780,0m? duoc S& Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Phudc cap doi lai thanh
thira dat so: 428; to ban do s6: 05; S6: DG 197815; dién tich: 39504,4m?. Phia
nguyén don, bi don, nguoi co quyén L, nghia vu lién quan baT cho rang day chi Ia
hop ddng dit coc nham dam bao cho viée giao két hop dong chuyén nhuong quyen
str dung dit. Tuy nhién phia nguoi c6 quyén L, nghia vu lién quan ba N cho rang
day 1a hop dong chuyén nhugong quyén st dung dat. HDXX xét thiy ngay
16/4/2021 cac bén duong sy gobm baT, ba N déu xac 1ap hop dong lién quan dén
quyén sir dung dat noéi trén. Trude khi xéc 1ap hop dong nay phia nguyén don, bi
don, ngudi co quyén L, nghia vu lién quan baT cho rang ngay 10/01/2021 dat coc
s6 tién 200. 000.000d va ngay 17/01/2021 dat coc sO tién 500.000. 000d va déu
khong 1am gidy to. Phia ngudi c6 quyén L, nghia vy lién quan ba N cho rang ngay
10/01/2021 1ap hop dong chuyen nhuong viét tay va giao so tién 200.000. 000d va
ngay 17/01/2021 lap hop dong chuyen nhugng viét tay va  giao 5O t1en
500.000.000d; ngay 16/4/2021 lap hop dong chuyén nhuong viét tay va giao sd
tién 300.000.000d. Noi dung cta 03 hop dong nay la nhu nhau. Nhu vay viéc cac
bén déu thira nhan ba N da giao tong s tién 1.000.000.000d (Mot ty dong) cho
phia gia dinh ong L 14 su that va khong phai chimg minh theo quy dinh tai Diéu
92 Bo luat té tung dén su.

Tai ban trinh bay y kién ngay 28/7/2023 (bit luc 51) ngudi dai dién theo
Uy quyén cta bi don la bA B T T P thira nhan: “Ngay 10/01/2021 dén ngay
17/01/2021 éng L va ba N chuea ky hop dong dat coc vi 6ng L khong biét la c6
thuyét phuc duoc baT va cac con hay khdong nén mdi lap ra gzay xdc nhan la dén
thoi diém ngay 17/01/2021 thi 6ng L nhdn ciia ba N téng sé tién la 700.000.0004.
Miic dii tén la Gidy chieng nhin sang nhwong dit nhung muc dich cia éng L 14
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xdc nhdn da nhdn s6 tién trén cia ba N”. Mic du phia bi don trinh bay muc dich
viét gidy 1a dé xac nhan da nhan s tién 700.000.000d. Tuy nhién phia bi don 6ng
L khong dua ra duoc ching clir chimg minh ngay 17/01/2021 viét “Gidy ching
nhan sang nhugng d4t” chi nham muc dich xac nhan d3 nhan s tién 700.000.000d
. Ngoai ra tai bién ban xic minh ngay 03/12/2024 tai UBND x& Tan Hung thé
hién: “ Thira ddt 428, to ban dé 05 toa lac dp S6c Qud, xd Tan Hung, huyén Hom
Quadn, tinh Binh Phwéc sau khi bd N T U N nhdn chuyén nhirong tir hé éng P T L
nam 2021 thi ba N T U N da nhdn dat va quan 1y sir dung dat, thu hoach diéu tir
nam 2021 dén nay. Nam 2021 UBND xd Tan Hung khéng nhdn dwoc don tranh
chdp hay khiéu nai, kién nghi lién quan dén thira dat nay. Poi voi cin nha tam xdy
gach trén dit do ba NTUN sau khi nhan dat tao dwng, xdy dung nam 2023
nham muc dich phuc vu san xudt nong nghiép va dwogc phép xdy dung theo quy
dinh ciia phdp ludt dat dai. Vi vay Uy ban nhdn dan xa Tan Hung khéng tién hanh
xi phat hanh chinh”. Tai van ban sira d6i, bo sung ngay 05/3/2025 cua UBND xa
Tan Hung thé hién: “BA N T U N dd nhdn sang nhwong mdt phan thira ddt 428, to
ban do 05 toa lac dp S6c Qud, xd Tan Hung, huyén Hém Qudn, tinh Binh Phuwéc
ciia hé 6ng P T L vdo thoi gian ndo dia P khéng biét. Sau khi nhdn sang nhwong
ba N T U N déd nhdn dat, quan Iy sir dung ddt, thu hoach diéu vao thoi gian ndo
dia P ciing khéng biét va khéng ré sw viéc nay. Qua xdc minh hién trang sir dung
dat dwoc biét ba N T U N hién dang canh tac tai mot phan thira 428, to ban do sé
5. Tuy nhién viéc ba N canh tac bdt dau tir hic nao thi t6i khéng ré”. HDXX xét
thiy theo hop déng ngay 16/4/2021 cac bén thoa thuan: “Bén B (ba N) dwoc toan
quyén sir dung ddat + thu hoach ké tir khi dét coc lan 1 ( Tir ngay 10/01/2021)” .
Ngoai ra tai trang 3 van ban giai trinh ndi dung vi bang dé ngay 10/02/2025 do dai
dién theo uy quyén cua nguyén don 1a ba T giai trinh doan video dé lap vi bang
the hién 161 no61 cua bi don 6ng L: “Ong L: Théi...théi...théi, cdi gi muon
XUONG...xudng...xuong.. xuong do...tai vi bdy gio khong phai la téi khong sang
khéng nhwong....t6i lam hét réi...”. Vi viy c6 co sé khang dinh ba N da nhan dat
canh tac, sir dung tir nam 2021 va sy viéc ngay 17/01/2021 6ng L viét gidy chimg
nhan sang nhugng dat cho ba N 1a su that khach quan can duoc céng nhan. Diéu
328 Bo luat Dan su 2015 quy dinh: “Ddt coc la viec mot bén (goi la bén dat coc)
giao cho bén kia (goi la bén nhdn dat coc) mot khoan tien hodc tai san c¢é gia tri
nhw kim khi quy, da quy, hodc vat co gia tri khdc trong mot thoi gian nhat dinh dé
bao dam viéc giao két hodc thire hién hop dong”. Tuy nhién “Gidy dit coc ngay
16/4/2021” khong ghi’ ““ bén dat coc:” va “ bén nhan coc” ma ghi “ Pai dién ben
ban dng P T L, dai dién bén mua ba N T U N; bén B di giao cho bén A sb
tién...... ”.. Mat khac xét ndi dung cua hop dong v6i tieu dé&: Hop dong dat coc
ngay 16/4/2021”: Hop ddng duoc ghi voi tiéu dé « Hop dong dat coc” nhung cac
bén tham gia ky két hop dong khong thoa thuén tai san dat coc la gi, khong c6 thoa
thudn thdi han dat coc chuyén nhuong dién tich dat 15. OOOm2 Nhu vay gidy ngay
16/4/2021 ¢6 noi dung la hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dét, khong cd
ndi dung hop dong dat coc ngoai thoa thuan phat coc. Mat khac do ngay
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17/01/2021 6ng L viét gidy sang nhuong dat cho ba N nén ngay 16/4/2021 ba N
giao tiép cho bén ban (6ng L) sb tién 200.000.000d nén “Gidy dit coc ngay
16/4/2021” vé ban chét 1a hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat thay thé
cho “Gidy chimg nhan sang nhuong dat” do 6ng L di lap trude do.

Dbi voi sb tién 200.000.000d bén ba N giao cho dng L ngay 10/01/2021:
Phia nguyén don, bi don, baT cho rang ngdy 10/01/2021 chi giao sé tién
200.000.0004d. Tuy nhién ba N cho rang c¢6 1am hop dong chuyen nhuong quyen su
dung dit nhung khong con gilt do ngay 17/01/2021 dng L Vlet gidy “Glay ching
nhan sang nhugng dat”. Do sy kién ngay 17/01/2021 ong L viét gidy “Glay chiing
nhan sang nhugng dat” dugc HDXX cong nhan va 03 lan ba N giao tién cho bén
ban c6 lién quan dén nhau cing huéng téi viéc chuyén nhugng dat va dé “thanh
toan” tién chuyén nhuong dat nén 1oi khai ctia ba N vé viéc ngay 10/01/2021 co
lam hop dong chuyén nhuong dat vdi ong L 1a c¢6 co sé va duoc HDXX chap
nhan. Vi vdy phia nguyén don, bi don, baT cho rang chi c¢6 hop dong dit coc ngay
16/4/2021 ma khong c6 hop dong chuyén nhuong ngay 10/01/2021 va 17/01/2021,
16/4/2021 1a khong c6 co so.

Déi voi ¥ kién ctia nguoi dai dién theo Gy quyén cua 6ng L, bAT cho rang
hop déng ngay 16/4/2021 chi c6 baT ky do bi ba N ép bude, ong L khong dong ¥
chuyén nhuong, khong ky va chir ky trong hop dong khong phai cia ong L:
HPXX xét thdy qua trinh giai quyét vu an toa an da thong bao cho phia baT
(Thong qua ngudi dai dién theo Gy quyén 1 ba T) cung cip ching ct baT bi ép
budc ky nhung phia baT khong cung cap duogc chimg cr chimg minh bi ép budc;
ong L, nguoi dai dién theo iy quyén cua 6ng L la ba P ciling khong c6 don yéu
cau Toa an giam dinh chit ky. Mat khac s6 tién 1.000.000.000d (Mot ty dong) phia
Oong L da nhan tr ba N thi 6ng L da ti€u xai st dung vao muc dich ca nhan nén
6ng L ciing dong ¥ v4i viée sang nhuong dat cho ba N. Vi vay 101 trinh bay cta
nguoi dai dién theo Uy quyén ctia é6ng L, baT 13 khong co co so.

Vé van dé dit cAp cho ho gia dinh dng L: Xét thay thira dat s6 428, to
ban d6 05 dién tich 39504,4m? toa lac 4p Soc Qua, xi Tan Hung, huyén Hoén
Quan, tinh Binh Phudc tai thoi diém cac bén lap hop déng chuyén nhuong quyén
sir dung dat naim 2021 ho ong PTL (g6m c6 07 thanh vién) duoc S¢ tai nguyén va
moi truong tinh Binh Phudce cap gidy chimg nhén quyén su dung dat co so so phat
hanh CK 828019, s6 vao so cdp gidy chimg nhan CS 07533 ngay 19/09/2017
(ngay 22/7/2022 S¢ Tai nguyén va moi truong tinh Binh Phudc cap d01 glay
chirng nhan quyen stt dung dat sO phat hanh DG 197815, s6 vao sb cip gidy
chtng nhan quyén sir dung dat CS 07178 cho ho ong P T L). Phia nguyén don, bi
don, baT cho ring tai thoi diém nam 2021 khi ba N ky két hop dong c6 ddi tuong
1a quyén sir dung dat néu trén thi cac con ong L déu khong biét, 6ng L ty ¥ dinh
doat tai san chung ctia hd gia dinh ma chua duoc su dong ¥y cua cac con nén hop
ddng ky két vai ba N deu v0 hiéu. Tuy nhién theo hop dong uy quyén sb cong
ching 03735 quyén s6 01TP/CC-SCC/HPGD ngay 14/11/2017 do van phong
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cong chimg Hon Quan (Nay 1a van phong cong chimg Tran Quang Trung) ching
nhan ngay 14/11/2017 va cung cip cho toa an thé hién: “ Bén iy quyén: Ba P T A
T;:ong PP T,0APTTT;bAPTNT;dngP T T,baP TML; bén duoc ity quyén
ong P T L. Pham vi ity quyén: Bén B (6ng L) dwoc quyén thay mdt va nhéin danh
bén A thu hién cdc cong viée sau: cho thué- thanh Iy hop dong cho thué; chuyén
nhwong- tang cho/hiy bo hop dong chuyén nhwong- hity bo hop dong tang cho...
doi voi quyen su dung dat theo Gidy ching nhdn quyén si dung dat quyén so huu
nha o va tai san khac gan lién véi dat s6 CK 828019, 0 vao sé cdp GCN: CS
07533 do So tai nguén va moi truong tinh Binh Phuoc cap ngay 19/09/2017, cu
thé nhw sau: - Thira dat 428- To bdan d6 05; Pai chi thira dat : Ap S6c Qud, xd tan
Hung, huyén Hon Quan, tinh binh Phwoc- Dién tich 39780 m?). Nhu vay tai thoi
diém ky két hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat nam 2021 giira Ong L va
ba N thi 6ng L da duoc vo (baT) va cac con (dong nguyén don) Gy quyén nhiéu
noi dung trong d6 ¢ ty quyén chuyén nhuong dbi véi thira dat s6 428 nén 6ng L
c6 quyén ty minh dinh doat ddi voi thira dat ndy ma khéng can hoi ¥ kién ctia cac
thanh vién khac trong hg gia dinh. Vi vay 101 trinh bay cua ba N khi ba N nhan
chuyén nhuong dit cta ho gia dinh ong L thi vo 6ng L va cac con dng L di ay
quyén cho ong L chuyén nhuong 13 ¢6 co s6.

Xét ndi dung 03 hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat thé hién, thoi
diém giao két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét trén cic bén tham gia
giao dich déu c6 dy du ning luc hanh vi dan sy, tu nguyén giao két, ndi dung hop
ddng khong vi pham diéu cdm cua phép lut, khong trai dao dirc xa hoi.

V& hinh thtrc hop ddng:

Theo quy dinh tai Diéu 502. B6 luat Dan su 2015 “1. Hop dong vé quyén
sir dung ddt phai dwoc lap thanh van ban theo hinh thirc phit hop voi quy dinh cua
Bé luat nay, phap ludt vé dat dai va quy dinh khac cua phap ludt co lien quan. 2.
Viéc thuc hién hop dong vé quyén sir dung dat phdi ding trinh tw, thii tuc theo quy
dinh cua phdp ludt ve dat dai va quy dinh khdc ciia phdp ludt c6 lién quan.”
Khoan 3 Diéu 167 Luat Dat dai 2013 ciing quy dinh: “3. Viéc cong ching, ching
thue hop dong, van ban thie hién cdc quyén cia nguoi sir dung dat dwoc thyc
hien nhw sau: a) Hop dong chuyén nhuwong, tang cho, thé chap, g6p von bang
quyén sir dung ddt, quyén sit dung ddt va tai san gdn lién véi dat phdi dwoce cong
chirng hodc chimg thiee, triv truong hop kinh doanh bat dong sdn quy dinh tai
diém b khodn nay...”

Nhu vay Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra 6ng L va ba N
thi cac bén c6 lap hop dong chuyén nhuong dat bang vin ban nhung khong cé
cong chimg, chimg thuc. Tuy nhién theo quy dinh tai Diéu 129 B luit dan sy nim
2015 quy dinh: “Giao dich déan sw vi pham quy dinh diéu kién cé hiéu luc vé hinh
thikc thi vo hiéu, tru truong hop sau day: 1. Giao dich dan sw dd dwoc xac lap theo
quy dinh phdi bang van ban nhung van ban khong ding quy dinh cia ludt ma mét
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ben hodc cac bén da thuc hién it nhdt hai phin ba nghia vu trong giao dich thi
theo yéu cdu ciia mot bén hodc cdc bén, Toa dn ra quyét dinh céng nhdan hiéu e
cua giao dich do. 2. Giao dich ddn sy da dwoc xac ldp bang van ban nhung vi
pham quy dinh bdt budc vé cong chitng, chitng thuwe ma mét bén hodc cdc bén da
thwe hién it nhdt hai phdan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau ciia mét
bén hoac cac bén, Toa an ra quyét dinh cong nhan hiéu luc cua giao dich do.
Trong truong hop nay, cac bén khong phai thuc hién viéc cong chung, ching
thue.”

Do ba N di thanh toan s6 tién chuyén nhugng dat cho 6ng L, baT vaba N
da nhan dat (Trong hop dong ngay 16/4/2021 thé hién bén ba N dwoc toan quyén
s dung d‘dt thu hoach tir ngay 10/01/2021), cat nha, trong cdy, thu hoach diéu,
sinh song 6n dinh trén dat tir khi nhan chuyen nhuong cho dén nay, phia gho gia
dinh 6ng L khong c6 ai phan d6i, dién tich dat chuyén nhuong da dugc cap giay
chting nhan quyén str dung dat va cac bén tham gia ky két hop dong da thuc hién
hon 2/3 nghia vu trong giao dich (ba N da tra cho 6ng L, baT 1.000.000.000d4
trong tong s6 1.170.000.000d tién chuyén nhuong dat). Ngoai ra phan dat chuyén
nhuong cé dién tich trén 1000m? du diéu kién tach thtra theo Quyét dinh sb
30/2024/QD-UBND ngay 15/10/2024 quy dinh vé diéu kién tach thira dat, hop
thira dat va dién tich toi thiéu duge tach thira doi v6i cc loai dat trén dia ban tinh
Binh Phudc va phu hop véi 4n 18 s6 55/2022/AL cia toa 4n nhan dan tdi cao. Vi
vay HDXX cong nhan hiéu luc cua giao dich hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 10/01/2021; 17/01/2021; 16/4/2021 gitraong P T Lvaba N T U N;
cong nhan quyén st dung dat dbi v6i dién tich dat theo so dd do dac 14956, 5m?
nam trong thira dat 428, t& ban d6 05 dién tich 39.780m? toa lac ap Soc Qua, xa
Tan Hung, huyén Hon Quan, tinh Binh Phudc. Bét dugc S¢ Tai nguyén va moi
ruong tinh Binh Phudce cap gidy ching nhan quyen str dung dat CK 828019 (duoc
cap doi cip gidy chuing nhan quyén sir dung dat CS 07178 ngay 22/7/2022 cap
cho ho 6ng P T L) cho ba N.

Do ba N dugc HDXX cong nhin quyén sir dung dat, thira dat trén du diéu
kién tach thira theo quy dinh nén HDXX can kién nghi co quan Nha nudc c6 tham
quyén thu hoi gidy ching nhén quyén str dung dat thira dat 428, to ban d6 05 dién
tich 39.780m? toa lac ap So6c Qué, xd Tan Hung, huyén Hén Quan, tinh Binh
Phuéc. Pat duoc S¢ Tai nguyén va moi truong tinh Binh Phudc cép gidy chimg
nhan quyén sir dung dat CS 07178 ngay 22/7/2022 cép cho ho 6ng P T L va cép lai
cho ba N dién tich 14956,5m?

Can ctr bién ban xem xét thim dinh tai chd ngay 15/12/2023 thi tai san trén
phan dién tich dat ba N nhan chuyén nhuong gdm c6: 234 ciy diéu (trong d6 11
cay diéu 02 ndm tudi; 96 cdy dicu 10 nim tudi, 69 cay diéu 4 nim tudi, 58 ciy
diéu 20 nam tudi); 06 cay mit; 04 cdy chom chom; 02 ciy xoai; 11 cdy xa cir; 03
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cdy tram; 01 bui tdm vong; 01 cin nha tam bang gach xay dung nim 2023 rdng
3m, dai 4,5m.

Dbi v6i yéu cau khoi kién bd sung ctiia Nguyén donanh P D T; chiP T T
T,anhPTT;chiP TML, Chi P TN T vé viéc budc gia dinh ba N chdm dit hanh
vi 14n chiém dt trai quy dinh cta phap luat cua ho gia dinh nguyén don va thao d&
cong trinh xay dung trai phép trén dat ho gia dinh nguyén don: HDXX xét thiy
theo bién ban xac minh tai UBND xa Tan Hung va xac minh thyuc té thé hién ba N
da nhan dit canh tac, xay nha trén dat dé phuc vu san Xuat nong nghiép nén UBND
x4 Tan Hung khong xir phat. Ngoai ra yéu cau doc lap cua ba N duoc HDXX
chap nhan vi vay yéu cau khoi kién bo sung ctia nguyén don 1a khong co can ctr.

Do yéu cau khoi kién ctia bad N duoc chap nhan nén bd N T U N ¢6 quyén
lién hé co quan Nha nudc c6 tham quyén dé dang ky quyén sir dung dat theo quy
dinh.

Do yéu cau doc 1ap clia nguoi ¢6 quyén L, nghia vu lién quan ba N T U N
dugc chdp nhan nén yéu cau khoi kién va khoi kién bo sung cua nguyén don
khong duoc HDXX chip nhan.

[4] V& chi phi t6 tung: Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don khéng duoc
chap nhan, yéu cau doc 1ap cua nguodi cé quyén L, nghia vu lién quanba N T U N
duoc chip nhan nén theo quy dinh nguyén don phai chiu toan bo chi phi t6 tung 14
37.971.000d (Bao gdm chi phi: Xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san, do
dac). Do ba N d3 ndp tam tng 40.000.000d theo phiéu thu ngay 24/11/2023 tai
Toda an nhin dan huyén Hon Quén, tinh Binh Phudc (Ba N di nhén lai s tién con
du 13 2.029.000d thong qua nguoi dai dién theo Gy quyén 6ng Nguyén Ngoc
Thiéu) nén nguyén donanh PO T; chiP TTT,anhPTT;chiPTML,chiP TN
T ¢6 nghia vu hoan tra lai cho ba N s tién 37.971.000d.

[5] An phi: Do yéu cau khoi kién va khoi kién bd sung ctia nguyén don
khéng duoc chip nhan, theo quy dinh nguyén don phai chiu an phi. Yéu cau doc
lap cua ba N duoc chap nhian nén ba N khong phai chiu an phi. Hoan tra lai tién
tam rng an phi cho ba N.

[6] Quan diém cua nguodi bao vé quyén va L ich hop phap cua duong su
khéng phl hop véi nhan dinh cia HDXX nén khong dugc chip nhan.

[7] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat vé viéc giai quyét vu an tai phién
tda vé mit t6 tung phit hop voi nhan dinh ctia HDXX nén dugc chap nhan. Quan
diém cua dai dién Vién kiém sat vé ndi dung phl hop v6i nhan dinh ciia HDXX

17



nén dugc chip nhan.
Boi cdc [é néu trén:
QUYET DPINH:

- Ap dung khodn 3 Piéu 26, khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39,
cdac Piéu 146, 147, 266 cua Bé ludt To tung dan sw ndm?2015;

Cdc diéu 116, 117, 500, 501, 502, 503 ciia Bo luat dan sy nam 2015,
Diéu 166 Ludt dat dai nam 2013; Khoan 2 Diéu 129, Diéu 207, 208, 209
BLDS 2015, An Ié 56 55 cia Toa dn nhdn dén toi cao; Piéu 220 Ludt dat dai
nam 2024.

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30 thing 12 ndm 2016 quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu nép, quan Iy va sir dung dn phi va 1é phi Toa
dan ciia Uy ban thwong vu Quéc Hoi:

Tuyén xur:

1. Khdng chip nhan toan bo yéu cau khai kién cua Nguyén don anh P D

T,chiPTTT,anhPTT,chiPTML, ChiPTNT veé viéc yéu cau toa an tuyén
vO hiéu Hop dong dat coc ngay 16/4/2021 gittaongP T L vaba N T U N.

2. Khdng chip nhdn toan bd yéu ciu khai kién bo sung cuia Nguyén don
anhPD T, chiPTTT,anhP TT,chiP TML, chiP TN T vé viéc yéu cau toa
an tuyén vo hiéu giao dich dat coc ngay 10/01/2021, giao dich dat coc ngay
17/01/2021 gita o6ng P T LvabaN T U N;

3. Khdng chip nhan toan bd yéu cau khdi kién bd sung cua Nguyén don
anhPD T,chiPTTT,anhPTT,chiPTML, chi P TN T vé viéc budc gia dinh
ba N T U N chdm dt hanh vi 14n chiém dat trdi quy dinh cta phap lut cta ho gia
dinh nguyén don va thao d& cong trinh xay dung trai phép trén dit ho gia dinh
nguyén don.

4. Chap nhan toan bd yéu cau doc 1ap ciaba N T U N:

+ Cong nhan hiéu luc ctia hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat (viét
tay) ngay 10/01/2021 gittaba N T U N va éng P T L ¢6 hi€u luc phap luat.

+ Cong nhan hiéu lyc ctia hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat (viét
tay) ngay 17/1/2021 gitaba N T U Nva ong P T L c6 hiéu luc phap luat.

+ Cong nhan hiéu lyc ctia hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat (viét
tay) ngay 16/4/2021 gitaba N T U Nva ong P T L c6 hiéu luc phap luat.

+ Coéng nhan quyén st dung dat caa ba N T U N ddi véi dién tich
14956,5m? (dét trdng cdy lau nim) thudc mot phan thira dat sé 485, to ban do sb
09 (s6 cii: thira dat s6 428 to ban d6 sé 05); Dia chi: Ap Soc qua, xd Tan Hung,
huyén Hén Quan, tinh Binh Phudc. Trén thira dit duge cong nhan gém c6 cac tai
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san: 234 cay diéu (trong d6 11 cdy diéu 02 nim tudi; 96 cdy diéu 10 nim tudi, 69
cdy diéu 4 ndm tudi, 58 cdy diéu 20 nim tudi); 06 cAy mit; 04 ciy chom chom; 02
cdy xo0ai; 11 ciy xa cir; 03 cdy tram; 01 bui tim vong; 01 cin nha tam bang gach
xay dung nam 2023 rong 3m, dai 4,5m.

Kién nghi S¢ Tai nguyén & Moi truong (nay la s¢ Nong nghiép & Moi
truong) tinh Binh Phudc thu hoi gidy chung nhéan quyen sir dung dat s6 DG
197815 de cap lai glay ching nhan quyén st dung dit cho duong su duoc cong
nhan quyén str dung dat néu trén theo quy dinh ctia Luat dat dai.

Ba N T U N co6 quyén lién hé co quan Nha nudc c6 tham quyén dé dang ky
quyén sir dung dat theo quy dinh.

(Kém theo so do do dac do cong ty TNHH MTV do dac ban d6 Tan Thanh
do vé duoc So Tai nguyén & Moi truong (nay la so Nong nghiép & Moi truong)
tinh Binh Phuéc tham dinh ngay 06/6/2024).

2. Chi phi té tung va an phi:

NguyéndonanhPD T; chiPTTT,anhPTT;chiPTML,chiPTNT
chiu 37.971.000d (Ba muroi bay triéu chin tram bay mwoi mot ngan dong) chi phi
tb tung (Bao gém chi phi: Xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san, do dac). Do
ba N d3 nop 40.000.000d theo phiéu thu ngay 24/11/2023 tai Toa 4n nhan dan
huyén Hon Quan, tinh Binh Phudc (bd N di nhan lai s6 tién con du 13 2.029.000d
thong qua ngudi dai dién theo Gy quyén éng Nguyén Ngoc Thiéu) nén budc
nguyén donanh PO T; chiP TTT,anhPTT;chiP TML, chiP T N T c¢6 nghia
vy hoan tra lai cho ba N T U N s6 tién 37.971.000d.

AnhPD T, chiPTTT,anhPTT;chiPTML,chiPTNT chiu
1.200.000d (Mot triéu hai tram ngan déng) an phi dan su so tham dugc trir vao sd
tién da noép 300.000d (Ba trim ngan dong) theo bién lai thu sé 0014725 ngay
20/7/2023 cua chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Hon Quan, tinh Binh Phudc va
trir vao sb tién da nop 900.000d (Chin trim ngan dong) theo bién lai thu sd
0005450 ngay 29/8/2024 cua chi cuc Thi hanh &an dan sy huyén Hén Quan, tinh
Binh Phuéc. Nguyén don khéng phai ndp thém.

Ba N T U N khong phai chiu an phi.

Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Hon Quan hoan tra lai cho ba N T U N
s6 tién 300.000d (Ba traim ngan dong) tam tng an phi theo bién lai thu sb
0014756 ngay 07/09/2023 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Hon Quan.
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Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Hén Quan hoan tra lai cho bAN T U N
sd tién 600.000d (S4u trim ngan dong) tam Gng an phi theo bién lai thu sb
0014760 ngay 21/09/2023 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Hon Quan.

3. V& quyén khéng céo: Nguyén don, ngudi duoc nguyén don ty quyén; bi
don, ngudi duge bi don ty quyén; nguoi duge ngudi 6 quyén L, nghia vu lién
quan Uy quyén va ngudi c6 quyén L, nghia vu lién quan c6 mit tai phién toa c6
quyén khang cao ban an trong thdi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

* Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Binh Phuéc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Hén Quan

- Cac duong sy
- CCTHADS huyén Hén Quan
- Luu hd so.

P46 Pinh Thuyén
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* Noi nhgn: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Binh Phuéc; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Hén Quéan
- Cac duong sy
- CCTHADS huyén Hén Quén

- Luu ho so.
P6 Pinh Thuyén
CAC HOI THAM NHAN DAN THAM PHAN- CHU TOA PHIEN TOA
Ping Thi Kim Tuyén Pham Qudc Vuong P6 Pinh Thuyén
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CAC HOI THAM NHAN DAN THAM PHAN- CHU TOA PHIEN TOA

bang Thi Kim Tuyén Pham Quéc Vuong D6 Pinh Thuyén

* Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Binh Phudc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Hén Quan

- Cac duong sy
- CCTHADS huyén Hén Quan
- Luu hd so.

P6 Pinh Thuyén
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CAC HOI THAM NHAN DAN THAM PHAN- CHU TOA PHIEN TOA

bang Thi Kim Tuyén Pham Qué)c Vuong D6 Pinh Thuyén
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* Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Phutc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Hén Quan

- Cac duong su
- CCTHADS huyén Hén Quan
- Luu hd so.

P6 Pinh Thuyén
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CAC HOI THAM NHAN DAN THAM PHAN- CHU TOA PHIEN TOA
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