TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN BINH P, TINH BEN TR+ Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Bén 4n sb: 79/2018/DS-ST
Ngay: 07/12/2018

Vé viéc: “Tranh chdp quyén sir dung ddt

VA Cong nhdn quyén sir dung dat”

, ~ NHAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BINH P, TINH BEN TR
Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

- Thdm phdn — chii toa phién tda: Ba V5 Thi Loan.

- Cdc Héi tham nhén dan:

Ong Bui Vin Chiéu.

Ong Truong Vin Sang.

- Thu ky ghi bién ban phién toa: Ong Pham Long HO — Thu ky, Toa &n nhan
dan huyén Binh D, tinh Bén Tr.

- Dai dién Vién kiém sat nhdan dan huyén Binh D tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Kim Ngan - Kiém sat vién.

, Ngay 30 thang 11 nam 2018, tai try s¢ Toa an nhén dén huyén Binh D, tinh
Bén Tr cong khai xét xir so' thAm vy an dén sy thy 1y so: 61/2017/TLST-DS ngay
12 thang 04 nam 2017. Ve viéc: “Tranh chap quyén sir dyung dat va cong nhén
quyeén st dung dat”. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s0: 206/2018/QbXX-DS
ngay 06 thang 11 nam 2018, gitta cac duong su:

Nguyén don: Pd Hiru D, sinh nim 1966 (C6 mit).
Pia chi: Ap 3, x4 Binh Th, huyén Binh D, tinh Bén Tr.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho éng D: Ong Nguyén Nghé A —
Doan luat su tinh Bén Tr (C6 mat).

Bi don:

1/ Pham Thi B, sinh nim 1955 ( Ving mat).

2/ Pham Vian Ch, sinh nam 1967,

Pia chi: Ap 3, x4 Binh Th, huyén Binh D, tinh Bén Tr.

Ba Bty quyén cho 6ng Pham Vian Ch tham gia t6 tung theo gidy uy quyén
ngay 08/05/2017 (C6 mat).

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho ba B: Ong Ho Tén Ph- tro gitp
vién Trung tam trg giap phap ly nha nudce tinh Bén Tr (C6 mat).

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:
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1/ Uy Ban nhan dan huyén Binh P: Do 6ng Lé Van b - Pho Phong tal
nguyén va Moi tru’ong huyén Binh P 1am dai dién uy quyén theo Gidy ¢ uy quyén sO
15/UQ-UBND ngay 23/08/2018 cta Uy Bn nhan dan huyén Binh P (Ving mat).

2/ Pham Thi Ngoc H, sinh nim 1970 (Ving mat).

3/ Pham Thi Thanh T, sinh nam 1995 (Ving mit).

4/ Tir Phuong Th, sinh nam 1993 (Vang mit).

5/ T Phuong T1, sinh ndm 1995 (Ving mat).

Cung ngu: Ap 3, x4 Binh Th, huyén Binh D, tinh Bén Tr.

Ba H, chi T, chi T1, chi Phuong Th ity quyén cho 6ng Ch tham gia t6 tung.

Nguoi lam ching do nguyén don ty triéu tdgp: Hua Thi Qué L, sinh nim
1976, dia chi: Ap 3, xa Binh Th, huyén Binh D, tinh Bén Tr (C6 mit).

NOI DUNG KHOI KIEN:

Tai don khoi kién ngay 21/2/2018, don khéi kién bé sung ngay 04/10/2018
va tqi phién toa nguyén don trinh bay néi dung viéc kién va yéu cau Toa dn gidi
quyét nhir sau:

‘Or}g dang dimg tén gidy ching nhan quyén st dung dat thira dat sé 710 to
ban d6 s0 3 xa Binh Th ¢o6 dién tich 1a 5.100 m’, muc dich str dung 13: LNK, toa lac
tai ap 3, xa Binh Th, Binh D, tinh Bén Tr.

Trudc day thi cha 6ng la D6 Vin Ng c6 cho vo chong ong Pham Vian T2 va
ba Tran Thi D & dau va co6 thoa thuan 1a & hét doi cua 6ng T va ba Dthi phai tra lai
dat. Nam 2003 6ng T2 chet, ndm 2007 ba D mat nhung 6ng Pham Van Ch va ba
Pham Thi B 1a con cuia 6ng T va ba D tiép tuc ¢ trén dat nay ma khong tra lai dat
cho ong.

Theo két qua do dac dat thuc té ngay 20/11/2017 (bl 128, 129) thi:

- Ba Pham Thi B dang chiém giit dat c6 dién tich 1a 532,9 m* dugc thé hién
tai cac thita 189-2 dién tich 1854 m* + thira 189-1 dién tich 347,5 m*. D6i voi
thﬂrq dat 189-2 th‘i hién tai ba B da cat nl}é O nén Ong k\h()ﬂg kién, doi lai ma cho b,é
B ti€p tuc & va dong y cong nhan thira dat trén thudc vé ba B. D61 véi dién tich dat
thira 189-1 dién tich 347,5 m® thi 6ng kién doi phai tra lai cho 6ng.

- Ong Pham Vin Ch dang chiém giir dat c6 dién tich 1a 479,8 m’ dugc thé
hién taj cac thwa 144-1 dién tich 282,8’m2 + thira 144-2 dién tich 197 m%. Pbi véi
thira dat 144-2 thi hi¢n tai ong Ch da cat nha ¢ nén ong khong kién doi lai ma cho
ong Ch tiep tuc ¢ va dong y cong nhan thira dat trén thudc vé ong.

Déi voi dién tich dat thita 144-1 dién tich 228,8 m® thi ong kién doi phai tra
lai cho ong.

Dbi v6i cac cdy trong, vat kién tric gén lién v&i phan dat ma ong Kién doi thi
ong dong y boi thuong theo gia ma Hoi dong dinh gia di xac dinh. D6i véi hai ong
hé thudc 6ng Ch thi 6ng dong y ho trg chi phi di doi theo gia tri ma Hoi dong dinh
gia da xac dinh.

Tai don phan té ngay 28/10/2018 éng Pham Vin Ch néu:
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Thira dat s6 144-2 dién tich 197 m® ong dang cat nha & on dinh, dng D
khong kién doi lai nén 6ng yéu cau Toa an coéng nhan phan dién tich dat nay cho
6ng 1a chu st dung dat hop phap. Ddi voi thira 144-1 dién tich 282,8 m? hién do
ong dang quan ly, dat duoc cha, me¢ 6ng dé lai cho ong do ong D kién doi 13 khong
cd can ctr nén 6ng yéu cau Toa an cong nhén phan dién tich dat nay cho 6ng. Yéu
cau Toa an huy gidy chimg nhan quyén str dung dat da cap cho ong DS Hitu D tai
thira 710 to s6 3 xa Binh Th.

Tai don phan té ngay 28/10/2018 ba Pham Thi B néu:

Thira dat sb 189-2 dién tich 1854 m® ba dang cit nha & 6n dinh, ong D
khong kién doi lai nén ba yéu cau Toa an céng nhan phan dién tich dat nay cho ba
1a chu st dung dit hop phap. Dbi voi thira 189-1 dién tich 347,5 m? hién do ba
dang quan 1y, dat duoc cha, me ong dé lai cho ba, do ong D kién doi 1a khong cé
cin c nén ba yéu cau Toa an cong nhan phan dién tich dat nay cho ba. Yéu cau
Toa an hity gidy chimg nhan quyén st dung dat di cip cho 6ng D6 Hitu D tai thira
710 to s6 3 xa Binh Th.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Uy Ban nhdn dan huyén Binh P
trinh bay nhw sau: Nam 1995 xa Binh Th t6 chirc do dac 1ap ho so dia chinh dé cap
Gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ho dan. Ong D6 Hiru D dén xa ké khai
dang ky cac thwra 710, 711, 717 va 718 to s6 3 dién tich 10.775 m® va dugc Uy Bn
nhan dan huyén Binh D cap glay ching nhan quyén st dung dat ngay 10/9/1996.
Qua xem xét hd so, quy trinh cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cac thira dat
trén theo dung quy dinh lac bay gid. Tuy nhién, tai thoi diém cap glay cho ong D,
Phong dia chinh ( nay 1a Phong Tai nguyén va Moi truong) chi tham tra, thu tuc,
thanh phﬁn ho so co day du va ding hay khong nhung khong tham tra hién trang
lac d6 ai dang str dung dat. D& nghi Toa an giai quyét vu tranh chép theo quy dinh
cua phap luat (bl 144).

Tai phién toa ngueoi lam chimg ba Hira Thi Qué L trinh bay nhu sau:

Niam 2012 ba 1a ngudi mua dat ciia 6ng DS Hiru D nén ba d tryc tiép di lam
thu tuc nhu do dac, thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba ciing nhu cac
ho 1an can dit tranh chép hién nay. Theo ba biét duoc cac ho 1an can co thoa thuan
vo1 6ng D nhu sau: Ong D cho ho nén dit di cit nha &, con dat tréng thi ho giao
cho 6ng D mot s tién, ong D lam thi tuc chuyén nhuong quyén sir dung dit cho
ho, cac ho gém c6 ong D, ba Ron, 6ng Dién ... va cung thoi gian d6 thi 6ng Ch va
ba B ciing thoa thuén véi 6ng D nhu cac ho trén, nhung dén khi co quan do dac da
do dac xong thi khong biét 1y do vi sao ong Ch, ba B ¢co su thay doi va din dén
tranh chap ngay nay.

Nguoi bdao vé quyén, loi ich hop phdp cho nguyén don trinh bay tai phién
toa:

Can cir vao chtng cir 1a cong vin sd 761, ngay 7/6/2018 ctua Vin phong
dang ky dat dai tinh Bén Tr da xac dinh thira dét 710 to ban dd s() 3 1a cua ong
Tran Vin G 14 6 ong c¢b 6ng D, 6ng D dugc cap glay ching nhan quyén st dung dat
nam 1996 nén dat nay 1a dat co chu. Di voi yéu cau phan td cua bi don thi nguyén
don chap nhan mot phan nén dé nghi Hoi dong xét xir ghi nhan.
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Déi v6i yéu cau ong Ch, ba B phai tra lai dat dé nghi Hoi dong xét xur chap
nhan. B&i 18: Dat nay thudc quyén st dung hop phép cua 6ng DS Hiru D, 6ng D da
ké khai dang ky, dugc Nha nudc cong nhan cho 6ng.

Ngueoi bao vé quyén, loi ich hop phdp cho bi don trinh bay tai phién toa:

Nguoi dai dién cho Uy Bn nhan dan huyén Binh P cho rang viéc xét cip
gidy ching nhéan quyén sir dung dat cho 6ng D la ding. Tuy nhién, qua xem xét
toan by quy trinh cap dat cho ong D chwa dam bao. B&i vi, khdng xem xét ai 1a
nguoi truc tiép sir dung dat, khong c6 bién ban hi¢p thuong ranh gici dat, trong khi
do ong Ch, ba B la nguoi truc tiép st dung dat on dinh trén 50 ndm nén 6ng Ch, ba
B duogc xé4c 1ap quyén so hitu theo thoi hiéu. Dé nghi Hoi dong xét xir cong nhén

phan dit nay cho ong Ch, ba B 1a phu hop véi quy dinh tai Luat dat dai nam 2013,
Nghi dinh s6 43/ND-CP, ngay 15/5/2014.

‘Vé dién tich dat ma nguyén don dong ¥ cong nhan cho ba B, 6ng Ch dé nghi
Ho1 dong xét xir ghi nhan.

Dai dién Vj_én kiém sat nhan dan huyén Bz:nh D phat biéu y kién vé viéc tudn
theo phdp ludt t6 tung trong qud trinh giai quyet vu an cia Tham phan, Hoi dong
xét xit, viéc chdp hanh ' phap ludt cua nhitng nguoi tham gia t6 tung dan su, ke t
khi thu [y vu dan cho dén truée thoi diém Hoi dong xét xik nghi dn va y kién vé viéc
gidi quyet vu an:

Pdi véi Tham phan c¢6 tuan thu dung cac quy dinh Bo luat T tung dan su.
Tho1 han xét xir dam bao theo luat dinh. ‘Tuy nhién, viéc gé)’ir thong bao thu 1y cho
duong su chua ding theo quy dinh tai Di¢u 196 cua B luat to tung dan su.

Hoi dong xét xtr ding thanh phan, thuc hién ding cac nguyén tic do phap
luat quy dinh.

Nhitng ngudi tham gia td tung déu chdp hanh tt quyén va nghia vu cua
minh theo luat dinh.

Vé noi dung vu an.

Tai phién toa nguyén don dong y cong nhan cho ba B, 6ng Ch dién tich dat &
thira 144-2, 189-2 to s0 27 xa Binh Th, dé nghi Hoi dong xét xtr ghi nhan.

, Vé ngu(i)n gbc dit duoc hai bén xac dinh la deflt cua Ong Tran Vin G la 6ng
co cua 6ng D6 Hiru D nér} ghi nhén. P61 voi ’yéu cau phan t6 cua bi don vé vieC
Huy giay chung nhén quyén stir dung dat da cap cho 6ng D tai thira 710 t& ban d6
s6 3 x& Binh Th, thay rang: Ve quy trinh xét cap cho dng D thude trudng hop cap
nhiéu thtra trong cung mot s0, hon nita trinh ty, thu tuc xet cap la dung quy dinh
nén yéu cau cua bi don dé nghi huy gidy chting nhan quyén sir dung da céap cho
ong D tai thtra 710 to ban do s0 3 xd Bl[lh Th 13 khong c6 cin ctr, dé nghi Hoi dong
xét xtr khong chap nhan yéu cau phan t6 nay cua bi don.

Doi v6i nguoi bao vé cho bi don dé nghi XAc I4p quyén s¢ hitu tai san theo
thot hi€u 1a khong c6 can cu: Pat tranh chap da dugc 6ng D ké khai, dang ky, dugc
Nha nudc cong nhén cho 6ng tir nam 1996.



Cin cir Piéu 168 B} lut dan sw, Dicu 26 Luat dat dai chap nhan yéu cau
khoi kién cua nguyén don, bugc 0ng Ch, ba B phdi tra lai dat cho ong D ¢ thua
144-2, 189-2 to ban d6 so6 27 xa Binh Th.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu toan bo chung cu, tai liéu co trong ho so vu an dwogc
tham tra cong khai tai phién toa va can cit vao két qud tranh ludn tai phién toa,
Hoi dong xét xir nhdn dinh:

[1] V& thu tuc té tung: Tai don xin xét xtr Vang mat ngay 28/11/2018 cua dai
dién Uy Ban nhan dan huyén Binh . Can ct Piéu 227 ctia Bo luat t6 tung dan su
Tda 4n tién hanh xét xtr vang mit Uy Bn nhan dan huyén Binh P 1 dang quy dinh.

[2] Can ct bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 13/11/2017 ( bl 135-
137), bién ban hiép thuong ranh gidi thira dat ngay 16/10/2017 (Bl 125- 126) thi tai
budi xem xét tham dinh tai chd c6 mat day du cac duong su, cac cha sir dung dat
lién ké véi thira dat c6 tranh chap déu thong nhat xac dinh ranh gidi dat trén thuc té
va Toda an da thuc hién viéc do dac theo su chi ranh nay, két qua dugc thé hién tai
hoa do hién trang str dung dat ngay 20/11/2017 ( bl 128- 130).

Céc chimg ctr nay duoc thu thap theo dung quy dinh cia B luat té tung dan
su, cac duong sy da duogce tiép can va di cong nhan 1a dung, khong co ¥ kién khiéu
nai gi (bl 131). Can ct Diéu 93, 101 ciia Bo luat to tung dan sy xac dinh céc tai
lidu trén 1a chimg cr cho viéc giai quyét vu an.

[3] Tr hoa dd hién trang str dung dat ngay 20/11/2017 ( bl 128-130) c6 can
ctr xac dinh dugc nhitng van dé nhu sau:

- Téng dién tich dat ma 6ng Pham Vian Ch dang chiém gitr 12 479,8 m * thé
hién & thira 144-1 dién tich 282,8 m %+ thira 144-2 dién tich 197 m? t& ban dd sb
27 x& Binh Th. Trong d6: Thira dat 144-2 do 6ng Ch da cat nha ¢ nén dng D khong
doi lai va cong nhan thira dat nay thudc vé éng Ch.

Déi voi thira dét 144-1 6ng kién doi ong Ch phai tra, gan lién voi thira dat
trén gom ¢ cac cay trong, vat kién tric nhu: 14 cdy man cau ( 08 cay c6 24 nam
tu01 06 cay trong nim 2016), 02 cay chum rudt 05 nam tudi, 02 cdy xoai 05 nim
tudi, 02 cay nhén 30 nam tudi, 02 cdy me 05 nam tudi, 03 cAy mai vang, 01 ciy
dao 30 nam tudi, 02 éng hod chira nudc.

- Tong dién tich ddt ma ba Pham Thi B dang chiém giir 1a 532,9 m  thé hién
& thira 189 - 2 dién tich 185,4 m *+ thira 189 - 1 dién tich 347,5 m? t& ban d6 s6 27
x4 Binh Th. Trong d6: Thira dat 189-2 do ba B di cat nha & nén 6ng D khong doi
lai va cong nhan thira dat nay thudc vé ba B.

Déi voi thira dat 189-1 ong kién doi ba B phai tra, gan lién véi thira dat trén
gdm co cic ciy trong, vat kién tric nhu: 01 cay nude, 10 cdy man cau ta 10 nim
tudi, 01 cay va sita 05 nam tudi, 01 cay xoai 03 nam tudi, 01 cAy buoi 03 nam tudi,
02 cay nhin 03 nam tudi, 15 cay mai vang.

[4] Tai phién toa giita nguyén don va bi don di théng nhat thoa thuan dugc
nhu sau:



Ong D ddng ¥ cho ba Pham Thi B duoc quyén st dung,dét hop phap ¢ cac
thira 189-2 dién tich 185,4 m”. Thyc té thi toan bo dién tich dat 185,4 m” do ba B
dang chiém gilr va da cat nha dé ¢.

Ong D dong ¥ cho 6ng Pham Vién Ch duoc quyén str dung dat hop phap o
cac thira 144-2 dién tich 197 m?. Thyc t€ thi toan bo dién tich dat 197 m? do 6ng
Ch dang chiém gitt va da cat nha dé ¢.

Xét thdy:

- Can cr vao hién trang thuc té dat ma ong Ch dang st dung co6 di¢n tich 197
m?, ba B dang sur c}ung c6 dién tich 185,4 m ? véi muc dich 1a dit ¢. Can cﬁ:vDiéu 3
cia Quyet dinh s6 38/2018/QD-UBND ngay 04 thang 9 nam 2018 cua Uy Ban
nl}én dan tinh Bén’ Tr quy dinh: vé viéc quy dinh dién tich to1 thiéu dl,l’(.)’C tach thira
do1 voi cac loai dat trén dia ban tinh Bén Tr thi viéc tach 02 thua dat trén la phu
hop voi1 quy dinh cua Quyét dinh trén.

Thay rang: Viéc thoa thuan mot phén ndi dung phan td cua bi don Ia phi
hop vé6i quy dinh tai Diéu 246 Bo luat to tung dan su, khong trai phéap luat, dao dirc
x hoi nén Hoi dong xét xir ghi nhan phan thoéa thuan cta cac duong su. Cu thé:

Ba Pham Thi B duoc quyén st dung dat hop phap d6i véi thira dat sb 189-2
dién tich 185,4 m”.

Ong Pham Vin Ch duoc quyén st dung dat hop phap ddi véi thia dat sé
144-2 dién tich 197 m®,

[5] Doi voi vat kién triic va tai san gan lién voi quyén sir dung dét ma ba B,

6ng Ch duoc quyén st dung hop phap do 6ng, ba di xay dung, da trong cdy nén
Hoi dong xét xir khong dit ra van dé xem xét.

[6] Xét yéu cau khoi kién cia 6ng D doi ba B, 6ng Ch phai tra lai dat thé
hién tai cac thura 144-1 + 189-1 theo hoa d6 ngay 20/11/2017.
Can cir vdo cdc tai liéu c6 trong ho so vu dn, thdy rdang:

’ [7] Vé nguén gbe dat: Tai phién toa cac bén duong sy khai théng nhat thira
dat co tranh chép la cua cy ¢6 ong D6 Hiru D 1a 6ng Tran Van G dé lai, loi khai
cua cac duong sy phu hop voi ndi dung cong van s6 671/VPBK - TTLT ngay
07/06/2018 cua Van phong dang ky dat dai tinh Bén Tr (bl 54), phu hop véi 1oi
khai nhan cua nhimg h¢ dang & lién k€ v6i thira dat tranh chéap (bl 200- 215) nén
Ho1 dong xét xtr ghi nhén va xac dinh dat dang tranh chéap do 6ng ba cua ong Do
Hiru D dé lai.

[8] Xét vé qua trinh st dung:

- Cén ctr 10i khai ctia ong D, 6ng Ch thi dat nay cha ong Ch 1a Pham Van T
va me 1a Tran Thi P st dung cach nay trén 50 nam.

[9] Xét quy trinh ké khai, dang ky dat:

- Can ¢ vao quy trinh cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat thi 6ng Db
Hiru D la nguoi k€ khai, dang ky va dugc xet cap gidy chimg nhan quyén st dung
dat tai cac thira 710, 711, 717, 718 to so 03 x& Binh Th va dugc Uy Bn nhén dan



huyén Binh P xét cong nhan cho ong tai Quyét dinh s6 1072.QSDD/77UB-QbP
ngay 10/9/1996 ( bl 06-07).

Pbi voi 6ng T, ba D tai thoi diém nim 1996 duoc Uy Bn nhan dan huyén
Binh P xét cép gidy chtimg nhan quyén st dung dat cho ho 6ng Pham Van T tai cac
thira 760, 924, 933 td s6 3 x4 Binh Th vao ngay 10/9/1996 ( bl 222), nhung 6ng, ba
khong ké khai dang ky dat ma ong, ba dang & va c6 tranh chip hién gio.

[10] Xét 101 dé nghi cta nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cta bi don
cho rang quy trinh cip gidy ching nhan quyén st dung dat cho ong D c6 thiéu sot
vé trinh tu, tha tuc theo luat dinh nhu: Khong tham tra, xac minh hién trang dat,
khéng co6 hiép thuong ranh gidi dat.

Thdy rang: Trinh tu, tha tuc cap dat cia Uy Ban nhan dan huyén Binh P ¢6
thiéu so6t nhung khong 1am anh hudng dén quyén, loi ich hop phap cia ngudi khac
nén khong co can clir dé Hoi dong xét xtr chap nhan 10i dé nghi Huy gidy ching
nhan quyén str dung dat ma Uy Ban nhan dan huyén Binh P d3 cong nhan cho ong
D tai thtra 710 to s 3 xa Binh Th. Bai lé:

- Thira 710 to ban d6 s6 3 x& Binh Th tai thoi diém niam 1996 6ng D Ia
nguoi ké khai dang ky va duoc xét cap cho dng, ddi voi phan dat tranh chap thi tai
thoi diém xét cdp gidy chting nhan quyén str dung dat doba b, éng T cung ba B,
ong Ch la nguoi str dung trén phan dat tranh chap Vva qua xem xét toan bo ho so vé
quy trinh cp gidy chirg nhan quyén str dung dét c6 trong ho so thi khong ¢ tham
tra trén thyc dia xem ai la nguoi dang str dung dat, khong c6 bién ban hi¢p thuong
ranh gioi nén quy trinh xet cap gidy chung nhén quyén str dung dat cho 6ng D tai
thira 710 to ban d6 s6 3 xa Binh Th la chwa ddam bao v€ trinh tu, thu tuc dugc quy
dinh muc II Quyét dinh s 201. Qb/BKTK ngay 14- 7-1989 cua Tong cuc truong
Tong cuc QLRD. Tuy nhién, néu phai huy giay chimg nhan quyén st dung dat da
cap cho 6ng D tai 710 to ban dd sb 3 theo Quyét dinh s6 1072. QSDb/UB-QDb ngay
10/9/1996 s anh huong dén cac thira dat khac cua 6ng D duoc cip trén cung mot
s6 nén khong can thiét phai huy. Hon nita, 6ng D ké khai, dang ky thudc dat cua
minh va dugc Nha nude cong nhin cho 6ng 1a phu hop voi quy dinh cia Luat dat
dai.

[11] Xét yéu cau phan td cta bi don, dé nghi cong nhan quyén st dung dat &
thira 144-1 cho ong Pham Vin Ch, thira 189-1 cho ba Pham Thi B. Héi dong xét
Xk, xét thdy:

Mic du, cha me 6ng Ch va ba B di st dung dat trén 30 nim, nhung cin clr
dé dugc str dung dat 1a do 6ng DS Vin Ng (cha 6ng D) cho ¢ nho véi thoi gian hét
doi 6ng T, ba D thi tra lai dat nén ndm 2006 éng D c6 dén ngan can khong cho éng
Ch, ba B cat nha méi va sy kién 6ng D ¢6 ngin can dugc ong Ch cong nhan la co.
Nhu vay, xac dinh c6 su that giita hai bén d3 xdy ra tranh chip quyén st dung dat
tor nam 2006.

[12] Nam 2012 thi gitra ong D cung véi ba B, 6ng Ch da tu thoa thuan la
ong D dong v giao quyén sir dung dat cho ong Ch, ba B phan dat ma ong, ba dang
chlem giit va ong Ch, ba B phai giao cho éng D sb tién 1a 15.000.000 dong nhung
khi tién hanh do dac dé lam tha tuc cong nhan dit cho ong Ch, ba B thi do éng Ch,
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ba B c6 sy thay doi ¥ kién nén viéc thuc hién su thoa thuan gitra hai bén khong
thanh. Tt su kién phap Iy trén cho thdy mic du gia dinh 6ng Ch va ba B d3 ¢ dat
nay trén 30 niam nhung 6ng D d3 ké khai dé xac 1ap quyén st dung dat hop phap
cho minh tir ndm 1996. Mic khéc, tai san nay 13 tai san di c6 chu c6 ngudn goc tir
6ng ba dng D dé lai, nén khong c6 cin clr dé xac lap quyén so hitu theo thoi hiéu
dugc quy dinh tai Piéu 236 Bo luat dan sy nén 1oi dé nghi ciia nguoi bao vé cho bi
don 1a khong c6 co s& nén Hoi dong xét xtr khong chip nhan yéu cau phan té cua
bi don veé viéc: Cong nhan quyén su dung dit & thua thora 189-1, thira 144-1 x4
Binh Th 1a ctia 6ng Ch, ba B.

[13] Xét yéu cau khoi kién cua ong D doi ba B, 6ng Ch phai tra lai dat ¢
thira 144-1, thira 189-1. Xét thdy:

Ong P4 Hitu D di duoc Nha nudc cong nhan quyén st dung dat cho ong &
thira 710 to ban d6 s6 3 xd Binh Th nén 6ng 1a ngudi c6 quyén sir dung dat hop
phép ddi voi thira dat nay. Ong Ch, ba B 1a ngudi dang chiém giir tai san khong co
cin ctr duogc quy dinh tai Piéu 221 B9 luat dan sy. Do d6, ong D kién doi ong Ch,
ba B phai tra lai dat 1a phu hop véi quy dinh tai Piéu 164, 166 Bo luat dan su nén
dugc chap nhan. Budc éng Ch phai tra lai dat ¢ thira 144-1 dién tich 282,8 m?, ba
B phai tra lai d4t & thira 189-1 dién tich 347,5 m? cho éng D.

[14] Tal phlen toa, ong D dong v boi thuong toan bo gia tri cay trong, vat
kién trac gan lién véi dat ma ong kién doi 6ng Ch, ba B phai tra lai.

Xét thdy: Su tu nguyén nay cta ong D 1a phu hop phap luat nén Hoi dong
xét XU chép nhan. Cu thé:

* Cac tai san gan lién Vo1 phan dat ma ong Ch phai tra lai gom c6: 14 cay
man cau ( 08 cay c6 24 nam tu01 06 cay trong nam 2016), 02 ciy chum rudt 05
nam tudi, 02 cay xoai 05 nam tudi, 02 cay nhén 30 nam tudi, 02 cdy me 05 nim
tudi, 03 cAy mai vang, 01 cdy dao 30 nim tudi. Cin c bién ban dinh gia tai san
ngay 06/9/2018 (bl 177-179) thi tong gia tri cac tai san trén 1a 7.890.000 dong nén
6ng D phai c6 nghia vu hoan tra gia tri cho 6ng Pham Vin Ch 1a 7.890.000 dong
va 6ng D dugc quyén sé hitu cac loai tai san trén.

Pbi v6i 02 6ng hd chira nude thi tai phién toa 6ng Ch cong nhan hai ong ho
nay di chuyén duoc, ong D dong ¥ ho tro chi phi di doi bang véi gia tri dng ho ma
Hoi dong dinh gia xac dinh nén Hoi dong xét xir ghi nhan 6ng D phai c6 nghia vu
ho tro chi phi di doi cho ong Ch di doi hai 6ng ho 14 1.060.000 dong va thoi gian di
chuyén hai ng ho 13 04 thang, ké tir ngdy ban 4n cua Toa an c6 hiéu luc phap luat.

* Cac tai san gan lién voi phan dat ma ba B phai tra lai gom co: 01 cay nudc,
10 cay man cau ta 10 nim tu01 01 cay vu sira 05 nam tudi, 01 cy xoai 03 nim
tudi, 01 cdy buoi 03 nam tudi, 02 cay nhan 03 nam tudi, 15 cady mai vang. Theo
bién ban dinh gia tai san ngay 6/9/2018 tong gia tri cac tai san trén 1a: 7.485.000
ddng, nén 6ng D phai c6 nghia vu hoan tra gia tri cay trong, vat kién trac cho ba B
1a 7.485.000 dong va 6ng D duoc so hitu cac loai tai san trén.

[15] Vé chi phi t6 tung:

Tong chi phi td tung 1a: 2.811.000 dong do 6ng D d tam tGng va da quyét
toan xong.



‘ Do hai bén duong sy tu théa thuan dugc mot phén yéu cau kh(”)’i~ kién. Can
cu dicu 157 cua Bo ludt to tung dén sy thi ong D, ba B va éng Ch moi bén phai
ch;u chi phi t6 tung tuong Uimg véi dién tich dat ma hai bén théa thuan dugc. Cu
thé:

Ong D phai chiu: 530.700 ddng; 6ng Ch phai chiu: 273.400 dong; ba B phai
chiu: 257.300 dong.

Do v6i chi phi t0 tung con lai 1.749.500 dong thi do yéu cau khoi kién cua
ong D dugc chap nhén nén 0ng Ch, ba B phai ty chiu toan bd chi phi nay theo ty 1€
voi yéu cau khoi kién ctia ong D. Cu thé:

Ong Ch phai chiu: 783.400 dong; ba B phai chiu: 966.200 dong.

Nhu vay: Chi phi t6 tung 6ng D phai chiu 1a 530.700 ddng; ong Ch phai chiu
la 1.056.800 dong; ba B phai chiu la 1.223.500 dong. Ong Ch, ba B phai c6 nghia
vu hoan tra cho 6ng D so tién trén.

[16] Vé an phi dan sy so tham: Can cr diém d khoan 1 Piéu 12, diéu 26 Cf}a
Nghi Quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy Bn thuong vu quoc
hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va s dung an phi va 1¢ phi
toa an vé an , phi, 1¢ phi Toa 4n thi ba B 1a nguoi cao tudi nén duge miém toan bod
s tién 4n phi theo quy dinh.

Ong Ch phai chiu 4n an phi 300.000 dong.
Vi cac Ié trén,

QUYET PINH:

Ap dung cac Dicu 157, 165, 246, 91 ctia B) luat t0 tung dan sy; Diéu 166,
164, 221, 236 cua B¢ luét dan syu; Diéu 3, 26, 166 Luat dat dai; Di€u 3 cua Quyét
dinh s6 38/2018/Qb-UBND ngay 04 thang 9 nam 2018 cua Uy Bn nhén dén tinh
Bén Tr quy dinh: vé viéc quy dinh dién tich t6i thiéu duogc tach thira doi v0i cac
loai dat trén dia ban tinh Bén Tr; Piéu 12 cua Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy Bn thuong vu qubc hdi quy dinh
vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1& phi toa an vé an
phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Ghi nhan su tu thoa thuan gitra 6ng D6 Hiru D voi ba Pham Thi B, ong
Pham Van Ch nhu sau:

1.1/ HY ba Pham Thi B duoc quyén sir dung dét hop phép ¢ thira 189-2 dién
tl'ph 1854 m?. Thuc té thi toan b dién tich dat nay do ba B dang chi¢m gilr va da
cat nha dé ¢ (theo hoa do6 ngay 20/11/2017 ).

Phan dat ¢é tr cén nhw sau:

Hudng bac giap thira 144-2 do ong Pham Vian Ch dang sir dung.

Hudng nam gidp thua 189-1

Huéng dong giap thira 144 ciia 6ng Do Hiru D.



Hudng tay giap dat 197 ong Tran Minh Khiét.

1.2/ H 0ng Pham Van Ch duoc quyén st dung daflt hop phép & cac thura
144-2 dién tich 197 m’. Thyc té thi toan bd dién tich dat nay do ong Ch dang
chiém gitr va da cat nha dé & ( theo hoa d6 ngay 20/11/2017).

Phan ddt cé tir cdn nhie sau:

Huéng béc giap thira 144- 1.

Hudéng nam giap thira 189-1

Hudng dong giap thira 144 ctia 6ng D6 Hiru D.

Hudng tay giap dat 266 6ng Tran Van Chua.

2. Chap nhén yéu cau khai kién cta 6ng D6 Hitu D dbi vOi 6ng Pham Van
Ch, ba Pham Thi B. Vé viéc: Tranh chap quyén sir dung dat. Cu thé:

2.1/ Budc 6ng Pham Vin Ch cung céac thanh vién gia dinh gom ba Pham Thi
Ngoc H, chi Pham Thi Thanh T phai ¢ nghia vu lién doi hoan tra phan dat ¢ thira
144-1 dién tich 282,8 m? cho 6ng B4 Hitu D (theo hoa dd ngay 20/11/2017).

Phan dat cé tir cdn nhur sau:

Huéng bic giap 188 cua ong Bang Hoang D, thira 187 cua ba Dang Thi R,
thira 144 cua 6ng Do Hiru D.

Hudng nam giap thira 144 -2 ctia 6ng Pham Van Ch.

Hudng dong giap thira 144 cia ong D6 Hiru D.

Hudng tay giap thira 226 ciia 6ng Tran Vin Ch.

2.2/ Budc ba Pham Thi B cung cac thanh vién gia dinh gdom Tir Phuong Thh,
Tu Phuong T1 phai c6 nghia vy lién doi hoan tra phan dat ¢ thura 189-1 dién tich
347,5 m® cho 6ng D4 Hitu D (theo hoa dd ngay 20/11/2017).

Phan dat ¢é tr cén nhw sau:

Huéng béac giap 189-2 ctia ba Pham Thi B.

Hudng nam gidp thira 190 cua 6ng Duong Van S.

Hudng dong giap thira 144 cia ong D6 Hiru D.

Huéng tiy giap thira 143 cua 6ng Tran Van Duyén, thira 197 cta 6ng Tran
Van Ch.

3. Kién nghi Uy Bn nhan dan huyén Binh D diéu chinh giay ching nhan
quyén sir dung dét da cong nhén cho 6ng D Hiru D tai thira 710 to ban dd s6 3 x3
Binh Th theo Quyét dinh s6 1072.QSDB/77UB-UB ngay 10/09/1996 sang cho ho
ba Pham Thi B ddi véi dién tich ma ho ba duoc cong nhan thudc quyén st dung
hop phap ciia ho ba ¢ thira 189-2 dién tich 185,4 m? va sang cho ho 6ng Pham Vin
Ch ddi véi dién tich ma ho ong duoc cong nhan thudc quyén sir dung hop phap cia
ho 6ng & thira 144-2 dién tich 197 m®,

4. Ghi nhén ong P Hiru D dong ¥ boi thuong gia tri cac cay trbng gan lién
v6i thira dat s6 144-2 cho 6ng Pham Vin Ch tong sO tién 1a 7.890.000 dong (Bay
triéu tdm tram chin chuc ngan déng). Ong DS Hiru D duoc so hitu cac cdy trong
trén.
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4.1/ Bugc 6ng Pham Van Ch cung céc thanh vién gia dinh phai c6 nghia vu
lién doi di doi 02 6ng ho chira nuwdc gan lién voi thua dat 144-1 d¢ tra lai phan dat
trén cho 6ng D6 Hiru D. Thoi gian thuc hién vi¢e di do1 1a 04 thang, ké tir ngay
ban an cia Toa an c6 hi¢u luc phap luat.

4.2/ C)pg D6 Hiu D phai c6 nghia vu chiu chi phi cho 6ng Pham Van Ch di
doi 02 6ng ho 1a 1.060.000 dong (Mot triéu khong trdm sau chuc ngan dong).

5. Ghi nhén 6ng P4 Hiru D dong y b6i thuong gia tri cac cay tréng gan lién
v6i thira dat s6 189-1 cho ba Pham Thi B tong s tién 1a 7.485.000 dong (bay triéu
bbn trim tim muoi lim ngan dong). Ong BS Hiru D duoc s hitu cac cdy trong
trén.

6. Khong chap nhén yeu cau phan t6 cua 6ng Pham Van Ch, ba Pham Thi B
d6i véi 6ng DO Hiru D, vé viéc: “ Cong nhan quyén st dung dat” tai thira 144-1 va
189-1 td ban dd s6 27 xa Binh Th, huyén Binh D, tinh Bén Tr theo hoa dd ngay
20/11/2017.

7. Khong chap nhan yéu cau phan to cia 6ng Pham Van Ch, ba Pham Thij B
d6i voi ong P4 Hiru D, vé viéc: Huy gidy chng nhan quyén str dung dat da cap
cho 6ng D6 Hitu D tai thira dit s6 710 to ban do s6 3 xa Binh Th theo Quyét dinh
s6 1072.QSDD/77UB-UB ngay 10/09/1996 cua Uy Bn nhan dan huyén Binh D,
tinh Bén Tr.

8. V& chi phi t tung:

Ong B0 Hiru D tur chiu s6 tién 1a 530.700 dong ( Nam trim B chuc ngan bay
tram dong).

Ba Pham Thi B phai cl}iu chi phi tb tung 1.223.500 déng ( mot '[I'iél,l hgli tram
hai muoi B ngan ndm tram doéng) va budc ba Pham Thi B phai hoan tra s6 tién trén
cho 6ng Do Hiru D.

Ong Pham Vin Ch phai chiu chi phi t6 tung 1.056.800 dong ( mot triéu

khong tram nam sau ngan tam tram d6ng) va budc 6ng Pham Vin Ch phai hoan tra
s6 tién trén cho 6 ong Do Hiru D.

9. Ké tir khi ban dan c6 hiéu luc phap lugt ( doi voi truong hop co quan thi
hanh an c6 quyén chu dong ra quyéet dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay co don yéu
cau thi hanh an cua nguoi dwoc thi hanh dn (doi voi cac khoan tién phai tra cho
nguoi duoc thi hanh an) cho den khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién lai cua so tién con phai thi
hanh theo murc lai suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 cua B¢ ludt dan su.

10. An phi déan su so tham:

Ba Pham Thi B dugc mién ndp toan bd an phi dan su so tham theo quy dinh.

C)r)g Pham Van Ch phai chiu 300.000 doéng ( B trim ngan dé)ng), nhung
duge khau trir s6 tién tam Gng an phi ma 6ng Ch da nop 300.000 dong (B tram
ngan dong) theo bién lai thu tién tam tng an phi s6 0019396, ngay 30/10/2018 cua
Co quan thi hanh an dan sy huyén Binh D. Vay 6ng Pham Van Ch da ndp du an
phi.
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Hoan tra sd tién tam Gng an phi do 6ng DS Hiru D di nop 1. 575.000 dong (
mot triéu nam tram bay muoi lam ngan ddng) theo cac ‘bién lai thu tién tam Gng an
phi s6 0005532, s6 0005531 cung ngay 12/4/2017 va sb 0019367, ngay 10/10/2018
cua Co quan thi hanh an dan sy huyén Binh D.

Hoan tra cho ba Pham Thi B sé tién tam mg an phi d& nop 300.000 dong (B
trim ngan dong) theo bién lai thu tién tam tng 4an phi s6 0019397, ngay
30/10/2018 cua Co quan thi hanh &4n dan sy huyén Binh D.

Trieong hop quyét dinh dwoc thi hanh theo Piéu 2 Ludt thi hanh dn dan sir
thi nguoi dwoc thi hanh dn, nguwoi phdi thi hanh dn c6 quyén théa thudn thi hanh
dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn, hodc bi cwdng ché thi hanh
an theo quy dinh tqi cac Pieu 6,7, 7a, 9 Ludt thi hanh dn déan sw; thoi hiéu thi hanh
an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh én dan su.

Nguyén don, bi don, ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan c6 mat tai
phién toa co quyén khang cdo ban an trong thoi han mudi 1am ngay, ké tir ngay
tuyén 4n so tham. Pdi voi Uy Bn nhan dan huyén Binh P ¢6 quyén khang céo ban
an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngdy nhan duoc ban an hodc ké tir ngay ban an
duoc téng dat hop 18 theo quy dinh cua B6 luat t6 tung dan su.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Bén Tr (phong KTNV&THA): THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén Binh b; ’

- Chi cuc THA huyén Binh b;
- Duong su;
- Luu ho so vu an.

Vo Thi Loan
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