TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 3 -DONG NAI Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n sb: 108/2026/DS-ST
Ngay: 30/6/2026

V/v: “Tranh chap vé

thira ké tai san”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 3 - PONG NAI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gém co:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Nguyen Ba Drc.

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Vi Xuan Tuét va 6ng Piang Vin Nga.

- Thur ky phién toa: Ba Lé Thi Hoai Diém — Thu ky Toa 4n nhan dan khu
vuc 3 - Pong Nai.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhan dan khu vwe 3 - Pong Nai tham gia phién
toa: Ba Thai Thi Lan — Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 6 nam 2026, tai Hoi truong xét xir s6 3 - Try s¢ Toa an nhan
dan khu vuc 3 - Déng Nai, tién hanh xét xtr so tham cong khai vu an dan su thu
1y s6 165/2023/TLST-DS ngay 27 thang 4 nam 2023 vé viéc “Tranh chdp vé thira
ké tai san” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6 75/2026/QDXXST-DS ngay
21 thang 5 ndm 2026 va Quyét dinh hodn phién toa s6 755/2026/QDST-DS, ngay
10 thang 6 nam 2026, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Ninh Thi P — sinh nam 1957.

S can cudc cong dan: 0751570X; ngay cap: Y; noi cip: Cuc Canh sat quan
Iy hanh chinh vé trat tu x3 hoi.

Dja chi: Ap C, x4 P, huyén D, (nay 1a xa P), thanh phé D.

Pai dién theo uy quyén ctia nguyén don: Ong Lam Hong P1 — sinh nim:
1985

Pia chi: Ap C, x4 P, huyén P (nay la xa P), thanh phé D.
Noi & hién tai: SO A duong N, khu phd D, phuong T (nay 1a phuong T), thanh
phé P.

- Bi don:

1. Ong Ninh Van Q — sinh nam 1963.

Sb can cude cong dan: 07506300X; ngay cap: Y; noi cap: Cuc Canh sat
quan 1y hanh chinh vé trat tu xa hoi.

Dia chi: S6 nha C, 4p L, xa T, huyén T (nay la xd B), thanh phd D.

2. Ong Ninh Vin T — sinh nim 1969.

Sb can cude cong dan: 07506901X; ngay cip: Y; noi cap: Cuc Canh sat
quan ly hanh chinh ve trat tu x4 hoi.

Dia chi: S6 nha A duong T, khu phé B, phudng A, thanh phd B (nay la
phuong T), thanh phd D.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan cé yéu cau déc Idgp: Ba Ninh Thi
M — sinh ndm 1960.



Sb can cude cong dan: 07516000X; ngay cip: Y; noi cap: Cuc Canh sat
quan 1y hanh chinh vé trat tu x4 hoi.

Pia chi: S6 nha C dudong T, khu phd B, phudng A, thanh phd B (nay 1a
phuong T), thanh phé .

- Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ong Ninh Vin L — sinh nam 1954.

Sb can cudc cong dan: 02405401X; ngay cip: Y; noi cap: Cuc Canh sat
quan 1y hanh chinh vé trat ty x3 hoi.

Dia chi: S nha A duong T, khu phé B, phuong A, thanh phd B (nay 1a
phuong T), thanh phd D.

Dai dién theo uy quyén cua 6ng L: Ong Ninh Minh H — sinh nim 1986.

Pia chi: S6 nha A duong T, khu phé B, phudng A, thanh phé B (nay la
phuong T), thanh phd D.

2. Ong Mai Trong N — sinh nim 1985 va ba Nguyén Thi H1 — sinh nim
1992.

Cung dia chi: S6 nha C, ap L, xa T, huyén T (nay la xa B), thanh ph4 D.

(Ong P1, ba M c6 mit; 6ng Q, 6ng T, 6ng N, 6ng H, ba H1 vang mit).

NOI DUNG VU AN:

* Trong qua trinh thu ly, giai quyet vu an va tai phién toa dai dién theo

ily quyén ciia nguyén don, 6ng Lam Hong P1 trinh bay:
Cha me ba Ninh Thi P 1 cu Ninh Van H2 — sinh ndm 1929 va cu Nguyén Thi D
— sinh ndm 1930. Qua trinh chung séng, cu H2 va cu Duong S dugc 05 ngudi con
chung gdom c6: Ong Ninh Vin L — sinh nam 1954, ba Ninh Thi P — sinh nam 1957,
ba Ninh Thi M — sinh nam 1960, 6ng Ninh Van Q — sinh nam 1963, 6ng Ninh Van
T — sinh nam 1969. Ngoai ra cu H2, cu D khdéng c6 con riéng, con nudi va con
ngoai da thi nao khac.

Qua trinh chung séng cu H2, cu D da tao 1ap duoc tai san chung: Thira dat
s6 386, to ban dd 06, dién tich 22400m?, toa lac tai xa T (nay 1a xa B), thanh ph
P do Uy ban nhan dan huyén T cii cap gidy chting nhan quyén st dung dat cho cu
Ninh Vin H2 vao ngay 18/5/1994. Sau d9, thira dat s6 386, to ban do sé 6 duoc
tach ra lam cac thira dat nhu sau:

+ Thra dat s6 96, to ban dd s 19, dién tich 4729,0m? (viét tat 13 thira dat s6 96),
toa lac tai xa T, (nay 1a xa B), thanh pho b do S¢ Tai Nguyén va Moi truong tinh
P cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho cu Ninh Van H2 va cu Nguyén Thi
D vao ngay 01/10/2015.

+ Thra dat s6 97, to ban dd s 19, dién tich 6407,6m? (viét tat 1a thira dat s6 97),
toa lac tai xa T, (nay la x@ B), thanh pho b do So Tai Nguyén va Moi truong tinh
b cap glay chtng nhan quyén st dung dat cho cu Ninh Vian H2 va cu Nguyén Thi
D vao ngay 01/10/2015.

+ Thira dat s6 101, to ban dd sb 19, dién tich 11253,7m? (viét tit 1a thira dat sb
101), toa lac tai xa T (nay la x@ B), thanh pho b do Sé Tai Nguyén va Moi truong
tinh B cap glay chtng nhan quyén sir dung dat cho cu Ninh Van H2 va cu Nguyén
Thi D vao ngay 01/10/2015.



Ngoai ra cu H2, cu D con ¢6 01 thua dat tai s6 A khu phd A, phuong A,
thanh phd B (nay 12 phuong T), thanh phé B nhung ba P khong yéu cau giai quyet

Ngay 24/10/2016, cu Ninh Van H2 chét. Ngay 17/6/2021, cu Nguyén Thi
D chét. Khi chét, cu D, cu H2 khong dé lai di chic.

Ngudn gbc thira dat s 386 (nay 1a cac thira dat s6 96, 97, 101) do cu H2,
cu D khai hoang vao nam 1975 dén nam 1976, 6ng Ninh Van L déng gop cong
strc khai hoang. Ba M, ba P, 6ng T, 6ng Q khong dong gop cong strc khai hoang
do con nho.

Sau khi khoai hoang thi cu H2, cu D la nguoi quan ly, su dung, sinh song
trén dat va 1am mot can nha gd tai thira dat 101 dé ¢ va ong Ninh Van L sdng cung
cha me trén cac thira dat da khai hoang.

Ttr nam 2000, 6ng Ninh Van Q dén thura dat s6 101, xay nha dé ¢ va dudi
cha me vé thanh phd B sinh song. Ong Q 12 ngudi quan 1y, sit dung cac thia dat
s6 96, 97, 101 tir naim 2000 dén nay. Khi 6ng Q xay dung nha & trén thira dit s6
101, ba P, ba M va cac nguoi con con lai déu biét nhung khong c6 ¥ kién gi hét.

Mot phén thira dat s6 97 14 ao; thira dat sb 96 va mét ph::in thira dat s6 101
6ng Q cho dng Mai Trong N thué dé trong chudi va nudi ca.

Ba P, ba M, 6ng T da c6 nha riéng con 6ng Ninh Van Q c6 nha ¢ trén thira
dat s6 101. C)ng Ninh Van L tir chdi nhén di san ctia cha me dé lai 13 cac thira dat
50 96, 97, 101.

Pbi v4i nha o, cong trinh kién tric va cdy trong tai cac thua dat 56 96, 97,
101 thi ba P khong y€u cau chia thira ké va khong c6 yéu cau giai quyet

Ba P dong ¥ voi trich luc va do vé& thira dat ban d6 dia chinh s6 3475/2024,
ngay 01/10/2024 ctia Van phong diang ky dat dai tinh B — chi nhanh T1.

Theo Chung thu tham dinh gia s6 117/CT-SV, ngay 07/3/2024 ciia Cong
ty c6 phan T2 thi thira dat s6 96, dién tich 4.729m? c6 gia 4.123.688.000 dong;
thira dat s 97, dién tich 6.407,6m2 c6 gia 3.799.706.800 dong; thira dat sb 101,
dién tich 11253,7m?, ¢ gia 8.154.380.700 dong va cong trinh kién trac trén dat
330.414.500 ddng. Tong gia tri tai san 16.408.190.000 dong.

Mac du da qua thoi han 06 thang nhung ba P khong yéu cau tham dinh gia
lai va dong ¥ v6i két qua tham dinh gia cua Cong ty co phan T2.

Theo Chtng thu thim dinh gia sb 288/2026/270, ngay 31/3/2026 caa Cong
ty c6 phan T3 thi cAy xanh tai thira dat s6 96 dugc gi6i han boi cac diém (25, 26,
36,35, 44, 45,46, 25), ¢6 gia 9.720.000 dong; cy xanh tai thira dat s6 101 ¢6 gia
1a 82.905.000 dong. Tong cong, s6 tién 92.625.000 dong. Ba P dong ¥ két qua
tham dinh gia va khong c6 y kién.

Nay ba Ninh Thi P khéi kién yéu cau Toa 4n gidi quyét nhw sau:

Ba Ninh Thi P yéu cau chia thira ké ddi véi cac thira dat s6 96, 97, 101, to
ban d6 s 19, toa lac xa T, huyén T (nay la xa B), thanh phé P thanh 04 phan bang
nhau cho ba Ninh Thi P, ba Ninh Thi M, 6ng Ninh Van T, 6ng Ninh Van Q, cu
thé chia nhu sau:

- Chia cho ba Ninh Thi P dién tich 2021,7m? twong tmg véi cac diém (27,
28,29, 33, 27) tai thira dat s6 96, to ban d6 sb 19, toa lac xa T, huyén T (nay la xa
B), thanh phé b theo trich luc va do v€ hién trang khu dat ban do dia chinh sd



3475/2024, ngay 11/10/2024 cua Van phong ding ky dat dai tinh B — Chi nhénh
T1.

- Chia cho ba Ninh Thi M dién tich 1576m? twong tng véi cac diém (27,
26, 36, 43, 33, 27) tai thira dat s6 96, to ban dd so 19, toa lac x T, huyén T (nay
la xa B), thanh phé D theo trich luc va do v& hién trang khu d4t ban d6 dia chinh
s6 3475/2024, ngay 11/10/2024 ctia Van phong dang ky dat dai tinh D — Chi nhanh
T1.

- Chia cho 6ng Ninh Van Q dién tich 1131,3m? véi twong g védi cac
diém (26, 25, 46, 45, 44, 35, 36, 26) tai thira dat sb 96, to ban d6 sd 19, toa lac X3
T, huyén T (nay 13 xa B), thanh phd D theo trich luc va do v& hién trang khu dat
ban do dia chinh s6 3475/2024, ngay 11/10/2024 ctua Van phong dang ky dat dai
tinh B — Chi nhanh T1 va thira dat s6 101, to ban dd s6 19, dién tich 11253,7m?,
toa lac xa T, huyén T (nay la xa B), thanh ph6 D.

- Chia cho 6ng Ninh Van T thira dit s6 97, to ban d6 sé 19, dién tich 6.407,6m?,
toa lac xa T, huyén T (nay la xd B), thanh phd D.

Ong Ninh Van T va 6ng Ninh Van Q phai c¢6 trach nhiém hoan tra gia tri cho ba
P, ba M phan chénh léch ma cac 6ng dugc huong theo gia thi trudng ctia Chimg
thu tham dinh gia.

- Vé chi phi t6 tung: Chi phi xem xét thAm dinh tai chd va do dac sé tién
10.000.000 ddng, chi phi tham dinh gia 120.000.000 dong (trong d6: tham dinh
gia 1an 1 12 90.000.000 déng, tham dinh gia 1an 2 1a 30.000.000 dong), tong cong
130.000.000 dong, ba P di déng tam tGng. Dé nghi giai quyét theo quy dinh cua
phap luat.

Péi vai so tién 200.000 dong vé thu thap ho so cap gidy ching nhan quyén
st dung dét thi ba P tu nguyén chiu va da ndp du.

- Vé dn phi: Dé nghi giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

* Bi don ong Ninh Vian Q trinh bay:

Cha me 6ng 13 cu Ninh Vin H2 — sinh nim 1929 va cu Nguyén Thi D — sinh nim
1930. Qua trinh chung séng, cu H2 va cu Duong S dugc 05 ngudi con chung gém
c6: Ong Ninh Vin L — sinh ndm 1954, ba Ninh Thi P — sinh ndm 1957, ba Ninh
Thi M — sinh ndm 1960, 6ng Ninh Van Q — sinh ndam 1963, 6ng Ninh Van T —
sinh nam 1969. Ngoai ra cu H2, cu D khdng c6 con riéng, con nudi va con ngoai
d& tha nao khéc.

Qua trinh chung sdng cu H2, cu D di tao 1ap duoc tai san chung: Thira dét
s6 386, to ban dd 06, dién tich 22400m?, toa lac tai xa T (nay 1a xa B), thanh ph
P do Uy ban nhan dan huyén T cii cap gidy chting nhan quyén st dung dat cho cu
Ninh Vin H2 vao ngay 18/5/1994. Sau d6, thira dat s6 386, to ban d6 s6 6 duoc
tach ra lam cac thira dat nhu sau:

+ Thra dat s6 96, to ban do sé 19, dién tich 4729,0m? toa lac tai Xa T (nay la xa
B), thanh phé B do So Tai Nguyén va Moi truong tlnh b cap glay chirng nhéan
quyén str dung dat cho cu Ninh Van H2 va cy Nguyén Thi D vao ngay 01/10/2015.
+ Thira dat s6 97, to ban d6 sb 19, dién tich 6407,6m?, toa lac tai xa T (nay la xa
B), thanh phd D do S& Tai Nguyén va Moi truong tlnh b cap glay chirng nhéan
quyén st dung dat cho cu Ninh Van H2 va cu Nguyén Thi D vao ngay 01/10/2015.



+ Thira dat s6 101, to ban do sd 19, dién tich 11253,7m? toa lac tai xa T (nay la
xd B), thanh pho D do S¢ Tai Nguyén va Moéi truong tmh b cap glay chung nhan
quyén st dung dat cho cu Ninh Van H2 va cu Nguyen Thi D vao ngay 01/10/2015.

Ngay 24/10/2016, cu Ninh Van H2 chét. Ngay 17/6/2021, cu Nguyén Thi
D chét. Khi chét, cu D, cu H2 khong dé lai di chic.

Ngudn gbc thira dat s 386 (nay 1a cac thira dat s6 96, 97, 101) do cu H2,
cu D, 6ng va ong T khai hoang vao ndm 1978. Ba M, ba P, khong dong gop cong
suc khai hoang. Ong cung voi cu H2, cu D la nguoi tréng coi, quan ly dat va khi
cha me chét thi dng truc tlep tréng coi quan ly dat ¢én nay. Ong T & cling v&i cha
me tr nho dén nam 35 tudi thi ldy vo va ra ¢ riéng khong con & trén cac thira dét
56 96,97, 101. Ong T 1a ngudi quan 1y dt 20 nam.

Ong ddng ¥ voi trich luc va do vé thira dat ban d6 dia chinh sd 3475/2024,
ngay 01/10/2024 ciia Van phong diang ky dat dai tinh B — chi nhanh T1.

Theo Chung thu tham dinh gia s6 117/CT-SV, ngay 07/3/2024 ctia Cong
ty c6 phan T2 thi thira dat sd 96, dién tich 4729m?, co gia 4.123.688.000 dong;
thira dat s6 97, dién tich 6407,6m?, c6 gia 3.799.706.800 dong; thira dat sé 101,
dién tich 11253,7m?, ¢ gia 8.154.380.700 dong va cong trinh kién trac trén dat
330.414.500 ddng. Tong gia tri tai san 16.408.190.000 dong.

Mac du da qua thot han 06 thang nhung 6ng khong yéu cau tham dinh gia
lai va dong ¥ v6i két qua tham dinh gia cua Cong ty co phan T2.

Theo Chtng thu tham dinh gia sb 288/2026/270, ngay 31/3/2026 cua Cong
ty cO phan T3 thi cdy xanh tai thira dat s 96 dugc gi6i han boi cac diém (25, 26,
36, 35, 44, 45, 46, 25) theo trich luc va do v& thira dat ban d6 dia chinh s6
3475/2024, ngay 01/10/2024 cua Van phong dang ky dat dai tinh B — chi nhéanh
T1, 6 gia 9.720.000 dong; cay xanh tai thira dat s6 101 ¢6 gia la 82.905.000 dong.
Tong cong, s tién 92.625.000 dong. Ong dong y két qua tham dinh gia va khong
c6 ¥ kién.

Trwéc yéu cau khéi kién ciia nguyén don ba Ninh Thi P va yéu ciu doc
l1ap cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién _quan ba Ninh Thi M, ong ¢6 y kién
nhu sau: Ong khong dong ¥ toan bd yéu cau khoi kién cua ba P va ba M, khong
ddng y chia di san thira ké.

* Bi don 6ng Ninh Vin T trinh bay:

Cha me 6ng 13 cu Ninh Vin H2 — sinh nim 1929 va cu Nguyén Thi D — sinh nim
1930. Qua trinh chung séng cha me 6ng sinh dugce 05 ngudi con chung goém co:
Ong Ninh Vin L — sinh nim 1954, ba Ninh Thi P — sinh nim 1957, ba Ninh Thi
M — sinh nam 1960, 6ng Ninh Van Q — sinh nam 1963, 6ng Ninh Van T — sinh
nam 1969. Ngoai ra cu H2, cu D khong cd con riéng, con nudi va con ngoai da
thu nao khac.

Qua trinh chung séng cu H2, cu D da tao 18p dugc tai san chung: Thira dat
s6 386, to ban do 06, dién tich 22400m?, toa lac tai xa T (nay 1a xa B), thanh phd
b do Uy ban nhan dan huyén T cii cap gidy chting nhan quyén st dung dat cho cu
Ninh Vin H2 vao ngay 18/5/1994. Sau do, thira dat s6 386, to ban do sd 6, duoc
tach ra lam cac thira dat nhu sau:



+ Thira dat s6 96, to ban d6 sb 19, dién tich 4729,0m?, toa lac tai xa T (nay la xa
B), thanh phé B do So Tai Nguyén va Moi truong t1nh b cap glay ching nhan
quyén str dung dat cho cu Ninh Van H2 va cu Nguyén Thi D vao ngay 01/10/2015.
+ Thra dat s6 97, to ban dd sé 19, dién tich 6407,6m? toa lac tai xa T (nay la xa
B), thanh phé B do So Tai Nguyén va Moi truong t1nh b cap glay ching nhan
quyén str dung dat cho cu Ninh Van H2 va cu Nguyén Thi D vao ngay 01/10/2015.
+ Thtra dat s6 101, to ban d6 s6 19, dién tich 11253,7m? toa lac tai xa T (nay la
xa B), thanh pho b do Sé Tai Nguyén va Moi truong tmh b cap glay chirng nhéan
quyén sir dung dat cho cu Ninh Van H2 va cu Nguycn Thi D vao ngay 01/10/2015.

Ngay 24/10/2016, cu Ninh Van H2 chét. Ngay 17/6/2021, cu Nguyén Thi
D chét. Khi chét, cu D, cu H2 khong dé lai di chic.

Nguon gbc thira dat s6 386 (nay 1a cac thira dat s6 96, 97, 101) do cu H2,
cu D, 0ng va 6ng Q khai hoang vao nam 1978. Ba M, ba P, khong dong gop cong
suc khai hoang.

Ong & cung véi cha me tur nho dén nam 35 tudi thi 14y vo va ra ¢ rleng
khéng con & trén cac thira dat s6 96, 97, 101 va quan 1y dat 20 nim. Ong Q ciing
voi cu H2, cu D 1a nguoi trong coi, quan ly dat va khi cha me chét thi ong Q truc
tiép tréng coi quan ly dat dén nay.

Ong dong y véi trich luc va do vé& thira dat ban d6 dia chinh s6 3475/2024,
ngay 01/10/2024 ctia Van phong dang ky dat dai tinh B — chi nhanh T1.

Theo Chung thu tham dinh gia s6 117/CT-SV, ngay 07/3/2024 ciia Cong
ty c6 phan T2 thi thira dat s6 96, dién tich 4729m?, co gia 4.123.688.000 dong;
thira dat s6 97, dién tich 6407,6m?, c6 gia 3.799.706.800 dong; thia dat s6 101,
dién tich 11253,7m?, ¢ gia 8.154.380.700 dong va cong trinh kién trac trén dat
330.414.500 dong. Tong gia tri tai san 16.408.190.000 dong.

Mac du dé qua thoi han 06 thang nhung 6ng khong yéu cau tham dinh gia
lai va dong ¥ v6i két qua tham dinh gia cua Cong ty co phan T2.

Theo Chtng thu thim dinh gia sb 288/2026/270, ngay 31/3/2026 caa Cong
ty c6 phan T3 thi cAy xanh tai thira dat s6 96 dugc gidi han boi cac diém (25, 26,
36, 35, 44, 45, 46, 25) theo trich luc va do v& thira dat ban d6 dia chinh s
3475/2024, ngay 01/10/2024 ctia Van phong dang ky dat dai tinh D — chi nhanh
T1, co gia 9.720.000 ddng; cay xanh tai thira dat s6 101, co gia 1a 82.905.000
ddng. Tong cong, sb tién 92.625.000 dong. Ong ddng v két qua tham dinh gia va
khong cé ¥ kién.

Truéc yéu cau khéi kién ctia nguyén don ba Ninh Thi P va yéu cau doc
lap cia ngu'0'1 co quyen lgii, nghia vu lién quan ba Ninh Thi M, 6ng c6 y kién
nhu sau: Ong khong dong ¥ toan bd yéu cau khoi kién cua ba P va ba M, khong
d6ng y chia di san thira ké.

* Trong qua trinh thu ly, giai quyet vu an va tai phién toa nguoi co
quyén lgi, nghia vu lién quan c¢6é yéu ciu ddc 14p ba Ninh Thi M trinh bay:
Cha me ba 13 cu Ninh Van H2 — sinh nim 1929 va cy Nguyén Thi D — sinh nim
1930. Qua trinh chung séng cha me ba sinh dugc 05 ngudi con chung gdm co:
f)ng Ninh Van L — sinh nam 1954, ba Ninh Thi P — sinh nam 1957, ba Ninh Thi
M — sinh nam 1960, 6ng Ninh Van Q — sinh nam 1963, 6ng Ninh Van T — sinh



nam 1969. Ngoai ra cu H2, cu D khéng cé con riéng, con nudi va con ngoai da
thu nao khac.

Qua trinh chung séng cu H2, cu D da tao 18p dugc tai san chung: Thira dat
s6 386, to ban dd 06, dién tich 22400m?, toa lac tai xa T (nay 1a xa B), thanh ph
P do Uy ban nhan dan huyén T cii cap gidy chting nhan quyén st dung dat cho cu
Ninh Vian H2 vao ngay 18/5/1994. Sau d9, thira dat s6 386, to ban do s6 6 dugc
tach ra 1am céc thira dat nhu sau:

+ Thira dat s6 96, to ban dd sb 19, dién tich 4729,0m?, toa lac tai xa T (nay la xa
B), thanh phé B do S¢ Tai Nguyén va Moi truong tmh b cap glay chirng nhan
quyén sir dung dat cho cu Ninh Van H2 va cu Nguyén Thi D vao ngay 01/10/2015.
+ Thira dat s6 97, to ban d6 sb 19, dién tich 6407,6m?, toa lac tai xa T (nay la xa
B), thanh phé B do So Tai Nguyén va Moi truong tlnh P cap gidy chimg nhan
quyén str dung dat cho cu Ninh Van H2 va cu Nguyén Thi D vao ngay 01/10/2015.
+ Thtra dat s6 101, to ban d6 sb 19, dién tich 11253,7m? toa lac tai xa T (nay la
xd B), thanh phé D do S¢ Tai Nguyén va Moi truong t1nh b cap gidy chung nhan
quyén st dung dat dbi cho cu Ninh Van H2 va cu Nguyén Thi D vao ngay
01/10/2015.

Ngoai ra cu H2, cu D con ¢6 01 thira dét tai s6 A khu phé A, phuong A, thanh
phé B (nay 12 phuong T), thanh phd B, ba khong cau giai quyét chia thira ké.

Ngay 24/10/2016, cu Ninh Van H2 chét. Ngay 17/6/2021, cu Nguyén Thi
D chét. Khi chét, cu D, cu H2 khong dé lai di chic.

Nguon gbc thira dat s6 386 (nay 1a cac thira dat s6 96, 97, 101) do cu H2,
cu D khai hoang vao nim 1975 dén nam 1976, 6ng Ninh Vin L dong gop cong
strc khai hoang. Ba M, ba P, 6ng T, ong Q khong dong gop cong strc khai hoang
do con nhd.

Sau khi khoai hoang thi cu H2, cu D 1a ngudi quan 1y, st dung, sinh song
trén dat va 1am mot can nha gd trén thira dat 101 dé 6.

Ttr nam 2000, ong Ninh Van Q dén thira dat s 101 xdy nha dé ¢ va dudi
cha me vé thanh phd B sinh séng Ong Q 13 ngudi quan 1y, str dung cac thira dét
s6 96, 97, 101 tir nam 2000 dén nay. Khi 6 ong Q xdy dung nha ¢ trén thira dat sb
101, ba P, ba M va céc ngudi con con lai déu biét hét nhung khong co y kién gi
hét.

Mot phén thira dat s6 97 14 ao; thira dat sb 96 va mét phz‘in thira dat s 101
6ng Q cho dng Mai Trong N thué dé trong chudi va nudi ca.

Ba, ba P, 6ng T da c6 nha riéng con ong Ninh Van Q c¢6 nha ¢ trén thira dat
s6 101, Ong Ninh Vian L tir chdi nhan di san cua cha me d¢é lai 1a cac thura dat s6
96, 97, 101.

Déi voi nha o, cong trinh kién trac va cay trong tai cac thua dat s6 96, 97,
101 thi ba khong yéu cau chia thira ké va khong yéu cau giai quyét.

Ba dong y véi trich luc va do vé& thira dat ban d6 dia chinh sb 3475/2024,
ngay 01/10/2024 ctia Van phong dang ky dat dai tinh B — chi nhanh T1.

Theo Chung thu tham dinh gia s6 117/CT-SV, ngay 07/3/2024 ctia Cong
ty ¢6 phan T2 thi thira dat sd 96, dién tich 4729m?, co gia 4.123.688.000 dong;
thira dat s6 97, dién tich 6407,6m?, c6 gia 3.799.706.800 dong; thira dat sb 101,



dién tich 11253,7m?, ¢ gia 8.154.380.700 dong va cong trinh kién trac trén dat
330.414.500 ddng. Tong gia tri tai san 16.408.190.000 dong.

Mac du da qua thoi han 06 thang nhung ba khong yéu cau tham dinh gi4 lai
va dong y voi két qua tham dinh g1a cia Cong ty co phan T2.

Theo Chimng thu tham dinh gia ; 5O 288/2026/270, ngay 31/3/2026 cua Cong
ty cO phan T3 thi cAy xanh tai thira dat s6 96 dugc gidi han boi cac diém (25, 26,
36, 35, 44, 45, 46, 25) theo trich luc va do v& thira dat ban d6 dia chinh sé
3475/2024, ngay 01/10/2024 cua Van phong dang ky dat dai tinh D — chi nhanh
T1, co gia 9.720.000 dong, cay xanh tai thura dat s6 101, c6 gia la 82.905.000
ddng. Tong cong, sO tién 92.625.000 dong, ba dong ¥ ket qua tham dinh gia va
khéng co6 ¥ kién.

Nay ba Ninh Thi M khéi kién yéu cau Toa an gidi quyét nhw sau:

Ba yéu cau chia thira ké ddi voi cac thira dat s6 96, 97, 101, to ban do s6
19, toa lac xa T, huyén T (nay la xa B), thanh phé b lam 04 phﬁn béng nhau cho
ba Ninh Thi P, ba Ninh Thi M, 6ng Ninh Van T, 6ng Ninh Vin Q, cu thé chia nhu
Sau.

- Chia cho ba dién tich 1576m tuong ng véi cac diém (27, 26, 36, 43, 33,
27) tai thira dat s6 96, to ban dd s6 19, toa lac xa T, huyén T (nay 1a x& B), thanh
pho b theo trich luc va do v& hién trang khu dat ban do dija chinh sb 3475/2024,
ngay 11/10/2024 ctia Van phong dang ky dat dai tinh B — Chi nhanh T1.

- Chia cho ba Ninh Thi P dién tich 2021,7m? twong tng vé6i cac diém (27,
28,29, 33, 27) tai thira dat s6 96, to ban d6 sb 19, toa lac xa T, huyén T (nay 1a xa
B), thanh phd B theo trich luc va do v& hién trang khu dat ban do dia chinh s6
3475/2024, ngay 11/10/2024 ciia Van phong ding ky dat dai tinh B — Chi nhéanh
T1.

- Chia cho 6ng Ninh Van Q dién tich 1131,3m? vé4i twong Ung véi céc
diém (26, 25, 46, 45, 44, 35, 36, 26) tai thira dat s6 96, to ban d6 sb 19, toa lac X
T, huyén T (nay 13 xa B), thanh phd P theo trich luc va do vé hién trang khu dat
ban dd dia chinh s6 3475/2024, ngay 11/10/2024 cia Van phong dang ky dat dai
tinh D — Chi nhanh T1 va thira dat s6 101, to ban d6 s6 19, dién tich 11253,7m?,
toa lac x4 T, huyén T (nay 13 x4 B), thanh phd P.
- Chia cho 6ng Ninh Van T thira dit s6 97, to ban d6 sé 19, dién tich 6.407,6m?,
toa lac x4 T, huyén T (nay 13 x4 B), thanh phd P.
Ong Ninh Vin T va 6ng Ninh Van Q phai c6 trach nhiém hoan tra gia tri cho ba,
ba P phan chénh léch ma cac 6ng duoc hudng theo gia thi truong cta Chimg thu
tham dinh gia.

- Vé chi phi t6 tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd va do dac s6 tién
10.000.000 dong, chi phi tham dinh gia sb tién 120.000.000 dong (trong d6: tham
dinh gi4 lan 1 s6 tién 90.000.000 dong, tham dinh gia lan 2 s tién 30.000.000

ddng), tong cong 130.000.000 dong, ba P di dong tam Gng. Ba dé giai quyét theo
quy dinh cua phap luat.

Déi véi s6 tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd, do dac s6 tién 4.905.040
ddng, ba di dong tam Gng ba tw nguyén chiu va da ndp du.

- Vé dn phi: Dé nghi giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.



* Pai dién theo iy quyén ciia ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan

ong Ninh Van L, do 6ng Ninh Minh H trinh bay:
Cha me 6ng Ninh Vin L 13 cu Ninh Vin H2 — sinh nim 1929 va cu Nguyén Thi
D — sinh ndm 1930. Qua trinh chung song cu H2, cu Duong S dugc 05 ngudi con
chung gdm c6: Ong Ninh Van L — sinh nim 1954, ba Ninh Thi P — sinh nam 1957,
ba Ninh Thi M — sinh nam 1960, 6ng Ninh Van Q — sinh nam 1963, 6ng Ninh Van
T — sinh nam 1969. Ngoai ra cu H2, cu D khdng c6 con riéng, con nudi va con
ngoai da thi nao khac.

Qua trinh chung séng cu H2, cu D da tao 1ap duoc tai san chung, nhu sau:
+ Thira dat s6 96, to ban d6 sb 19, dién tich 4729,0m?, toa lac tai xa T (nay la xa
B), thanh phé B do S¢ Tai Nguyén va Moi truong t1nh D cip gidy chting nhan
quyén str dung dat cho cu Ninh Van H2 va cu Nguyén Thi D vao ngay 01/10/2015.
+ Thira dat s6 97, to ban d6 s6 19, dién tich 6407,6m?, toa lac tai xa T (nay la xa
B), thanh phé B do S Tai Nguyén va Moi truong t1nh b cap glay ching nhan
quyén str dung dat cho cu Ninh Van H2 va cu Nguyén Thi D vao ngay 01/10/2015.
+ Thira dat s6 101, to ban do sd 19, dién tich 11253,7m? toa lac tai xa T (nay la
xd B), thanh pho D do S¢ Tai Nguyén va Moi truong t1nh b cap glay ching nhan
quyén st dung dat cho cu Ninh Van H2 va cu Nguyen Thi D vao ngay 01/10/2015.

Ngay 24/10/2016, cu Ninh Van H2 chét. Ngay 17/6/2021, cu Nguyén Thi
D chét. Khi chét, cu D, cu H2 khong dé lai di chic.

Trudc yéu cau khai kién ciia ba Ninh Thi P va ba Ninh Thi M, 6ng L c6 y
kién nhu sau:

Ong tur chdi nhan di san thira ké cua cu H2, cu D dé lai ddi véi cac tai san
néu trén.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Mai Trong N trinh bay:
Vo chf)ng ong, ba Nguyén Thi H1 c6 thué mot phan thira dat s6 96, mét phén thira
dat s6 101, toa lac tai xd B, thanh phd P ctia ong Ninh Van Q dé trong chubi. Ong
thué dat ctia 6ng Q chi noi bang miéng va khong co tranh chap gl het

Khi Toa an giai quyét vé chia di san thira ké thi cac thira dat s6 96, 97, 101
thudc vé cac duong su khac ma khong phai cua ong Q thi 6ng s& tu nguyén di doi
cac tai san trén dat va pha bo cay trong trén dat dé tra lai nguyén hién trang dat
trong da thué dé ban giao cho cac duong su va Co quan nha nudc co thAm quyén.

Ong khong ¢ yéu cau doc 1ap va khong c6 tranh chip vé hop dong thué
dat, cac tai san trén dat tai thira dat s6 97 va mot phr:in thtra dat s6 101 voi ong Q
va cac duong su khac trong vu an.

* Nguwoi co quyen lgi, nghia vu lién quan ba Nguyen Thi H1 trinh bay:
Trong qua trinh giai quyet vu an cting nhu tai phién toa so tham ba H1 khong c6
mit dé trinh bay y kién mic du da dugc tong dat hop 18. Ba khong c¢6 yéu cau doc
1ap.

Toa an di tién hanh sao giri cac tai liéu chimg cr nguyén don giao ndp cho
bi don va thong bao vé viéc thu thap duoc tai liéu chimg ctr cho cac duong sur.

Qua trinh giai quyét vu 4n, cac duong su khong thay d6i, bo sung v kién,
dé nghi ctia minh; bi don ong Q, 6ng T khong c6 yéu cau phan td; ong L, ong N,
ba H1 khong c6 yéu cau doc 1ap. Cac duong su khong giao ndp, bd sung tai lidu



chtng ctr ndo khéc, khong yéu cau triéu tap duong su, ngudi lam ching va nhimg
ngudi tham gia to tung khéc.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vue 3 - Pong Nai phat
biéu quan dlem giai quyét vu an:

- Vé t6 tung: Tt khi thu 1y vu 4n dén nay, Tham phan, Thu ky, nguyén don
déu tuan thi ding cac quy dinh ctia Bo luét t6 tung dan sy dan su ké tir khi thuly
cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an. Bi don va nguoi co quyén loi,
nghia vy lién quan chua chap hanh cac quy dinh ctia B0 luat T tung dan su. Tai
phién toa, Hoi ddng xét xtr dung thanh phan, xét xir dam bao dung quy dinh cua
phap luat.

- Vé viéc gidi quyét vu an:

Can cir cac Diéu 26, 35, 39, 68, 147, 157, 165, 266, 271, 273 cia Bo luat
Tb tung dan sy nim 2015.

Céc Dicu 609, 612, 613, 614, 620, 649, 650, 651, 660 ciia Bo luat Dan su
nam 2015.

Diéu 98 Luat Dét dai ndm 2013.

Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH- 14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi, 1€ phi, dé nghi Hoi dong xét xir:

Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Ninh Thi P va yéu cau doc
lap ctia nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan ba Ninh Thi M vé viéc “Tranh
chap thira ké tai san”.

+ Xac dinh céc thira dat s6 96, dién tich 4.729m?; thira dat s6 97, dién tich
6.407,6m?, thtra dat s6 101, dién tich 11.253,7m? cung to ban d6 sb 19 toa lac tai
xa B, thanh phd B 14 di san thira ké cta cu Ninh Van H2 va cu Nguyén Thi D.

+ Xac dinh hang thira ké th nhat gdm 04 nguoi: Ba Minh Thi P2, ba Ninh
Thi M, 6ng Ninh Van Q, 6ng Ninh Van T.

+ Ghi nhan viéc 6ng Ninh Van L tir chdi nhan di san thira ké.

+ Pé nghi chia di san thira ké 1a 03 thira dat gom: Thira dét sb 96, dién tich
4.729m?; thira dat s6 97, dién tich 6.407,6m?; thira dat s6 101, dién tich 11.253,7m?
cung to ban do s6 19 toa lac tai xa B, thanh phé D theo quy dinh cua phép luat,
trong d6 c6 xem xet cong strc bao quan, gilr gin, quan 1y di san cho 6ng Q.

- Vé chi phi t6 tung va dn phi - D& nghi giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai li€u, chting ctr da dugc xem x¢ét tai phién toa va can cur vao
két qua tranh tung tai phién toa.

[1] Vé ap dung phap luat t6 tung:

[1.1] Vé tham quyén giai quyét vu an: Péi tuong tranh chap 1a bat dong san
(gdm quyén sir dung dat va cac tai san gan lién véi dat thudc cac thira dat sb 96,
97, 101, toa lac tai xa B, thanh pho D). Vi vay can ctr theo diém a khoéan 1 DPiéu
35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39, Bo luat to tung dan sy va Piéu 35 Luit sb
85/2025/QH15 vé Luat stra ddi, bod sung mot s6 diéu ctia BO Luat T Tung dan
su, Luat TH tung hanh chinh, Luat tu phap ngudi chua thanh nién, Luat pha san
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va Ludt hoa giai, dbi thoai tai Toa an. Vu an thudc tham quyén giai quyét cua Toa
an nhan dan khu vuc 3 — Pong Nai.

[1.2] V& xé4c dinh quan hé tranh chap: Ba Ninh Thi P khoi kién 6ng Ninh
Vin T, 6ng Ninh Van Q vé chia di san thira ké doi véi cac thira dat s6 96, 97, 101,
toa lac tai xa B, thanh phé b. Vi vay, theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 26 Bo luat
t6 tung dan sy nén xac dinh quan hé phap luat 13 “Tranh chdp vé thira ké tai san”’

[1.3] V& tu cach t6 tung: Ba Ninh Thi P khoi kién ong Ninh Van Q, dng
Ninh Van T va vu an ¢6 lién quan dén quyén loi ich hop phép ctia 6ng Ninh Vin
L, ba Ninh Thi M, 6ng Mai Trong N, ba Nguyén Thi H1.

Cin cr vao khoan 2, khoan 3, khoan 4 Diéu 68 cua B luat T6 tung dan su

nén xac dinh ba P la nguyén don; 6ng T, 6ng Q 1a bi don; 6ng L, ba M, 6ng N, ba
H1 1a nguoi c6 quyén lot, nghia vu lién quan.
Ba Ninh Thi P uy quyen cho ong Lam Hong P1 dai dién tham gia t6 tung va ong
Ninh Vin L iy quyén cho 6ng Ninh Minh H tham gia té tung. Can clr Piéu 85 Bo
luat T tung dan su xac dinh ong P1, dng H 1a dai dién theo Gy quyén ctia duong
su.

[1.4] Téng dat vin ban to tung: Trong qua trinh giai quyet vu an Toa an da
téng dat hop 1é cac vin ban t6 tung cho cac duong su. V& tai liéu chimg ctr c6
trong ho so duong su khong co ¥ kién gi.

Ngay 10/6/2026, Toa an mé phién toa nhung bi don 6ng Ninh Van T, 6ng
Ninh Vian Q va nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Mai Trong N, ba
Nguyén Thi H1 vang mit lan tha nhat nén Hoi dong xét xir phai hodn phién toa
va an dinh thoi gian mo lai phién toa 1a ngay 30/6/2026.

Tai phién toa hdm nay bi don 6ng Ninh Van T, ong Ninh Van Q va nguoi
c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Mai Trong N, ba Nguyén Thi H1 mic du da
dugc triéu tap hop 1¢ 1an thir hai nhung van vang mat khong c6 ly do chinh dang.
Ong Ninh Minh H c6 yéu cau giai quyét vang mat. Can cur khoan 2 Piéu 227 Bo
luat t6 tung dan sy, Toa an tién hanh xét xtr vang mit ong Q, 6ng T, dng N, ba
H1 duong su theo quy dinh cua phép luat.

[2] V& thoi hiéu khai kién: Cu Ninh Van H2 chét nam 2016 va cu Nguyén
Thi D chét nam 2021. Tai khoan 1 Diéu 623 B luat dan sy nim 2015 va cac van
ban hudng dan thi hanh quy dinh “Thoi hiéu dé nguwoi thira ké yéu cau chia san
thira ké la 30 nam doi véi bat dong san ké tir thoi diém mé thira ké”. Ngay
24/4/2023, ba Ninh Thi P c¢6 don khéi kién yéu cau chia di san thira ké cua cy
H2, cu D 1a van con thoi hiéu.

[3] Céac duong sy tranh chap vé thira ké tai san do cu Ninh Van H2, cu
Nguyén Thi D chét dé lai 1a cac thira dat s6 96, 97, 101, t& ban d6 s6 19, toa lac
tai x4 B, thanh phd D.

[3.1] Vé hang thira ké: Theo tai lidu co6 trong hd so vu 4n va 1i khai thong
nhét cua cac duong su thé hién: Cu Ninh Van H2 chét nim 2016, cu Nguyén Thi
D chét ndm 2021. Hai cy sinh dugc 05 ngudi con gom c6: Ong Ninh Vian L — sinh
nam 1954, ba Ninh Thi P — sinh nam 1957, ba Ninh Thi M — sinh ndm 1960, 6ng
Ninh Van Q — sinh nam 1963 va 6ng Ninh Van T — sinh ndm 1969. Ngoai ra, cu
H2, cu D khéng c6 con riéng hay con nudi nao hét day 1a tinh tiét khong phai
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chirng minh theo Diéu 92 B0 luat td tung dan su. Do do, hang thura ké thir nhat
cuacuH2, cuD gé)m 05 nguoi con rudt nhu trén.

[3.2] V& di san thira ké: Ba Ninh Thi P, ba Ninh Thi M trinh bay: Thira dat
sb 386, to ban do s 6, toa lac xa B, thanh phé b duoc tach thanh 03 thira dat gém
c6: Thira dat s 96, dién tich 4729m?; thira dat s6 97, dién tich 6407,6m?; thira dat
s0 101, dién tich 11253,7m?, tat c4 to ban d6 s6 19, 1a do cu H2 va cu D khai
hoang.

Ong Ninh Vin Q, 6ng Ninh Vin T trinh bay: Céc thtra dat s6 96, 97, 101 1a
do cac 6ng cung voi cu H2, cu D khoang hoang vao nam 1978 nhung khong cung
cap duoc chimg cir chimg minh thé hién cung cu H2, cu D khai hoang.

Theo Ho so cip gidy chimg nhan quyén sur dung dat do Van phong dang ky
dat dai thanh pho b — Chi nhanh T1 cung cap: Tai don xin cap gidy chting nhan
quyén st dung dat ngay 21/8/1993 thé hién thura dat s6 386 do cu H2, cu D khai
hoang.

Do d6, xac dinh thtra dat sb 386 (nay 1a thira dat s6 96, 97, 101, to ban d6
s6 19) do cu H2, cu D khai hoang va day 1a di san cua cu H2, cu D dé lai.

[3.3] V& phan chia di san thira ké.

Nguyén don ba Ninh Thi P va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan co
yéu cau doc 1ap ba Ninh Thi M yéu cau chia thira ké 1 cac thua dat sb 96, 97,
101, t& ban dd sb 19, toa lac x3 B, thanh phé D va nhung bi don khong déng y
chia di san thira ké.

Xét thay, cu H2 va cu D chét khong dé lai di chuc nén di san cua 02 cu sé
dugc chia theo phéap luat cho cac dong thira ké thudc hang thira ké thu nhat cia
hai cu theo quy dinh tai Diéu 649, Piéu 650, Picu 651 Bo luat dan sy nim 2015,
Tuy nhién, 6ng Ninh Van L tir chdi nhan di san cta cu H2, cu D d¢é lai tai cac thira
dat s6 96, 97, 101 nén di san ciia H2, cu D duoc chia cho ba P, ba M, 6ng Q, dng
T.

Ong Ninh Van Q 14 ngudi séng cting cha me, ¢6 cong chim soc cha me tir
nam 2000 dén khi cha me chét. Sau khi cha me chét, 6ng Q 1a ngudi truc tiép quan
ly, gitt gin di san nén tinh cong stc cho 6ng Q duoc huong tuong duong véi 01
ky phan thira ké. Nhu vy, di san thira ké s& duoc chia 1am 05 ky phan bang nhau.

[3.4] V& tai san trén dat: Theo bién ban xem xét, thim dinh tai chd ngay
ngay 30/11/2023 va ngay 23/3/2026, thé hién nhu sau:

Thira dat s6 96, c6 cac tai san nhu sau: 07 cay Lé kiama, 01 cay xoai, 01
cay me, 01 cay mit, 01 céy hoa sita trén di¢n tich 1131, 3m? dugc gioi han boi céac
diém (25, 26, 36, 3.5, 44, 45, 46, 25); dién tich 2021, 7m? tuong tmg voi cac diém
(27, 28, 29, 33, 27) tai thira dét so 96; dién tich 1576m? tu:cmg g véi cac diém
(27, 26, 36, 43, 33, 27) tai thira dat s6 96 va dién tich 1576m? twong tmg véi cac
diém (27, 26, 36, 43, 33, 27) tai thira dat s6 96 1a dat tréng theo trich luc va do vé
hién trang khu dat ban d6 dia chinh sé 3475/2024, ngay 11/10/2024 cta Vin
phong dang ky dét dai tinh D (nay 1a Vin phong dang ky dat dai thanh phd D) —
Chi nhéanh T1; thira dat s6 97 1a dét trong; thira dat sd 101, c6 cac tai san nhu sau:
Nha cép 4 dién tich 95,2m?, phong ngt dién tich 35,5,m2 nha tam 44,8m? nha vé
sinh 3,7m2, 05 cay mit, 04 cdy LéKima, 02 cay mai, 15 cay me, 08 cay hong xiém,
790 cay chudi.
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Nguyén don va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Ninh Thi M
khong yéu ciu chia nha &, cong trinh kién tric, cdy trong trén dat tai cac thira dat
56 96,97, 101 14 ¢6 loi cho bi don nén chap nhan.

[3.5] V& gid tri tai san.

Theo Chung thu tham dinh gia s6 117/CT-SV, ngay 07/3/2024 ctia Cong
ty ¢6 phan T2 thi thira dat s6 96, dién tich 4729m?, co gia 4.123.688.000 dong;
thira dat s6 97, dién tich 6407,6m?, c6 gia 3.799.706.800 dong; thira dat s6 101,
dién tich 11253,7m? c6 gia 8.154.380.700 dong. Toéng gia tri tai san
16.077.775.500 dong.

Cac duong sy dong y st dung chung thu thim dinh gia s6 117/CT-SV, ngay
07/3/2024 dé 1am cén ctr giai quyet vu 4n va khéng yéu cau tham dinh gié lai mac
du tinh dén thoi diém xét xir két qua dinh gia da hon 06 thang va Cong van sO
197/CV-8V, ngay 05/5/2026 cua Cong ty co phan T2 vé viéc phuc dap Cong van
Toda an thi vé gié tri tai san tham dinh gia tai chung thu tham dinh gia s6 117/CT-
SV ngay 17/3/2024 dén thoi diém hién tai khong c6 bién dong, khong thay doi.
Day la su tu nguyén cua cac duong sy nén chép nhan, viéc st dung cac chung ctr
nay dé giai quyét vu an 1a phu hop vé6i quy dinh cta phap luat.

Nhu vay, di san cia cu H2, cu D duoc chia lam 05 ky ph?m, 16.077.775.500
d6ng : 5 ky phan = 3.215.555.100 dong/ky phan.

[3.6] Phan chia di san bang hién vat
Nguyén don ba Ninh Thi P va ba Ninh Thi M yéu ciu nhan hién vat, cu thé: Ba
Ninh Thi P yéu cau dugc nhan dién tich 2021,7m? twong tmg véi cac diém (27,
28, 29, 33, 27) tai thira dat s6 96; ba Ninh Thi M yéu cau nhan dién tich 1576m?
tuong ing véi cac diém (27, 26, 36, 43, 33, 27) tai thira dat s6 96. Pong thoi, giao
dién tich 1131,3m? v&i tuong ing vai cac diém (26, 25, 46,45, 44, 35, 36, 26) tai
thira dat s6 96 va thira dat s6 101 cho dng Ninh Van Q; giao thira dat s6 97 cho
6ng Ninh Van T. Ong Q, ng T c6 nghia vu thanh toan gia tri chénh léch.

Ngoai ra, theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 5 cia Quyét dinh s6
63/2024/QD-UBND, ngay 25/10/2024 cua Uy ban nhén dan tinh D (nay la Uy
ban nhan dan thanh pho b) vé quy dinh cy thé diéu kién, dién tich tdi thiéu tach
thira dat, hop thira dat d6i véi timg loai dat trén dia ban tinh Pong Nai (nay 1a
thanh phé D), thé hién “Dién tich toi thiéu cua cdc thira ddt sau khi tach thira doi
VOi dat nong nghiép tai nong thon la 1.000 m? (mot nghin mét vuéng)”. Nhu vay,
yéu cau chia bang hién vat ctua ba Ninh Thi P, ba Ninh Thi M 1a c¢6 co s& chap
nhan.

Theo Chung thu tham dinh gia s6 117/CT-SV, ngay 07/3/2024 cia Cong
ty T2 thi thira dat s6 96, dién tich 4729m?, ¢o gia 4.123.688.000 dong, twong (ing
véi 1m? = 872.000 dong.

Hoi dong xét xi chia thira ké nhw sau:

Chia cho ba Ninh Thi P quyén sir dung dat dién tich 2021,7m? thudc thira dit s6
96 dugc gidi han béi cac diém (27, 28, 29, 33, 27) theo trich luc va do v& hién
trang khu dat ban dd dia chinh s6 3475/2024, ngay 11/10/2024 cta Vin phong
dang ky dat dai tinh D (nay 1a Van phong dang ky dat dai thanh phd D) — Chi
nhanh T1, ¢ gia tri nhu sau: 2021,7m? x 872.000 dong/m? = 1.762.922.400 dong,
dat trong khong c6 tai san trén dat
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Chia cho ba Ninh Thi M quyén sir dung dat dién tich 1576m? thudc thira
dét s6 96, duoc gi6i1 han boi cac diém (27, 26, 36, 43, 33, 27) theo trich luc va do
v& hién trang khu dat ban do dia chinh sb 3475/2024, ngay 11/10/2024 cua Van
phong dang ky dat dai tinh B (nay 1a Van phong ding ky dat dai thanh phd D) —
Chi nhénh T1, c6 gi tri nhu sau: 1576m? x 872.000 dong/m? = 1.374.272.000
dong, dat tréng khong c6 tai san trén dat.

Chia cho 6ng Ninh Van Q quyén st dung dét dién tich 1131,3m? thudc thira
dat s6 96 dugc gidi han boi cac diém (26, 25, 46, 45, 44, 35, 36, 26) theo trich luc
va do v& hién trang khu dat ban do dia chinh s 3475/2024, ngay 11/10/2024 cua
Vin phong dang ky dat dai tinh D (nay 14 Van phong dang ky dét dai thanh phd
D) — Chi nhanh T1, c6 gia tri nhu sau: 1131,3m? x 872.000 ddéng/m? =
986.493.600 dong va quyén sir dung dat dién tich 11253,7m? thudc thira dat s6
101, co gié tri 8.154.380.700 dong, co tai san trén dat nhu muc 3.4.

Chia cho 6ng Ninh Van T quyén sir dung dat dién tich 6407,6m? thudc thira dat
s6 97, co gia tri 3.799.707.000 dong, dat tréng khong c6 tai san trén dat.

Nhu d3 nhan dinh & muc 3.5, mdi ky phan duoc nhan 3.215.555.100 dong, ba P
duoc chia dién tich 2021,7m? tuong tng véi sb tién 1.762.922.400 déng, s6 tién
chénh 1éch 1.452.632.700 dong (cach tinh: 3.215.555.100 dong - 1.762.922.400
dong)

Ba M duoc chia dién tich 1576m? tuong tng véi s tién 1.374.272.000
dong m?, s6 tién chénh léch 1.841.283.100 dong (cach tinh 3.215.555.100 dong -
1.374.272.000 dong).

Ong Ninh Van Q dugc chia dién tich 1131, 3m? tuong ing voi s6 tién 986.493.600
dong va thira dat s6 96, c6 gia tri 8.154.380.700 dong Tong gia tri tai san
9.140.874.300 dong Do o6ng Q nhan 02 ky phan tuong ing voi sO tién
6.431.110.200 dong, s6 tién chénh léch 2.709.764.100 dong [cach tinh,
9.140.874.300 dong - 6.431.110.200 ddng] va c6 trach nhiém hoan gi tri chénh
1éch cho ba M, ba P.

Ong Ninh Van T duoc chia thira dat s6 97, c6 gia 3.799.707.000 dong va trach
nhiém hoan tra gia tri chénh léch 584.151.900 dong (3.799.707.000 dong -
3.215.555.100 dong).

Nhu viy, ong Ninh Van Q c6 nghia vu thanh toan cho ba Ninh Thi P sé tién
1.452.632.700 dong va c6 nghia vu thanh toan cho ba Ninh Thi M sé tién
1.257.131.400 dong.

CA)‘ng Ninh Van T c6 nghia vu thanh toan cho ba Ninh Thi M s6 tién 584.151.900
dong.

[4] D6i vé6i viée thué dat ciia 6ng Mai Trong N, ba Nguyén Thi H1 tai thira dat s6
97, thira dat s6 101 cac duong sy khong c6 tranh chap nén Hoi dong xét xir khong
xem xét. Néu phat sinh tranh chap sé& giai quyét bang vu an khac.

[5] Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan khong co yéu cau doc lap.

[6] Tir nhimg cén ctr néu trén, HO1 dong xét xir xét thdy yéu cau khéi kién
cua nguyén don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan c¢6 yéu cau doc 1ap co
can cu dé chap nhan.

[7] V& chi phi t6 tung: Qua trinh giai quyet vu an nguyén don ba Ninh Thi
P3 d4 nop chi phi t6 tung vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd, do dac sb tién
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10.000.000 ddng va chi phi thAm dinh gia 120.000.000 déng. Tong cong sd tién
130.000.000 dong, duoc chia cho 5 ky phan (130.000.000 dong : 5 = 26.000.000
dong/1 ky phan).

Ba P nhan 01 ky phan nén phai chiu sé tién 26.000.000 dong va da ndp du.

Ong Ninh Vin Q nhan 02 ky phan nén phai chiu sb tién 52.000.000 dong
va c6 nghia vu hoan tra cho ba P s6 tién 52.000.000 dong.

Ong Ninh Van T nhan 01 ky phan nén phai chiu s6 tién 26.000.000 dong
va c6 nghia vu hoan tra cho ba P sd tién 26.000.000 dong.

Ba Ninh Thi M nhan 01 ky phan nén phai chiu sd tién 26.000.000 dong va
c6 nghia vu hoan tra cho ba P s6 tién 26.000.000 dong.

DPdi véi sb tién 4.905.040 déng chi phi vé xem xét, thAm dinh tai chd, do
dac ba Ninh Thi M tu nguyén chiu va da nop du.

Pbi véi s tién 200.000 dong chi phi thu thap ho so cip gidy ching nhan
quyén sir dung dat, ba P tu nguyén chiu va da nop du.

[8] V& an phi: Theo Piéu 147 B¢ luat T tung dan su; diém d khoan 1 Piéu
12, Biéu 24, Bidu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 quy
dinh vé& murc thu, mién, giam, ndp, quan ly va st dung an phi, 1¢ phi Toa an, cac
du’O’ng su phai chiu an phi dan sy so tham tuong g vo1 gia tri tai san dugc chia,
cu thé:

Ba Ninh Thi P va ba Ninh Thi M 13 nguoi cao tudi va c6 don xin mién an
phi dan sy so tham nén khong phai chiu 4n phi dan su so tham.

Ong Ninh Van Q phai chiu 4n phi dan su so tham c6 gia ngach twong tng
v6éi gia tri phan tai san dugc chia sb tién 6.431.110.200 dong, [cach tinh
112.000.000 ddng + (2.431.110.200 dong x 0,1%) = 114.431.110 dong].

Ong Ninh Van T phai chiu 4n phi dan sy so thim c6 gia ngach tuong Ung
v6i gi tri phan tai san duoc chia sb tién 3.215.555.100 dong, cach tinh 72.000.000
ddng + (1.215.555.100 ddng x 2%) = 96.311.102 dong.

[9] V& quyén khang cdo: Cac duong su duoc quyén khang cdo ban an theo
quy dinh cua phép luat.

[10] Xét quan diém cua Dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vic 3 — Pong
Nai phu hop v61 nhan dinh ctia Hoi déng xét xur nén duoc chép nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
Can ctr vao:

- Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39, Piéu 144, Diéu
147, Bicu 227, Biéu 228, Piéu 235, Dicu 238, Diéu 244 va Diéu 273 B6 luat to
tung dan su;

- biéu 35 Luat s6 85/2025/QH15 vé Luat stra d6i, b sung mot sd diéu cua
Bo6 Luat T Tung dan sy, Luat T6 tung hanh chinh, Luat tu phap nguoi chua thanh
nién, Luat pha san va Luat hoa giai, ddi thoai tai Toa an.

- Piéu 357, khoan 2 Diéu 468, Diéu 609, Diéu 612, Piéu 613, Piéu 614,
Diéu 620, Diéu 649, Piéu 650, Piéu 651, Piéu 660 cua Bo luat dan sy ndm 2015.

- Piém & khoan 1 Pbiéu 12, Pidu 26, Diéu 27 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc
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Hoéi quy dinh mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi
Toa an.
Tuyén xir:

- Chép nhén yéu cau khai kién cia nguyén don ba Ninh Thi P vé viéc
“Tranh chap vé thira ké tai san” d6i voi bi don 6ng Ninh Van Q, ong Ninh Van T.

- Chap nhén yeu cau doc 1ap ctia nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba
Ninh Thi M vé viéc “Tranh chap vé thira ké tai san” d6i véi bi don ong Ninh Van
Q, 6ng Ninh Van T.

Xac dinh di san thira ké ctia cu Ninh Van H2 va cu Nguyén Thi D 13 quyén
st dung thira dat s6 96, to ban do s 19, dién tich 4729m?, toa lac tai & T (nay la
xd B), thanh phd D do S& Tai nguyén va Moi trudng tmh b (nay la S¢ Nong
nghiép va Moi truong thanh pho b) cap Glay ching nhéan quyén su dung dat,
quyén sO hiru nha ¢ va tai san gan lién véi dat s6 CB 540957, ngay 01/10/2015
cho 6ng Ninh Vian H2, ba Nguyén Thi D.

Xéc dinh di san thira ké ciia cu Ninh Van H2 va cu Nguyén Thi D 14 quyén
str dung thtra dat s6 97, t ban d6 sb 19, dién tich 6407,6m?, toa lac tai xa T (nay
1a xa B), thanh phd D do S¢ Tai ‘nguyén va Moi truong tmh b (nay la S¢ Nong
nghiép va Moi truong thanh pho b) cap Glay ching nhan quyén su dung dat,
quyén so hiru nha ¢ va tai san gan lién voi dat s6 CB 540958, ngay 01/10/2015
cho 6ng Ninh Vin H2, ba Nguyén Thi D.

Xéc dinh di san thira ké cua cu Ninh Van H2 va cy Nguyén Thi D 1a quyén
sir dung thtra dat s6 101, to ban d6 s6 19, dién tich 11253,7m? (trong d6: 300m?
dat & va 10953,7m? dat trong cay hang nam khac), toa lac tai Xx& T (nay la x& B),
thanh ph6 P do S¢ Tai nguyén va M6i truong tinh D (nay la S¢ Nong nghiép va
Moi truong thanh pho D) cap Glay ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu
nha ¢ va tai san gan lién véi dat s6 CB540959, ngay 01/10/2015 cho ong Ninh
Vin H2, ba Nguyén Thi D.

1. Chia di sin thira ké nhw sau:

- Chia cho ba Ninh Thi P quyén st dung dét dién tich 2021,7m? thudc thira dat sd
96, to ban d6 s 19, toa lac tai xa T (nay 12 x4 B), thanh phé P duoc gi6i han bai
cac diém (27, 28, 29, 33, 27) theo trich luc va do v€ hién trang khu d4t ban do dija
chinh s 3475/2024, ngay 11/10/2024 cua Vian phong dang ky dét dai tinh B (nay
la Van phong ding ky dét dai thanh phé D) — Chi nhanh T1.

- Chia cho ba Ninh Thi M quyén str dung dat dién tich 1576m? thudc thira
dat s6 96, to ban do sd 19, toa lac tai xa T (nay 1a x4 B), thanh phd P dugc gidi
han bai cac diém (27, 26, 36, 43, 33, 27) theo trich luc va do v€& hién trang khu
dat ban do dia chinh sé 3475/2024, ngay 11/10/2024 cua Van phong dang ky dat
dai tinh D (nay la Van phong dang ky dat dai thanh pho D) — Chi nhanh T1.

- Chia cho ong Ninh Véan Q quyén str dung dat dién tich 1131,3m? thudc
thira dat s6 96, to ban do sé 19, toa lac tai x4 T (nay 13 x B), thanh phd P dugc
gidi han bai cac diém (26, 25, 46, 45, 44, 35, 36, 26) theo trich luc va do v& hién
trang khu dat ban dd dia chinh s 3475/2024, ngdy 11/10/2024 cta Vin phong
dang ky dét dai tinh D (nay 1a Van phong ding ky dat dai thanh phé B) — Chi
nhanh T1.
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- Chia cho 6ng Ninh Van Q quyén st dung dat dién tich 11253,7m? thudc
thira dat sb 101, to ban dd s6 19, toa lac tai xa T (nay la xa B), thanh phé b duoc
gid1 han bdi cac diém (1,2,3,4,5,6,7,8,9, 10, 11, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 21,
22,23, 24,25, 46, 45,44, 35, 36, 43, 33, 29, 30, 31, 32, 1) theo trich luc va do vé
hién trang khu dit ban dd dia chinh sb 3475/2024, ngay 11/10/2024 cua Van
phong dang ky dat dai thanh phd B (nay 1a Vin phong dang ky dat dai thanh phd
D) — Chinhanh T1.

- Chia cho 6ng Ninh Van T quyén sir dung dat dién tich 6407,6m? thudc
thira dat s6 97, to ban d6 sb 19, toa lac tai T (nay la xa B), thanh phé b duoc gioi
han bai cac diém (11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 42, 41, 40, 39, 38, 37,
11) theo trich luc va do v€ hién trang khu dat ban dd dia chinh sb 3475/2024, ngay
11/10/2024 ciia Vian phong dang ky dat dai thanh ph6 D (nay 1 Van phong dang
ky dat dai thanh ph6 ) — Chi nhanh T1.

2. Vé trach nhiém thanh toan:

- Budc ong Ninh Vian Q c6 nghia vu thanh toan cho ba Ninh Thi P sé tién
1.452.632.700% (mét ty bon tram ndm mueoi hai triéu sau tram ba muwoi hai ngan
bay tram dong).

- Budc 6ng Ninh Van Q c6 nghia vu thanh toan cho ba Ninh Thi M sé tién
1.257.131.400¢ (mét 1y hai tram ndm muwoi bay triéu mot tram ba mieoi mot ngan
bén tram dong).

- Budc 6ng Ninh Van T c6 nghia vu thanh toan cho ba Ninh Thi M s6 tién
584.151.900¢ (ncm trdam tdm muoi bon triéu mét tram ndm muwoi mot ngan chin
tram dong)

Ké tir ngay ngueoi dwoc thi hanh dn c6 don yéu cau thi hanh an, néu nguoi
phdi thi hanh dn chdm thi hanh an thi phai chiu ldi doi véi sé tién chdm thi hanh
an theo ldi sudt quy dinh tai khoan 2 Pieu 468 Bo ludt din sy twong ung voi thoi
gian cham thi hanh an tai thoi diém thanh toan.

Puwong sir ¢é quyén lién hé véi co quan nha nuoc co tham quyén dé thyc
hién thi tuc dang ky, chinh Iy bién dong, ké khai va cdp gidy chirng nhdn quyen
st dung ddt theo quy dinh ciia ban dn va theo ding quy dinh ciia phdp ludt vé dat
dai.

3. V& chi phi t6 tung: Ba Ninh Thi P phai chiu sb tién 26.000.000¢ (hai
muoi sdu triéu dong) vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd, do dac, thAm dinh gia
va da ndp du.

Ong Ninh Vian Q phai chiu sd tién 52.000.000¢ (ni@m muroi hai triéu dong)
vé chi phi xem xé&t, tham dinh tai chd, do dac, tham dinh gia va co nghia hoan tra
lai cho ba Ninh Thi P s6 tién 52. 000. OOOd (ndm muwoi hai triéu dong).

Ong Ninh Van T phai chiu sd tién 26.000.000¢ (hai muoi sau tri¢u dong)
vé chi phi xem xét, tham dinh tai cho do dac, tham dinh gia so tién va co nghia
hoan tré lai cho ba Ninh Thi P sé tién 26.000.000¢ (hai muroi sdu triéu dong).

Ba Ninh Thi M phai chiu s tién26.000.000¢ (hai muwoi sdu triéu dong) vé
chi phi xem xét, tham dinh tai chd, do dac, thim dinh gia va cd nghia hoan tra lai
cho ba Ninh Thi P s6 tién 26.000.000¢ (hai muwoi sdu triéu dong).
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Dbi voi sb tién 4.905.040° (bon triéu chin tram 1é nam ngan khéng tram
bén muoi dong) chi phi vé xem xét, tham dinh tai chd, do dac ba Ninh Thi M tu
nguyén chiu va da nop du.

Déi véi sd t1en 200.0004 (hai tram ngan dong) chi phi thu thap hd so cp
gidy ching nhan quyén sir dung dat, ba P ty nguyén chiu va da nop du.

4. V& an phi: Ba Ninh Thi P va ba Ninh Thi M 14 ngudi cao tudi va co don
xin mién 4n phi nén khong phai chiu 4n phi dan su so tham.

Hoan tra lai cho ba Ninh Thi P s tién 3.750.0009 (ba triéu bdy trdm nam
muoi ngan dong) theo bién lai thu tam Gng an phi, 1& phi s6 0002860, ngay
24/4/2023 ctia Chi Cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Trang Bom, tinh Pong Nai (nay
la Thi hanh 4n dan sy thanh phé D).

Hoan tra lai cho ba Ninh Thi M s6 tién 3.750.000¢ (ba triéu bay tram ndm

Noi nhén: ‘ TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND khu vye 3 — Dong Nai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Thi hanh an dan sy
thanh ph6 Dong Nai;
- Cac duong suy;
- Luu./.
Nguyén Ba Pirc

muoi ngan dong) theo bién lai thu tam Gng 4n phi, 1& phi s6 0003061, ngay
31/5/2023 ctia Chi Cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Trang Bom, tinh Pong Nai (nay
la Thi hanh 4n déan sy thanh phé D).

Budc 6ng Ninh Vian Q phai chiu s6 tién 114.431.110% (mét tram muwoi bon
triéu bon tram ba muoi mot ngan mot tram muoi déng) an phi dan su so tham.

Ong Ninh Van T phai chiu s6 tién 96.311.102¢ (chzn muwoi sdu triéu ba tram
muoi mot ngan mot tram le hai dong) an phi dan sy so tham.

5. Ve quyén khang cdo: An xir so thim cong khai, c6 mat ong P1, ba M
dugc quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngdy tuyén an (ngay
30/6/2026).

Dbi véi cac duong sy ving mat quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay,
ké tir ngay téng dat hop 1¢ ban an.

6. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoil dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.
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