TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Pjc lap — Twdo — Hanh phuc

Ban an sb: 268/2020/DS-PT
Ngay: 14/7/2020
“V/v d@oi nha tho Chiho”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
Véi thanh phan Héi dong xét xir phic tham gom co:
- Tham phan — Chi toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thay
- C4c Tham phan: Ong Lai Vinh Trung
Ong Vii Viét Vin

Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba Vwong Thuy Dwong- Thu ky Toa an NDTP
Ha Noi
Pai dién Vién kiém sat nhan danTP Ha Noi: Ba Ngé Phwong Lién- KSV

Ngay 14 thang 7 nam 2020, tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh phé Ha Noi dua ra
xét xir cong khai phtc thim vu &n dan su thu ly sb 88/TLPT- DS ngay 27/6/2016 vé
viéc: Tranh chap doi nha tho chi ho, do Ban an dan su so tham s6 04/2016/DSST ngay
25 thang 4 nam 2016 cta Toa an nhan dan huyén Bong Anh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir s6 303/2020/QDXX - PT, ngay 15/6/2020 va
Quyet dinh hodn phién toa so: 372/2020/HPT-PT ngay 30/6/2020; Gitra:

Nguyén don:
1/ Ong Nguyén Pirc Nhiép, sinh ndm 1927.(xin vang mat)
2/ Ong Nguyén Pirc Ning (Hai), sinh nam 1971.(c6 mat)
La nguoi dai dién theo ty quyén caa canh 1 theo Gidy ay quyén ngay 27/7/2015.
3/ Ong Nguyén Pwc Thuin, sinh nim 1972.(c6 mit)
La nguoi dai dién theo ay quyén cua canh 2 theo Gidy uy quyén ngay 27/7/2015.
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4/ Ong Nguyén Pirc HUNg, sinh nim 1957. (c6 mit)
La ngudi dai dién theo uy quyén cua canh 3 theo Gidy uy quyén ngay 27/7/2015.
5/ Ong Nguyén Piec Han, sinh nim 1968. (c6 mit)
La nguoi dai dién theo ay quyén caa canh 4 theo Gidy ay quyén ngay 27/7/2015.
6/ Ong Nguyén Pirc Y, sinh nam 1933.(Xin ving mat)
La ngudi dai dién theo uy quyén cua canh 5 theo Gidy ty quyén ngay 27/7/2015.
Déu trd tai: Thén Thuy Ha, xa Bac Hong, huyén Dong Anh, Ha Noi.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don:

Ong Pham Pic Hai - Luat su. Van phong luat su Phon Thinh - Poan Luat su
thanh phé Ha Noi. (c6 mat)

Bi don: Ong Nguyén Piwc Lach, sinh nam 1942; HKTT: Thon Thuy Ha, x4 Bic
Hong, huyén Pong Anh, thanh phd Ha Noi.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia bi don: Ong Nguyén Vin Ha- Luat
su thudc Vian phong Luat su Ha Lan va cong su thudc Poan luat su thanh phd Ha Noi -
Cong tac vién cua trung tdm Tro gitip phap 1y nha nudc thanh phd Ha noi- c6 mat

Nguwoi ¢d guyen loi nghia vu lién quan:

1/ Ba Nguyén Thi My, sinh ndam 1950 (vo 6ng Lach)- vang mat
HKTT: Thon Thuy Ha, xa Bac Hong, huyén Pong Anh, thanh phd Ha Noi.

2/ Chi Nguy@&n Thi Hang, sinh ndim 1974 (con 6ng Lach)- viang mat
Tra tai: Thon Cé Duong, xa Tién Duong, huyén Pong Anh, TP.Ha Noi.

3/ Chi Nguyén Thi Thuy, sinh nim 1976 (con 6ng Lach)- vang mat

Tra tai: S6 8, ngd 162 duong Co Nhué, xom 14, phuong C6 Nhué 2, quan Bac Tur
Liém, thanh phé Ha Noi.

4/ Chi Nguyén Thi Chién, sinh nam 1979 (con 6ng Lach)- ving mit
Tra tai: X6m Chit, xd Van Noi, huyén Pong Anh, thanh phé Ha Noi.
5/ Chi Nguy&n Thi Hao, sinh nim 1982 (con 6ng Lach)- vang mit
Tra tai: S6 nha 58 ngach 145/72 x6m 15, phuong Co Nhué 2, Bac Tur Liém, Ha Noi.
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6/ Chi Nguy&n Thi Muéi, sinh nim 1987 (Con 6ng Lach)- ving mit
Trd tai: Thon Thuy Ha, x4 Bic Hong, huyén Pong Anh, thanh phd Ha Noi.
7/ Anh Nguyén Piic Quang (Thao), sinh nim 1984 (Con 6ng Lach) - c6 mat
8/ Chi Ngd Phuong Thiy, sinh nim 1987 (Vo anh Quang) —vang mat
9/ Chau Nguyén Thi Phwong Anh, sinh nim 2007 (Con anh Quang).

(Anh Nguyén Pirc Quang va chi Ngé Phwong Thily la nguwoi dai dién theo phap
ludt ciia chau Nguyén Thi Phirong Anh)

Péu c¢6 HKTT: Thon Thuy Ha, x& Bac Hong, huyén Pong Anh, TP.Ha Noi;

Chd & hién nay: Nha ong anh Ngo Xuédn Sang; dia chi: Doi 7, thén Bau, xa Kim
Chung, huyén Péng Anh, thanh phd Ha Noi.

10/ Ong Nguyén Pirc Tién, sinh ndm 1964- c6 mit

11/ Ba Nguyén Thi Gi4, sinh nam 1964 (Vg 6ng Tién)- c6 mat

12/ Chi Nguyén Thi Hong, sinh nim 1984 (Con 6ng Tién)- vang mat

13/ Chi Nguyén Thij Phwong Ho, sinh nim 1988 (Con ong Tién)- vang mat
14/ Chi Nguyén Thi Nhw Quynh, sinh nim 1990 (Con 6ng Tién)- ving mit

15/ Chau Nguy&n Thi Chau Linh, sinh nim 1997 (Con 6ng Tién)- vang mat
16/ Chau Nguy@n Thi Cam T, sinh nam 2000 (Con 6ng Tién)- vang mat

(Chi Héng, chi Hdo, chi Quynh, ch; Linh, ch; Ta sy quyén cho 6ng Nguyén Diic
Tién dai dién)

17/ Chau Nguyén Diec Thing, sinh nim 2004 (Do 6ng Tién, ba Do giam ho)
Péu c6 HKTT: Thdn Thuy Ha, x4 Bac Hong, huyén Dong Anh, TP.Ha Noi.

18/ Ba Nguyén Thi D, sinh nam 1949 (V¢ ong Ty)- c6 mit

19/ Anh Nguyé&n Duy Pinh, sinh nim 1973 (Con 6ng Ty)- ¢6 mit

20/ Anh Nguyé&n Duy Cuéng, sinh nim 1979 (Con 6ng Ty)- c6 mit

21/ Chi Nguyén Thi Van, sinh nim 1961 (Con 6ng TY)- vang mat
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22/ Chi Nguyén Thi Tiéu, sinh nim 1976 (Con 6ng Ty)- ving mit
23/ Chi Nguyén Thij Lweng, sinh nim 1971 (Con 6ng T¥)- ving mit
24/ Chi Nguy@n Thi Hao, sinh nam 1981 (Con 6ng TY)- vang mit
Déu c6 chd & hien nay: Thon Thuy Ha, xa Biac Hong, huyén Dong Anh, Ha Noi
25/ Chi Nguy@&n Thi Cau, sinh nim 1964 (Con 6ng TY)- vang mit
Noi cu tra: Thon Bén Trung, xd Bac Hong, huyén Pong Anh, thanh ph Ha Noi.

(Chj Van, chi Luong, chi Tiéu, chi Hdo, chi Cdu d@éu sy quyén cho anh Nguyén Duy
Cuong)

26/ Uy ban nhan dan huyén Pong Anh: Ong Ngb Ping Diing — Phé Truong
phong Tai nguyén va moi trudng huyén Pong Anh 1a ngudi dai dién theo ay quyén cua
Uy ban nhan dan huyén Bong Anh - Vang mat

Neguwoi Khang céo:

- Ong Nguyén Buc Nhiép, Nguyén Puc Nang (Hai), Nguyén Bac Thuan, Nguyén
Puc Hung, Nguyén Puac Han, Nguyén Bic Y- La Nguyén don

- Ong Nguyén Puc Lach — La Bi don

- Ba Nguyén Thi My, chi Nguyén Thi Hang, chi Nguyén Thi Mudi, chi Nguyén
Thi Hao, chi Nguyén Thi Thiy, anh Nguyén Puc Quang, chi Ngé Phuong Thuy, chi
Nguyén Thi Chién- La Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

NHAN THAY
Theo bén 4n so' tham, vu an c6 ndi dung nhw sau:

* Theo don khoi Kién ngay 18/5/2010 (dwoc bé sung ngay 05/02/2012, thay déi bo
sung ngay 29/6/2014 va tqi phién toa), cac loi khai c6 trong hé so va I6i khai tai phién
toa. Pai dién theo uy quyén cia nguyén don do cdc éng Nguyén Buic Nhiép, Nguyén
Pirc Ning (Hdi), Nguyén Birc Thudan, Nguyén Pirc Hung, Nguyén Pirc Han, Nguyén
Purc Y trinh bay.

Ong Nguyén Puc Lach 1a trudng Chi Ho Nguyén Dic va 1a truong canh 1. Ong
Lach c6 quan hé huyét théng 13 doi thit 9 ctia Chi Ho Nguyén Dic tinh tir cy Tham Tu
14 doi thtr nhat,



Vé gia pha Chi Ho Nguyén Diic: Cac cu Chi Ho Nguyén Dic tir doi trude dén nay
c6 dé lai Gia pha cua Chi Ho Nguyén Dic. Gia pha cia Chi ho Nguyén Dbic do 6ng
Lach truong chi quan ly. Gia pha cta Chi ho Nguyén Diic do 6ng Lach quan ly nén
khong cung cap duogc gia pha Chi Ho Nguyén Dic cho Toa an.

Vé gia pha Ho Nguyén: Chi Ho Nguyén Dic c6 gia pha Ho Nguyén nhung cac
nguyén don chwa nhin thy. Gia pha Ho Nguyén do truéng ho hién nay 1a 6ng Nguyén
btrc Binh quan ly. Chi Ho Nguyén Diic khéng c6 ban chinh hodc ban sao gia pha Ho
Nguyén nén ciing khéng cung cip duoc gia pha Ho Nguyén cho Toa 4n duoc.

- V& ngudn géc ngdi nha thor 03 gian 02 di toa lac trén khudn vién 911m? dét tai
thira 123 to ban s6 03 thon Thuy Ha, xa Bac Hong, huyén Pong Anh, thanh ph Ha Noi
hién nay 1a do cu Ky Sy 1a doi thir 3 va 1a chau cu Tham Tu (hay con goi 1a cu Ly
Khang) ding ra té chizc 1am nén. Nha tho 03 gian 02 di dwoc 1am 1én tir dong gop cua 5
canh trong Chi Ho Nguyén Puc. Viéc dong gop 1am nha the khong cé vin ban ndo nén
nguyén don khdng cung cap dugc cho Toa an.

Nha tho 03 gian 02 di sau khi 1am khéng ai & ma chi dung dé thd clng. Sau nay
dén doi dng nodi 6ng Lach 1a cu An xin & nho trén dat nhung lam nha gianh & riéng.
Nam 1949 Tay dét nha gianh do cu An lam. Sau d6 b 6ng Lach 1a Nguyén Bic Loc va
gia dinh 6ng Lach xin & nho nha tho 03 gian 02 nay.

Nha tho Chi Ho Nguyén Buc do truéong Chi & mot gian nha nho riéng 1é dé trong
coi, quan ly nha tho va truyén lai cho truéng Chi doi sau.

Trong qua trinh sir dung nha thd Chi Ho Nguyén Dic ¢6 sira tén tao, trung tu, stra
chira. Viéc ton tao, tring tu, stra chira do thu tién cia céc trai dinh trong Chi Ho Nguyén
burc dong gop. Viéc dong gop ton tao, trung tu, sua chita nha tho hién nay khong ¢6 van
ban nao. Gia dinh 6ng Lach ciling c6 cong dong gop ton tao, trung tu, st chira nha tho
Chi Ho Nguyén Puc.

- Vé dat: Nguon goc 911m? dat tai thira 123 to ban s6 03 thén Thuy Ha, x4 Bic
Hong, huyén Dong Anh, thanh phd Ha Noi c6 tir doi thi nhét 13 cu Tham Tu (hay con
goi 1a cu Ly Khang) c6 dién tich 12 911m2 tai thira 123 to ban s 03 thon Thuy Ha, x&
Biac Hong, huyén Pong Anh, thanh phé Ha Noi. Dat cu Tham Tu dé lai cho cac con
chéau 1am nha tho cho dén nay. Dt nha thd khong phai nop thué theo qui dinh ciia Nha
nudc nhung dén nay khong c6 trong danh sach dat mién thué. Trudc khi gia dinh ong
Lach duogc cap gidy chiing nhan quyén str dung dat (sau dat viét tat A GCNQSD dat),
gia dinh 6ng Lach c6 nop thué khdng Chi Ho Nguyén Bc khéng biét. Khi gia dinh 6ng
Lach duoc cdp GCNQSD dat thi gia dinh 6ng Lach nop thué theo qui dinh cua Nha
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nudC.

Thira dat 123, to ban d6 s6 3, dién tich 911m2 di dugc UBND huyén Pong Anh
cap GCNQSD dét s6 L082466 ngay 25/12/1997 ding tén ho gia dinh 6ng Nguyén Duc
Lach. Tir truée dén nay dién tich dat nay chi 12 01 thta lién nhau; Ban db 299/1984 ghi
la 3 thira: 370, 371 va 160 a la khong dung.

Niam 1998, gia dinh 6ng Nguyén Puc Lach di chuyén quyén st dung 362m2 dat
cho dng Nguyén Buc Tién véi gia tri tién bao nhiéu Chi Ho Nguyén Bac khéng biét.
Nam 2008, gia dinh 6ng Nguyén Bac Lach chuyén nhwong quyén sir dung 260m2 dat
cho dng Nguyén Duy Ty véi gia tri tién bao nhiéu Chi Ho Nguyén Buc khong biét.
Viéc chuyén nhuong dat nhu thé nao, thoi gian ndo Chi Ho Nguyén Buc khéng biét cu
thé. Nhung khi gia dinh 6ng Tién 1am nha Chi Ho Nguyén Puc c6 biét nhung khong co
y kién gi. Sau nay 6ng Nguyén Duy Ty tang cho anh Nguyén Duy Pinh (con éng TY)
quyén sir dung dat mua cua dng Lach nhu thé nao Chi Ho Nguyén Bic khong biét.

Ngoai nha tho 3 gian 2 di, trén dién tich 911 m2 dt caa nha the con co:

+ 01 bé chira nudc, lam nam nao khong nhé, hién nay van con tai dat nha tho.
+ 01 trong céi hién nay van con, do Chi Ho Nguyén Buc quan Iy tai nha tho.
+ 01 an gian hién nay van con do Chi Ho Nguyén Bc quan ly tai nha tho

+ San gach cii gia dinh 6ng Lach da 1ap ton tao 1am san méi hién nay, nén san gach
cti hién nay khoéng con.

Nam 2009, gia dinh 6ng Lach r& mai nha tho thi bi Chi Ho phat hién va ngéan can.
Ngoai ra dng Lach con tau tan ca bizc hoanh phi nhung bi Chi Ho phét hién mang tra lai
nha tho.

Do 6ng Lach ¢6 cac hanh vi ban dat nha tho, pha nha thd nhu trén nén nay Chi Ho
Nguyén Purc khong dong ¥ cho gia dinh 6ng Lach trdng nom, quan ly nha tho, dat nha
tho nita va khoi kién ra Toa dé nghi:

- Huy quyét dinh cuia UBND huyén Pong Anh. Vé viéc cap gidy chang nhan
quyén str dung dat cho ho gia dinh 6ng Nguyén Bic Lach.

- Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng Nguyén DBuc
Lach vé&i 6ng Nguyén Bac Tién 12 hop dong v hiéu.

- Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng Nguyén Duc
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Lach véi 6ng Nguyén Duy Ty va hop dong tang cho giita dng Nguyén Duy Ty véi anh
Nguyén Duy Pinh (con 6ng Tién) 1a hop dong vé hiéu.

- Buoc 6ng Nguyén Duc Lach va gia dinh 6ng Nguyén Duc Lach phai tra lai Chi
Ho Nguyén Btc quyén so hitu nha tho 03 gian 02 di; Quyén str dung 911m?2 dat va 01
bé chtra nuwéc va céc tai san tho cing gém: 01 trong céi, 01 hoanh phi, 01 an gian.
Ngoai ra con mot sé d6 tho ciing khac ma 6ng Lach da 1am that lac nhu: 01 kiéu réng,
01 cau d6i, 01 dinh huong ddng ¢, 01 doi hac thd ¢d, 01 ndi huong d6i hac dong co thi
dé nghi 6ng Lach tra lai.

* Tai cac don, 107 khai c6 trong hé so giai quyét va an va 1oi khai tai phién
toa, bi don 6ng Nguyén Pirc Lach trinh bay:

Ong khong phai 14 trudng ho hay trudng Chi Ho Nguyén Pitc ma chi la thanh viéen
trong Chi Ho Nguyén Pitc. Ong c6 quan hé huyét thong 1a doi thit 7 tinh tir doi ¢
Tham Tu dén nay. Ong khdng c6 gia pha va ciing khong quan ly gia pha nao cua Chi
Ho Nguyén Drtc. B 6ng ciing khong dé lai Gia pha gi cho 6ng. Ho Nguyén Bic c6 gia
pha hay khong dng khong ro.

- Vé nha: Nguén gbc ngdi nha 5 gian hién nay toa lac trén khuon vién 911m2 dat
tai thira 123 to ban s 03 thdn Thuy Ha, x& Bic Hong, huyén Pong Anh, thanh phd Ha
Noi, c6 tir khi ndo 6ng khéng rd. Nha do cac cu dé lai cho bd me 6ng. Nam 1950 b me
6ng stra lai nha 3 gian va lam thém 2 gian nha vé phia hai dau nha 3 gian dé c6 nha 5
gian nhu hién nay. B me dng dé lai cho 6ng quan ly st dung. Trong qué trinh quan ly
sir dung nha, gia dinh dng ty ton tao, tring tu, sta chira dé st dung. Nam 1989, gia dinh
6ng xay dung thém mot nha 3 gian dé & nhung ngay 16/6/2009 6ng Nhiép, dng Giai,
6ng Sop, 6ng Mic, 6ng Bién di dbt can nha 3 gian do gia dinh 6ng xay dung nim 1989
va chiém ngdi nha 5 gian roi dudi gia dinh 6ng ra khoi nha khién gia dinh 6ng phai di ¢
nho, ¢ thué tir 46. Pén ngay 17/9/2014, gia dinh 6ng lai vé nha cii & dén nay.

Nha b6 me dng dé lai cho 6ng, gia dinh 6ng quan Iy sir dung va gia dinh 6ng ty ton
tao, trlng tu, stra chita gia dinh dng khéng thu tién dong gdp cua ai dé ton tao, tring tu,
sua chira nha 5 gian.

- Vé dat: Ngudn géc thira dat dang tranh chap c6 tir khi ndo dng khong rd. Cac cu
dé lai cho b6 me 6ng, bd me dng dé lai cho dng quan Iy sir dung. Dién tich ban dau
khoang 1031m2, nhung sau khi lang mo dudng dan sinh di 1ay 120m2 c6 doi cho em
trai 6ng 120m2 chd khac, dién tich con lai 12 911m2 tai thira 123 to ban d6 s6 03 thon
Thuy Ha, xa Bac Hong, huyén Pong Anh, thanh phd Ha Nbi. Trong qué trinh quan ly,
st dung tir truée dén nay gia dinh 6ng nop thué va cac nghia vu khac day du theo qui
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dinh ctia nha nudc. Ngay 25/12/1997, gia dinh 6ng duoc UBND huyén Pong Anh cip
GCNQSD dat s6 L082466 d6i véi thira dat sé 123, to ban d6 sé 3, dién tich 911m2,
dting tén 6ng la Nguyén Buc Lach.

Nam 1998, gia dinh 6ng chuyén nhuong quyén sir dung 360m2 dat cho 6ng
Nguyén Puc Tién véi gia tri tién 1a 16 triéu déng. Viéc chuyén nhuong da duoc hoan
tat dung theo qui dinh cua phép luat. Khdng ai c6 y kién hay khiéu nai tranh chéap gi.

Nim 2008, gia dinh 6ng chuyén nhuong quyén sir dung 262m2 dat cho ong
Nguyén Duy Ty véi gié tri tién 1a 741 triéu dong. Viéc chuyén nhuong di duoc hoan tat
dung theo qui dinh cua phap luat. Khdng ai ¢ y kién hay khiéu nai tranh chap gi. Hién
gia dinh 6ng chi con str dung 289m2 dat &. Viéc tang cho quyén su dung dat giita 6ng
Nguyén Duy Ty véi anh Nguyén Duy Dinh (con 6ng Ty) nhu thé ndo 6ng khong biét.

- V& birc hoanh phi: Buc hoanh phi do 6ng noi dng la cu Nguyén Bic An mua va
sau nay dé lai cho bd ong, bb ng dé lai cho dng. Noi dung birc Hoanh phi 6ng khdng
biét vi d6 1a chir nho nhung 6ng da duoc biét doToa an thdng béo.

- Vé céc tai san khac: Ngoai ra trén dat con cd tai san khac déu la cua gia dinh
6ng 1am nén thudc quyén sé hitu caa gia dinh 6ng.

Nay Chi Ho Nguyén Puc yéu cau Toa an xem xét giai quyét buoc 6ng va gia dinh
6ng phai tra lai Chi Ho Nguyén Puc quyén sé hitu nha thd 03 gian 02 di; Quyén su
dung 911m2 dat va 01 bé chaa nudc, 01 tréng céi, 01 hoanh phi va Huy quyét dinh cua
UBND huyén Péng Anh vé viéc cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat cho ho gia
dinh 6ng; Tuyén b hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat gitta gia dinh ng voi
6ng Nguyén DPuc Tién; Gitta gia dinh 6ng véi 6ng Nguyén Duy Ty va hop dong tang
cho giita 6ng Nguyén Duy Ty véi 6ng Nguyén Duy Dinh 1a hop doéng vo hiéu thi 6ng
va gia dinh 6ng khong dong y. Vi nha, dat va céc tai san khac do bd me 6ng dé lai cho
6ng, thuoc quyén so hitu va st dung cua 6ng va gia dinh dng. Ong dé nghi Toa &n giai
quyét theo ding phap luat bao dam quyén loi cho gia dinh 6ng.

Ngudi c6 quyén lei nghia vu lién quan:

- Anh Nguyén Puc Quang, chi Ngoé Phuong Thay, chi Nguyén Thi Chién trinh
bay: Nhat tri véi loi khai va quan diém nhu 6ng Lach trinh bay.

- Ba Nguyén Thi My, chi Nguyén Thi Hang, chi Nguyén Thi Mudi, chi Nguyén
Thi Hao, chi Nguyén Thi Thiy trinh bay: Nhét tri véi loi khai va quan diém nhu 6ng
Lach trinh bay.



- Ong Nguyén Puc Tién, ba Nguyén Thi Gia trinh bay: Gia dinh 6ng va ong Lach
c6 quan hé ho hang noi toc véi nhau. Ong Lach 12 truéng Chi Ho Nguyén Dic.

Ngay 20/02/1998, do c6 nhu cdu stt dung dit & nén 6ng c6 nhan chuyén nhong
362m® dat & (dat ao) cua gia dinh 6ng Lach quan Iy, st dung vai gia 16 triéu dong. Gia
dinh 6ng da tra tién ddy da. Viéc chuyén nhuong dat gitra hai bén chi 1am gidy viét tay
c6 xac nhan cua UBND x& Bic Hong. Sau khi nhan chuyén nhuong thira dét trén nhung
déu 12 ao sau trung binh khoang 2,5m. Gia dinh 6ng di do dat san lap, dat d6 khoang
700m3. Nam 1999, gia dinh 6ng di xay nha cing cac cdng trinh phu khac dé ¢ tir d6
cho dén nay. Nam 2004, hai bén méi lam hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
c6 cong ching va 1am thu tuc sang tén gia dinh 6ng. Gia dinh 6ng da duoc cip gidy
chting nhan quyén sir dung dat dang tén ong la Nguyén Bac Tién. Viéc chuyén nhuong
gitta gia dinh 6ng véi gia dinh ong Lach ding theo qui dinh cta phap luat. Ca Chi Ho
Nguyén Puc déu biét gia dinh 6ng nhan chuyén nhuogng dat vé6i gia dinh ong Lach va
khi gia dinh 6ng lam nha, ca Chi Ho Nguyén Btc khdng ai c6 y kién gi. Gia dinh 6ng
ciing khong c6 tranh chap vai ai.

Nay Chi Ho Nguyén Dic yéu ciu hiy hop déng chuyén nhuong quyén si dung dat
gita 6ng Lach véi gia dinh 6ng thi dng khong nhat tri. Néu hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat giira 6ng Lach véi gia dinh 6ng trai phap luat phai hiy, dng yéu céu
gia dinh ong Lach phai boi thuong thiét hai toan bo cho gia dinh 6ng theo qui dinh cta
phép luat.

- Chi Nguyén Thi Hong, chi Nguyén Thi Nhu Quynh, chi Nguyén Thi Phuong
Hao, chi Nguyén Thi Chau Linh trinh bay: Nhat tri véi 1oi khai va quan diém nhu 6ng
Tién, ba Gia trinh bay.

- Ba Nguyén Thi D9, anh Nguyén Duy Cuong trinh bay: Gia dinh ba va 6ng Lach
khong co quan hé gia dinh gi, chi la cung lang véi nhau.

Khoang thang 02/2008, do c6 nhu cau st dung dit & nén gia dinh ba téi nhan
chuyén nhuong thira dat s6 123a to ban dd s6 3 dién tich 260m? (dat vuon) cua gia dinh
6ng Lach quan ly, sir dung véi gid tri tién 1a 741 triéu dong. Gia dinh ba da tra tién day
da. Sau khi nhan chuyén nhuong thira dét trén gia dinh ba da d6 dat san 1ap dé c6 mat
bang thira dat nhu hién nay va gia dinh ba xay tuong phan dinh ranh gigi véi gia dinh
6ng Lach va gia dinh 6ng X6. D4t gia dinh ba nhan chuyén nhuong, gia dinh ba trong
hoa mau va chua xay dung gi trén do.

Tur khi gia dinh ba nhan chuyén nhong dat va xay tuong bao phan danh gigi ca Chi
Ho Nguyén Birc déu biét va khi xay tuong c6 anh Ha, anh Tuan con trai 6ng Giai xay
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ho nhung khong ai ¢6 y kién hay khiéu nai gi, gia dinh ba ciing khdng c6 tranh chap véi
ai. Viéc chuyén nhuong dat gitra hai bén lap thanh hop déng chuyén nhuong cé cong
chtng va 1am tha tuc sang tén gia dinh ba dang qui dinh cua phép luat. Dét gia dinh ba
nhan chuyén nhuong cua 6ng Lach dd dwgc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat
dung tén dng Nguyén Duy Ty. Ngay 25/9/2009, 6ng Nguyén Duy Ty di 1ap hop dong
taing cho con la anh Nguyén Duy Dinh toan bd thira dat. Ngay 15/10/2009, UBND
huyén Pong Anh di cip gidy chung nhan quyén st dung déng tén anh Nguyén Duy
Pinh. Viéc tang cho quyén sir dung dat giita 6ng Nguyén Duy Ty va anh Nguyén Duy
Dinh ding theo qui dinh cua phap luat.

Nay Chi Ho Nguyén Dic yéu ciu hity hop dong chuyén nhuong quyén si dung dat
gitta 6ng Lach v&i gia dinh ba thi gia dinh ba khong nhit tri. Néu hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dét giita 6ng Lach voi gia dinh ba phai hiy thi ba yéu cdu gia
dinh ong Lach phai bo6i thuong thiét hai toan bo theo qui dinh ctia phap luét.

- Anh Nguyén Duy Binh, chi Nguyén Thi Van, chi Nguyén Thi Cau, chi Nguyén
Thi Lugng, chi Nguyén Thi Tiéu, chi Nguyén Thi Hao trinh bay: Nhat tri véi 10i khai va
quan diém nhu ba Do va anh Cuong.

- Uy ban nhan dan huyén Bong Anh co6 vin ban trinh bay: Trinh tu tha tuc cap
Gidy chiing nhan quyén sir dung thira dat s6 123 to ban d6 sé 3 dién tich 911m? thén
Thuy Ha, xa Bac Hong, huyén Pong Anh, thanh phé Ha Noi cho ho gia dinh ong
Nguyén Puc Lach theo Quyét dinh s6 574/QD-UB ngay 20/12/1997 duoc thuc hién
theo hién trang tai thoi diém cap Gidy chiing nhan quyén st dung dat. Trong qué trinh
tham dinh hd so cap gidy chiing nhan khéng nhan dugce don thu khiéu nai ndo lién quan
dén thira dat nay. Do gidy ching nhan quyén si dung dat caa ho gia dinh 6ng Lach ép
plastic nén sau khi gia dinh 6ng Lach chuyén mét phan quyén sir dung thira dat cho éng
Nguyén Bac Tién vao nim 2004, UBND huyén khéng thuc hién dugc viéc chinh ly
bién dong trang 3 va 4 gidy ching nhan nén da cap lai Gidy chang nhan quyén sir dung
khac cho gia dinh 6ng Lach.

Quan diém cia UBND huyén Pong Anh 1a: Trinh tu thu tuc cap Giay ching nhan
quyén sir dung dat cho ho gia dinh 6ng Nguyén Puc Lach duoc thuc hién dang quy
dinh cua phap luat nén khéng nhat tri voi yéu cau huy viéc cap Giay chiing nhan quyén
st dung dat cho dng Lach cua Chi Ho Nguyén Bic.

Bén 4n so thim s6 04/2016/DSST ngay 25/4/2016 cia Toa an huyén Péng Anh

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don 13 Chi Ho Nguyén Duc
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thon Thuy Ha, x& Bac Hong, huyén Dong Anh, thanh phdé Ha Noi doi véi bi don 1a ong
Nguyén Btc Lach vé viéc Doi quyén so hitu tai san va quyén sir dung dat.

1.1. Xac dinh céc tai san thudc quyén sé hitu, st dung caa Chi ho Nguyén Buc
thon Thuy Ha, x4 Bac Hong, huyén Pong Anh, thanh phd Ha Noi, gom:

- Nha tho cap 4, gom 5 gian, vi kéo gd. Dién tich 72,3 m2 x 2.374.000/m2. Gia tri
sur dung con 15%. Tri gia = 25.746.0004.

- Phan mai tén. Dién tich 36,15 m2 x 90.000/m2 x 30%.Tri gid = 976.000d.
- Bé nu6c. Thé tich 4,77 m3 x 2.464.000/m3 x 30%.Tri gia = 3.525.0004.

- Burc hoanh phi. Tri gia = 7.500.000d.

- An gian. Tri gia = 2.000.000d.

- Chiéc tréng cai. Tri gia = 500.0004.

- 231 m2 dét ¢ tai thaa 123, to ban d6 s6 3 Thuy Ha, Bic Hong; tri gia 231 m2 x
8.000.000d/m2= 1.848.000.0004.

Tong tri gia = 1.888.247.000d.

1.2. Xac dinh cong suc trong nom, tu tao, phét trién nha, dat cua gia dinh bi don 1a
1/4 tri gia tai san = 472.062.000d. Tri gia tai san con lai 1a: 1.416.185.000d thudc quyén
s& hiru va sir dung cia Chi ho Nguyén Dutc thén Thuy Ha, xa Bic Hong, huyén Péng
Anh, thanh phé Ha Noi.

1.2. Xac dinh:

- Nha cap 4, gom 3 gian. Dién tich 41,2 m2 x 2.054.000/m2 x15%. = 12.693,0004.
- San Gach lyc. Dién tich 22,2 m2 x 180.000/m2 x 30%. = 1.198.0004.

- San Gach do. Dién tich 54,6 m2 x 250.000/m2 x 30%. = 4.095,000d

- Tuong phia Bac. Dién tich 1,6 m2 x 601.000/m2 x 10%. = 96.000d

- Bé loc. Thé tich 0,57 m3 x 2.464.000/m2 x 30%. = 421.000d

- Tuong hoa. Dién tich 5 m2 x 601.000/m2 x 30%. = 901.0004

- Cay huong. Dién tich 0,9 m2 x 1.590.000/m2 x 15%. = 214.000d

- Cong. Dién tich 1,8 m2 x 944.000/m2 x 15%. = 254.000d
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- Tuong phia Nam. Dién tich 0,6 m2 x 601.000/m2 x 10%. = 36.000d

- L4i di lang xi mang. Dién tich 15,6 m2 x 124.000/m2 x 10%. = 194.000d
- Giéng khoan = 3.035.000d

- Cay 16¢ vung = 200.0004

- Dat = 48.11m2 x 8.000.000d/m2 = 384.880.000d.

- Cong suc Chi ho Nguyén Puc thanh toan 1a 1/4 = 472.062.0004d

Tong cong = 880.279.000d, thudc quyén sé hitu va sir dung caa bi don 1a ong
Nguyén Bt Lach va gia dinh.

Giao cho Chi Ho Nguyén Puc thon Thuy Ha, x4 Bac Hong, huyén Pong Anh,
thanh phd Ha Nbi, duoc s& hitu va st dung. Gom:

- Nha tho cap 4, gom 5 gian, vi kéo gd: 72,3 m2 x 2.374.000/m2 x 15%=
25.746.000d.

- Phan mai ton. Dién tich 36,15 m2 x 90.000/m2 x 30% = 976.000d.

- Bé nudc. Thé tich 4,77 m3 x 2.464.000/m3 x 30%.Tri gia = 3.525.000d.
- Burc hoanh phi. Tri gia = 7.500.000d.

- An gian. Tri gia = 2.000.000d.

- Chiéc tréng cai. Tri gia = 500.0004.

- San Gach do. Dién tich 54,6 m2 x 250.000/m2 x 30%. = 4.095,0004d

- Bé loc. Thé tich 0,57 m3 x 2.464.000/m2 x 30%. = 421.000d

- Tuong hoa. Dién tich 5 m2 x 601.000/m2 x 30%. = 901.0004

- Cay huong. Dién tich 0,9 m2 x 1.590.000/m2 x 15%. = 214.000d

- Tuong phia Nam. Dién tich 0,6 m2 x 601.000/m2 x 10%. = 36.000d

- M6t phan San Gach luc = 12,3 m2 x 180.000/m2 x 30%. = 664.0004.
- Mot phan 16i di lang xi mang = 11,5 m2 x 124.000/m2 x 10% = 143.000d
- Pat = 186,9 m2 x 8.000.000d/m2 = 1.495.200.000d
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Tong cong dugc giao 1a 1.541.921.000d. So vé&i phan dugc chip nhan 1
1.416.185.000d, con thira 125.736.000d, Chi Ho Nguyén Purc c6 nghia vu tra cho ong
Lach sé tién thira nay.

Giao cho 6ng Lach va gia dinh dwoc sé hitu va si dung. Gom:

- Nha cép 4, gém 3 gian. Dién tich 41,2 m2 x 2.054.000/m2 x15%. = 12.693,0004.
- San Gach luc con lai. Dién tich 9,9 m2 x 180.000/m2 x 30% = 534.000d.

- Tudng phia Bic. Dién tich 1,6 m2 x 601.000/m2 x 10%. = 96.000d

- Cong. Dién tich 1,8 m2 x 944.000/m2. Gia tri sir dung con 15%. = 254.000d

- L4i di lang xi mang con lai = 4,1 m2 x 124.000/m2 x 10% = 51.000d

- Giéng khoan = 3.035.000d

- Céy loc vung = 200.0004

- Pat = 92,21m2 x 8.000.000d/m2 = 737.680.000d (mot phan cua thia dat s6 123,
td ban do s6 3 thén Thuy Ha, xa Bac Hong, huyén Pong Anh, thanh phd Ha Noi).

Tong cong = 754.543.000d. So véi phan dugc chap nhan 1a 880.279.000d, con
thiéu 125.736.000d, 6ng Lach dugc nhan sé tién nay do Chi Ho Nguyén Buc tra.

Vé ranh gisi: Ranh gioi dat & giao cho hai bén c6 so do ky thuat thira dat kém
theo ban an.

- Vé quyét dinh cap gidy ching nhan quyén str dung dat: Giir nguyén Quyét dinh
s6 574/QP-UB ngay 20/12/1997 cua UBND huyén Pong Anh vé viéc cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat thd cu cho ho gia dinh 6ng Nguyén Puc Lach d6i voi thira 123
to ban d6 s6 3 thén Thuy Ha, x4 Bac Hong, huyén Pong Anh, thanh ph Ha Noi;

Ngoai ra ban an so tham con quyét dinh vé an phi, quyén khang céo, quyén thi
hanh an cua cac duong su.

Khéng ddéng Yy ban an so tham, Bi don 6ng Nguyén Bac Lach va nhimg nguoi c6
quyén loi, nghia vu lién quan 1a: Ba Nguyén Thi My, chi Nguyén Thi Hang, chi Nguyén
Thi Muoi, chi Nguyén Thi Hao, chi Nguyén Thi Thdy, anh Nguyén Puc Quang, chi
Ngb Phuong Thiy, chi Nguyén Thi Chién khang céo toan bo ban an;

Cac dong nguyén don khang cdo mdt phan ban an: Dé nghi cip phic tham huy céc
gidy ching nhan quyén sir dung dat do UBND huyén Pong Anh cép cho 6ng Lach, 6ng
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Tién, 6ng Ty, anh Pinh; huy viéc chuyén nhuong dat giita 6ng Lach va éng Tién, 6ng
Ty vi vo hiéu va giai quyét hau qua cua hop déng chuyén nhugng vo hiéu dé 6ng Lach
phai tra lai toan bo dién tich dat 911 m2 cho Chi Ho Nguyén buc.

Tai phién toa hom nay:

- Cac ddng nguyén don khong rat yéu cau khoi kién, khong rat yéu cau khang céo
va dé nghi chi trich cng sirc cho 6ng Lach 47 m2 nhu Ban 4n so tham lan 1 d4 trich va
dé nghi di 16i di tir cong hién tai vao nha tho, khong dong y di 16i tiéu ngd nhu ban an
so tham tuyén trong truedng hop phai chia dat cho gia dinh 6ng Lach.

- Bi don 6ng Lach va anh Nguyén Bac Quang khong rat yéu cau khang cao; dé
nghi Toa an x4c dinh toan bo cac tai san tranh chap khong phai 1a cua Chi Ho Nguyén
Puc ma I cua gia dinh ong Lach; cac Nguyén don khong c6 quyén khoi kién; dé nghi
Toa khong chap nhan toan bo cac yéu cau khai kién cia Nguyén don

- Ba Nguyén Thi My, chi Nguyén Thi Hang, chi Nguyén Thi Mudi, chi Nguyén
Thi Hao, chi Nguyén Thi Thay, chi Ngé Phuong Thay, chi Nguyén Thi Chién khong c6
mat tai phién toa.

- Luat su Hai sau khi trinh bay ban luan ctr bao vé quyén va loi ich caa Nguyén
don, dé nghi Hoi dong xét xir: Chap nhan toan bo yéu cau khai kién, yéu cau khang cao
ctia nguyén don Vi toan bo thira dat va nha 5 gian, bé nuéc trén dat 1a cua Chi Ho cin cir
vao ndi dung buc hoanh phi tai nha thd; toan bo dién tich 911 m2 chi 14 01 thua, ban d6
299 nhau nét, co su sira chita, khong duoc ky dong dau co quan nao nén viéc chia tach
lam 3 thira nhu ban d6 299 13 khong dung, c6 dau hiéu bi 1am gia. Gia dinh éng Lach Ia
truong nén chi cd quyén tréng nom, quan 1y, khong dugc quyén ban. Do d6 cac hop
dong chuyén nhuong dat déu vo hiéu va viéc cap GCNQSDPD cua UBND huyén Tir
Liém cho dng Lach, 6ng Tién, 6ng Ty, anh Dinh 1a khong dting phap luat. Bé nghi hay
ban 4n so tham dé giai quyét viéc hiy cac hop dong chuyén nhuong dat giita dng Lach
va 6ng Tién, 6ng Ty va giai quyét hau qua cua cac hop déng vo hiéu nay.

- Luat su Ha sau khi trinh bay ban luan ca bao vé quyén va loi ich cua bi don dé
nghi Hoi dong xét xu: V& té tung: Chi Ho khong duoc cdng nhan tu cach 13 Nguyén
don theo Huéng dan caa Uy ban Tham phan Toa &4n nhan dan Téi cao nén Chi Ho
khong c6 quyén khai kién.

Vé nodi dung: Khong cé can cir phap luat xac dinh nha 5 gian va toan bo dién tich
dat 911 m2 tai thira @t s6 123 to ban d6 sb 3 thén Thuy Ha, x4 Bac Hong, huyén Pong
Anh, thanh phd Ha Nai 1a cia Chi ho Nguyén Dtc thon Thuy Ha ma 14 cua gia dinh
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6ng Lach; ban d6 299 1a do Nha nudc tién hanh do v&, khdng thé ndi 1a gia hoic khong
dang; viéc cAp GCNQSDP cia UBNDH. Tir Ligm cho 6ng Lach tir ndm 1997 khong c6
tranh chap; viéc chuyén nhuong dat gitta 6ng Lach va 6ng Tién cong khai, 6ng Tién l1a
ngudi trong ho Nguyén Drc, viéc dng Tién san Iap ao, 1am nha cao tang khdng ai c6 y
kién gi phan d6i; 6ng Tién da duoc cap GCNQSDD; viéc chuyén nhuong dat gitra 6ng
Lach va ong Ty ciing cong khai, khong ai phan ddi va ong Ty ciing da dugc cap
GCNQSDBD. Chi Ho Nguyén Puc thdon Thuy Ha lay sé dong dé dudi gia dinh 6ng Lach
ra khoi nha dét cua 6ng 13 vi pham phap luat. D& nghi hity ban 4n so tham, khong chap
nhan toan bo yéu cau khai kién va yéu cau khang céo cia nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Nai tham gia phién toa phat
biéu y kién:

- V& viéc tuan theo phap luat to tung: Tham phan chu toa phién toa, Hoi dong xét
xtt, Thu ky Toa an di thuc hién dung va diy du cac budc td tung ké tir khi thy Iy vu an
cho dén trude khi Nghi 4n; vu an dé kéo dai 1a do cho y kién tra 16i caa UBND huyén
Pong Anh vé viéc xac dinh viéc chia tach thira dat.

- Cac duong su chap hanh tét quyén va nghia vu td tung duoc phép luat quy dinh.

- Vé duong 16 giai quyét vu an: Sau khi phan tich néi dung vu 4n, dai dién
VKSNDTP Ha Noi dé nghi HPXX: Khong c6 can ct chap nhan khang cdo caa Nguyén
don, bi don; Can cir khoan 1 Diéu 308 B6 luat té tung dan su: Gitt nguyén ban an so
tham.

XET THAY

Sau khi nghién creu céc tai ligu, chieng ciz c6 trong hé so vu dn dwec tham tra tai
phién toa va cin cir vao két qud tranh lugn tgi phién toa, y kién dai dién VKS, Héi
dong xét xa nhdn dinh:

[1]. V& t6 tung :

1.1. V& x4c dinh tu cach nguyén don:

Céac ong: Nguyén Bac Nhiép, Nguyén Ptc Ning, Nguyén Bac Thuan, Nguyén
buc Hung, Nguyén Btc Y 1a nhimg nguoi ky don khoi kién doi tai san d6i véi bi don
6ng Nguyén Bac Lach. Tai san ma cac nguyén don kién doi 1a nha ng6i ¢ 3 gian 2 di
va dién tich 911 m2 dét tai thira 123 to ban dd s6 3 thdn Thuy Ha céc dng cho 1a cua
nha tho Chi Ho Nguyén Pac Thén Thuy Ha. Can cir vao khoan 2 Biéu 68 Bo luat td
tung dan sy 2015 thi xac dinh cac 6ng Nguyén Bac Nhiép, Nguyén Ptic Nang, Nguyén
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Puc Thuan, Nguyén Buc Hing, Nguyén Puac Y tu cach 1a Nguyén don. Ban 4n so tham
xac dinh Chi Ho Nguyén Puc thon Thuy Ha, x4 Bac Hong, Pong Anh, Ha Noi la
Nguyén don 1a khéng chinh xac, can sta lai.

1.2. V& viéc xac dinh quan hé phap luat tranh chap: Tai don khai kién, Nguyén
don @& nghi Toa an budc gia dinh 6ng Lach phai tra lai nha tho 3 gian 2 di, bé nudc,
Hoanh phi, Tréng céi tai nha thd va dién tich dat 911 m2 tai thira 123, to ban dd sé 03
thon Thuy Ha, x4 Bic Hong, Pong Anh, Ha Noi cho Chi ho Nguyén Buc thén Thuy
Ha. Nhu vay, quan hé phap luat can giai quyét 1a: Tranh chap doi nha tho chi ho va
quyén sir dung dat cua chi ho va céc tai san khac. Ban an so tham xac dinh quan hé
phap luat 1a: Tranh chap quyén sir dung dat va quyén sé hitu tai san 1a khdng chinh xac,
can sua lai.

1.3. V& viéc tham gia phién tda cua cac duong su: Ba Nguyén Thi My, chi Nguyén
Thi Hang, chi Nguyén Thi Thay, chi Nguyén Thi Chién, chi Nguyén Thi Hao, chi
Nguyén Thi Muoi, chi Ngo Phuong Thiy, chi Nguyén Thi Hong 1a Nguoi khang cao
nhung vang mat lién tiép 2 1an tai phién tda mic du da nhan duoc tong dat hop 18 Quyét
dinh dua vy an ra xét xir, Quyét dinh hodn phién toa nén coi nhu da tir bo yéu cau khang
cao.

Chi Nguyén Thi Phuong Thao, chi Nguyén Thi Nhu Quynh, chau Nguyén Thi
Chau Linh, chau Nguy&n Thi Cam Tu, chi Nguyén Thi Van, chi Nguyén Thi Luong, chi
Nguyén Thi Tiéu, chi Nguyén Thi Hao, chi Nguyén Thi Cau va dai dién UBND huyén
Poéng Anh vang mit tai phién tda nhung da c6 Nguoi dai dién theo uy quyén c6 mit.

Hoi ddng xét xtr tién hanh xét xtr vy &n 13 dung quy dinh tai Piéu 296 Bo luat T6
tung dan su.

[11] Vé noi dung :
2.1. Vé quan hé huyét théng gitta Nguyén don va Bi don:

Nhan thay: Nguyén don, Bi don déu xéac dinh c6 cing huyét thdng tir doi cu to
Tham Tu (Ly Khang). Theo ban khai ctia 6ng Nguyén Puc Lach (Bt luc s6 268) thi cu
T6 Tham Tu 1a doi tha nhat thi Bi don 6ng Nguyén Duc Lach 1a doi thir 7, Nguyén don
6ng Nguyén Bic Nhiép, Nguyén Bac Giai cung 1a doi tha 6, 6ng Nguyén Bic Hing va
6ng Nguyén Drc Thuin cung 1 doi thir 7, 6ng Nguyén Dc Hai (Nang) 1a doi tha 7.

2.2. V& ngudn goc nha, dat tranh chap: Nhan thay,

- V& dat: Toan bo dién tich dat tranh chap 911 m2 thugc thia sé 123, to ban d6 sb
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03 thén Thuy Ha, xa Bac Hong, Pong Anh, Ha Noi nim 1997 6ng Nguyén Buc lach
duoc UBND huyén Pong Anh cép gidy ching nhan quyén sir dung.

Theo ban d6 299 (nam 1985) thi 911 m2 d4t nay thugc 3 thira dat 1a: Thaa sé 370,
371 va 160a to ban d6 sé 3 thén Thuy Ha, x& Bic Hong, huyén Pong Anh, thanh phd
Ha Noi. Ngdi nha ngdi ¢6 5 gian (3 gian 2 di), vi kéo gd, dién tich 72,3m2 tranh chap
nam trén thira dat s6 371, to ban db s 3, dién tich 231m2 (Ban dd 299). Theo xac nhan
cia UBND huyén Pong Anh va UBND x& Bac Hong thi truéc khi thiét l1ap ban do
299/1984 thi dia phuong khéng c6 ban dd dia chinh, khong cd hé théng sé sach dia
chinh; tir khi 1ap Ban d6 299 va hé thong sb sach dia chinh (sau ndm 1984) thi trén ban
dd dia chinh va s6 sach dia chinh ghi tén cha sir dung ca 3 thua dat nay déu 1a 6ng
Nguyén Puc Lach.

Theo Nguyén don, dién tich dat tranh chap c6 tir thoi cu t6 Tham Tu dé lai va chi
bao gom 01 thira: gdm phan dat c6 nha tho, bé nudc, san gach, ao, vuon lién nhau va
cho rang Ban do6 299 nam 1984 thé hién toan bo dién tich dat tranh chap thudc 3 thira
nhu néu trén 1a khong dung. Tuy nhién, Nguyén don khong dua ra tai liéu, chung ctir
nao ching minh diéu nay.

Phia bi don 6ng lach ciing xac dinh ngudn gdc dat Ia caa cha dng td nghiép dé lai
cho b dng va bd ong dé lai cho 6ng, ong khdng biét trude day gom bao nhiéu thira.

- V& nha ngoi ¢b 3 gian 2 di , bé nudc:

Cac Nguyén don khang dinh dugc xay dung tir thoi cu Ky S§ (Nguyén buc S¥)
tire 1a doi thir 3 tinh tir doi cy T6 Tham Tu.

Bi don 6ng Nguyén Bac Lach khai tai BUt luc s 255, 261, 262 xac dinh: «Mgt
ngdi nha ngoi c¢é 5 gian ngodnh hurdng Péng hién nam trén dién tich 286 m2. Ngdi nha
nay c6 tir doi thir nhdt cuiia nha tdi xay, lic dau chi ¢é 3 gian, ndm 1952 me tdi xay thém
2 gian la 5 gian nhuw hién nay » ; «Nguon goc dat va nha cia gia dinh t6i ¢é tir doi thir
nhdt, cia 6ng cha té nghiép cia bé téi hang tram nam nay dé lai ».

- V& buc hoanh phi dit tai nha ngdi co 5 gian:

Nhan thdy: 01 birc hoanh phi bang chit Han, & giita c6 03 chit to, hai bén cé hai
dong chit nho dugc treo trén xa ha cua gian gitra. Birc hoanh phi da duwoc bi don thtra
nhan tai bat luc s6 430. Noi dung birc hoanh phi dd dugc Cong ty c6 phan bao ton di
san Vin héa Viét dich ngay 09/11/2009 1a “Nguyén Chi duong”, "Bao Pai nhi nién",
"Long phi Pinh Mao" c6 nghia 1a "Nha tho Chi ho Nguyén", "Nam t6t DPinh Mao",
"Nién hiéu vua Bao Pai nam thar 2".
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- V& &n gian tai nha ngdi c6 5 gian: 01 &n gian c6 khung bé bang gach, dugc dap
bang hoa vian gb, dién tich 4m*. Nguyén don va bi don déu xac nhan hoa vin dugc lay
tir 4n gian go ¢ tir doi cu thir nhat.

- V& bé nude: 01 bé nude mai vom, thé tich 4,77m?® nguyén don va bi don déu xéac
dinh duogc xay cing thoi gian véi nha ngdi ¢o 5 gian.

Xét thay: Can ct vao ndi dung ghi trén bicc hoanh phi va viéc xac dinh thoi gian
xay dung ngdi nha ngdi c6 5 gian, bé nudc thi c6 co sd dé khang dinh: Ngbi nha ngoi
cb 5 gian, bac hoanh phi, an gian 1a nhiing hién vat di lién ngdi nha ngdi c6 5 gian va bé
nudéc trén dién tich dat tranh chap tai thira 123 to ban d6 sb 3 thdn Thuy Ha, Dong Anh
duoc xay dung tir doi cu K§ S§ va la nha tho cia Chi Ho Nguyén Puc (Chi cu Nguyén
buc Sy tuc Ky S¥), gia dinh 6ng Lach 1a truong nén 1a nguoi dugc giao quan ly, st
dung.

Do ngdi nha ngdi c6 5 gian va bé nuéc nam trén dién tich 231 m2 dat thua
371(Theo ban d6 299 nim 1985) duogc xac dinh 14 tai san thuoc Chi ho Nguyén DBuc
thén Thuy Ha dung vao viéc thd clng nén can xac dinh dién tich 231 m2 dat thua
371(Theo ban dd 299) ciing thudc quyén st dung cua Chi ho Nguyén Puc thén Thuy
Ha (Chi cu Nguyén Puc Sy tac cu Ky S§), khong c6 co s chap nhan khang céo cua
6ng Nguyén Buc Lach vé viéc xac dinh dién tich dat nay 1a cua riéng gia dinh 6ng
Nguyén Dirc Lach.

Dién tich dat con lai caa thira 123, to ban d6 sb 3 thon Thuy Ha - Theo ban d6 299
la thira 370 va 160a: Khong co tai liéu, chiing cir ndo xac dinh 1a dat thuoc Chi ho
Nguyén Bic thén Thuy Ha, khong cé tai san cia Chi ho Nguyén Duc trén dién tich dat
nay. Ban 4n so thAm xac dinh dién tich dat thudc thira 160a va 370 (Ban d6 299) thudc
quyén sir dung hop phap cua 6ng Lach 1a dung phap luat, khong c6 can ctr chap nhan
khang céo cua Nguyén don vé viéc xac dinh dién tich dat thuoc 2 thira 160a va 370
(Ban dd 299) la cua chi ho Nguyén Puc.

2.3. V& cac tai san tho cing khéc:
- 01 tréng céi: Ong Lach thtra nhan khong phai 1a tai san caa dng ma la do Nguyén

don mang dén sau khi xay ra tranh chap. Do vay, ban an so thim xac dinh Ia cua Chi
Ho Nguyén Puc va buoc 6ng Lach phai tra lai cho Chi Ho 1a c6 can ci.

- Déi véi céac tai san khac nhu: 01 kiéu rong, 01 cau dbi, 01 dinh huong dong cd,
01 d6i hac thd ¢o, 01 ndi hwong ma Chi ho Nguyén Buc cho ring 6ng Lach dang gii
hodc 1am that lac nay Chi ho y&u cau 6ng Lach phai tra lai néu khdng tra bang hién vat
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thi phai boi thuong gia tri.

Xét thay, tuy 6ng Lach c6 thira nhan trude day tai gian thd co cac d6 vat tho clng
nay nhung 6ng khang dinh d6 1a do b6 éng dé lai cho 6ng, khéng cong nhan la caa Chi
ho Nguyén Pruc; cac tai san nay khi Toa an xem xét, tham dinh tai chd di khong con
nén khong c6 co sd dé xac dinh ¢ phai thuoc Chi ho Nguyén Bic khong nén khong thé
giai quyét ngay yéu cau vé cac tai san nay cua Nguyén don dugc. Néu sau nay tim thay
C4c tai san nay va Nguyén don c6 yéu cau sé& giai quyét bang vu an khac.

2.4. V& Hop ddng chuyén nhuong 362 m2 dat giita dng Lach va 6ng Tién nim
2004 (thuc té hai bén chuyén nhuong cho nhau tir nim 1998): Nhan thay giira hai bén
trong hop dong chuyén nhugng khong co tranh chap; dng Tién nhan dat, 1ap ao va lam
nha & tir ngay sau khi hai bén ky hop dong chuyén nhuong. Theo ban d6 299 thi phan
d4t 6ng Tién nhan chuyén nhuong thuoc mét phan thira 160a. Chi ho Nguyén Birc thén
Thuy Ha déu biét viéc chuyén nhuong nay va khéng ai ¢d y kién gi. Thoi diém hai bén
ky hop dong chuyén nhuong thi dién tich dat ndy nam trong thira 123 to ban do sé 3 ma
6ng Lach da duoc UBND huyén Pong Anh cap GCNQSD niam 1997. Ong Tién da
duoc UBND huyén Pong Anh cdp GCNQSD dat tir naim 2008 khdng c6 khiéu nai. Ban
an so tham xac dinh Hop déng chuyén nhugng dat giita 6ng Lach va 6ng Tién 1a hop
phap va khdng chap nhan yéu cau hay Hop dong chuyén nhuong dat giita ong Lach va
6ng Tién, khong chap nhan yéu cau hay GCNQSD dit do UBND huyén Pong Anh cap
cho 6ng Tién 1a c6 can c, khong co co sé chap nhan yéu cau khang cdo vé van dé nay
cua Nguyén don

2.5. V& Hop dong chuyén nhuong dat gitta 6ng Lach va 6ng Nguyén Duy Ty nim
2008.

Theo Ban d6 299 thi dién tich dit 260 m2 6ng Lach chuyén nhwong cho dng Ty
thuoc mot phan thira 370, mot phan thira 160a va mot phan thira 371; theo ban db 364
dién tich dat nay 1a mot phan dét thuoc thira 123, TBP s6 3 thon Thuy Ha ma 6ng Lach
da dugc UBNDhuyén Pong Anh cip GCNQSD nim 1997.

Tai thoi diém hai bén ky hop dong chuyén nhuong dat chua xay ra tranh chap giira
Chi ho Nguyén Bic thén Thuy Ha véi 6ng Lach. Hai bén da tién hanh giao tién, nhan
dat cho nhau xong ngay tir naim 2008. Ong Ty da xay mot doan tuong ngan gianh gidi
véi phan dat con lai vé phia cudi thira dat ngay sau khi mua ma khéng xay ra tranh chap
gi. Ong Ty duoc cap GCNQSD theo dung quy trinh, tha tuc phap luat va éng Ty di ky
hop dong tiang cho lai con trai 1a anh Dinh va anh Pinh d dugc ding ky sang tén cha sir
dung di véi dién tich dat ndy. Bén nay giira bén ban va mua khong xay ra tranh chép
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gi. Ong Lach va 6ng Ty, anh Pinh déu dé& nghi Toda an khoéng chap nhan yéu cau cua
Nguyén don vé viéc hay hgp déng chuyén nhuong va hay gidy ching nhan quyén sir
dung dt do UBND huyén DPéng Anh cap cho 6ng Ty va anh Dinh.

Xét thay: Thoi diém 6ng Lach chuyén nhwong dat cho 6ng Ty thi ng Lach dang 1a
chu sir dung hop phép dién tich dat chuyén nhuong (dtng tén trén gidy chuing nhan
quyén st dung dat) nén 6ng Ty khdng biét va khéng budc phai biét ngudn gbc caa dién
tich dat ndy. Do d6, éng Ty duoc coi 1a ngudi thr ba ngay tinh can duoc bao vé theo
quy dinh tai Diéu 138 B6 luat dan su 2005 nén khong chap nhan yéu cau cua Nguyén
don vé viéc dé nghi hiy Hop dong chuyén nhuong dat giira 6ng Lach va 6ng Ty, khéng
chap nhan yéu cau hay gidy ching nhan quyén st dung dat do UBND huyén Pong Anh
cap cho dng Ty va anh Pinh.

Phan dat 6ng Ty mua cua 6ng Lach da duoc hai bén da cam méc gisi. Theo sé do
thue té do Cong ty TNHH dia chinh va va xay dung Nam Ha Noi do va lap so dd (BL
1408) ngay 25/11/2015 c6 s6 do 1a 262,43 m2 1a khong dang voi dién tich 6ng Ty nhan
chuyén nhuong cua 6ng Lach (260m2), du ra 2,43 m2. Do d6, can chinh lai méc gidi
thira dat ong Ty nhan chuyén nhuong cho phl hop véi dién tich chuyén nhuong gitra
hai bén va dién tich dat ong Ty duoc cap gidy chung nhan quyén su dung dat, cu thé 1a
dich moc gidi tai vi tri cong vé phia dat 6ng Ty nhan chuyén nhuong 0,12 m.

2.6. Phan dat con lai trén c6 nha ngdi ¢6 3 gian 2 di, bé nudc, san gach, mot phan
san lang xi mang va nha cap bon, cong trinh phu (da bi pha d&), mot tru cong ¢6 DT 1a
279,11 m2 + 2,43 m2 = 281,54 m2, theo ban d6 299 thi ¢ mot phan thuoc thira 370 cua
gia dinh 6ng Lach va mot phan thira 371 cia Chi Ho Nguyén Puc. Can xac dinh dién
tich dat thuoc vé Chi Ho Nguyén Bac 1a 231 m2, con lai 50,54 m2 dat thudc quyén su
dung riéng cua gia dinh 6ng Lach.

2.7. V& yéu cau khoi kién doi lai nha, dat va cac vat dung tho clng caa Nguyén
don d6i véi 6ng Lach:

Nhu nhan dinh & trén: C4c tai san thudc vé Chi Ho Nguyén Bac gom: Nha ngoi co
3 gian, 2 di cung &n gian, hoanh phi, trong cai dat tai nha nay va dién tich dat 231 m2
trén c6 nha tho (Nha ngdi ¢ 3 gian, 2 di), bé nudc do gia dinh 6ng Lach 1a Truéng Chi
duoc giao quan ly lam noi tho cdng caa Chi ho

Nam 2009, gia dinh 6ng Lach c6 viéc do ngdi nha tho ma khong théng bao, khong
duoc su déng y cua cac thanh vién trong Chi ho Nguyén Puc nén xay ra tranh chap.
Céc thanh vién trong Chi ho Nguyén Duc thén Thuy Ha, trong d6 c6 cic Nguyén don
cho rang gia dinh 6ng Lach khong lam tron trach nhiém cua Truéng Chi trong viéc
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quan ly, tréng nom, st dung nha tho caa Chi ho, ¢6 hanh vi phé hoai, tiu tan tai san cua
Chi ho diing vao viéc tho cliing nén da lam don kién 6ng Lach dé doi lai cac tai san nay
caa Chi ho Nguyén Drc.

Xét thay, yéu cau khai kién cia cac Nguyén don budc 6ng Lach phai tra lai c4c tai
san thuoc vé nha tho Chi ho Nguyén Bic gom nha ng6i ¢d 3 gian 2 di, hoanh phi, an
gian, bé nudc va 231 m2 dat thira 123 t& ban d6 s6 3 thén Thuy Ha 1a ¢6 can ct. Tuy
nhién, can xem xét vé cong suc ton tao, duy tri tai san cua gia dinh 6ng Lach.

Ban 4n so tham x4c dinh cdng suc cua gia dinh 6ng Lach bang Y4 tri gia tai san
thudc vé nha thd Chi ho Nguyén Bic 1a hop ly. Tuy nhién, phan mai tén trén mai nha
thd dugc Chi ho Nguyén Puc lam sau khi c6 tranh chap va khi 6ng Lach khong con
tryc tiép quan Iy, nha tho nita nén viéc ban an so tham tinh ca tri gid mai ton dé trich
cdng suc cho dng Lach 1a khong hop 1y, can chap nhan khang cdo cua Chi ho Nguyén
Puac vé van d& ndy. Cu thé, trich cong siac cho gia dinh ong Lach la: % x
1.885.471.0004 (1a tri gia tai san caa Chi ho Nguyén Bic gom: nha thd 3 gian 2 di, an
gian, tréng céi, hoanh phi, bé nudc) = 471.367.750 dong; tri gia tai san con lai 1a
1.885.471.000d - 471.367.750 dong = 1.414.103.250 dong la caa Chi ho Nguyén Puc.

Nhu vay, tong ky phan caa 6ng Lach tai dién tich dat 281,54 m2 thira 123 to ban
d6 s6 3 (Dién tich dat thira 123 con lai sau khi chuyén nhuong cho 6ng Tién, ong Ty) va
tai san gan lién quyén sur dung dat nay 1a:

404.320.000d6ng (tri gia 50,54 m2 dat) + 471.367.750 dong (cong suc) =
875.687.750 dong.

Viéc ban an so tham chia cho 6ng Lach 92,21m2 d4t bao gom toan bo dién tich dat
phia cong, trén c6 nha cap bén, cong trinh phu da pha d& cua gia dinh ong dang st dung
va budc 6ng Lach phai tra lai nha tho 3 gian 2 di, san gach, bé nudc va phan dién tich
dat con lai 12 186,9 m2 cho Chi ho Nguyén Dtc, Chi ho Nguyén DBuc phai di 16i di tir
phia Tiéu ngd vao nha tho, khong di dugc 16i di chinh tir cong vao nhu cii. Viéc chia
hién vat cua ban an so tham nhu vay 1a khong hop 1y, anh huong dén viéc st dung nha
thd cua Chi ho. Do vay, can chap nhan mot phan khang cdo cua Chi ho Nguyén Dic,
chia lai hién vat cho 6ng Lach nhu sau :

* Chia cho dng Lach st dung phan dién tich dat 81 m2 tri gia: 81 m2 x
8.000.000d/m2= 648.000.000d, trén c6 nha cap 4, cdng trinh phu da bi pha d& cua gia
dinh 6ng Lach xay dung va dang &, mot phan san lang xi mang (c6 so d6 chia dat kém
theo ban an). So véi ky phan 6ng Lach duoc huong con thiéu: 875.687.750d -
648.000.000d = 227.687.750. Chi ho Nguyén Puc do cic dong Nguyén don dai dién
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phai thanh toan lai cho dng Lach khoan tién nay.
* Buoc gia dinh dng Lach phai giao tra lai Chi ho Nguyén D¢ cac tai san sau:

- Phan dét con lai dién tich 281,54 m2 — 81 m2 = 200,54 m2 tri gia 200,54 m2 x
8.000.000d/m2 = 1.604.320.0004 (co so d6 Vi tri kém theo ban &n)

- Nha tho cap 4, gom 5 gian, vi kéo gd. Dién tich 72,3 m2 x 2.374.000/m2. Gi4 tri
sir dung con 15%. Tri gid = 25.746.000d.

- Phan mai ton. Dién tich 36,15 m2 x 90.000/m2. Gia tri sir dung con 30%.Tri gia
= 976.0004.

- Bé nudéc. Thé tich 4,77 m3 x 2.464.000/m3. Gia tri st dung con 30%.Tri gia =
3.525.000d.

- Burc hoanh phi. Tri gia = 7.500.000d.
- An gian. Tri gia = 2.000.000d.
- Chiéc tréng cai. Tri gia = 500.0004.

Tong tri gid: 1.641.791.000d. So véi ky phan duwoc chap nhan du ra:
1.641.791.000d - 1.414. 103.250 dong = 227.687.750 ddng phai thanh toén lai cho gia
dinh 6ng Lach.

* Chi ho Nguyén Barc duoc so hitu, s dung va mot sé cong trinh, cay cbi do gia
dinh 6ng Lach phat trién trén phan dat éng Lach tra lai gom:

- M6t phan san gach lyc tri gia 664.000d

- S&n gach do dién tich 54,6 m2 tri gia 4.095.000d
- Bé loc thé tich 0,57 m3 tri gia 421.000d

- Tuong hoa dién tich 5 m2 tri gi4d 901.000d

- Cay huong tri gia 214.000d

-Céng 1,8 m2 tri gia 254.000d

- Tuong phia Nam dién tich 0,6 m2 tri gia 36.000d

- Mot phan dién tich nha cip 4 cta gia dinh ong Lach dang st dungtri gia:
3.075.0004
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Tong cong : 9.960.000d0ng

Chi ho Nguyén Buc thén Thuy Ha phai c¢d trach nhiém boi thuong cho gia dinh
6ng Lach tri gia cac tai san néu trén 1a: 9.960.000ddng

Toéng cong, Chi ho Nguyén Dac phai thanh toan cho 6ng Lach s tién la:
227.687.750 d + 9.960.000d = 237.649.000 d (Iam tron)

* Khi th4o d& phan vat liéu ciia nha cap 4 cua gia dinh 6ng Lach (phan gidp cong)
dé Iy 16 di vao nha thd, Chi ho Nguyén bic phai dam bao an toan va két cau phan nha
con lai cua gia dinh 6ng Lach.

[111]. Vé &n phi DSST:

Cac Nguyén don kién doi lai tai san thudc Chi ho Nguyén Pirc nén dugc coi la vu
an khong co gia ngach. Do d6, cac Nguyén don chi phai chiu an phi trén sé tién phai
thanh toan bdi thudng cho gia dinh éng Lach va an phi cho yéu cau huy hop déng
chuyén nhuong quyén st dung dat va huy gidy chang nhan quyén sir dung dat khong
duoc chap nhan; 6ng Lach chi phai chiu &n phi khéng c6 gia ngach dbi véi yéu cau doi
tai san cia Nguyén don dugc chap nhan.

Ban an so tham budc Chi ho Nguyén Buc va 6ng Lach phai chiu an phi theo gia tri
phan nha, dat dugc doi lai va budc dng Lach phai chiu an phi phan dat va tai san éng
duoc chia 1a khong dung, can sira lai.

Cu thé: Cac dong Nguyén don phai chju: 237.649.000d x 5% = 11.882.000 ddng
(1am tron) va 200.000d an phi do khong dugc chap nhan yéu cau hay gidy chiing nhan
quyén sir dung dat; chiu 200.000 déng an phi cho yéu cau hay hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat khong dwoc chap nhan. Tong cong la: 12.282.000 dong va duoc
khau trir vao so tién tam tng 4n phi so tham da nop.

S6 tién tam tng 200.000d theo Bién lai s6 0006385 ngay 14/10/2014, 14 tién tam
tng &n phi phdc thim do Nguyén don khang cdo ban an dan su so tham s
41/2014/DSST ngay 22/9/2014 da dwoc xur ly tai Ban an dan sy phuc tham sé
29/2015/DSPT ngay 29/01/2015, ban 4n so tham lai khau trir vao sé tién an phi DSST
ma nguyén don phai ndp 1a khong diung.

- Ong Lach phai chiu an phi dan su so tham 1a 200.000 dong. Do 6ng Lach Ia
ngudi cao tudi va co yéu cau mién an phi nén dugc xét mién nop an phi DSST.

S6 tién tam ung an phi phac thim 200.000d theo Bién lai s6 0006385 ngay
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14/10/2014 cia Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Bong Anh ma ong Lach da ndp da
duoc xu ly tai Ban an dan sy phlc tham $629/2015/DSPT ngay 29/01/2015, ban 4n so
tham lai khau trir vao s6 tién an phi DSST ma dng Lach phai nop 1a khong dung.

[1V]. Vé an phi DSPT: Do ban an so tham bi sira nén Ngudi khang céo khong phai
chiu an phi phlc thim, dwoc hoan lai tién tam @ng an phi phlc thim da nop.

Vi nhing I€ trén,
QUYET PINH
Can ctr vao khoan 2 Diéu 308 Bo luat tb tung dan su.

Sira mét phan Bdn dn so tham sé 04/2016/DSST ngay 25/4/2016 cia Toa an
nhan dan huyén Pong Anh va xir nhw sau:

-

Ap dung:

- Cac Diéu 135, 136, 142, 143, 169, 173, 217, 220, 222, 223, 256 B luat dan su
nam 2005

- Luat dat dai nam 1987; Luét dat dai nam 2013
- Cac Piéu 6, 7, 9 va 30 Luét thi hanh &n dan sy nam 2008

- Phép Iénh an phi, 1& phi Toa an cia Uy ban thuong vu Quéc hoi s6 10/2009/PL-
UBTVQH 12 ngay 27/2/2009; Nghi quyét 326/2016//QH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban thuong vu Qudc hoi vé mac thu, mién giam, thu, nop, quan Iy va sir dung an phi va
I¢ phi Toa an.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién caa Nguyén don dbi véi bi don 6ng
Nguyén Puc Lach.

1.1. Xac dinh cac tai san thuoc quyén sé hitu, st dung caa Chi ho Nguyén Duc
thon Thuy Ha, xd Bac Hong, huyén Pong Anh, thanh phdé Ha Noi tai thira dat 123 to
ban d6 s6 3 thdn Thuy Ha, x4 Bac Hong, huyén Pong Anh, thanh phd Ha Noi gom:

- Nha tho cap 4, géom 5 gian, vi kéo gd, dién tich 72,3 m2,trj gia = 25.746.0004.
- Phan mai ton trén méi nha tho, dién tich 36,15 m2, tri gid = 976.000d.
- Bé nudc thé tich 4,77 m3, trj gia = 3.525.000d.
- Burc hoanh phi, tri gia = 7.500.000d.
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- An gian, tri gid = 2.000.000d.
- Chiéc tréng cai, tri gia = 500.000d.

- 231 m2 dét tai thira 123 to ban dd s6 3 thdn Thuy Ha, xa Bac Hong, huyén Déng
Anh, Ha Noi tri gia 1a: 231 m2 x 8.000.000d/m2= 1.848.000.0004.

1.2. Xac dinh cdng strc trong nom, tu tao, phat trién khi tai san trén cua gia dinh
ong Lach la 471.367.750 4.

Tri gia tai san con lai 1a: 1.415.079.250d thudc quyén sé hitu va str dung cua Chi
ho Nguyén Birc thon Thuy Ha, x4 Bic Hong, huyén Dong Anh, thanh phd Ha Noi.

1.3. Xac dinh céc tai san thuoc quyén so hitu va str dung cua gia dinh 6ng Nguyén
Puc Lach tai thara 123 to ban d6 s6 3 thon Thuy Ha gom:

- Nha cap 4, gom 3 gian, dién tich 41,2 m2, c6 gia tri 12.693,000d.
- San Gach luc dién tich 22,2 m2, c6 gia tri 1.198.0004.

- San Gach d6 dién tich 54,6 m2 co gia tri 4.095,000d

- Tuwong phia Bac dién tich 1,6 m2 c6 gid tri 96.000d

- Bé loc thé tich 0,57 m3 ¢ gia tri 421.000d

- Tuong hoa. Dién tich 5 m2 x 601.000/m2. Gia tri 901.000d
- Cay huong dién tich 0,9 m2 c06 gia tri 214.000d

- Cdng dién tich 1,8 m2 c6 gia tri 254.000d

- Tuong phia Nam dién tich 0,6 m2 c6 gia tri 36.000d

- L6i di lang xi mang dién tich 15,6 m2 c6 gia tri 194.0004d

- Giéng khoan = 3.035.000d

- Cay 16c ving = 200.000d

- 50,54 m2 dat tri gia 404.320.0004 .

1.4. Chia cho 6ng Nguyén Buc Lach sir dung phan dién tich dat 81 m2 (Gigi han

boi cac diém 1,2,2°,36,32°,33,34,35,1 trén so dd kém theo ban &n) trji gia: 81 m2 x

8.000.000d/m2= 648.000.000d, trén cO cac tai san cua gia dinh 6ng Lach phat trién

gom: mot phan nha cap 4 va cong trinh phy cia gia dinh 6ng Lach da bi pha d&, mot
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phan 16i di san lang xi mang, mot phan san gach luc, tudng phia Bac; 01 giéng khoan ;
01 céy loc ving.

1.5. Ong Nguyén B¢ Lach dugc nhan sé tién chénh Iéch tai san va tién thanh toan
gia tri cAc tai san cua gia dinh 6ng Lach phét trién trén phan dién tich dat giao lai cho
Chi Ho Nguyén Bt 14 237.649.000 d (Hai trim ba bay triéu, sau traim bon chin ngan
ddng)

1.6. Gia dinh 6ng Nguyén Dtrc Lach phai giao tra lai cho Chi ho Nguyén Buc thon
Thuy Ha céc tai san sau :

- Dién tich 20054 m2 @t (gigi  han  bsi  cac  diém
2°,3,4,4°,25°,25,26,27,28,29,30,31,32,32°,36,2° trén so dd kém theo ban &n) tri gia:
1.604.320.000d

- Nha thd 5 gian, vi kéo gd dién tich 72,3 m2, tri gid 25.746.000d ; Phan mai ton
dién tich 36,15 m2 tri gia 976.0004d ;

- Bé nudc thé tich 4,77 m3, tri gid = 3.525.000d.
- Birc hoanh phi, tri gia = 7.500.000d.

- An gian, tri gia = 2.000.000d.

- Chiéc tréng cai, tri gia = 500.000d.

Chi ho Nguyén Puc dugc so hitu, sir dung cac tai san do gia dinh 6ng Lach phat
trién trén phan dat 6ng Lach phai giao tra lai gom:

- S&n gach do dién tich 54,6 m2 x 250.000/m2, gia tri 4.095.000d

- Bé loc. Thé tich 0,57 m3 x 2.464.000/m2, gia tri 421.000d

- Tuong hoa. Dién tich 5 m2 x 601.000/m2, gia tri 901.000d

- Cay huong. Dién tich 0,9 m2 x 1.590.000/m2, gié tri 214.000d

- Tuong phia Nam. Dién tich 0,6 m2 x 601.000/m2, gia tri 36.000d

- M6t phan San Gach lyc = 12,3 m2 x 180.000/m2, gia tri 664.0004.
- Céng 1,8 m2, gia tri 254.000d

- M6t phan dién tich nha cip 4 tri gia 3.075.000d
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1.7. Chi ho Nguyén Puc thén Thuy Ha phai co6 trach nhiém thanh toan cho gia
dinh 6ng Lach (do 6ng Lach dai dién nhan) s tién 1a: 237.649.000 d (Hai trim ba bay
triéu, sau traim bon chin ngan dong)

2. Khi thdo d& phan vat liéu cia nha cap 4 cua gia dinh ong Lach (phan giép cong)
Chi ho Nguyén Bic phai dam bao an toan va két ciu phan nha con lai cua gia dinh ong
Lach.

3. Khdng chip nhan yéu cau cua nguyén don vé viéc hay Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat dat gitra 6ng Lach véi 6ng Tién, gitra 6ng Lach véi 6ng Ty

Khéng chap nhan yéu cau ciia Nguyén don dé nghi huy Hop déng ting cho quyén
sir dung dat gitra 6ng Nguyén Duy Ty va anh Nguyén Duy Binh

4. Khéng chap nhan yéu cau cia nguyén don vé viéc hay Gidy chiing nhan quyén
st dung dat dat do UBND huyén Péng Anh cip cho éng Nguyén Puc Tién va 6ng
Nguyén Duy Ty, anh Nguyén Duy Dinh;

5. Huy gidy chiing nhan quyén st dung dat do UBND huyén Pong Anh cap nim
1997 cho 6ng Nguyén Buc Lach dbi véi phan dién tich dat 286 m2 (c6 sé do thyc té la
281,54m2) thira s6 123, to ban d6 s6 3 thon Thuy Ha, x4 Bac Hong, Pong Anh, Ha Noi.

(Gidi han boi cac diém 1, 2, 27, 3, 4, 4, 25°, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 32°, 33,
34, 35, 1trén so do kém theo ban &n)

6. Khong chap nhan cac yéu cau khac caa cac bén duong su.

7. Ong Nguyén PBuc Lach va Chi ho Nguyén Buc thon Thuy Ha cé trach nhiém
dang ky xin cap gidy chang nhan quyén sé hitu, st dung d6i véi phan dién tich nha va
dién tich dat dugc chia theo phép luat.

8. Vé &n phi DSST:

8.1. Cac d6ng Nguyén don phai cing chiu an phi dan sy so tham la 12.282.000d
(Mudi hai triéu, hai trim tam hai ngan dong), duogc trir vao sb tién tam Gng an phi da
nop 1a 7.570.000d (Bay triéu, nim trim bay muoi ngan ddng) theo Bién lai sé 5734
ngay 03/11/2011 va 40.540.000d (Bén muoi triéu, nim trim bén muoi ngan déng) theo
Bién lai s6 7649 ngay 26/3/2013 cta Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Pong Anh, con
duoc hoan lai s6 tién 1a: 35.828.000d (Ba muoi 1am triéu, tam trin hai tdm ngan dong).

8.2. Mién an phi DSST cho 6ng Nguyén buc Lach.
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9. Vé an phi DSPT: Cac duong su khang céo khong phai chiu an phi phic tham,
duoc hoan lai tién tam tng an phi phlc tham da nop. Cu thé:

9.1. Chi ho Nguyén Puc dugc nhan lai 200.000d tam ¢ng &n phi tai BL sb
0003374 ngay 16/5/2016 do dng Nguyén Buic Hung nop.

9.2. Ong Nguyén Buc Lach, ba Nguyén Thi My, chi Nguyén Thi Hing, chi
Nguyén Thi Muoi, chi Nguyén Thi Hao, chi Nguyén Thi Thiy, anh Nguyén PBuc
Quang, chi Ngo Phwong Thuy, chi Nguyén Thi Chién mdi nguoi dugc hoan lai
200.000d tam tng an phi tai cac BL s6 0003357, 0003356, 0003355, 0003354,
0003352, 0003351, 0003350, 0003349 cung ngay 10/5/2016 cua Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén Pong Anh (déu do dng Nguyén Puc Lach nop)

10. K€ tir ngay ngudi dugc thi hanh dn ¢6 don yéu cdu thi hanh 4n, cho dén khi thi
hanh 4n xong tit ca cac khoan tién phai thi hanh dn, hang thdng bén phai thi hanh 4n
con phdi chiu khoén tién 1ai clia s6 tién con phdi thi hanh dn theo mic 1ai xuat theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 648 B0 luat dan su 2015.

11. Trudong hop ban &n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh an dan su thi ngudi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi
hanh an hoic bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat thi
hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh 4an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

12. Ban &n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Cdc duong sy, Tham phan — Chii tea phién toa

- TANDH Dong Anh;

- VKSND Ha Ngi

- Chi cuc THADSH. Péng Anh;
- Cuc THADSTP Ha Noi

Nguyén Thi Thu
- Luu HS, VP. guy ! y
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thudc quyén so hitu va sir dung cia Chi ho Nguyén Buc thon Thuy Ha, xa Bac
Hong, huyén Dong Anh, thanh phd Ha Noi.

Vé dat;

1/ Theo ban d6 299, thira dét co tranh chap gom 3 thira :
+ Thua s6 370, to ban d6 s6 3, dién tich 225m2.

+ Thura s6 371, to ban dd s6 3, dién tich 231m2.

+ Thira s6 160a, to ban do s6 3, dién tich 425m2.

Tong dién tich: 881m2.

2/ Theo ban do 364, thira dat c6 tranh chap gém : 1 thta. Thaa s6 123, to ban db
sb 3, dién tich 911m?2.

3/ Thuc té do:

+ Thua s6 123, to ban d6 s6 3, dién tich 279,11m2, dang tén 6ng Nguyén Bic
Lach.

+ Thura s6 123a, to ban db sb 3, dién tich 362,43 m2, dang tén dng Nguyén Vin
Tién.
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+ Thira s6 160a, to ban db sb 3, dién tich 425m2, dung tén dng Nguyén Duy Ty
(Pi tang cho con la Nguyén Duy Dinh)

Tong dién tich: 895,7m?2.

4/ V& chuyén nhuong: Thaa dat co tranh chap dugc cdp GCNQSD dat ngay
25/12/1997, dang tén 6ng Nguyén Buc Lach, dién tich 911m2.

+ Ngay 06/9/2004, éng Lach chuyén nhuwong cho 6ng Tién 362m2. Ngay
12/11/2004, 6ng Tién duoc cap GCNQSD dat dting tén dng Tién.

+ Ngay 14/10/2008, dng Lach chuyén nhuong cho 6ng Ty 260m2. Ngay
27/10/2008, 6ng Ty duoc cap GCNQSD dit dung tén 6ng Ty.

+ Ngay 15/10/2009, 6ng Ty ting cho con la Nguyén Duy Dinh.

+ Thira dat c6 tranh chip duoc cap GCNQSD dat, dang tén 6ng Nguyén Dic
Lach, dién tich con 286 m2.

5/ V& s6 muc ké, sb dia chinh:

- Tai s6 muc ké c6 ké ghi hai thura dat dung tén nguoi st dung dat 1a dng Lach.
Gom: Thua sb 370, to ban d6 sb 3, dién tich 225m2 va thua s6 371, to ban d6 sb 3, dién
tich 231mz2.

- Tai s6 dia chinh c6 ghi thua sé 123, t& ban @6 sé 3, dién tich 911m2 dung tén
nguoi st dung dat 12 dng Lach. (Trudc khi chuyén nhugng)

6/ VVé thué st dung dat: Gia dinh ong Lach nop tir trude dén nay.

Xét thay: Ngoi nha tho, bac hoanh phi, an gian, tréng céi, bé nuéc duoc xac dinh
la tai san chung cua Chi Ho Nguyén Buc. Nha tho Chi Ho Nguyén Puc duoc lam trén
dat cia Chi Ho Nguyén Buc cha khong thé 1am nho trén dat cia nguoi khac. Nha va
c4c tai san gan lién voi dat, theo ban do 299, thi ngdi nha tho cap 4, gdm 5 gian, vi kéo
o, dién tich 72,3m2 1am trén thira dat s6 371, to ban d6 s6 3, thon Thuy Ha, x& Bic
Hong, huyén Pong Anh, thanh phd Ha Noi, ¢ dién tich 231m2. Vi vay co co so chap
nhan mot phan yéu cau caa Chi Ho Nguyén Bac vé viée doi quyén su dung dat 1a pha
hop.

Vé cdng sirc: Khi xem xét chap nhan yéu cau cua Chi Ho Nguyén Puc phai xem
xét dén cdng strc cua gia dinh 6ng Lach vé quan ly trdng nom, nha thd 5 gian cing cac
tai san Chi Ho Nguyén D¢ yéu cau. Cong stc quan ly, trong nom, ton tao, nop thué st
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dung dat theo qui dinh cua nha nudc d6i véi thira dat sé 371, to ban d6 sé 3, dién tich
231m2. Vi vay trich céng sitc cho gia dinh ong Lach mot phan khoang 1/4 tri gia tai san
ctia Chi Ho Nguyén Bure duoc Toa an chap nhan 1a phu hop.

Vé quyét dinh cap giay chirng nhan quyén sir dung dat:

Khi UBND huyén Pong Anh cap gidy ching nhan quyén su dung dat dang tén ho
gia dinh 6ng Nguyén Duc Lach. UBND huyén Pong Anh cin cir vao don yéu cau cua
6ng Nguyén Puc Lach; Can ct vao hién trang st dung dat; Ban do 364; Ho so dé nhi
cia UBND xa Bic Hong va thuc té dang quan ly s dung, nop thué sir dung thira dat.
UBND huyén Pong Anh di cap gidy chiing nhan quyén st dung dét cho ho gia dinh
6ng Lach; Ho so thi tuc cap GCNQSD dat cho ho gia dinh 6ng Lach dugc chinh quyén
dia phuong va UBND huyén Pong Anh lam dung theo trinh tu tha tuc qui dinh. Do do
khong c6 co s¢ chap nhan yéu caa caa Chi Ho Nguyén Buc vé yéu cau Huy quyét dinh
ctia UBND huyén Dong Anh vé viéc cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat dang tén
ho gia dinh 6ng Lach.

Vé hop dong chuyén nhwong dat:

- V& hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét giira gia dinh ong Nguyén Duc
Lach vai dng Nguyén Bac Tién: Thaa sé 123, to ban d6 s6 3, dién tich 279,11m2, da
duoc cdp GCNQSD dat ngay 25/12/1997, dting tén dng Nguyén Bac Lach. Nam 1998,
gia dinh 6ng Lach chuyén nhuong 362m2 dat trong phan dién tich dat caa gia dinh 6ng
Nguyén Puc Lach cho 6ng Nguyén Puc Tién, viéc chuyén nhuong lap thanh van ban
nhung chua hoan tat tha tuc theo qui dinh cua phap luat. Ngay 06/9/2004, gia dinh 6ng
Nguyén Buc Lach va 6ng Nguyén Bac Tién méi hoan tat tha tuc chuyén nhuong
362m2. Ngay 12/11/2004, 6ng Tién dugc cap GCNQSD dat dung tén 6ng Tién; Khi
6ng Lach chuyén nhuong dat cho 6ng Tién ciing 1a nguoi trong Chi Ho Nguyén Duc va
6ng Tién da san 14p ao, xay dung nha kién cd ¢ 6n dinh tir ndm 1998 cho dén khi khoi
kién ban dau nguyén don ciing khong c6 ¥ kién phan ddi hay tranh chap gi.

Ho so tha tuc hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét giira 6ng Lach véi 6ng
Nguyén Pac Tién di duoc thuc hién theo qui dinh caa phap luat. Vi vay khong chéap
nhan yéu cau cua Chi Ho Nguyén Buc vé tuyén bb hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat giita gia dinh 6ng Lach véi 6ng Nguyén Buc Tién 1a hop dong vo hiéu.

- V& hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét giira gia dinh ong Nguyén Duc
Lach vé&i 6ng Nguyén Duy Ty. Ngay 14/10/2008, gia dinh 6ng Nguyén Duc Lach
chuyén nhuong tiép cho 6ng Nguyén Duy Ty 260m2 dat trong phan dién tich dat cua
gia dinh 6ng Lach. Phan dit chuyén nhwong cho 6ng Ty lién ké dat nha 6ng Tién 1a

32



nguodi cung trong thon nhung khong cung trong ho. Sau khi nhan chuyén nhuong, gia
dinh 6ng Ty c6 thué nhitng nguai trong Chi ho (con 6ng Giai) xay mét birc tuong ngan
gitta phan dat nhan chuyén nhuong véi phan dat con lai, trén c6 nha tho. Bic tudng
ngin nay chan trudc mat nha thd va chia céng 1am 02 phan. Nam 2009 khi xay ra tranh
chap thi birc twong nay bi db. Tir khi gia dinh 6ng Ty nhan chuyén nhuong dén khi
duoc xay ra tranh chip duoc UBND x& Bic Hong hoa giai, nguyén don khong phan
dbi, khiéu nai hay tranh chap gi vé dién tich da chuyén nhuong nay.

Ho so tha tuc hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira 6ng Lach véi 6ng
Nguyén Duy Ty da dugc thuc hién theo dung qui dinh cua phép luat. Ngay 27/10/2008,
6ng Nguyén Duy Ty dugc cip GCNQSD ding tén dng Nguyén Duy Ty. Vi vay khdng
chap nhan yéu cau caa Chi Ho Nguyén Bac vé tuyén bé hop déng chuyén nhuong
quyén sir dung dat gitta gia dinh 6ng Nguyén Puc Lach voi 6ng Nguyén Duy Ty 13 hop
dong vo hiéu.

Vé hep ddng ting cho: Ngay 15/10/2009, 6ng Nguyén Duy Ty tang cho quyén si
dung dat dang tén 6ng Nguyén Duy Ty cho con trai 12 anh Nguyén Duy Dinh. Ho so
thi tuc hgp dong tang cho giita 6ng Nguyén Duy Ty véi anh Nguyén Duy Pinh da dugc
thuc hién theo qui dinh cia phép luat. Vi vay khong chap nhan yéu cau caa Chi Ho
Nguyén Bic vé tuyén bb hop dong ting cho giita 6ng Nguyén Duy Ty véi ong Nguyén
Duy Pinh 13 hop dong vé hiéu.

Toa an khéng xem xét giai quyét nhirng van dé ma dwong sw khéng yéu cau
va bac tat ca cac yéu cau khac cia cac dwong su.
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