TOA AN NHAN DAN QUAN GO VAP CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Déc 1ap — Tu do — Hanh phic

Bén 4n $6:34/2023/DS-ST
Ngay: 28/02/2023
Vv Tranh chap doi tai san

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN GO VAP, THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Héi dong xét xir so' tham gom:
Tham phdn — Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Huong
Cdc Héi tham nhan dén:

1. Ba V6 Thi Mai

2. Ong Pham Nguyén Anh Tuin

- Thur ky phién toa: Ba B Lé Quynh Thu — Thu ky Toa 4n nhan dan quan
Go Vap, Thanh phd HO Chi Minh.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan déan quan Go Vd'p, Thanh phé Ho6 Chi Minh:
Ba Nguyén Thi Hai Oanh

Ngay 28 thang 02 nam 2023 tai Phong xtr dan sy, tru sé Toa an nhan dan quan
GO Vép xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y s6 181/TLST-DS ngay 31 thang 05
nam 2022 vé Tranh chip doi tai san theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur sb
17/2023/QDXXST-DS ngay 02 thang 02 nam 2023, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Nhuan P, sinh nam 1987

bia chi: 149/7 bBuong C, Phuong D, quan G, Thanh phd H.

Pai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Lam S, sinh nim 1962 (c6 don dé nghi
Véng mat);

Pia chi: 59/653 Puong B, Phuong E, quan G, Thanh phdé H (Theo Gidy uy
quyén ngay 27/12/2022);

Bj don: Cng Ty TNHH A (ving mat)

Pia chi: S6 1/44 Puong S, phu’orng Y, quan G, Thanh phd H

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Vin M; Dia chi: 1/50/15 Puong
P, Phuong X, quan T, Thanh phd H (ving mit)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién dé ngay 24 thang 5 nam 2022 va qud trinh gidi quyét vu
an, nguyén don va dai dién ity quyén ciia nguyén don trinh bay:



Ngay 24 thang 4 nim 2019, 6ng Nguyén Nhuén P va Céng ty TNHH A (sau
day goi tit 1a COng ty) c6 ky Hop dong s6 BTF-13/HDCN-2019 vé viéc chuyén
nhuong quyén st dung phan dat sé 13 thudc khu dan cu BTF Cu Chi 2. Sau d6, ong
P d4 tahnh toan cho Cong ty véi gia chuyén nhuong 1.201.132.000 (mét ty hai trim
1€ mdt triéu mot tram ba muoi hai ngan) déng.

Tuy nhién dén ngay 29/4/2020, hai bén thoa thuan cham dit hop dong va ky
Bién ban thanh 1y hop ddng s BTF-13/BTF Cu Chi 2. Bong thoi, Cong ty di tra cho
ong P sd tién 248.868.000 (Hai trim bdn muoi tam triéu tdm trim sdu muoi tam
ngan) déng. Cong ty hen sé tra cho dng sd tién con lai 1a 751.132.000 (bay trim nim
muoi mot triéu mot trim ba muoi hai ngan) déng vao ngay 05/9/2020 theo Gidy hen
ngay 29/7/2020. Nhung dén ngay 05/9/2020, Cong ty chi tra cho 6ng P sb tién
251.132.000 (hai tram nim muoi mbt triéu mot traim ba muoi hai ngan) déng. Cong
ty hen sé& tra cho 6ng sd tién con lai 1a 500.000.000 (nim trim triéu) déng vao lan
thanh toan tiép theo. Nhung dén nay Cong ty van khong tra s6 tién con lai cho ong.
Vi vay, nguyén don d& nghi Toa an budc Cong ty TNHH A tra cho dng sb tién con
no 500.000.000 (Nam tram triéu) ddng, tra ngay 01 1an sau khi 4n c6 hiéu luc phap
luat.

Bi don — Céng ty TNHH A mic du di dugc Toa an téng dat hop 16 thong bao
thy 1y vu 4n, thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai
chimg ctr va hoa giai nhung Cong ty TNHH A van khong nop (giri) cho Tda 4n vin
ban ghi y kién ctia minh ddi v6i yéu cau khoi kién va ndp cac ching ct, tai liéu kém
theo hodc c6 mit tai Toa an dé c6 ¥ kién, tham gia hoa giai.

Tai phién Toa hom nay, nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don c6 don
dé nghi vang mat va van gilt nguyén yéu cau nhu trén. Phia bi don vang mat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Go Vap tham gia phién toa phat biéu y
kién:

Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa hom nay, Tham phan va Hoi dong
xét xtr da thuc hién ding, day du trinh ty tha tyc t6 tung quy dinh tai Diéu 63 ciia Bo
luat T4 tung dan su. Viéc chap hanh cta nhimg nguoi tham gia t6 tung tudn tha dung
theo quy dinh tai Diéu 70,71,72,73, 76, 78, 80, 82, 86 va Dicu 234 cua Bo luat t6
tung dan sy nam 2015;

Vé ndi dung: Can ctr Diéu 166 B6 luat dan sy nam 2015, dé nghi Hoi dong xét
xtr chip nhan toan b yeu cau ctia nguyén don budc bi don la Cong ty TNHH A phai
thie hién nghia vu tra s6 tién con no 1a 500.000.000 (Nam trim triéu) dong cho
nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong ho so vu &n dugc tham tra tai phién toa
va can cur vao két qua tranh luén tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé thii tuc:



Bi don 1a Cong ty TNHH A va nguoi dai dién theo phap luat 1a 6ng Nguyén
Vin M da duoc Toa an triéu tap hop 18 1an thtr hai nhung vang mait khong vi su kién
bat kha khang hoic tré ngai khach quan; Can cr diém b khoan 2 Piéu 227 ctua B
luat T tung dan sy, Toa an van tién hanh xét xr vu an.

[2] Vé quan hé tranh chdp va tham quyén gidi quyét vu dn:

Theo don khei kién dé ngay 24/05/2022 va yéu ciu cta nguyén don trong qua
trinh giai quyet vu an thi day 1a Tranh chap doi tai san va 14 loai vu viéc thudc tham
quyén giai quyét cuia Toa an theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 26 Bo luat T tung dan
su.

Theo Phiéu cung cip thong tin dang ky kinh doanh ctia doanh nghiép do S¢
ké hoach va Pau tu Thanh phé H6 Chi Minh cung cép, Cong ty TNHH A c¢6 dia chi
tru so tai s6 1/44 Puong S, Phuong Y, quan G, Thanh phé H. Dén nay, Cong ty chua
ding ky giai thé. Do do, c¢6 co s¢ xac dinh dia chi cudi cung cua bi don Cong ty
TNHH A 1 dia chi s 1/44 Puong S, Phuong Y, quan G, Thanh phé H. Cin ctr diém
a Khoan 1 Bleu 35, diém a Khoan 1 Diéu 39 B luat td tung dan sy, vu an thudc thim
quyén giai quyét cua Toa an nhan dan quin Go Vap, Thanh phé Hd Chi Minh.

[3] Vé yéu ciu cia dwong su

Do Cong ty TNHH A va nguoi dai dién theo phap luat 13 6ng Nguyén Vin M
khong c6 mit theo Gidy triéu tap cia Toa an nén Toa an khong ghi nhan dugce ¥ kién
ctia Cong ty. Do d6, Hoi dong xét xir cin ctr vao cdc tai liéu, ching cir do nguyén
don cung cap va do Toa an thu thap duoc dé 1am co so giai quyét vu an.

Can ct Diéu 5 B luat t6 tung dan sy 2015, Hoi dong xét xir chi xem xét giai
quyét trong pham vi van dé duong su ¢ yéu cau, nhitng van dé lién quan dén vy an
duong su khong yéu cau, Hoi dong xét xtr khong giai quyét.

Ong Nguyén Nhuan P yéu cau Cong ty TNHH A tra s6 tién 500.000.000 (Nam
tram triéu) dong, Hoi dong xét xr xét thiy: Ngay 24 thang 4 nam 2019, 6ng Nguyén
Nhuan P va Cong ty c6 ky Hop dong sé BTF-13/HDCN-2019 vé viéc chuyén nhugng
quyén sir dung phan dat s6 13 thudc khu dan cu BTF Cu Chi 2. Pong thoi, ong P di
thanh toan cho Cong ty TNHH A sé tién 1a 1.201.132.000 dong theo Phiéu thu s
0000124 ngay 24/4/2019.

Dén ngay 29 thang 4 nam 2020, dng P va Cong ty da ky Bién ban thanh 1y hop
d6ng s6 BTF-13/BTF Cu Chi 2. Do d6 ¢6 co s dé xac dinh hai bén cham dit hop
d6ng chuyén nhuong, cu thé 1 huy bo hop dong theo Khoan 4 Piéu 422 Bo luat Dan
su 2015.

Can ct Gidy hen ngay 29/7/2020 ctia Cong ty: “...Nay cong ty xin thong bao
vé thoi gian chi tra dot cudi nhu sau: Luc 16h ngay 5/09/2020 chi tra sb tién
751.132.000 (bay trim nim muoi mdt triéu mot trim ba muoi hai ngan) dong + 14i
phat tr& han 13 200% 1ai suat tiét kiém ky han 1 nam cia Ngan hang Thuong mai c¢6
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phan A Chau”...”". Do d6, xac dinh Cong ty va éng P da chim dat hop dong nhung
Cong ty van chua hoan lai du so tién da nhan cho 6ng P.

Theo 16i khai ctia nguyén don, sau khi chdm dut hop déng, Cong ty da tra cho
ong s6 tién 450.000.000 (Bén trim nim muoi triéu) dong. Sau d6, Theo gidy hen néu
trén thi Cong ty hen s& tra cho ong P s tién con lai 13 751.132.000 (bay trim nim
muoi mét triéu mot trim ba muoi hai ngan) dong vao ngay 05/9/2020. Nhung dén
ngay 05/9/2020, Cdng ty chi tra cho nguyén don s tién 251.132.000 (Hai trim nam
muoi mét triéu mot trim ba muoi hai ngan) dong. Vi vay, dén thoi diém hién nay
Cong ty con ng 6ng P s6 tién 500.000.000 (Nam trim triéu) dong. Can cir Khoan 1
Diéu 166 Bo luat dan su 2015, “Chu s& hitu, chu thé co quyén khac ddi véi tai san
c6 quyén doi lai tai san tir nguoi chiém hiru, nguoi stir dung tai san, ngudi duoc loi
vé tai san khong c6 can cir phap ludt”. Vi vay, nguyén don c6 quyén yéu cau bi don
tra lai s tién con ng 12 500.000.000 (Nam trim triéu) dong.

V& 14i phat tré han, Hoi ddng xét xtr nhan thdy mat du theo gidy hen néu trén,
bi don cam két tra 13i phat tré han cho nguyén don nhung trong qua trinh giai quyét
vu 4n, nguyén don khéng yéu cau bi don tra 13i suit trén s tién con no nén Hoi dong
xét xtr khong xem xét.

Tt nhiing phan tich trén, Hoi d@)ng x¢ét XU nhan théy yéu cau khéi kién cua
ong Nguyén Nhuan P buoc Cong ty Cong ty TNHH A phai thyc hién nghia vy tra no
v6i tong sb tién 1a 500.000.000 (Nam tram tri¢u) dong, tra ngay mot 1an khi ban an
c6 hiéu luc phap luat 1a c6 co so dé Hoi d@)ng xét XU chép nhan.

[4] Vé an phi:

Nguyén don 6ng P khong phai chiu an phi, hoan lai tién tam tng an phi cho
nguyén don.

Bi don la Cong ty TNHH A phai chiu an phi dén sy so tham trén yéu cau cua
nguyén don dugc chap nhan theo quy dinh tai Diéu 147 B6 luat T4 tung dan su va
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thudng vu Quéc
hoi la 24.000.000 dong.

Vi cac € trén,
QUYET PINH:
Cian ¢t vao khoan 2 Diéu 26, diém a Khoan 1 Piéu 35, diém a Khoan 1 DPiéu
39 B9 luat t6 tung Dan sy 2015; Didu 166; Khoan 4 Diéu 422, Bo luat dan sy 2015;
va Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu
Quédc hoi.
Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a 6ng Nguyén Nhuan P, budc
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Cong ty TNHH A phai thuc hién nghia vu tra cho 6ng Nguyén Nhuan P sb tién
500.000.000 (Nam tram triéu) dong va phai tra ngay 01 1an sau khi 4n c6 hiéu luc
phap luat.

2. Ké tir ngdy 6ng Nguyén Nhuan P c¢6 don yéu cau thi hanh an ddi v6i khoan
tién néu trén ma Cong ty TNHH A chua thanh toan thi Céng ty TNHH A con phai
tra 14i d6i v6i s6 tién cham tra twong g vi thoi gian chiam tra, 131 suat phat sinh do
cham trd duogc thuc hi¢n theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan su

3. V& an phi:

~ Codng ty TNHH A phai ndp 4n phi dan sy so tham 1a 24.000.000 (Hai muoi
bon tri¢u) dong tai Chi cuc Thi hanh &n dan su c6 tham quyén.

Ong Nguyén Nhuan P khong phai chiu an phi, dugc hoan lai sd tién tam (mg
an phi dan sy so tham da nop 1a 12.000.000 (Muoi hai triéu) dong theo bién lai thu
tién s6 AA/2021/0048461 ngay 30 thang 5 nam 2022 cta Chi cuc Thi hanh an dan
su quan GO Vap, Thanh phd HO Chi Minh.

4. Thi hanh tai co quan thi hanh an dan su c6 thim quyén.

5. Quyén khang cao: Cac duong su c6 quyén khang céo trong thoi han 15 ngay
ké tir ngay duoc téng dat hop 1€ ban an.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi ngudi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh 4n hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 cta Luat Thi hanh an dan
su; thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 ctia Lut Thi hanh
an dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Q. Go Vap;

- Chi cuc THADS Q. Go Vip;
- Cac duong sy;
- Luu ho so, VT.

Pham Thi Huong



