TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NINH Poc 1ap- Tw do — Hanh phuc
Ban 4n s6: 04/2019/DS-PT
Ngay: 11-3-2019
“V/v: Tranh chdp hop dong
dat coC”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NINH

-Thanh phin Hpi dong xeét i phiic thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Huong Giang

Cac tham phan: Ong Nguyeén Hong Anh va ong Ng6 Van Thang

-Thw ky phién toa: Ong Bui Manh Trung - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Quang Ninh. .

- Dgi di¢n Vién kiém sat nhéan dan tinh Qudang Ninh tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thu Hoa - Kiém sat vién.

Trong ngay 11 thang 3 nam 2019, tai Ho1 truong xét xtr - Toa an nhan dén tinh
Quang Ninh xet xir phuc tham cong khai vu an dan sy thu Iy s6: 48/TLPT-DS ngay
18 thang 12 nam 2018 vé viéc: “Tranh chap hop dong dat coc”.

Do Ban 4n dan sy so tham so: 10/2018/DS-ST ngay 06/11/2018 cia Toa n
nhén dan thanh pho Méng Cai, tinh Quang Ninh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sb: 06/2019/QD-PT ngay 26
thang 02 nam 2019, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Anh Dao Xuén Q, sinh nam 1986; Ho khau thuong tra: Doi 3,
thén 2, xa H, huyén C, tinh Hung Yén; Cho ¢ hién nay: Thon 7, xa B, thanh pho
Mong Cai, tinh Quang Ninh.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Vi Diéu T; sinh ndam 1981; Dia chi: Xom
8, Xxa T, huyén N, thanh pho Hai Phong. C6 mat tai phién toa.

2. Bi don: Ong Pham Viin P; sinh niam 1957 va ba Tran Thi B, sinh nim
1958; Cung dia chi: S6 492 duong V, khu 7, phuong Y, thanh pho Mobng Cai, tinh
Quéang Ninh. Ong P c6 mat tai phién toa, ba Tran Thi B iy quyén cho 6ng Pham
Vin P tham gia t6 tung theo Gidy iy quyén ngay 04/5/2018.

3. Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan: R N

Van phong cong ching L, dai dién theo phap luat: Ong Nguyeén Quang T;
Dia chi: Km 3,5 khu 7 phuong Y, thanh pho Mong Cai, tinh Quang Ninh. C6 mat tai
phién toa.

4. Nguoi khang cao: Bi don 6ng Pham Vin P va ba Tran Thi B.

NOI DUNG VU AN:



Nguyén don - Anh Pao Xuin Q c6 161 khai thé hién:

Do c6 thoa thuan tir truéc nén ngay 14/3/2018, anh Q va éng P, ba B ky két
hop ddng dit coc s6 690/2018/HPPC, quyén sb 07/TP/CC-SCC/HPGD tai Vin
phong cong chung L, thanh phdé Méng Céi véi ndi dung: Anh Q chuyén vao tai
khoan caa dng P s tién 2.325.000.000¢ (hai ti ba trim hai muoi ldm triéu ddng),
trong thoi han 07 ngay, hai bén cam két 6ng P, ba B se chuyén nhuong cho anh Q
thira dat theo giay ching nhan quyén sir dung dat so AD134450, s6 vao s6 cap glay
chtrng nhan H00412 do UBND thi x& Méng Cai cap ngay 12/9/2005. Thira dat c6
dién tich 267m?, trong d6 dat & 1a 120m?, dat trong cay lau nam 1a 147m?, ngoai ra
con ¢ 72m? dat hanh lang giao thong dwoc tam giao quan ly sir dung. Tai san trén
d4t c6 nha hai ting xay dung trén dién tich 120m?2. S tién con lai 14 500.000.000¢
(ndm tram triéu dong), anh Q c6 trach nhiém thanh toan cho 6ng P, ba B sau khi hai
bén ky hop dong chuyén nhuong. Cing ngay 14/3/2018, sau khi ky két hop ddng
dat coc, chi Nguyén TN 1a ngudi nha anh Q da chuyén s6 tién 2.325.000.000¢ (hai ti
ba traim hai muoi lam triéu dong) vao tai khoan cia 6ng P.

Sau khi nhan sé tién dit coc anh Q nhiéu lan yéu cau vo chong 6ng P, ba B ky
hop d6ng chuyén nhuong dat va tai san gan lién trén dat nhu thoa thuan cho anh Q,
nhung ong P, ba B tim moi ly do khong thuc hién cam két nhu thoa thuan. Vi vay,
anh Q khoi kién yéu cau Toa an buoc 6ng P, ba B tiép tuc thuc hién hop dong dit
coc da ky. Truong hop 6ng P, ba B tir chdi thuc hién giao két hop dong thi yéu cau
6ng P ba B phai tra lai tién dat coc va tra cho anh mot khoan tién twong duong gia
tri tai san dat coc.

Bi domn - Ong Pham Vin P va ba Tran Thi B ¢4 loi khai:

Ong P, ba B ¢6 vay no caa Ngan hang Néng nghiép va phat trién néng thon
khu vuc chg Méng Cai s6 tién 1a 2.100.000.000¢ (hai ti mot tram triéu dong) da qua
han, dai dién Ngan hang dong vién dng ba ban nha tra ng. Trong thoi gian do, phia
dai dién Ngan hang théng bao cho dng P biét 1a c6 khach mua va hoi 6ng ba ban bao
nhiéu tién, 6ng béo gia 3.750.000.000¢ (ba ti bay trim nim muoi triéu). Phia Ngan
hang cung cap thdng tin rang khach hang chi mua 120m? va 147m?, con s dién tich
tam giao 72m? khéng mua, 6ng P tra loi néu khach chi mua 120m? va 147m? véi
tong dién tich 1a 267m? thi ong lay gia 1a 2.850.000.000¢ (hai ti tAm trim nim muoi
triéu dong), sau d6 phia khach hang théng tin lai cho 6ng Ia xin 6ng s tién
25.000.000¢ (hai muoi lam triéu ddng) con lai 1a 2.825.000.000¢ (hai ti tam trdm hai
muoi 1am triéu dong), 6ng dong y.

Dén ngay 14/3/2018 hai bén 1am hop ddng dit coc, khi ky hop ddng dit coc,
6ng P doc hop dong thay Diéu 3 ghi 1a bén mua mua tong dién tich 1a 267m? trong
d6 c6 120m? dat o va 147m? dét trong cay 1au nam, trén dat c6 nha 02 tang xay dung
trén dién tich 120m?, 6ng cho riang phan dién tich tam giao thudc vé éng, 6ng chua
ban va dng thay khong thé hién trong hop déng nén 6ng ky vao hop dong dat coc.

Sau khi ky hop dong dit coc anh Q da chuyén tién dat coc theo thoa thuan
cho 6ng sé tién 2.325.000.000¢ (hai ti ba trim hai muoi lam triéu dong) va thoa
thuan sau khi ky hop dong chuyén nhuong, anh Q s& c6 trach nhiém thanh toan toan
bo s tién con lai 14 500.000.000¢ (ndm tram triéu dong) cho dng P. Tuy nhién, dén
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khi ky két hop ddng chuyén nhuong, thi 6ng P doc thiy trong hop ddng chuyén
nhuong c6 thé hién ghi ca phan dién tich tam giao 72m? ma éng khong ban, nhu vay
1a khong dung ¥ chi cua ong ba da thé hién trong hop dong dat coc, nén 6ng P va ba
B khong ky vao hop ddng chuyén nhuong va néi véi anh Q mua dén dau thi ky dén
d6 vi anh Q dong ¥ chi mua 120m? va 147m?, tong 1a 267m2 Néu anh Q muén mua
thém phan 72m? thi phai tra cho 6ng ba thém 1.000.000.000¢ (mét ti ddng).

Nay anh Q khoi kién yéu cau 6ng ba phai thuc hién hop dong dat coc, 6ng ba
ddng Y ky hop déng chuyén nhugng cho anh Q nhung phai ghi r6 trong hop déng
chuyén nhuong noi dung 72m? dat hanh lang giao thong dugc tam giao quan ly 6ng
ba khong ban. Truong hop anh Q khong tiép tuc thuc hién hop dong, thi trong hop
dong dat coc da néu rd neu bén mua khdng mua thi s& mat toan bo sb tién dat coc,
con bén ban tir chéi béan thi chi tra lai tién dit coc, do vay 6ng ba chi dong y tra lai
tién dat coc 12 2.325.000.000¢ (hai ti ba trim hai muoi lam triéu dong) nhu di thoa
thuan, khong dong y tra khoan tién phat coc nhu yéu cau cua anh Q.

Ngudi c6 quyeén loi nghia vu lién quan Vin phong Céng ching L, dai
dién theo phap luat 6ng Nguyén Quang T c¢6 16i khai:

Ngay 14/3/2018, Van phong Cong ching L nhan dugc yéu Cau cong chang
hop dong dat coc dé lam co s& giao két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
va tai san gan lién véi dat cua anh Pao Xuan Q voi vo chong 6ng Pham Vin P va
ba Tran Thi B. Sau khi kiém tra cac gidy to hop 1é va dang quy dinh cua phap luat,
Vin phong cong chung tién hanh soan thao Hop dong theo y chi thoa thuan cua céc
bén. Nhu vay Vin phong coéng chung khang dinh: Hop dong dat coc trén dd duoc
cong ching theo ding trinh tu, thu tuc quy dinh cua Luat Cong chung va cac van
ban huéng dan. Noi dung, hinh thac caa hop dong hoan toan phd hop véi quy dinh
cta phap luat va thé hién dung va day da y chi cua hai bén. Di véi phan dién tich
dat 72m? dat tam giao duogc thé hién trong gidy ching nhan quyén sir dung dat
nhung khéng thé hién trong hop dong dit coc, Van phong Cong chung L thay rang
theo quy dinh cua phap luat dat dai va dang ky quyén su dung dat (Piéu 106 Luat
dat dai) thi dat tam giao khong c6 trong quy dinh cta luat dat dai, 1a dat chua xac
dinh muyc dich str dung, do vay ngudi st dung dat giir nguyén hién trang, khéng
duoc tach thira ra khoi thira dat, khong duoc dem di giao dich dudi moi hinh thuc.
Khi chuyén giao quyén st dung dat cho nguoi khac thi ngudi sir dung dat phai co
trach nhiém ban giao ca phan dat tam giao d6 cho chu sir dung dat méi dé co trach
nhiém ké thira viéc tam quan ly, giit nguyén hién trang. Do vay, Vian phong Cong
chimg thay viéc mo ta dién tich 72m? vao thang tin thira dat 1a khong can thiét va
viéc khdng thé hién phan dat nay trong hop dong dat coc khong dong nghia vai Viéc
ong P khong dong y chuyén nhuong phan dat nay. bay 1a hop dong mang tinh rang
budc dé cac bén tién hanh cac budc tiép theo dé nguoi str dung dat chuyén quyén sir
dung dat va tai san trén dat cho nguoi mua. Do vay, dé nghi Toa &n tuyén buoc hai
bén phai tiép tuc thuc hién hop dong dat coc dé muc dich dit coc dat dugc. Bén nao
trong hop dong dit coc don phuong chdm dut hop dong hoic ¢6 16i 1am cho hop
dong dit coc khong dat dugc muc dich thi bén d6 phai chiu trach nhiém trudc phap
luat va phai boi thuong thiét hai gay ra cho bén kia.



Nguwoi lam chieng: Anh Nguyén TH (14 can bd Ngan hang Nong nghiép va
phét trién ndng thén Phong giao dich khu vuc chg Méng Cai) c6 1o khai tai
bién ban Iy o1 khai ngay 22/6/2018 thé hign:

Ong Pham Vin P va ba Tran Thi B ¢6 khoan vay 2.100.000. 0009 (hai ti mot
tram triéu dong) tai Ngan hang Nong nghi¢p va phat trién néng thén Phong giao
dich khu vuc chg Méng Cai va c6 thé chap thua dat gan lién véi tai san trén dat tai
khu 7, phuong Y, thanh phdé Méng Céi. Khoan ng nay da qua han tra ng, anh Hai
dai dién phia Ngan hang cing vo chdng 6ng P ba B ban bac tim khéch hang mua.
Trong qué trinh tim khach hang mua dat anh Hai c6 thong tin cho 6ng P c6 anh Dao
Xuan Q mudn mua manh dat trén va c6 théng tin hoi ng P vé gia béan, éng P ¢6 tra
loi gia ban 1a phai hon 3 ti ddong 6ng méi ban, anh Hai c6 théng tin cho anh Q vé gia
ban ctia 6ng P, anh Q tra loi “gia d6 qua cao” tam 2 ti 700 triéu dén 2 ti 800 triéu thi
anh Q mua, anh Hai théng tin cho dng P vé gid mua caa anh Q, thi 6ng P noi 2 ti
850 triéu thi ban, sau d6 anh Q ndi giam mot chat 1a 25 triéu, dé anh Q lo tha tuc
chuyén nhuong thi 6ng P nhat tri. \Vé 16i khai cua 6ng P cho rang anh thay mat anh
Q ndi véi dng P rang: Anh Q khong mua phan dat tam giao 72m? chi mua 120m? va
147m?13 hoan toan khong dung sy that. Phia anh Q khi dit van dé mua dat va tai san
trén dat la mua toan bo quyén sir dung dat gan vai tai san trén dat theo Giay ching
nhan quyén sir dung dat.

Ngudi 1am chiing: Ong Nguyé&n MH, chitc vu: Giam ddc Phong giao dich
Ngan hang Nong nghiép va phat trién néng thén Phong giao dich khu vuc che
Mong Céi c6 1o khai ngay 27/6/2018 thé hién:

Viéc vo chong 6ng P va ba B ¢ khoan vay 2.100.000. 000¢ (hai ti mot tram
triéu dong) tai Ngan hang Nong nghlep va phat trién ndng thén Phong glao dich khu
vuc cho Mong Céi va cd thé chap thua dat gan lién véi tai san trén dat tai khu 7,
phuong Y, thanh phé Méng Cai da qua han 1a ding su that. Qua trinh xir Iy khoan
vay trén, anh Hai 1a nhan vién cua cia Ngan hang da thong tin cho dng vé viéc hai
bén ban bac voi nhau tim khach hang mua dét va tai san trén dat cia 6ng P va ba B,
moi viéc khéc thi do 6ng khéng lam truc tiép véi 6ng P, ba B va anh Q nén khdng
rd. Boi voi 1oi khai caa dng P cho rang sau khi cung cap gia ban thi phia Ngan hang
thong tin quan diém cta anh Q la khéng mua phan dat tam giao 72m? chi mua
120m? va 147m? 1a hoan toan khong ding, vi phia Ngan hang chi gigi thiéu khach
hang cho dng P chia khéng thay mat khach hang thoa thuan vai éng P.

Véi noi dung trén, Ban an dan sy so tham sé: 10/2018/DS-ST ngay
06/11/2018 cuia Toa an nhan dan thanh phé Moéng Céi da can cir vao Diéu 328; biéu
357; Diéu 468 cua Bo luat Dan su.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién vé viéc “Tranh chap hop ddng dit coc” cua
nguyén don anh Pao Xuan Q va dai dién theo ty quyén cia nguyén don anh Lé S§
Diing d6i véi bi don dng Pham Vin P va ba Tran Thi B.

2. Buoc 6ng Pham Vian P va ba Tran Thi B phai tra cho anh Pao Xuan Q s6
tién sb tién dat coc 1a 2.325.000.000¢ (hai ti ba trim hai muoi 1im triéu dong) va
mot khoan tién twong duwong gié tri tai san dat coc s6 tién 2.325.000.000¢ (hai ti ba
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trim hai muoi lam trigu dong), tong so tién 6ng Pham Vin P va ba Tran Thi B phii
tra cho anh Q la 4.650.000.000¢ (bon ti siu trim nidm muoi triéu dong).

Ké tir ngay ngudi duoc thi hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh &4n, ma bén phai
thi hanh an khong thuc hién nghia vu cia minh thi phai tra 13i déi véi sé tién cham
thue hién nghia vy tra tién twong wng véi thoi gian cham thi hanh an. L&i suét phat
sinh do cham tra tién duoc xac dinh theo thoa thuan ciia cac bén nhung khong dugc
vuot muc 14 suat duge quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy, néu
khong thoa thuan thi thuc hién theo khoan 2 Biéu 468 cua Bo luat Dan su.

Ngoai ra, an so tham con quyét dinh vé an phi dan sy doi voi cac bén duong su
va bdo quyén khang c4o cho cac duong su theo luat dinh.

Ngay 2}/ 11/2018, bi don 6ng Pham Van P va ba Tran Thi B khang cao ‘goén bo
ban an so tham voi li do ban an chua phu hop, chua ding ndi dung cua hop dong dat
coc gay thi¢t hai cho 6ng ba.

Tai phién toa phiic tham, 6ng P, ba B giit nguyén quan diém nhu da trinh bay
tai toa so tham.

Dai dién cho nguyén don c¢6 quan diém da nhiéu lan yéu cau 6ng P, ba B tiép
tuc thyc hién hop dong dat coc tuy nhién dng P ba B khong thyuc hién viéc ki két
hop dong chuyen nhugng va chuyén giao tai san nhu da cam két. Vi vay dé nghi dng
P ba B tra lai tién coc va phat coc mot s6 tién tuong Gng .

Pai dién Van phong cong chiing L gitr nguyén quan diém nhu da trinh bay tai
giai doan so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ninh phat biéu quan diém vé
viéc tuan theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu an ¢ giai doan phuc tham:

Vé t6 tung: Tham phan dugc phan céng 1am chu toa phién toa va hoi dong xét
xtr da thuc hién ding quy dinh cua Bo luat td tung dan sy, cac duong su chép hanh
dung phap luat.

Vé noi dung: Dé nghi hoi dong xét xir bac yéu cau khang céo cua Bi don, gii
nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]Vé thii tuc td tung:

Toda an nhan dan thanh phd Méng Cai d3 xac dinh dang quan hé tranh chép va
thue hién cac thu tuc t6 tung theo dung quy dinh cua phap luat. Khang céo cia bi
don 6ng Pham Van P va ba Tran Thi B 1am trong thoi han luat dinh nén dugc xem
xét theo trinh tu phiic tham.

[2] V& ndi dung khéng céo:

Céc duong su déu co 10i khai thong nhat xac dinh vao ngay 14/3/2018, anh Q
va 6ng P, ba B cd ky két hop dong dit coc s6 690/2018/HPDC, quyén sé 07/TP/CC-
SCC/HDGD tai Van phong cong chung L, thanh phé Mong Cai. Muc dich dét coc la
dé ong P, ba B chuyén nhuong cho anh Q thira dat theo gidy chang nhan quyén sir
dung dat s6 AD134450, sb vao so cap giay chung nhan HO0412 do UBND thi xa
Mong Cai cap ngay 12/9/2005 va tai san trén dat 1a ngbi nha hai ting. Gia tri chuyén
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nhuong 1a 2.850.000.000¢ (hai ti tAm trim ndm muoi triéu dong). Anh Q c6 nghia
vu chuyén vao tai khoan caa 6ng P s tién 2.325.000.000¢ (hai ti ba trim hai muoi
lam triéu dong) trong thoi han 07 ngay hai bén cam két s& hoan tat cac thu tuc phap
ly dé ky két Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lien voi dat,
cac thu tuc sang tén ddi chu Glay ching nhan quyén sir dung dét, quyén sé hitu nha
& va tai san khéac gan lién véi dat mang tén anh Q. Anh Q c¢6 nghia vu thanh toan
500.000.000¢ (nam tram triéu dong) con lai cho 6ng P, ba B ngay sau khi hai bén ki
két xong Hop ddong chuyén nhuong. Ong P, ba B ¢6 nghia vu ban giao lai tai san da
chuyén nhuong cho anh Q vao ngay 13/6/2018.

Xét thay, cac bén ki két Hop dong dit coc c6 dit nang luc hanh vi dan sy, giao
dich dan su xuat phat tir sy thoa thuan cua hai bén va hoan toan ty nguyén, khong bi
ai ép budc, muc dich, ndi dung khdng vi pham diéu cdm cuaa phap luat, khong trai
véi dao duc x& hoi, day 1a giao dich hop phap dugc phap luat bao vé.

Sau khi ky két hop dong dat coc, chi Nguyén TN 1a ngudi nha anh Q da
chuyén sé tién 2.325.000.000¢ (hai ti ba trim hai muoi lam triéu dong) vao tai khoan
cia Ong P dé 6ng P tat toan toan bo khoan no tai Ngan hang ndng nghiép va phat
trién ndng thdn Phong giao dich khu vuc cho Méng Cai. Tuy nhién sau d6 hai bén
khong thuc hién dugc cac budc tiép theo trong hop dong dat coC nhu da cam két. Li
do cua viéc hai bén khong ki két dugc Hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat
va tai san gan lién voi dat va ban giao tai san la do: Theo giay chung nhan quyen st
dung dat s6 AD134450, s6 vao s6 cap gidy chiang nhan H00412 do UBND thi x4
Mong Céi cap ngay 12/9/2005 thi thira dat dugc quyén sir dung cd dién tich 267m?,
trong d6 dat ¢ 1a 120m?, dat trong cay lau nam 1a 147m?, ngoai ra con tam giao dién
tich 72m? phai gitt nguyén hién trang, khong dugc xay dung. Anh Q thi cho rang
anh dit coc dé nhan chuyén nhuong toan b thira dat theo GCNQSDD trong dé c6
ca dién tich dat 72m? tam giao. Ong P ba B thi cho rang y chi cia 6ng ba cling nhu
tai diéu 3 Hop dong dat coc ghi thdng tin thira dat chuyén nhugng c6 dién tich
267m? trong d6 co6 120m? dat ¢, 147m? dat trong cay lau nam, khdng c6 phan dat
tam giao 72m? do d6 dién tich 72m? dat tam giao dng ba khong chuyén nhugng. Do
hai bén khong thong nhat duoc vé dién tich dat tam giao nén viéc ki két Hop dong
chuyén nhuong va ban giao tai san khéng thuc hién duoc.

Xét 72m? dat tam giao thdy: Ngay 16/5/2001 gia dinh éng P nhan chuyén
nhuong 120m? dat (rong 06m, dai 20m) cua ong Vi Dinh Chinh, dat chwa dugc cap
glay ching nhan quyén st dung dat. Nam 2003 ong P ba B c6 don xin dang ki
quyen sir dung dat giri UBND x4 Y. Tai Bién ban kiém tra thuc dia ngay 10/10/2003
thé hién hién trang gia dinh dang quan Iy ngoai phan da nhan chuyén nhuong cua
6ng Chinh con cd 72m? dat vi pham qui hoach nén uy ban di dé nghi gia dinh gt
nguyén hién trang khong duoc trong cay lau nam va xay dyng thém bat cir mot cong
trinh gi. Ngay 12/9/2005 ho ong P duoc cap gidy CNQSDP trong d6 ghi rd thira dat
duoc quyén sir dung c6 dién tich 267m?, con dién tich 72m? dat tam giao yéu cau gia
dinh giit nguyén hién trang khong duoc xay dyng. Tai Bién ban xem xét tham dinh
tai chd cua Toa an ddi véi nha dat cua 6ng ba ngay 25/9/2018 thé hién ngbi nha hai
tang xay dung nam 2001 nam mot phan (khoang 42m?) trén dién tich dat tam giao.
Vin phong dang ki quyén sir dung dat thanh phd Moéng Céi ciing c6 quan diém cho
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rang khong thé tach thira ddi voi 72m? dat tam giao vi néu khdng cé phan dién tich
dat tam giao thi khdng co 16i vao thua dat duoc quyén sir dung theo gidy chang
nhan. Nhu vay khang dinh 72m? dit tam giao 1a dat do Nha Nuéc quan 1y, 1a dét
hanh lang an toan giao thdng, 1a phan khong the tach roi cua thira dat da duoc cap
quyén sir dung. Tai biéu 3 cua Hop dong dit coc thé hién “bén B cam két ban 01
(mot) thira dat va tai san gan lien véi dat” ma theo GCNQSDb s6 AD134450 do
UBND thi x4 Méng Cai cip ngay 12/9/2005 thi thira dat duoc quyén sir dung ¢
dién tich 267m?, trong d6 dat ¢ 1a 120m?, dat trong cay lau nam la 147m? va 72m?
dat tam giao. Ban than 6ng P ba B ciing nhan thirc dugc diéu nay nhung van tir chéi
ky két hgp dong chuyén nhuong vi cho rang hop ddng chuyén nhuong khong ghi rd
noi dung 6ng ba khong chuyén nhuong 72m? dat tam giao. Viéc dng P ba B tir chdi
giao két hop dong da vi pham nghia vy va c6 16i 1am cho Hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat va tai san trén dat khong thuc hién dugc. Tai Hop dong dit coc
khong c6 thoa thuan khac vé phat coc vi vay cin ctr khoan 2 Biéu 368 BLDS éng P,
ba B phai tra cho anh Q s6 tién anh Q da dat coc va mot khoan tién tuong duong gia
trj tai san dat coc 1a 2.325.000.000¢ (hai ti ba trim hai muoi lam triéu dong).

Nhu vay, khang cdo cua 6ng P ba B 12 khdng c6 can cir dé chap nhan.

[3] Vé an phi:

Vi khang céo cia 6ng Pham Vian P va ba Tran Thi B khong duoc chap nhan
nén dng P ba B phai chiu an phi dan su phic tham. Tai phién toa, Hoi ddng xét xu
da giai thich cho 6ng P vé viéc 6ng ba thudc dbi turong ngudi cao tudi theo quy dinh
tai Piéu 2 Luat nguoi Cao tudi. Can ct Diéu 12 Nghj quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016, 6ng ba thudc ddi tuong dugce mién an phi va dé nghi 6ng 1am don
dé nghi dé Hoi ddng xét xtr ¢6 can cir xét midn an phi. Tuy nhién 6ng P tir chdi lam
don xét mién 4n phi cho dng ba nén Hoi dong xét xir thdy cin budc 6ng ba phai chiu
an phi theo qui dinh phap luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 1 Piéu 308, Diéu 148 B6 luat t6 tung dan su 2015;

Khong chap nhan khang cdo ctia bi don 6ng Pham Vian P va ba Tran Thi B.
Gilr nguyén béan 4n so tham.

Ap dung Diéu 328; Diéu 357; biéu 468 cua Bo luat Dan su. Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc hdi vé an phi
1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién vé viéc “Tranh chap hop ddng dit coc” cua
anh Pao Xuan Q.

2. Bugc 6ng Pham Vin P va ba Tran Thi B phai tra cho anh Pao Xuan Q s
tién sb tién dat coc 1a 2.325.000.000¢ (hai ti ba trdm hai muoi lam trigu ddng) va
mot khoan tién tuong duong gia trj tai san dat coc s6 tien 2.325.000.000¢ (hai ti ba
tram hai muoi lam triéu dong), tong s6 tién dng Pham Van P va ba Tran Thi B phai
tra cho anh Q 12 4.650.000.000¢ (bdn ti sau trim nim muoi triéu dong).
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Ké tir ngay ngudi duoc thi hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh &4n, ma bén phai
thi hanh an khong thuc hién nghia vu cia minh thi phai tra 13i déi véi sb tién cham
thue hién nghia vy tra tién twong wng véi thoi gian cham thi hanh an. L&i suét phat
sinh do cham tra tién duoc xac dinh theo thoa thuan cua cac bén nhung khong dugc
vuot muc 14i suat duge quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy, néu
khong thoa thuan thi thuc hién theo khoan 2 Biéu 468 cua Bo luat Dan su.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh 4n dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh é4n dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi
hanh 4n Dan sy. Thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh an Dan su.

Vé dan phi:

Ong Pham Vin P va ba Tran Thi B phai nop 112.650.000¢ (Mot tram muoi
hai triéu sau trim nim muoi nghin déng) an phi dan su so tham va 300.000¢ (ba
tram nghin d6ng) an phi dan su phtc tham. Tra lai cho anh Pao Xuan Q s6 tién tam
ung an phi da nop la 39.250.000d (ba muoi chin tri¢u hai tram nam muoi nghin
dong) theo Bién lai thu tam &ng an phi, & phi toa an s6 0001214 ngay 17/4/2018,
cua Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phd Mong Cai.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU
-Cécduongsw; THAM PHAN-CHU TQOA PHIEN TOA
- Vién kiém sat tinh Quang Ninh;
- Toa &n thanh pho Mong Cai;
- Chi cuc T’hi hanh an
thanh pho Mong Cai;
- Véan phong;
- Luu ho so.

Pham Thi Hewong Giang



