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“V/v: Tranh chdp di san thua ke”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH DAK LAK

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cd:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Truong Cong Binh.

Cdc Tham phan: 1. Ba Dinh Thi Tuyét;

2. Ba Nguyén Thi Thu Trang.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Oanh Huong - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh PBak Lak.

- Dgi di¢gn Vign kiém sdt nhin dén tinh Dik Lik tham gia phién toa: Ba
Truong Thi Thu Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 01 nam 2024, tai try so Toa an nhan dan tinh Pik Lik, xét xir
phuc tham cong khai vu an dan su thu 1y sb: 460/2023/TLPT-DS ngay 30/11/2023,
vé viée: “Tranh chdp di san thira ké”. Do Ban an dan su so tham sb 222/2023/DS-

ST ngay 26/9/2023 ctia Toa an nhan dan thanh phdé Budn Ma Thuét, tinh Pak Lik
bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phiic tham so: 440/2023/QD-PT, ngay
08/12/2023 va Quyét dinh hoan phién toa so 366/2023/QD-PT ngay 29/12/2023,
gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Pao Vi Thuy G, sinh nam 1981; dia chi: Xém T, thon C,
xa P, huyén T, tinh Binh Dinh.

Nguoi dai dién theo vy quyén cia nguyén don: Ong Nguy:én Trung S, sinh
nam 1983; dia chi: Puong N, phuong T, thanh pho B, tinh Bak Lak, c6 mat.

2. Bi don: Ong Dao Hoai B, sinh ndm 1976; dia chi: T6 dan phd M, phuong
T, thanh pho B, tinh Bak Lak, c6 mat.

3. Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. ,Bél Déo Thi Bich N, sinh ndm 1973; dia chi: Puong T, phuong T, quan T,
thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia ba Pao Thi Bich N: Ong Nguy,én Trung S,
sinh nam 1983; dia chi: Puong N, phuong T, thanh pho B, tinh Bak Lak, c6 mat.



’ 3.,2. Ba Dao Thi Ngoc A, sinh nam 1979; dia chi: Thon E, xa E, huyén B, tinh
bak Lak.

Nguoi dai dién theo uy qyyén cua ba Dao Thi Ngoc A: Ong bao Hoai B, sinh
nam 1976; dia chi: T6 dan pho M, phuong T, thanh pho B, tinh Bak Lak, c6 mat.

3.3. Ba Nguyén Thi Thu D, sinh nim 1980; dia chi: T6 dan phd M, phuong T,
thanh phé B, tinh Dak Lak, c6 mit.

4. Ngwoi khang cdo: Nguyén don ba Pao Vit Thuy G va ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan ba Pao Thi Bich N.

NOI DUNG VU AN:

*/ Theo don khéi kién, qud trinh gidi quyét vu dn va tqi phién toa, nguyén don
ba Pao Vii Thity G va nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don trinh bay c6
noi dung nhw sau:

Cha me ctua ba Pao Vii Thuy G la 6ng Pao Ngoc C va ba Vii Thi T, cha m¢
ba G c6 04 ngudi con, gdbm: Ba Pao Thi Bich N, sinh nim 1973; 6ng Pao Hoai B,
sinh nam 1976; ba Pao Thi Ngoc A, sinh nam 1979 va ba Pao Vi Thuy G, sinh
nam 1981. Me ba G 1a Vii Thi T chét ngay 18/7/2012, con cha la 6ng Pao Ngoc C
chét ngay 13/01/2017. Di san thira ké ma cha me ba G chét d¢ lai 1a quyén sir dung
dat va tai san gan lién trén dat thudc thia dat sd 27, to ban do sé 5, dién tich
4.797, lm2 tai phuong T, thanh phd B, tinh Pak Lik; dat di duoc cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat. Khi cha me chét thi khong dé lai di chic, di san thira ké
do 6ng Pao Hoai B trong nom, quan 1y. Cha me cta 6ng C va ba T da chét tir 1au,
hién nay hang thira ké cta 6ng C, ba T chi con nhitng nguoi con ciia ong C, ba T.
Sau khi 6ng C mat mot thoi gian thi nhitng ngudi ngudi thira ké cta 6ng C ¢d yéu
cau phén chia di san ctia cha me dé lai nhung 6ng B khong dong ¥.

Do d6, ba Pao Vii Thuy G khai kién yéu cau Toa 4n giai quyét phan chia di
san thira ké cta 6ng C va ba T 1a quyén sir dung dét va tai san trén dat thudc thira
dat s6 27, to ban do s6 5, dién tich 4.797,1m? tai phuong T, thanh phd B, tinh Dak
Lik cho 04 ngudi con 1a ba Pao Thi Bich N, 6ng Pao Hoai B, ba Pao Thi Ngoc A
va ba Pao Vi Thuy G.

Ba G xéac dinh ba G 1a con gai di 1ay chong tir nhiéu nidm, sinh séng & huyén
Tuy Phudc, tinh Binh Pinh, nén moi viéc chdam soc cha me, lo mai tang, tho cing
cha me va quan ly, ton tao tai san la do 6ng Pao Hoai B thuc hién, ba N va ba G
khong co dong gop gi. Nhung day la di san cua bb me dé lai nén nguyen vong cua
ba Pao Vi Thuy G Ia chia quyén sir dung dat trén thanh 4 phan bang nhau, trong
d6 co dat & va dat trong cay hang nam cho cac dong thira ké.

Qua trinh giai quyét vu an, ‘ngay 09/6/2022 Hoi dong dinh gia tai san da tién
hanh dinh gia quyén st dung dat va tai san trén dat doi voi toan bo dién tich dat
tranh chap trén véi gia thi truong 1a 17.500.000.000 dong, cac dong thira ké déu
dong ¥ vé gia tri tai san da dinh gi4 va thong nhat ban tai san dé phan chia. Tuy
nhién tai thoi diém dinh gi4, thi truong bat dong san c6 bién dong, gia dat dang
s6t, nén tai san dinh gia co gia qua cao, sau d6 gia dat ha thap, cac dong thira ké



d3 rao ban tai san nhung dén nay van khong ai mua. Pén nay, cac duong sy déu
théng nhat dbi véi tai san trén dat dong y theo gia tri hoi dong dinh gia da dinh,
khong cé y kién gi khac; d6i vi gia tri quyeén sir dung dat theo tham khao gia thi
truong tai thoi diém dinh gia 14 17.500.000.000 dong la qua cao. Do d6 cac du:crng
su thong nhat ty thoa thuan va dé nghi Toa an ghi nhan sy thoa thuan vé gia thi
trudong cua dién tich dat trén 1a 7.000.000.000 dong va thong nhat gia cta ciy
trong, vat kién trac trén dat theo nhu gia tri Hoi dong dinh gia da dinh gia ngay
09/6/2022.

*/ Qud trinh gidi quyét vu an va tai phién toa, bi don 6ng Pao Hodi B trinh
bay co noi dung nhw sau:

Cha me 6ng B 13 ong Pao Ngoc C (sinh nim 1941, d3 chét nam 2017), me 1a
Vii Thi T (sinh ndm 1949, da chét nim 2012); 6ng, ba ndi ngoai cia 6ng B (b6 me
ong C, ba T) déu da chét, nén hang thira ké thir nhat ctia ong C, ba T chi con lai 04
chi em cua ong B. V& di san thira ké cua cha me dé lai 1a quyén st dung dit s6 va
tai san trén dat thudc thira dat s6 27, to ban do s6 5, dién tich 4.797m?, dia chi thira
dat tai t6 dan pho 1, phuong T, thanh phé B, tinh Pik Lak, dat da dugc cp glay
ching nhan quyén su dung dat s6 AO 762659 do Uy ban nhan dan thanh phd B
cap ngay 19/02/2009 va hién nay di san thira ké do 6ng B dang quan ly. Khi cha me
con song, Vo chong 6ng B 13 ngudi cham soc, phung dudng cha me, dén nim
2011 thi dugc cha me cho 01 manh dit canh bén nha cha me dé xay dung nha 6,
nhung viéc cho dat khong c6 vin ban, gidy to gi. Vo chong 6ng B da bo tién xay
dung nha & tir ndm 2011 dén nay, viéc ba G khoi kién thi ong B ciing dong y chia
phan dat cuia bé me dé lai ma khong tinh toan dén viéc bé me di cho 6ng phan
dat dé xay dyng nha o tir nam 2011.

Pbi véi yéu cau cta chi Pao Vii Thuy G khai kién yéu cau chia di san thira
ké 1a nha va dat ma cha me dé lai thi 6ng B dong ¥, nhung chia thanh 4 phan bang
nhau thi dng B khong déng y, vi dat do cha me tao lap duoc, trén dit c6 can nha
do cha me xay dung, 6ng van dang quan 1y dé thd cang, huong khéi cho ong ba,
cha me; céac chi, em cua 6ng B 1a Pao Thi Bich N, Pao Vi Thuy G va PBao Thi
Ngoc A 1a con gai di 14y chdng va sinh sdng & noi khéac, nén cha me ¢ cing véi
VO chéng ong B trén dién tich dat; thoi gian cha me dau dm va mat thi déu do
ong B 1a nguoi cham soc va hién nay 6ng B 1a nguoi cham lo huwong khoi, cing
gid cho cha me va huong khéi cho 6ng ba to tién cling nhu bao quan, ton tao nha
tr duong do cha me dé lai. Do d6 nguyén vong ctia 6ng B 1a chia dat thanh 5
phan, 6ng B dugc hudng 2 phan, con ba G, ba N va ba Anh, mdi nguoi duoc chia
01 phan. Néu ba G, ba N dong ¥ thoa thuan ty chia thi phan dat c6 can nha cua
cha me d¢ lai (hién nay 6ng B dang lam nha tho cting) c6 chiéu ngang 8,41m, dai
30m, thi 6ng B chép nhan trir vao cong sirc dong gop cua 6ng da chim soc, ma
chay cho cha me, cong stic ton tao va quan 1y di san; phan con lai thi chia déu gia
tri thanh 4 phan cho 4 anh chi em trong gia dinh, Néu ba G, ba N théng nhat thi s&
thoa thuén cung lam thu tuc cap gidy to vé quyén st dung dat méi va tu chia véi
nhau (chia bang hién vét). Trudng hop ba G, ba N khong ddng ¥ thi 6ng B cd
nguyén vong nhan nha, dat dé & va tho cung ong ba, cha me va ong s€ thanh toan



gia tri tai san bang tién cho ba N, ba G, ba Ngoc A theo quy dinh ctia phap luat, vi
vo chong 6ng B chi c6 can nha duy nhat trén dat va 6ng dang quan ly di san, tho
cung cha me.

V& tri gia di san thira ké, thi 6ng B thong nhat nhu ¥ kién cua ba G, thoi diém
dinh gia, do thi trudng bat dong san dang s6t nén tham khao theo gia thi truong co
gia 17.500.000.000 dong, 1a qua cao. Tuy nhién sau do thi truong bat dong san ha
nhiét va di rao ban tai san nhung dén nay van khong ai mua. Pén nay, cac dong
thira ké théng nhat xac dinh gia tri tai san nhu sau: D4i v6i tai san trén dat va gia tri
quyén st dung dit theo gia nha nudc quy dinh, thi thong nhat theo gia tri hoi dong
dinh gia da dinh gia; dbi véi gia tri quyén su dung dat dé nghi Toa an ghi nhan su
thoa thuan vé gia 1a 7.000.000.000 dong, vé gia cia cdy trong, tai san, vat kién trac
trén dat thi theo nhu gia tri Hoi ddng dinh gia dd dinh ngay 09/6/2022.

*| Doi voi nguoi cé quyén loi nghia vy lién quan ba Pdo Thi Ngoc A va nguoi
dai dién theo uy quyén trinh bay co noi dung nhu sau:

Di san thira ké ctia cha me ba A d¢é lai 13 quyén st dung dat va tai san gin lién
trén dat thudc thira dat s6 27, to ban do s6 5, dién tich 4.797,1m? tai phudng T, thanh
phd B, tinh Dak Lék.

Déi voi yéu cau khoi kién ctia ba Pao Vi Thuy G yéu ciu chia nha va dat trén
thanh 4 phan bang nhau thi ba A khdng dong ¥, vi dat do bd me tao dung dugc, trén
dat c6 nha tir dudng nén phai dé lai nha tir dudng dién tich 8,41m x 30m cho anh
Pao Hoai B thd ciing bé me, huong khéi cho 6ng ba. Trir phan dat nha tir dudng
dugc coi 1a cong stc dong gop, quan ly, ton tao di san chia cho anh B, con lai thi
chia theo hién vat lam 4 phan bang nhau cho cac dong thira ké. Truong hop khong
chia dugc bang hién vat dugc thi dong ¥ viéc dé di san nha va dat cho 6ng B va ba A
nhan 1/5 phan di san bang gia tri theo quy dinh ctia phap luat. Vé tai san trén dat va
gia tri quyén sir dung dat theo gia Nha nudc quy dinh, thi thong nhat theo gia tri
Hoi dong dinh gia da dinh, khong c6 ¥ kién gi khac; ddi voi gia tri dat tham khao
gia thi truong tai thoi diém dinh gia 1a 17.500.000.000 ddng, 1a qua cao. Do do,
dé nghi Toa an ghi nhan sy thoa thuan vé gia thi truong cua quyén st dung dat
trén 1a 7.000.000.000 dong va théng nhit gia cua cdy trong, vat kién trac trén dat
theo nhu gia tri Hoi dong dinh gia da dinh ngay 09/6/2022.

*/ Qua trinh gidi quyét vu dn, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pado
Thi Bich N va nguoi dai dién theo ity quyén trinh bay c6 ndi dung nhw sau:

Ba N dong ¥ v6i ¥ kién ciia ba Pao Vii Thuy G vé ndi dung khoi kién va thong
nhat viéc chia di san nhu ba G da trinh bay. Ba N hién dang sinh séng & Thanh phd
H6 Chi Minh, nén moi viéc cham séc cha me, lo ma chay khi cha me mat va tho
cung, ton tao di san 1a do 6ng B 1a nguoi dung ra lo li¢u, ba N va ba G khong co
dong gop gi. Tuy nhién vi day la di san cua cha me dé lai nén nguyén vong cua ba
N la chia dat va tai san trén dat thanh 4 phan bang nhau cho céac dong thira ké, trong
d6 chia déu phan dat ¢ va dat trong ciy hang nim thanh 4 phan bang nhau cho c4c
dong thira ké.



Pbi voi tai san trén dat va gia tri quyén st dung dét theo gia nha nudc quy
dinh, thi thong nhét theo gié tri hoi dong dinh gia da dinh, khong co y kién gi khac.
Ba N xac dinh vé gia tri dat tham khao gia thi truong tai thoi diém dinh gia 1a
17.500.000.000 ddng, 14 qua cao. Do do, cac anh chi em thong nhat vé gia tri
quyén str dung dat trén 1a 7.000.000.000 dong va thong nhét gid cua cay trong, vat
kién trtc trén dat theo nhu gia tri Hoi dong dinh gia da dinh ngay 09/6/2022.

*| Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa nguoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan ba Nguyen Thi Thu D trinh bay cé néi dung nhw sau:

Ba Nguyén Thi Thu D 13 vo cua 6ng Dao Hoai B, vo chong ba D séng cing
v6i b me chong 1a ong Pao Ngoc C va ba Vit Thi T tai té dan phd M, phuong T,
thanh phd B, ¢ tai nha cp 4 trén dit ma 6ng C, ba T nhan chuyén nhuong nim
1998. Vo chéng ba D cham soc, phung dudng cha me cho dén nam 2011, thi duoc
cha me cho 01 manh dat bén canh dé xay dung nha &, vo chong ba D di bo tién ra
xdy dung nha & tir ndm 2011. Vo chdng ba D 13 nguoi cham lo cho dén khi cha me
mat va lo viéc mai tang, tho cling 6ng ba to tién, toN tao tai san trén dat.

Sau khi cha me chdong ba D mat thi céc anh chi cua 6ng B khong c6 tranh chéip
gi. DBén nay, ba Dao Vi Thuy G khoi kién yeu cau chia di san thira k¢, thi ba D d¢
nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cua phap luat.

Tai Ban 4n dén sy so tham s 222/2023/DS-ST ngay 26/9/2023 ciia Toa an
nhan dan thanh pho Buén Ma Thut, tinh Pak Lak da quyét dinh:

Cg“ln cur vao 1‘<h0én 5 Di‘éu 26; diérp a khoan 1 Piéu 3:5; diém ¢ k‘hoén 1 Diéu
39; biéu 1‘47; biéu 157; Dieu ’165; biéu 220; khoan 2 Diéu 227; Diéu 266; Diéu
271 va biéu 273 cua B9 luat To6 tung dan su;

Ap dung: Cac Diéu 609, 610, 611, 612, 613, 614, 623, 649, 650, 651 va 660
ctia B9 luat Dan sy; Piéu 95; Piéu 99; Diéu 167 va diém d khoan 1 Diéu 169 cua
Luat Pat dai; khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hdi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xir:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Pao Vi Thuy G vé viée
chia di san thira ké 1a quyén str dung dat va tai san trén dat thudc thira dat 27, to ban
d6 s6 27, to ban d6 s6 5, dién tich 4.797,1m? tai phudng T, thanh phd B, tinh Dak
Lék;

Xéc dinh thira dat sb thira dat 27, t& ban d6 sé 5, dién tich 4.797,1m? (Theo
trich do dia chinh thira dat cua cong ty TNHH Po dac Nong Lam Nghiép D la
4.930m?) tai phuong T, thanh phd B, tinh Pak Lak 1a di san thira ké do 6ng Pao
Ngoc C va ba Vii Thi T dé lai; tri gia tai san 1a 7.055.251.500 dong.

Xac dinh hang thira ké thi nhat gdm ba Pao Thi Bich N, sinh nam 1973; 6ng
bao Hoai B, sinh ndm 1976; ba Pao Thi Ngoc A, sinh nam 1979 va ba bao Vi
Thuy G, sinh nam 1981.



Giao cho 6ng Pao Hoai B dugc quyén quan 1y, sit dung toan bd quyén sir
dung dat thudc thira dat s6 27, to ban d6 sb 5, dién tich 4.797,1m? (Theo trich do
dia chinh thira dat cua cong ty TNHH bo dac Nong Lam Nghiép D la 4. 930m?)
tai phuong T, thanh phé B, tinh Pik Lik va toan b tai san trén dat gdm: 01 nha
cap 4 dién tich 65m?; 01 nha cap 4 dién tich 56,2m?; hang rao ludi B40; 01 céi ao
dién tich 306,2m?; 01 cai ao dién tich 286, 7m?; 02 cly dira cao; 03 cay xoai; 02
cay mit; 01 cay mang cau; 16 cay sua; 15 xdy xoan ta; 01 cay sdu riéng; 03 bui tre
(Tai san cua 6ng C, ba T dé lai); 01 can nha xay cap 4, dién tich 66,2m?% 01 mai
che khung thép; 01 sén lang xi mang; 43 cay dura lun; 02 cay me; 60 cay chudi
nho; 15 cdy chudi 16n; 02 cay vai; 01 cay chanh; 02 bui Thanh Long; 11 cay Than
Tai; 01 cay Loc Ving; 86 cidy Gon; 02 cay Mai; 01 cdy Long Mut; 01 cay 0i; 01
cay keo; Ol cay du du; Ol cay Mudng (Tai san cua dng B) co tong tri gia 1a
7.176.268.400 dong.

Ong Pao Hoai B ¢6 trach nhiém thanh toén lai cho ba Bao Thi Bich N, ba Bao
Thi Ngoc A va ba Pao Vil Thuy G, moi nguoi 1.411.050.300 dong.

Ké tir ngay tiép theo ciia ngay xét xir so tham cho dén khi thi hanh dn xong bén
phdi thi hanh dn con phdi chiu khoan tién ldi cua so tién con phdi thi hanh theo
muee ldi sudt quy dinh tai Diéu 357 va khoan 2 Diéu 468 cua B¢ ludt dan su.

Ong Pao Hoai B ¢6 quyén lién hé véi co quan nha nudc co thim quyén dé
dang ky sang tén quyén stir dung dat trén theo dung quy dinh cua phép luat;

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé chi phi té tung, an phi va tuyén
quyén khang cao cho cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

Sau khi xét xir so tham, ngay 11/10/2023, nguyén don ba Pao Vii Thuy G va
nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pao Thi Bich N ¢6 don khang cdo, véi
nodi dung: Nhitng nguoi thira ké co nguyén vong dugc nhan phén di san duoc chia
bang hién vat nhung ban an so tham giao di san thira ké cho 6ng Pao Hoai B quan
Iy va chia di san bang gia tri, dong thoi chia cho & ong B cong strc quan 1y di san bang
01 suét thira ké 1a khong hop ly; dé nghi Toa 4 an cap phuc tham stra ban an so thAm
theo hudng chia di san thira ké 1a thira dat s6 27, to ban d6 sb 5, dién tich 4797,1
m? bang hién vat va tinh lai cong stc bao quan di san cua ong Dao Hoai B theo
ding quy dinh cua phép luat.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don gitr nguyén ndi dung don khoi kién va
ndi dung don khang cdo; ngudi c6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Pao Thi Bich
N gitr nguyén ndi dung don khéng céo.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pik Lak tham gia phién toa trinh bay y
kién, v&i noi dung: Vé t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an ciia Tham phéan
cling nhu tai phién toa, Ho1 déng xet xur, Thu ky va cac duong sy da tuan thu ding
cac quy dinh cua phap luat t6 tung dan su; vé ndi dung: Ban an so tham da chap
nhén yéu cau khoi kién cia nguyén don va chia di san thira ké dbi voi quyén su
dung dat va tai san trén dat thudc thira dat 27, to ban dd sé 5, theo d6: Chia phan
cong strc duy tri, ton tao va quan 1y di san 13 20% gia tri di san thira ké cho ong Pao
Hoai B, con lai chia déu gia tri di san thura ké cho cac déng thira ké va giao cho ong



B quan ly, sir dung tai san; 6ng B c6 trach nhiém thanh toan lai gia tri ky phan thira
ké cho nhitng nguoi thira ké khac, la co can cir va phu hop phap luat, nén khang cao
ctia ba Pao Vi Thuy G va ba Dao Thi Bich N khong c6 co s chap nhan.

Pai dién Vién kiém sat dé nghi: Can cir khoan 1 Piéu 308 ctia Bo luat t6 tung
dan sy: Khong chap nhan khang cao ciia nguyén don ba Pao Vii Thuy G va khing
c40 ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba Pao Thi Bich N; giit nguyén ban an
so tham ctia Toa an nhan dan thanh phé Budn Ma Thudt, tinh Pak Lak.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao cac tai li¢u, ching ctr c6 trong hd so vu 4n d3 duoc thim tra tai phién
tda, cin clr vao két qua tranh tung tai phién toa trén co s¢ xem xét day du cac tai lidu,
chimg ct, 101 trinh bay ctia cac duwong sur va ¥ kién ctia Kiém sat vién, Hoi dong xét xtr
nhan dinh nhu sau:

Pbi véi yéu cau khang cdo ciia nguyén don ba Pao Vii Thuy G va ngudi c6
quyén loi, nghia vu lién quan ba Pao Thi Bich N, Hoi dong xét xir xét thay:

[1] V& tai san thira ké: Qua trinh giai quyét vu an, cac duong sy déu thira nhan
thira dat s6 27, to ban d6 sb 5, dién tich 4.797,1m? (Theo do dac thuc té 1a 4.930m?)
tai phuong T, thanh phd B, tinh Dak Lak, 13 tai san do vo chong 6ng Pao Ngoc C
va ba Vii Thi T da chét dé lai, thira dat ¢3 duoc Uy ban nhan dan thanh phé B cap
Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AO 762659, ngay 19/02/2009, mang tén ho
Vii Thi T. Nam 2012, ba Nguyén Thi T chét va nim 2017, 6ng Pao Ngoc C chét,
ca ba T va 6ng C khong dé lai di chiic. Ong Pao Ngoc C va ba Vii Thi T co 04
nguoi con la: Pao Thi Bich N, sinh nam 1973, Pao Hoai B, sinh nam 1976, Pao
Thi Ngoc A, sinh nam 1979 va Pao Vi Thuy G, sinh nam 1981. B6 me cua ong
Pao Ngoc C va bd me ctia ba Vit Thi T déu di chét. Ban an so tham xac dinh tai
san trén 1a di san thira ké va quyét dinh phéan chia theo phép luat, chia thanh 04 ky
phan bang nhau cho 04 nguoi con cua ong C va ba T 1a phu hop va dung quy dinh
ctia phéap luat. Theo két qua dinh gia ngay 09/6/2022 cta Hoi dong dinh gia tai san
dién tich dat co tri gia 1a 704.739.000 dong, tai san trén dat co gid tri 12 873.359.000
déng. Céc duong su déu xé4c dinh tai thoi diém dinh gia do thi truong bat dong san
bién dong, gia dat ting cao nén quyén sir dung dat sau khi tham khao gia thi truong
c6 tri gia 17.500.000.000 dong, 1a qua cao; ngay 05/6/2023, ba Pao Vii Thuy G 6
don yéu cau dinh gia lai vi cho ring gia dit qua cao va tai Bién ban lam viéc ngay
13/7/2023, cac duong su tu thoa thuan thong nhat vé dat c6 tri gia 1a 7.000.000.000
déng, dong thoi thong nhat gia tri cua ciy trong, vat kién trac trén dat theo nhu Hoi
dong dinh gia da dinh gia ngay 09/6/2022 c6 tri gia la 176.268.400 dong, trong do:
tri gia tai san, cay trong thudc di san thira ké 1a 55.251.500 dong va tai san, cay
trong clia vo chong 6 ong Dao Hoai B, ba Nguyén Thi Thu D 1a 121.016. 900 dong
Nhu vay, ban 4n so tham da chap nhan su thoa thuan ciia cac duong su vé gia tri
cta di san thira ké ¢ gia tri 7.055.251.500 dong, 14 c¢6 can cit va phu hop véi phap
luat.

[2] Vé ndi dung khang céo ctia ba Pao Vii Thuy G va ba bao Thi Bich N lién
quan dén cong strc ton tao, quan 1y di san: Ddi véi thira dat sé 27, to ban dd sb 5,



dién tich 4.797,1m?, hién dang do 6ng Dao Hoai B quéan 1y sir dung; qua trinh st
dung 6ng B di c6 cong stre duy tri, 1am ting gia tri ca di san; déng thoi, ba Pao Vi
Thuy G, ba Pao Thi Bich N va ba Bao Thi Ngoc A déu xac dinh cac ba 1a con gai
di 1§y chéng & xa tir nhiéu nam, moi viéc cham so6c cha me khi con séng va lo mai
tang, tho cung khi cha me méat déu do 6ng Pao Hoai B lo liéu. Do do, ban an so tham
d3 xem xét dén cong stre dong gop, bao quan, ton tao di san thira ké, twong g véi
20% gia tri ctia di san thira ké, thanh tién 1.411.050.300 dong (7.055.251.500 dong
X 20%), la c6 can ctr va phu hop.

[3] Péi v6i yéu cau khang cao cua ba Pao Vii Thuy G va ba Pao Thi Bich N,
v€ yéu cau chia di san thtra k€ bang hi¢n vat thanh 04 phan bang nhau, trong dé c6
dat & va dat trong cay lau nam, xét thay:

[3.1] Tai diém a, diém b khoan 1 Diéu 9 ctua Quyét dinh 07/2022/QD-UBND
ngay 21/01/2022 cia Uy ban nhan dan tinh D, vé han muc loai dat, kich thuéc,
dién tich dat t6i thiéu duoc phép tach thira cho ho gia dinh, thi dién tich, kich
thudc tach thira ddi vai dat ¢ 1a khong nhé hon 40m?; canh tiép giap véi dudng
giao théng khong nho hon 03 mét, chiéu sau thira dat khong nho hon 08 mét. Tuy
nhién, qua xem xét tham dinh tai chd thi thira dat s6 27, to ban do s 5, dién tich
4.797,1m? (Theo do dac thuc té 1a 4.930m?), c6 300m? dat ¢ dinh vi, thuc té da
xay dung 187,2m?; kich thudc bam duong giao thong 8,32m theo goc vudng (do
dac thuc té 1a 8,41m); ¢ giira dat d co nha xay cap 4 cua 6ng Dao Hoai B. Pong
thoi kich thudc, vi tri tr can cua thira dat trén thuc dja khong dong déu nén viée
chia déu dién tich dat ¢ va dat trong cdy hang nam 1a khong thé thuc hién duoc.

[3.2] Qua x4c minh tai Uy ban nhan dan phuong T, thanh phé B, thi hién nay
viéc chia tach thira dat trén dia ban thanh ph6 Buén Ma Thuot dang tam ding cho
Uy ban nhén dan tinh D xem xét diéu chinh lai Quyét dinh s6 07/2022/QD-UBND
ngay 21/01/2022, theo cong vin 185/BC-UBND ngay 27/5/2022 ciia Uy ban nhan
dan thanh phd B. Nhu vay, viéc chuyén d6i muc dich sir dung dat, tach thura dé
chia di san thira ké trén thanh 4 phan bang nhau, trong d6 chia déu phan dat ¢ va
phan dat trong cdy hang nim nhu ¥ kién cta ba G va ba N 1a khong dam bao theo
quy dinh trén va anh huong dén viéc sir dung va két ciu cua cac can nha trén dat.
Do d6 ban an so tham da chia di san thira ké bang gia tri 12 c6 co s& va phu hop
voi thue té st dung dat.

[4] Nhu vay, di san thira ké ctia 6ng Pao Ngoc C va ba Vii Thi T dé lai co gia
tri 1a 7.055.251.500 dong. Sau khi trir di tién cong stic ton tao, quan 1y di san la
1.411.050.300 dong, thi gié tri di san thira ké con lai 1a 5.644.201.200 dong va duoc
chia cho 4 ky phan, mdi ky phan 1a 1.411.050.300 dong va chia cho 4 ngudi con,
gém cac ong, ba: Pao Hoai B, Pao Thi Bich N, Dao Hoai B, Pao Thi Ngoc A va
Pao Vil Thiy G. Ban 4n so thim da giao cho 6ng Pao Hoai B quyén quan 1y, sé hitu
va su dung thura dét va toan bo tai san trén dat va budc ong Bao Hoai B ¢6 nghia vu
thanh toan vu gia tri ky phan thira ké cta di san thira ké cho ba Pao Thi Thuy G, ba
Pao Thi Bich N va ba Pao Thi Ngoc A, mdi ngudi s6 tién 1.411.050.300 dong, 1a
c6 co sO va phu hop véi phéap luat. Do do, khang cdo cua nguyén don ba bao Vii



Thuy G va nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba PBao Thi Bich N, la khdng co
cin ct chdp nhan va can giit nguyén quyét dinh ctia ban an so tham.

[5] V& an phi phuc thdm: Do khang cdo khong duoc chap nhan nén ngudi khéng
cao la ba Bao Vi Thuy G va ba Pao Thi Bich N phai chiu &n phi dan su phuc tham
theo quy dinh cua phap luat va dugc khau trir vao so tién tam ung an phi da nop.

[6] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi
nén HOi dong xét xtir khong xem xét va da co hi€u luc phéap luat ké tir ngay hét thoi
han khang cao, khang nghi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 Diéu 308 cta Bo luét td tung dan su.

Khong chap nhan khang céo cua nguyén don ba Pao Vii Thuy G va khang céo
ctia ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pao Thi Bich N; gitt nguyén Ban an
dan su so tham s6 222/2023/DS-ST ngay 26/9/2023 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd
Budn Ma Thudt, tinh Dik Lak.

Ap dung: Cac Diéu 609, 613, 649, 650, 651 va 660 cua Bo luat Dan sy; Piéu
95, Piéu 99 va Diéu 169 cua Luat Dat dai; Piéu 26, Diéu 27; Diéu 29 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh
vé vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1 phi Toa an.

Tuyén xir: Chép nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don ba Pao Vii Thuy G,
vé viéc yéu cau chia di san thira ké.

1. Tai san thira ké 13: Quyeén sir dung dat va tai san trén dat thudc thira dat s6
27, to ban dd sb 5, dién tich 4.797,1m? (Theo do dac thuc té 13 4. 93Om2) tai phuong
T, thanh phd B, tinh Pik Lk, dat d3 dugc Uy ban nhan dan thanh phé B cap Giay
chtng nhan quyén sir dung dat s6 AO 762659, ngay 19/02/2009, mang tén ho Vil
Thi T, c¢6 gia tri 1a 7.055.251.500 dong (bay ty khong trim nim muoi ldm triéu hai
trdm nim muoi mot nghin nim trim dong).

2. Giao cho 6ng Pao Hoai B dugc quyén sé hitu, quan 1y va sir dung tai san 1a
quyén str dung dat va tai san, vat kién trac trén dat thudc thira dat s6 27, to ban dd
s6 5, dién tich 4.797,1m? (Theo do dac thuc té 13 4.930m?), dja chi thira dat tai
phuong T, thanh phé B, tinh Pak Lik; dat dd dugc Uy ban nhan dan thanh phd B
cap Gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 AO 762659, ngay 19/02/2009, mang tén
hd Vit Thi T; thura dat co vi tri t&r can theo Trich do dia chinh thua dat ngay
08/6/2022 cta Cong ty trach nhiém hitu han do dac tu vin Nong Lam Nghiép P.
Trén dat co: 01 nha cp 4 dién tich 65m?; 01 nha cip 4 dién tich 56,2m?; hang rao
ludi B40; 01 cai ao dién tich 306,2m?; 01 cai ao dién tich 286,7m? va cy trong cac
loai trén dat.

Ong Pao Hoai B dugc quyén lién hé v6i co quan Nha nudc c6 thim quyén dé
lam thu tuc dang ky sang tén quyén st dung dat trén theo quy dinh cua phap luat.



2. Ong Dao Hoai B c6 nghia vu thanh toan gia tri ky phan thira ké cta di san
thira ké cho ba Pao Thi Thuy G, ba Pao Thi Bich N va ba Pao Thi Ngoc A, mdi
nguoi s tién 14 1.411.050.300 dong (mdt ty bdn trim mudi mot tridu khong tram
nim muoi nghin ba trim dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ciia ngwoi dwoc thi hanh an cho dén khi
thi hanh én xong, bén phdi thi hanh dn con phai chiu khodn tién ldi ciia sé tién con
phai thi hanh dn theo murc ldi sudt quy dinh tai Piéu 357, Piéu 468 cia Bé ludt Ddin
sunam 2015.

3. V& chi phi t6 tung: Chi phi do dac, tham dinh tai chd va chi phi tham dinh gi4
tai san, tong cong l1a 10.766.000 dong, ba Bao Vi Thuy G da ndp tam tng va da chi
phi xong. Cac duong su phai chiu nhu sau:

Ba Bao Vi Thuy G phai chiu 1/5 sO tlen chi phi té tung 1a 2.153.200 dong,
dugc khau trir vao sb tién tam tng chi phi t6 tung da ndp 1a 10.766.000 dong. Ba
bao Vii Thuy G dugc nhan lai s6 tién tam ung da nop la 8.612.800 dong, sau khi
thu duoc tir ba Pao Thi Bich N, ong Pao Hoai B, ba Bao Thi Ngoc A.

Bé} bao Thi Bich N va ba Dao Thi Ngoc A, gng)i ngudi phai chiu 1/5 chi phi t6
tung, sO tién moi ngudi phai chiu la 2.153.200 dong dé hoan tra lai cho ba Bao Vi
Thuy G.

~ Ong Pao Hoai B phai chiu 2/5 chi phi t6 tung, s0 tién phai chju la 4.306.400

dong dé hoan tra lai cho ba Pao Vi Thuy G.
4. Vé an phi:

_ 4l An phi so thémq: Nguyén don ba Bao Vit Thuy G phai chiu 54.331.500
dong an phi dan sy so tham. Pugc khau trir vao s6 tién tam tng an phi da np 1a
3.750.000 dong (Ong Nguyén Trung S nop thay) theo bién lai thu tam Gng an phi,
1¢ phi Toa an s6 60AA/2021/0004090 ngay 21/5/2021 cua Chi cuc Thi hanh an
dan su thanh ph6 B, tinh bBak Lak. Ba Dao Vu Thuy G con phai np so tién
50.581.500 dong an phi dan sy so tham.

Bi don 6ng Pao Hoai B phai chiu 88.442.000 ddng an phi dan su so tham;

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Bao Thi Ngoc A va ba Bao Thi Bich
N, mo1 nguoi phai chiu 54.331.500 dong an phi dan sy so tham.

4.2. An phi phiic tham:

Nguoi khang cao ba Pao Vi Thuy G va ba Bao Thi Bich N, moi ngudi phai
chiu 300.000 ddng phi dan sy phuc tham, dugc khau trir vao s tién tam Gng an phi
mdi ngudi da nop 1a 300.000 dong (do 6ng Tran Trung S ndp thay) theo cic Bién
lai thu s AA/2022/0004796 ngay 17/10/2023 va sé6 AA/2022/0004797, ngay
17/10/2023 ctia Chi cuc thi hanh 4n déan sy thanh phd B, tinh Pak Lak.

T rwd‘ng hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
Thi hanh an dan sy thi ngum dwoc thi hanh dn, nguoi phal thi hanh an dan su co

quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cdc Pieu 6, 7, 7a, 7b va 9 ciia Ludt
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Thi hanh an ddn sw, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt Thi hanh an dan suw.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND téi cao (Vu 2); THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND cip cao tai Pa Ning;

- VKSND tinh ik Lik;

- VKSND thanh phé Buén Ma Thuét;

- TAND thanh phb Bu6én Ma Thudt; (Da ky)

- Chi cuc THADS thanh phé B;

- Cac duong su;

- Cong thong tin dién tir Toa an;

- Luu Hb so vu 4n. Truwong Cong Binh
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