TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 271/2020/DSPT

Ngay: 14, 15/7/2020

VIV: “Yéu cau hiy hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dat va tai san
gan lién véi dit”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phdn Hpi dong xét xir ph(c tham gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Vii Toan Giang
Cac Tham Phan: Ong Pinh Nhu Lam
Ba Nguyén Thu Hong

- Thu ky ghi bién bdn phién toa: Ba Hoang Thi Thu Hién—Tham tra vién chinh Toa
an nhan dan thanh phé Ha Noi
- Pgi dién Vién kiém sat nhin din thanh phé Ha Ngi tham gia phién tod: Ba Ngb
Phuong Lién- Kiém sat vién

Trong cac ngay 14, 15 thang 7 nam 2020, tai tru sé Toa an nhan dan thanh
phd Ha Noi xét xir phiic tham cong khai vu an dan sy thy 1y s6 131/2019/TLPT — DS
ngay 04 thang 4 nim 2019 vé viéc “Yéu cau huy hop dong chuyén nhugng quyén st
dung dat va tai san gin lién voi dat” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir sb
206/2019/QDXXPT-DS ngay 26 thang 6 nim 2019. Do ban 4n so tham s
15A/2018/DSST ngay 20/11/2018 cta Toa an nhan dan quan Long Bién, Ha Noi bi
khéang cdo; gitra:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi Bic, sinh nim 1953

PKHKTT: T6 22 Thugng Thanh, Long Bién, Ha Ngi.

Tra tai : S6 1 ngach 255/3 phdé Thanh Am, phudng Thuong Thanh, quan Long
Bién, Ha Noi.

Pai dién theo Gy quyén: Ba Hoang Ngoc Huyén, sinh nim 1963

Dia chi: S6 4A/481 Ngoc Lam, phuong Gia Thuy, quan Long Bién, Ha Noi.
(Ba Bic va ba Huyén c6 mat)

Bi don: Ong Trwong Phi Cudng, sinh nim 1984

HKTT va noi cu tri cudi cing: SO 65 ngd 2 Khuong Trung, phuong Khuong
Trung, Thanh Xuan, Ha Noi. (Ong Cuong vang mit)

Ngudi cé6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thon Viét Nam

Tru s6: SO 02 Lang Ha, phuong Thanh Cong, quan Ba Pinh, TP Ha Noi
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Pai dién theo phap luat: Ong Trinh Ngoc Khanh — Chu tich Hoi dong thanh
vién.

Pai dién theo uy quyén: Ong Téng Giang Son— Trudng phong tin dung
Agribank Chi nhanh Trang An (theo gidy Uy quyén sd 273/QD- CNTrA ngay
06/7/2020).

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia Ngan hang Agribank: Luat su
Hoang Vian Huéng, Kiéu Vin Luong, Nguyén Van Ty — Vin phong luit su Hoang
Hung — Poan luat su thanh phé Ha No6i1. C6 mat

2. Cong ty ¢ phan dau tu dau khi Hong Phat

Tru s&: S6 139, Nguyén Thai Hoc, Phuong Dién Bién, quan Ba Pinh, TP Ha
Noi.

Pai dién theo phap luat: Ong Khiéu Ngoc Hoang — Giam dbc cong ty (Ong
Hoang c6 don xin xét Xt ving mit)

3.  Coéngty TNHH Pau tu thuong mai va dich vu TDH

Try s&: SO 29, t0 17, ngd 155, phd Puc Giang, phuong Thuong Thanh, quan

Long Bién, TP Ha Noi.

Pai dién theo phap luat: Ong Truong Phi Cuong — Giam dbc cong ty (ving
mat

4, Van phong cong chang Trang An

Tru s6: SO 62, Phd V& Thi Sau, phuong Thanh Nhan, quan Hai Ba Trung, TP
Ha Noi.

Pai dién theo phap luat: Ong Nguyén Thanh Hung — Truéng Vin phong.

Pai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Quynh Linh — Cong ching vién (Ong
Linh c6 don xin xét xr ving mit)

5. Ong Lé Xuan Loc, sinh nim 1953

6. Chi L& Thi Thuy Linh, sinh nam 1980

7. Anh Lé Xuan Duy, sinh nam 1986

8. Chi Lé Thi Thuy Lan, sinh nam 1980

Cung dija chi: T6 22 Thu’O’ng Thanh, Long Bién, Ha Noi.

Pai dién theo iy quyén ctia 6ng Loc, chi Linh, anh Duy, chi Lan: Ba Hoang
Ngoc Huyén . Dia chi: S6 4A/481 Ngoc Lam, phuong Gia Thuy, quan Long Bién,
Ha Noi. Cé mat

9. Anh Tran Hiru Huy, sinh nim 1976 (c6 don xin xét xir vang mit)

10. Ché&u Tran Phuong Anh, sinh nim 2012

11. Chau Tran Minh Quan, sinh nim 2017

Dai dién theo phap luét cua chdu Phuong Anh, chau Minh Quaén 1a chi Lé Thi
Thuy Linh va anh Tran Thtc Huy (b6 me dé ctia chdu Phuong Anh)

12. Chi Nguyén Thanh Bich, sinh nim 1985



Dia chi: T6 22 Thuong Thanh, Long Bién, Ha Noi. (c6 don xin xét xu Véng
mat)

13. Chéu Lé Xuén Tung, sinh ndm 2010

14. Chau Lé Thanh Truc, sinh nam 2015

Dai dién theo phap luat ciia chau Tung va chau Trudc la anh Lé Xuan Duy va
chi Nguyén Thanh Bich (b6 me dé ctia chau Tung va chau Truc)

15. Anh Nguyén Hoang Nam, sinh nim 1980

Dia chi: T6 22 Thuong Thanh, Long Bién, Ha Noi. (c6 don xin xét xur Véng
mat)

16. Chau Nguyén Phuong Nam, sinh nim 2010

17. Chau Nguyén L& Phong, sinh nim 2008

Pai dién theo phap luat cia chau Nam la anh Nguyén Hoang Nam va chj Lé
Thi Thuy Lan (b me dé ctia chau Nam)

Ngwoi lam chirng: Chi Nguyén Thi Ting, sinh nim 1974

Pia chi: SO 1, ngd 92, Phd Puc Giang, phuong Pic Giang, Long Bién, Ha
Noi (ving mit)

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Nguyén Thi Bic va nguoi dai dién Gy quyén ciia nguyén
don 1a ba Hoang Ngoc Huyén trinh bay:

Do gia dinh ba Bic ¢4 nhu cu can vay tién nén duoc su gid1 thiéu cua chi chi
Nguyén Thi Tang, dia chi ngd 30 t6 22 Thuong Thanh, Long Bién, Ha Nbi, ba Bic
da quen véi anh Phuong va chi Lién. Sau khi thoa thuan thi anh Phuong chi Lién da
ddng ¥ 1am thu tuc vay ngan hang ho gia dinh ba s tién 1a 600.000.000d (sdu trim
triéu dong), 14i suat 7%/1 thang. Pé dam bao cho khoan vay trén thi hai bén thong
nhat ding quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat tai t6 22, phuong Thuong
Thanh, Long Bién, Ha Noi mang tén vo chong ba Bac dé thé chap. Ngay 26/2/2015,
éng ba duoc hen sang phong cong ching tai sé 62, duong V5 Thi Sau, Thanh Nhan,
Hai Ba Trung, Ha Noi dé ky gidy to vay von ngan hang. Ong ba chwa bao gio giao
dich hay thoéa thuan gi v61 anh Truong Phi Cuong. Tai phong cong chirng, chi c6 chi
Tang, anh Phuong chi Lién va mgt vai nguoi nira, ong ba khong biét 1a ai. Tai ban
1am viéc cta cong chimg vién, 6ng ba dugc doc hop dong thé chap trong d6 ghi rd
ong ba dong v thé chap gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AP 617846 dé dam
bao vay von ngan hang, viéc ky hop dong khong mang tinh chat chuyén nhuong that
trong thoi gian vay von va hgp dong con hiéu luc.

QuA tin tudng vao vin ban nay nén sau dd cong chimg vién dua cho dng ba rat
nhiéu gidy t&, 6ng ba khong doc lai va déu ky tén luén. Cung ngay ky hop doéng dén
budi chiéu tdi chi Ting hen toi ra quan ca phé dé nhan tién ciia mot chi t6i khong
biét tén. Khi nhan tién ciing khong c6 gidy t& bén nhan gi. Hang thang thi anh
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Phuong va anh Cudng lay tién 13i hang thang. Gia dinh 6ng ba déng 13i dugc dén
thang 9 ndm 2016 thi yéu cau duogc tra tién no gbc. Pén luc nay thi anh Phuong va
anh Cuong khong sang nha nira. Sau d6 phia ngan hang noéng nghiép va phat trién
noéng thon Viét Nam sang théng bao vé viéc vay no thi 6ng ba mdi biét minh bi lira.
Ngay thoi diém d6 ba da lam don khoi kién dén Toa an dé yéu cau hay hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat giita vo chong ba va
anh Truong Phi Cuong.

Vo chdng ba hoan toan khong hé biét anh Cudng di 1am thu tyc sang tén gidy
chtng nhan quyén st dung dit va quyén s hiru nha ddi véi tai san cua vo chong ba.
Tur khi ky két tai phong cong chimg, vo chong ba van ¢ tai nha dat d6 va chua hé c6
viéc ban giao nha cho ai. Viéc anh Cuodng thé chip dién tich nha dét tai to 22,
Thuong Thanh, Long Bién, Ha Noi dé dam bao cho khoan vay ciia Cong ty Hong
Phét thi vo chong ba khong hé biét. Ngan hang ciing khong hé dén xem xét tham
dinh tai san tai gia dinh va khong lam viéc véi ong ba nén gia dinh 6ng ba hoan toan
khong hay biét gi vé viéc anh Cuong di thé chap nha dat cia minh cho Ngan hang.
Chi dén khi ngan hang thong bao thi ba mai biét khoan vay tai Ngan hang 1a trén 3
ty déng.

Nay phia ngan hang yéu cau 6ng ba phai tra lai sb tién 600.000.000d6ng cho
Ngan hang. Nhung thuc té vo chong dng ba khong vay ngin hang ma theo hop dong
thé chip giita ong ba voi anh Cudng thi dng ba vay cia cong ty anh Cudng. Dén nay
ong ba khong thé tim kiém va lién lac dugce v6i anh Cudng. Anh Cuong di bo trén
va ¢6 tinh tron tranh trach nhiém voi ong ba. Bé dam bao quyén lgi cho vo chong
ong ba, ba Bic dé nghi Toa an tuyén bd hiuy hop déng chuyén nhuong quyén st
dung dat va quyén sé hiru nha giita 6ng Loc, ba Bac véi anh Cuong tai Van phong
cong ching Trang An ngdy 26/2/2015. Ly do ba yéu cau hity hop dong nay 1a vi:

1/ Bay khong phai 1a viéc chuyén nhuong thyuc té. Giita ba Bic, ong Loc voi
anh Cuong thyuc cht 1a quan hé vay no chtr khong phai 1a viéc mua béan thuc té.

2/ Sau khi ky hop dong chuyén nhuong, khong c6 viée ban giao nha dat. Nha
dat gia dinh ba Bic van quan 1y sir dung cho dén bay gid. Anh Cudng chua bao gid
c6 viéc quan 1y nha dat nay.

3/ Giira hai bén khong c6 viéc chuyén nhuong tién cho nhau nhu theo hop
dong.

4/ Gia tri thyc té ctia nha dat 16n hon rat nhiéu gia tri hai bén chuyén nhuong
theo hop dong. Trong d6 giita ba Bic, 6ng Loc khong hé c6 quan hé ho hang hay
ban bé gi v41 anh Cuong.

Ngoai yéu cau hity hop dong trén, ba khong cé yéu cau gi khac. Ba dé nghi
toa an khong giai quyét hau qua phap 1y cta viée huy hop dong. Déi voi viéc ba Bic,
ong Loc vay ng anh Cudng, ba ciing khong yéu cau Toa an giai quyét trong vu an
nay.



Bi don la anh Trwong Phi Cwong da bi Toa an nhan dan quan Long Bién
tuyén bd ving mit khoi noi cu tra theo quyét dinh sé 08/2017/QDST — ST ngay
28/4/2017. Toa 4n da tién hanh tong dat hop 1& cac van ban té tung theo quy dinh
ctia phap luat nhung anh Cudng van vang mit khong c6 1y do vi vay Toa an khong
thé tién hanh ldy 10i khai ciia duong su trén.Tai phién toa, vang mit bi don anh
Truong Phi Cuong mic du Toa 4n tién hanh tong dat nhiéu lan.

Ba Hoang Ngoc Huyén dai dién ity quyén ciia ong Lé Xuén Ldc trinh bay:
Ong Loc nhit tri voi quan diém trinh bay cua phia nguyén don. Trudc yéu cau khoi
kién ctia nguyén don, ong dé& nghi Toa 4n chap nhén yéu cau cta ba Nguyén Thi
Bic. Ong Loc khong c6 yéu cau doc lap gi trong vu an nay va ciing khong yéu cau
Toda an giai quyét hau qua phap 1y cua viée hiy hop dong.

Ba Hoang Ngoc Huyén dai dién ity quyén ciia anh Lé Xuin Duy, chi Lé
Thi Thuy Linh, chi L& Thi Thuy Lan trinh bay: Ngay 20/10/2010, 6ng Lé Xuan
Loc, ba Nguyén Thi Bic cung cac con l1a Lé Thi Thuy Lan, Lé Thi Thuy Linh, Lé
Xuan Duy 14ap bién ban hop dé thong nhat cho, chia dét theo d6 anh Lé Xuan Duy
duogc st dung di¢n tich la 48,2m2 dat &, chi Lé Thi Thuy Lan dugc str dung 48,2m2
dat ¢, ong Lé Xuan Loc, ba Nguyén Thi Bic, chi Lé Thi Thuy Linh dugc st dung
dién tich 46,2m* dit con lai. Sau khi dugc cho, chia str dung dién tich dat trén, chi
Lé Thi Thuy Lan, anh Lé Xuan Duy di dau tu nhiéu cong stc, tién bac va thoi gian
dé xay dung nha ¢ nhu hién nay. Ngay 10/10/2008 va ngay 13/01/2011, Cong an
quan Long Bién di xac dinh Lé Thi Thuy Lan va anh Lé Xuan Duy c6 ho khau gia
dinh riéng, doc lap tai dia chi to 22, phudng Thugng Thanh, quan Long Bién, TP Ha
Noi. Ngay 26/12/2016, UBND quén Long Bién da cap gidy ching nhan s6 nha cu
thé: s6 s6 nha 5 mang tén ba Nguyén Thi Bic, s6 nha 3 mang tén anh L& Xuan Duy,
s nha 1 mang tén chi Lé Thi Thuy Lan.

Nhu vay tir nam 2010, tai thira dat s6 76, to ban dd s6 X6m Lo, dién tich
142,7m” da c6 3 ho gia dinh sinh sbng trén 3 ngdi nha doc 1ap, riéng biét. Viéc ong
Loc va ba Bac tu ¥ ky két hop dong chuyén nhuong toan bd thira dat trén va céac
cong trinh trén dat cho anh Truong Phi Cudng, anh Duy, chi Lan, chi Linh hoan toan
khong biét. Nay hop dong nay xam pham nghiém trong dén quyén loi ciia cac anh
chi nén anh Duy, chi Lan, chi Linh déng ¥ dé nghi huy hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dét va tai san gan lién véi dét gitta ong Lé Xuan Loc, ba Nguyén Thi
Bic v6i anh Truong Phi Cudng néu trén. Ngoai ra cac anh chi khong c6 ¥ kién va
yéu cau gi khac.

Ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan Ngin hang Nong nghiép va
Phat trién néng thén Viét Nam do ba Lé Thi Bac va ong Trin Vin Nam dai
dién theo ity quyén trinh bay: Thira dat sd 76, dién tich 142,7m2 va nha bé tong 02
tang dién tich xay dung 1a 47m” gin lién v6i dat tai dia chi X6m Lo, T 22, phudng
Thuong Thanh, quan Long Bién, thanh phé Ha Noai la tai san Agribank Chi nhanh
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Trang An nhan thé chip dé dam bao cho khoan vay ctia Cong ty C6 phan dau tu dau
khi Hong Phat. Ngay 20/4/2015, o6ng Truong Phi Cuong da thé chap nha dét trén cho
Ngan hang. Tai thoi diém thé chap, Ngan hang di thim dinh va xac nhan nha dat
nay thudc quyén s hitu, st dung hop phap cua ong Truong Phi Cuong theo Gidy
chung nhan quyén sir dung dat s6 AP 617846 do UBND quan Long Bién cap. Viéc
nhan thé chip 1a dung chu thé, dang ddi tuong, dung hinh thic va da duoc dang ky
giao dich dam bao ngay 21/4/2015. Noi dung hop dong thé chip va Phu luc hop
dong thé chap 1ap ngay 26/8/2015 thé hién 6ng Truong Phi Cuong tu nguyén dem
nha dit ctia minh dam bao cho khoan vay cua Cong ty Hong Phat tai cac hop dong
cap tin dung duoc ky gitra Cong ty Hong Phat va Ngan hang phat sinh trudc, trong
va sau khi ky hop dong thé chap, trong d6 sb tién goc 1a 3.742.552.500 ddng. Ngan
hang khong dong ¥ véi yéu cau huy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
ctia ba Bic. D& nghi Toa 4n khong chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don.
Ngan hang khong c¢6 yéu cau doc lap trong vu an nay.

Ngudi cé quyén loi va nghia vu lién quan: dai dién hop phap ciia Cong ty
Co phan dau tw dau khi Hong phat trinh bay: Cong ty Hong Phat c6 vay cia
Ngén hang Agribank chi nhanh Trang An s tién gbc 1a 3.742.552.500 dong bang tai
san thé chap 1a quyén str dung dat va tai san gan lién voi dit tai thira dat s6 76, dién
tich 142,7m?* dia chi Xém Lo, T 22, phudng Thugng Thanh, quan Long Bién, thanh
phd Ha Noi cua anh Truong Phi Cudng.

Nam 2015, anh Cuong di nho cong ty Hong Phat ding tén vay Ngan hang.
Anh Cuong di dung 03 tai san cia minh dé thé chap cho cac khoan vay nay. Trong
d6 tai san dam bao tai to 22, phuong Thuong Thanh, quan Long Bién, thanh phd Ha
Noi dé dam bao cho khoan vay 3.742.552.500 dong. Toan bd sb tién trén, cong ty
khong str dung va ciing khong duoc hudng thu lao gi. V& tién 14i cia Ngan hang, anh
Cuodng chuyén tién dén Cong ty dé cong ty tra tién cho Ngan hang. Pén nay anh
Cuong khong chuyén tién nira nén cong ty ciing khong tra 13i ngan hang dbi véi cac
khoan vay nay. Vé ngudn gc tai san cia anh Cuong, Cong ty khong nam dugc. Nay
ba Nguyén Thi Bic yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai
san gan lién v4i dat gitta ba Bac, 6ng Loc véi anh Cudng, Cong ty dé nghi Toa an
giai quyét theo quy dinh. Ddi véi khoan tién ng Ngan hang, dé nghi dugc giai quyét
thanh vu 4n khac. Phia Cong ty khong c6 yéu cau doc lap gi trong vu an nay.

Ngudi ¢é quyén loi nghia vu lién quan: Pai dién hep phap ciia Vin phong
cong chirng Trang An trinh bay: Tai cong van sé 30/VPCC ngay 08/4/2017: Tai
thoi diém cong ching cac bén giao két déu c6 mit tai van phong cong chimg, co
nang lyc hanh vi dan sy, tu nguyén thda thuan, ddi tuong cua viéc chuyén nhuong la
quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat 1a r6 rang. Viéc chimg nhan hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat, da dugc cong chimg
vién thyc hién theo dung trinh tu, thu tuc theo quy dinh ctia phap luat tai thoi diém
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chtng nhan. Nay cac bén xay ra tranh chap, dé nghi Toa 4n giai quyét vu an theo
dung thdm quyén.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 1a anh Tran Thac Huy, chi Nguyén
Thanh Bich, anh Nguyén Hoang Nam nhat tri vi 10i trinh bay cua ba Béc, ong Loc,
chi Lan, chi Linh va anh Duy. Céc anh chi déu khong c6 yéu cau va y kién gi, dé
nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Nguoi lam chirng chi Nguyén Thi Ting trinh bay: Chi va ba Bic quen nhau
tai Cong ty Thién Ngoc Minh Uy co s¢ Cau Pudng. Chi biét ba Bic c6 nhu cau vay
tién dé kinh doanh. Do ¢6 ngudi gi6i thiéu anh Phuong va chi Lién 1a nhan vién
ngan hang nén chi gidi thiéu anh Phuong chi Lién véi chi Bac. Chi khong biét anh
Phuong va chi Lién & dau va ho tén 1a gi, chi chi biét sd dién thoai. Sau d6 anh
Phuong chi Lién lién hé théa thuan véi chi Bac nhu thé nao chi khong biét. Hom ky
két tai phong cong chimg, chi ciing di cung. Chi chi nhin thdy ba Bac va 6ng Loc ky
gidy tai phong cong chung, con ky véi ai chi khong biét. Chi khong duoc hudng hoa
hong hay loi ich gi tir viéc gidi thiéu nay. Chi khong hé biét anh Truong Phi Cuong
la al.

Tai bin dn so tham so6 154/2018/DSST ngay 20/11/2018 ciia Toa dn nhin
din quan Long Bién, da xét xu:

1/ Chap nhan yéu cau hity Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét va tai
san gan lién voi dat ciia ba Nguyén Thi Bic cung chdng 1a ong Lé Xuan Loc d6i voi
ong Truong Phi Cudng

2/ Tuyén bd Giao dich chuyén nhugng quyén st dung dat va tai san gin lién
v6i dat gitta ba Nguyén Thi Bac, ong Lé Xuan Loc va ong Truong Phi Cudng 13
giao dich dan su vo hi¢u.

3/ Hay Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi
dat s6 cong chimg 0547.2015/HDCN ngay 26/02/2015 lap tai Van phong cong
chung Trang An, quan Hai Ba Trung gitta ba Nguyén Thi Béc, ong Lé Xuan Loc va
ong Truong Phi Cudng .

Ngoai ra ban an con quyét dinh vé an phi va quyén khang céo cta ciac duong
su.

Khéng dong ¥ voi quyét dinh cta ban an so tham, ngudi c¢6 quyén loi nghia
vu lién quan Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thén Viét Nam khang céo
toan bd ban an so tham . D& nghi khdng chip nhan yéu cau ctia nguyén don, bao vé
quyén loi cia Ngan hang.

Tai phién toa phiic tham:

- Pai dién theo uy quyén va Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia Ngan
hang Nong nghiép va Phat trién néng thon Viét Nam giit nguyén khang céo, trinh
bay quan diém, luan cir va dé nghi HDXX hily ban 4n déan sy so tham.



- Nguyén don va Ngudi dai dién theo uy quyén cua nguyén giit nguyén yéu
cau khoi kién, khong c6 yéu cau giai quyét hau qua phap 1y cua viéc huy hop dong,
ddng y vé6i quyét dinh ctia ban an so tham.

- Ba Hoang Ngoc Huyén 14 dai dién iy quyén caa anh Duy, chi Lan, chi Linh
gilt nguyén y kién di trinh bay tai Toa.

Pai dién Vién kiém sit nhan dan thanh phdé Ha N§i phat biéuquan diém:
Vé t6 tung: Ngudi khang cdo ndp don va tam ung an phi trong han ludt dinh 1a
hop 1€. Tham phan, Hoi dé)ng xét x1r, nhitng nguoi tham gia td tung dan su thuc hién
dung quy dinh cua phép luét t tung dan su.
V& ndi dung vu an: Can ctr khoan 3 Diéu 308 Bo luat td tung dan sy, dé nghi
Huy ban an so tham.,
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u cé trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa, can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng x¢&t xtr nhan dinh:

[ 1] Vé té tung: Pon khang céo cua Ngin hang Nong nghiép va Phat trién
nong thon Viét Nam trong han luat dinh, da ndp tam ung an phi 1a hop 1¢€.

Dbi voi bi don 1a ong Truong Phi Cudng dd dugc Toa an di tién hanh téng
dat, niém yét hop 1é cac van ban to tung nhung 6ng Cudng van vang mat khong co
ly do. Pai dién iy quyén cua vin phong cong chimg Trang An la anh Nguyén Quynh
Linh, chi Nguyén Thanh Bich, anh Nguyén Hoang Nam, anh Tran Hitu Huy, anh
Khiéu Ngoc Hoang c6 don xin xét xir ving mat. Do d6, Toa 4n tién hanh xét xtr vu
an vang mat cac duong su theo quy dinh tai diéu 227, diéu 228 B6 luat T tung dan
su nam 2015.

[ 2] V& ndi dung: Xét khang cdo cua Ngan hang Nong nghiép va Phat trién
nong thon Viét Nam.

[ 2.1 ] Qua trinh giai quyét vu an tai cép so tham da thong bao thu ly vu an,
dua Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thon Viét Nam vao tham gia td tung
v6i tu cach Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan 1a phi hop v6i quy dinh cia
phap lut. Vé phia Ngan hang di ty quyén cho ba Lé Thi Béc, ong Téng Giang Son
tham gia td tung trong qua trinh giai quyét vu an.

Can ctr quy dinh cua Diéu 70, Piéu 73 cua Bo luat to tung dan su va quy dinh
ctia phap luat dé bao vé quyén va loi ich hop phap ciia Ngan hang trong viéc thu hoi
ng cua cong ty Hong Phat, thu hoi tai san ctia 6ng Truong Phi Cudng thi Ngan hang
c6 quyén yéu cau doc 1ap trong vu an nay hodc cé quyén khoi kién bang vu an khac.
Nhung Ngan hang chi dé nghi Toa an khong chip nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don, khong c6 yéu cau doc 1ap trong vu an nay. Nguyén don va cac duong
su khac khong yéu cau giai quyét hau qua nén Toa an cdp so tham chi giai quyét
tranh chap yéu cau hiy hop dong chuyén nhuong 1a dung.

[ 2.2 ] Xét vé hinh thirc va qua trinh ky két hop dong:
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Ngay 26/2/2015, tai dia chi s6 62 V5 Thi Sau, phuong Thanh Nhan, quan Hai
Ba Trung, Ha Noi. Ba Nguyén Thi Bic cung chong 1a 6ng Lé Xuin Loc v6i ong
Truong Phi Cuong ky 02 ban hop dong.

- Hop ddng thé chap Gidy chimg nhan quyén str dung dat 1am tai san gop von
c6 noi dung ba Bac, 6ng Loc thé chap toan bd quyén sir dung dat dién tich 142,7 m2
va tai san gan lién voi dét tai dia chi T6 22, phuong Thuong Thanh, quan Long Bién,
thanh phd Ha Noi va Gidy chimg nhan quyén str dung dat s AP 617846 do Uy ban
nhan dan quin Long Bién cip ngay 10/9/2019 cho Céng ty TNHH Dau tu thuong
mai va dich vu TDH do dng Truong Phi Cudng 12 Giam déc dé gop von lam an va
ddng ¥ 1a tai san dam bao vay vbn ngin hang. Cac duong sy thira nhan, Hop dong
néu trén c6 muc dich dung dé vay vén cho Cong ty khong mang tinh chuyén nhuong
that trong thoi gian vay vén va hop dong con hiéu lyc. Ba Bic xin vay lai 1a 600
triéu dong, thoi han 26/02/2015 dén 26/02/2018. Sau khi ky hop déng nay xong hai
bén méi 1ap Hop dong chuyén nhuong cd céng ching.

- V6i muc dich néu trén, hai bén ky Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat va tai san gén lién voi dat tai thira dat s6 76, to ban d6 sb: Xom Lo, dién tich
142,7 m2. Nha bé tong 02 tang, dién tich xay dung 47 m2 thudc quyén sé hitu cia
nguoi st dung dat. Dia chi: T6 22, phuong Thuong Thanh, quan Long Bién, thanh
phd Ha Noi ¢o sb cong ching s6 0547.2015/HPCN ngay 26/02/2015 1ap tai Vin
phong cong ching Trang An, quan Hai Ba Trung, Ha Noi giita bén chuyén nhuong
ba Nguyén Thi Béc cung chong 13 6ng Lé Xuan Loc v6i bén nhan chuyén nhuong
ong Truong Phi Cudng.

Vé hinh thirc cia Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan
lién trén dat s6 0547.2015 ngay 26/02/2015 theo quy dinh tai Diéu 401 Bo luit dan
sy nam 2005 va diéu 127 Luat dat dai ndm 2003.

[ 2.3 ] Xét, Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién
trén dat s cong chimg 0547.2015 ngay 26/02/2015 c6 nodi dung thé hién day du tén,
dia chi cac bén, dbi tuong chuyén nhuong, vi tri, dia chi, gia chuyén nhuong,
phuong thirc, thoi han thanh toan...theo quy dinh ciia Khoan 1 dén Khoan 9 Diéu
698 BLDS nam 2005. Nhung:

- Tai diéu 2 ctia Hop dong ghi gia chuyén nhuong 1a 600.000.000 dong (Sau
tram triéu dong). Tuy nhién, theo cong vin sé 174/UBND — BC ciia UBND phuong
Thuong Thanh, quan Long Bién, TP Ha Noi ngdy 19/4/2017 cung cép thira dat sb
76, td ban do Xo6m Lo tai dia chi T6 22, phuong Thuong Thanh, quan Long Bién,
thanh phé Ha No1 thudc vi tri 2 phé Thanh Am, gia theo don gia Nha nudc nam
2005 1a 9.072.000 dong. Tai bién ban xac dinh gid tri tii san dam bao ngay
17/4/2015 cua ngan hang Agribank xac nhan gia tri quyén st dung dat la
4.440.000.000 dong, gia tri tai san gan lién voi dat 1a 550.070.000 dong, tong cong
1a 4.990.070.000 dong. Ong Loc, ba Béac khong c¢6 quan hé ho hang than thich voi
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anh Cuong. Nhu vy, gia trj thuc té cua nha dat tai thoi diém xac 1ap hop dong so
v6i gia chuyén nhugng trong hop dong 1a gia khong cé that, gia tao.

Mit khac tai Hop dong thé chap Gidy chimg nhan quyén st dung dat lam tai
san gop von da ky két gitra 6ng Lé Xuan Loc va ba Nguyén Thi Bac véi Cong ty
TNHH Pau tu thuong mai va dich vu TDH do 6ng Truong Phi Cudng lam gidm ddc
thé hién: Hop ddng chuyén nhuong nay dung dé vay von cho Cong ty, khéng mang
tinh chat chuyén nhuong that trong thoi gian vay vén va hop dong con hiéu luc. Sau
khi cam két 1am moi thu tyc lién quan dén Gidy chimg nhan quyén st dung dat,
Cong ty s& giao tién cho bén ba bic ong Loc véi sb tién 1a 600.000.000d, 13i sut
theo quy dinh ctia ngan hang 13 7%/ nim. Ong Loc va ba Bic khang dinh ngoai
khoan no trén, 6ng ba khong c6 khoan ng nao khac hay cé bat ky giao dich nao véi
anh Truong Phi Cudng. Ngay 24/7/2015 ong Loc di ndp tién vao tai khoan cua anh
Truong Phi Cudng tai ngan hang Techcombank v&i noi dung ndp tién tra 13i 3 thang
6,7,8 TDH ISC, JSC sb tién nép 10.500.000 dong. Ngay 17/6/2016, anh Cudng xac
nhén d4 nhan du tién 14i cua ba Nguyén Thi Bic.

Két luan giam dinh cua phong giam dinh KTHS ngay 19/01/2018 két luan chir
ky chir viét ghi ho tén “Truong Phi Cudng” dudi muc “Bén A” ctia Hop dong thé
chap (v/v thé chap GCNQSDD lam tai san gbp vbn) dé ngay 26/2/2015 va chit ky
chir viét ghi ho tén Truong Phi Cuong tai trang 2 cta Gidy ndp tién kiém bang ké
ngay 24/7/2015 ctia Techcombank so véi chit ky, chit viét mau so sanh ghi ctia ong
Truong Phi Cuong 13 do ciing mot ngudi ky, viét ra.

Nhu vay, 101 khai cia nguyén don, cac duong su va céc tai li¢u chung cur co
trong ho so thé hién viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san trén dat theo
hop dong 1a khong c6 thuc ma chi 1a gia 1ap tai van phong cong ching Trang An dé
nham muc dich hoan tat thu tuc vay von tai Ngan hang 14 c6 co so.

[ 2.4 ] Xét vé viée thuc hién Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va
tai san gan lién trén dat s6 cong chimg 0547.2015 ngay 26/02/2015 thi ké tir ngay
26/2/2015, sau khi cac bén ky két hop dong, khong co vin ban giao nhan tién
chuyén nhuong, khong c6 vin ban ban giao tai san chuyén nhugng theo Diéu 428
dén Dicu 455, Dicu 697, Diéu 702 BLDS 2005. Thyc té toan by nha dat van do ba
Bic, 6ng Loc cung cac con éng ba quan 1y st dung. Giita anh Cuong, ba Bic, ong
Loc chua c6 sy ban giao nha cho nhau va cho dén nay khong c6 bat ky vin ban thué
hoic muon nha dat. Nhu vay viéc ba Béc, 6ng Loc ky hop déng chuyén nhuong sb
cong chimg s6 0547.2015/HPCN ngay 26/02/2015 khong nham hudng toi viée thuc
hién hop ddng nhu nhimng truong hop mua ban chuyén nhuong nha dat binh thuong
khac.

Tir nhitng nhan dinh néu trén c6 du co sé xac dinh: Hop déng chuyén nhuong
quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat s6 cong chimg 0547.2015 ngay
26/02/2015 14 giao dich dan su gia tao nham ltra ddi co quan chirc ning dé lam tha
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tuc vay von ngan hang 1a vi pham diéu 129 BLDS niam 2005. Vi viy hop dong
chuyén nhuong néu trén 1a vo hiéu theo quy dinh cua Diéu 127 BLDS nam 2005.
Yéu cau ctia nguyén don 14 c¢6 cin cir dé chap nhan.

[ 2.5 ] Viéc xt Iy vé hau qua phap 1y ctia hop dong v6 hiéu theo Diéu 137
BLDS 2005 thi can khoi phuc tinh trang ban dau va hoan tra cho nhau nhitng gi da
nhan. Trong vu 4n nay, giao dich gia tao nhung chua xay ra hau qua vé vat chat. Vé
viéc vay tién giita Bic véi cong ty TDH, Cudng va Ngan hang cho cdng ty TDH vay
tién, thé chép tai san nhung cac duong sy khong yéu cau giai quyét hau qua phép 1y
ctia viéc huy hop dong. Ngan hang khong cd yéu cau doc 1ap nén néu co s& duge
xem xét giai quyét trong vu an khac theo quy dinh ctia phap luat.

Pai dién theo Uy quyén ctua Ngan hang cho rang hop dong chuyén nhuong
giita ba Béc, 6ng Loc voi anh Cudng dd duoc cong chimg nén co gia tri phap 1y.
Trinh tu thu tuc cdp tin dung cua Ngan hang 1a dung. Mic du Hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién trén dat néu trén da duoc 1ap tai Vin
phong cong ching Trang An, nhung giao dich chuyén nhuong giita hai bén chi 1a
gia tao, khong phat sinh trén thyc té nhu da nhan dinh néu trén nén van vo hiéu theo
quy dinh cua Piéu 129 BLDS nim 2005.

Vi vay, khong c6 co sd dé chap khang cdo ctiia Ngan hang Nong nghiép va Phat
trién nong thon Viét Nam.

[ 3 ] Quan diém cua dai dién Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha
Noi khong phu hop véi nhan dinh cua Hoi dong xét xu.

Vé an phi: Bi don phai chiu an phi so thim theo quy dinh cua phap luat.

Do khang céo khong duoc chap nhan nén Ngan hang Nong nghiép va Phat
trién néng thon Viét Nam phai chiu an phi phiic tham dan su.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH

- Cin ct Diéu 122, Diéu 127, Diéu 129, Diéu 136, Diéu 137 B luat dau su
nam 2005

- Can cit Khoan 1 Diéu 308B0 luat t6 tung dan su 2015.

- Can ctr Diéu 127 Luét dét dai ndm 2003.

- Cian ctr Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH 14 quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi toa an.

Xir: Khong chap nhan khang céo ciia Ngan hang Nong nghiép va Phat trién
nong thon Viét Nam.

Giit nguyén ban an so tham s6 15A/2018/DSST ngay 20/11/2018 ngay cua
Toda an nhan dan quan Long Bién, Ha N6i va Quyét dinh nhu sau:

[ 1] Chap nhéan yéu cau hay Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va
tai san gan lién voi dat ciia ba Nguyén Thi Bic cung chong 1a 6ng Lé Xuan Loc dbi
vaoi ong Truong Phi Cuong
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[ 2] Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién
v6i dat tai thira dat s6 76, to ban dd sb: Xom Lo, dién tich 142,7 m2. Nha bé téng 02
tang, dién tich xay dung 47 m2 thudc quyén sé hitu cta ngudi sir dung dat. Dia chi:
T6 22, phuong Thuong Thanh, quan Long Bién, thanh phd Ha Noi, s6 cong ching
0547.2015/HDPCN ngay 26/02/2015 1ap tai Van phong cong ching Trang An gitra
bén chuyén nhuong ba Nguyén Thi Bic cung chong 1a 6ng Lé Xuan Loc véi bén
nhan chuyén nhugng éng Truong Phi Cudng vo hiéu.

[ 3] Vé an phi DSST: Anh Truong Phi Cudng phai chiu 300.000dong (Ba
tram nghin dong) 4n phi dan su so thim. Ba Nguyén Thi Bic duoc nhan lai sb tién
300.000d6ng (Ba traim nghin dong) tién tam tmg an phi ba di ndp theo bién lai s6
8918 ngay 04/10/2016 tai Chi cuc thi hanh an quéan Long Bién.

- V& an phi dan sy phuc tham: Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong
thon Viét Nam phai chiu 300.000 dong 4an phi DSPT, dugc trir 300.000 dong tam
mg 4n phi da nop tai bién lai s6 AA/2017/0000941 ngay 05/12/2018 tai chi cuc thi
hanh 4n dan su quan Long Bién.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi1 dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 ctia Lut Thi hanh
an dan su; thot hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cta Luat
Thi hanh an dan su.

An phuc tham xét xir cong khai va c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhin Tham phéan- Chii toa phién toa
-Vién kiem sat TP Ha Noi;
-Toa &n qudn Long Bién
-Chi cuc THADS qudn Long Bién
-Cac dwong su;
-Luu HSVA, VP
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TRAO POI AN DAN SU’ PHUC THAM
Vu an:“ Yéu cau hity hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién
voi dat”
Thuy 1y s6: 131 /2019/TLPT — DS ngay 04 thang 4 nim 2019

Nguyén don: Nguyén Thi Bic, sinh nim 1953
Dia chi: T6 22 Thuong Thanh, Long Bién, Ha Noi.
Bi don: Ong Trwong Phi Cuong, sinh nim 1984
HKTT va noi cu tri cudi cing: S6 65 ngd 2 Khuong Trung, phuong Khwong Trung,
Thanh Xuan, Ha Noi.
Ngudi cé quyén loi va nghia vu lién quan:
1/ Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thon Viét Nam
Tru sé: S 02 Lang Ha, phuong Thanh Cong, quan Ba Dinh, TP Ha Noi
Pai dién theo phap luat: Ong Trinh Ngoc Khanh — Chu tich Hoi dong thanh vién,
Pai dién theo iy quyén: Ba Lé Thi Bac, Ong Tran Van Nam .
2/ Cong ty c6 phan dau tu dau khi Hong Phat
Tru so: SO 139, Nguyén Thai Hoc, Phuong Dién Bién, quan Ba Dinh, TP Ha Noi.
Pai dién : Ong Khiéu Ngoc Hoang — Giam dbc cong ty
3/ Céng ty TNHH Pau tu thwong mai va dich vu TDH
Tru s6: S6 29, t6 17, ngd 155, phd Puc Giang, phudng Thuong Thanh, quan Long
Bién, TP Ha Noi. Pai dién : Ong Trudng Phi Cuong — Giam déc cong ty .
4/ Van phong cong chirng Trang An
Try s6: SO 62, Phd Vo Thi Sau, phuong Thanh Nhan, quan Hai Ba Trung, TP Ha
No6i. Pai dién: Ong Nguyén Thanh Hung — Truéng Vian phong. Pai dién theo uy
quyén: Ong Nguyén Quynh Linh — Céng chimg vién
5/ Ong Lé Xuan Loc, sinh nim 1953
6/ Chi Lé Thi Thuy Linh, sinh nam 1980
7/ Anh Lé Xuan Duy, sinh nam 1986
8/ Chi Lé Thi Thuy Lan, sinh nam 1980
9/ Anh Tran Hiru Huy, sinh nim 1976
10/ Chau Tran Phuong Anh, sinh nim 2012
11/ Chau Tran Minh Quan, sinh nim 2017
12/ Chi Nguyén Thanh Bich, sinh nim 1985
13/ Chau Lé Xuan Tung, sinh nam 2010
14/ Chau Lé Thanh Trac, sinh nam 2015
15/ Anh Nguyén Hoang Nam, sinh nim 1980
16/ Chau Nguyén Phuong Nam, sinh nim 2010
17/ Chau Nguyén Lé Phong, sinh nim 2008
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Ngudi 1am chirng: Chi Nguyén Thi Tang, sinh nim 1974; Dia chi ngd 30 t6 22
Thuong Thanh, Long Bién, Ha N,

NOI DUNG VU AN:

Nguyén donba Nguyén Thi Biccé don khéi kién dé ngay 22/9/2016 trinh
bay:Do gia dinhba Bic c6 nhu cdu cin vay tién nén qua sy gidi thiéu cta chi
Nguyén Thi Tang, ba Bic dd quen va thoa thuan v6i anh Phuong va chi Liéndong ¥
lam thu tyc vay ngan hang ho gia dinh ba sd tién 1a 600.000.000d, 13i sudt 7%/1
thang.Dé dam bao cho khoan vay trén thi hai bén théng nhit ding quyén st dung dat
va tai san gin lién trén dat tai t6 22, phuong Thuong Thanh, Long Bién, Ha Noi
mang tén vo chong ba Bac dé thé chap.

Ngay 26/2/2015,6ng ba duoc hen sang phong cong chimg tai sb 62, duong Vo
Thi Sau, Thanh Nhan, Hai Ba Trung, Ha Noi dé ky gidy to vay von ngan hang. Ong
ba chua bao gio giao dich hay thoa thudn gi véi anh Truong Phi Cuong. Tai phong
cong chimg, chi c6 chi Tang, anh Phuong, chi Lién va mot vai nguoi nira, 6ng ba
khong biét 1a ai. Tai ban 1am viéc ciia cong chung vién, ong ba dugce doc hop dong
thé chap trong d6 ghi rd 6ng ba dong y thé chap gidy chting nhan quyén sir dung dat
s0 AP 617846 d¢ dam bao vay von ngan hang, viéc ky hop dong khong mang tinh
chét chuyén nhuong that trong thoi gian vay von va hop déng con hiéu luc. Qua tin
tudng vao vin ban nay nén sau d6 cong ching vién dua cho ong ba rat nhidu gidy to,
ong ba khong doc lai va déu ky tén ludn. Cung ngay ky hop dong dén budi chiéu tdi
chi Tang hen to1 ra quan ca phé dé nhan tién ctia mot chi toi khong biét tén. Khi
nhan tién ciing khong c6 gidy to bén nhan gi. Hang thang thi anh Phuong va anh
Cuong lay tién 13i hang thang. Gia dinh 6ng ba dong 1ai dugc dén thang 9 nim 2016
thi yéu cau duoc tra tién no gbc. Pén luc nay thi anh Phuong va anh Cuong khong
sang nha nita. Sau d6 phia ngan hang ndng nghiép va phat trién noéng thon Viét Nam
sang thong béo vé viéc vay no thi ong ba méi biét minh bi lira. Ngay thoi diém d6 ba
dd 1am don khoi kién dén Toa an dé yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat va tai san gan lién trén dat gitta vo chong ba va anh Truong Phi Cuong.

Vo chong ba hoan toan khong hé biét anh Cuong da lam thu tuc sang tén gidy ching
nhan quyén st dung dat va quyén s hitu nha dbi véi tai san clia vo chong ba. Tir khi
ky két tai phong cong chung, vo chdng ba van ¢ tai nha dat d6 va chua hé co viéc
ban giao nha cho ai. Viéc anh Cudng thé chap dién tich nha dét tai té 22, Thuong
Thanh, Long Bién, Ha N6i dé dam bao cho khoan vay cua Cong ty Hong Phat thi vo
chdng ba khong hé biét. Ngan hang ciing khong hé dén xem xét thAm dinh tai san tai
gia dinh va khong lam viéc véi ong ba nén gia dinh 6ng ba hoan toan khong hay biét
gi vé viéc anh Cuong da thé chap nha dat cia minh cho Ngan hang. Chi dén khi
ngan hang thong bao thi ba mai biét khoan vay tai Ngan hang 14 trén 3 ty dong. Nay
phia ngén hang yéu cau 6ng ba phai tra lai sd tién 600.000.000d6ng cho Ngan hang.
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Nhung thue té vo chong ong ba khong vay ngan hang ma theo hop dong thé chép
giita 6ng ba v4i anh Cudng thi 6ng ba vay cua cong ty anh Cudng. Dén nay 6ng ba
khong thé tim kiém va lién lac duoc v6i anh Cudng do anh Cuong cd tinh trén tranh
trach nhiém véi ong ba. Ba Bic dé nghi Toa an tuyén bd huy hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat va quyén sé hitu nha giita 6ng Loc, ba Bic véi anh
Cuong tai Van phong cong chimg Trang An ngdy 26/2/2015. Ly do ba yéu cau hay
hop ddng nay 1a vi:

Giira ba Bic, 6ng Loc voi anh Cuongkhdng hé ¢6 quan hé ho hang hay ban bé gi véi
anh Cudng. Thuc chat 1a quan hé vay no chtr khong c6 viéc chuyén nhuong, chuyén
tién tién cho nhau nhu theo hop ddng.Sau khi ky hop dong chuyén nhuong, khong
c6 viéc ban giao nha dat ma gia dinh ba Bic van quan 1y st dung cho dén by gio.
Anh Cudng chua bao gid ¢ viée quan Iy nha dat nay.Gia tri thuc té ciia nha dét 1on
hon rat nhiéu gia tri hai bén chuyén nhuong theo hop dong.

Nguyén don ba Bac khong yéu cau giai quyét hau qua phap 1y cua viéc huy hop
dong. Con viéc ba Bic, 6ng Loc vay no anh Cudng, ba ciing khong yéu cau giai
quyét trong vu 4n nay.

Bi donanh Truong Phi Cuong di bi Toa an nhan dan quan Long Bién tuyén bd vang
mat khoi noi cu tra theo quyét dinh sb 08/2017/QDST — ST ngay 28/4/2017. Toa &n
da tién hanh tong dat hop 1& cic van ban t6 tung nhung anh Cudng van ving mit
khong c6 1y do vi vay khong thé 14y 15i khai.

Ngén hang Nong nghiép va Phat trién nong thon Viét Nam trinh bay:

Ngay 22/4/2015 san Agribank Chi nhanh Trang An ky hop dong cap tin dung
han mtrc Coéng ty C6 phan dau tu dau khi Hong Phat vay 25 ty dong theo han murc,
hién sd tién gbc cong ty con no 1a 3.742.552.500 dong.Ngay 20/4/2015, 6ng Truong
Phi Cudng d3 thé chap thira dt s6 76, dién tich 142,7m2 va nha bé tong 02 tang dién
tich xay dyung 1a 47m” gin lién véi dat tai dia chi Xém Lo, T6 22, phuong Thuong
Thanh, quan Long Bién, thanh phé Ha Noi dé dam bao cho khoan vay ctia Cong ty
C0 phan dau tu dau khi Hong Phat.

Tai thoi diém thé chdp, Ngan hang di thim dinh va x4c nhan nha dat nay
thudc quyén so hitu, st dung hop phép cua 6ng Truong Phi Cudng theo Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat s AP 617846 do UBND quan Long Bién cap. Viéc nhan
thé chap 1a dung chu thé, dung dbi twong, dung hinh thic va da duoc dang ky giao
dich dam bao ngay 21/4/2015. Noi dung hop dong thé chip va Phu luc hop dong thé
chap 1ap ngay 26/8/2015 thé hién 6ng Truong Phi Cudng ty nguyén dem nha dat cta
minh dam bao cho khoan vay ctia Cong ty Hong Phat tai hop dong cép tin dung va
phu luc duogc ky giita Cong ty Hong Phat va Ngan hang phat sinh trudc, trong va sau
khi ky hop dong thé chap, trong d6 sé tién gdc 1a 3.742.552.500 dong. Ngan hang
khong dong ¥ yéu cau khoi kién ciia nguyén don. Ngan hang khong ¢ yéu cau doc
1ap trong vu 4n nay.
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Ngudi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan: dai dién hep phap cia Cong ty
Co phén diu tw dau khi Hong phattrinh bay:

Nam 2015, anh Truong Phi Cudng d nhd cong ty Hong Phat ding tén vay
Ngan hangAgribank chi nhanh Trang An s tién 3.742.552.500 dong. Anh Cudng da
dung 03 tai san cta minh dé thé chap cho cac khoan vay nay. Trong d6 tai san dam
bao thira dit s6 76, dién tich 142,7m? dia chi X6m Lo, t6 22, phuong Thuong Thanh,
quan Long Bién, thanh phd Ha Noi dé dam bao cho khoan vay 3.742.552.500 dong.
Toan bd s tién trén, cong ty khong sir dung va ciing khong dugce huong thu lao gi.
Vé tién 13i ciia Ngan hang, anh Cudng chuyén tién dén Cong ty dé cong ty tra tién
cho Ngan hang. Pén nay anh Cudng khong chuyén tién nita nén cong ty ciing khong
tra 13i ngan hang d6i véi cac khoan vay nay. Vé ngudn gdc tai san cua anh Cudng,
Cong ty khong nim dugc. Nay ba Nguyén Thi Béac yéu cau hiy hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat gitta ba Bac, ong Loc véi anh
Cudng, Cong ty dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh. Pbi v6i khoan tién no
Ngéan hang, dé nghi dugc giai quyét thanh vu an khac. Phia Cong ty khong c6 yéu
cau doc 1ap gi trong vu an nay.

Nguoi ¢6 quyen loi nghia vu lién quanVin phong cong chimg Trang An
trinh by tai cong van s6 30/VPCC ngay 08/4/2017: Tai thoi diém cong ching céac
bén giao két déu co mit tai van phong cong ching, c6 nang luc hanh vi dan su, tu
nguyén thoa thuan, dbi twong ctia viéc chuyén nhuong 1a quyén st dung dat va tai
san gan lién voi dat 13 1d rang. Viée ching nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat va tai san gén lién trén dat, dd duoc cong ching vién thuc hién theo ding
trinh ty, thu tuc theo quy dinh ctia phap luat tai thoi diém ching nhan.

Nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan; Anh Tran Thac Huy, chi Nguyén
Thanh Bich, anh Nguyén Hoang Nam khéng c6 yéu cau va ¥ kién gi, d& nghi Toa an
giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Ban 4n so tham di xét xir:

1/ Chap nhan yéu cau hity Hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat va tai san
gin lién v6i dat ctia ba Nguyén Thi Bic cung chdng 1a ong Lé Xuan Loc dbi v6i ong
Truong Phi Cuong

2/ Tuyén bd Giao dich chuyén nhugng quyén st dung dat va tai san gin lién véi
dat giira ba Nguyén Thi Bic, 6ng Lé Xuan Loc va ong Truong Phi Cuong 1 giao
dich dan su vo hiéu.

3/ Huay Hop d6ng chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dét sb
cong ching 0547.2015/HPCN ngay 26/02/2015 lap tai Van phong cong chirng
Trang An, quin Hai Ba Trunggiita ba Nguyén Thi Béc, 6ng Lé Xuan Loc va ong
Truong Phi Cuong .

Ngoai ra ban an con quyét dinh vé an phi va quyén khang céo ciia cac duong su.
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bé xuat:

1/ Nguyén don ba Bic khai kién dé nghi Toa an tuyén bd huy hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat va quyén sé hitu nha giira 6ng Loc, ba Béc voi
anh Cuong tai Van phong cong chirng Trang An ngay 26/2/2015.

Nguyén don, bi don vang mit, Nguwoi lién quan khac khong khang céo .

2/ NLQ: Ngan hang Néng nghiép va Phat trién nong thon Viét Nam khang
c40 toan bd ban an so tham: Khong chap nhan yéu ciu ctia nguyén don, bao vé
quyén loi cia Ngan hang.

Xét khang cao:

- V& hinh thtic, ndi dung cuaHop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai
san gan lién véi dat tai thira dat sd 76, to ban do sb: Xom Lo, dién tich 142,7 m2.
Nha bé tong 02 tang, dién tich xay dung 47 m2 thudc quyén so hitu ctia ngudi sir
dung dat. Dia chi: T6 22, phuong Thuong Thanh, quan Long Bién, thanh phd Ha
Noi ¢6 s6 cong chimg 0547.2015/HPCN ngay 26/02/2015 1ap tai Vian phong cong
chting Trang An giita bén chuyén nhuong ba Nguyén Thi Bic cung chong 1a ong Lé
Xuan Loc v6i bén nhan chuyén nhuong 6ng Truong Phi Cudng 13 ding quy dinh tai
diéu 401,khoan 1 dén khoan 9 ctia diéu 698 B luat dan sy ndm 2005 va dicu 127
Luat dat dai ndm 2003.

- Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién trén dat da ghi
dﬁy du tén, dia chi cac bén, doi tuong chuyén nhuong, vi tri, dia chi, gia chuyén
nhugng, phuong thirc, thoi han thanh toan. Nhung Diéu 2 ciia Hop dong chuyén
nhuong da ghi gia 1a 600.000.000 déng. Cong vin s6 174 cia UBND phuong
Thuong Thanh, quan Long Biénngay 19/4/2017 cung cip thira dat néu trén thudc vi
tri 2 phd Thanh Am, gi4 theo don gia Nha nudc nam 2005 13 9.076.000 ddng/m?2.
Tai bién ban xac dinh gia tri tai sdn dam bdo ngay 17/4/2015 cta Ngan hang xéac
nhan gia tri dat 1a 4.440.000.000 dong, gié tri tai san 14 550.070.000 dong, tong cong
1a 4.990.070.000 dong. Ong Loc, ba Bic khong c¢6 quan hé ho hang than thich véi
anh Cuong nén gia chuyén nhuong trong hop dong chénh léch qua 1on voi gia tri
thuc té cta thira dat 1a khong hop 1y, ching to gia 600.000.0004 1a gia khong c6 that.

- Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat co
s6 cong chimg 0547.2015/HPCN ngay 26/02/2015 1ap tai Van phong cong chimg
Trang An 1a khong c6 thue nham muc dich hoan tat thu tuc vay von tai Ngan hang.
Vi cung ngay 26/02/2015 6ng Lé Xuan Loc va ba Nguyén Thi Bic ky Hop dong thé
chap tai san néu trén voi Cong ty TNHH Pau tu thuong mai va dich vu TDH do 6ng
Truong Phi Cudng lam giam doc thé hién: Hop dong chuyén nhuong nay dung dé
vay von cho Cong ty, khong mang tinh chat chuyén nhuong that trong thoi gian vay
vbn va hop dong con hiéu luc. Sau khi cam két 1am moi thu tuc lién quan dén Gidy
chtng nhan quyén st dung dat, Cong ty s& giao tién cho bén ba bic ong Loc véi sd
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tién 1a 600.000.000d, 14i suat theo quy dinh ctia ngan hang 1a 7%/ nim. Ong Loc va
ba Bic khing dinh ngoai khoan no trén, 6ng ba khong c6 khoan ng nao khac hay co
bét ky giao dich ndo véi anh Truong Phi Cudng. Ngay 24/7/2015 6ng Loc da nop
tién vao tai khoan ctia anh Truong Phi Cudng tai ngan hang Techcombank véi noi
dung ndp tién tra 14i 3 thang 6,7,8 TDH ISC, JSC sb tién ndp 10.500.000 dong. Ngay
17/6/2016, anh Cuong xac nhan da nhan du tién 14i cua ba Nguyén Thi Biéc. Két luan
giam dinh ctia phong giam dinh KTHS ngay 19/01/2018 két luan chit ky chir viét ghi
ho tén “Truong Phi Cudng” dudi muc “Bén A” ctia Hop dong thé chip (v/v thé chap
GCNQSDD lam tai san gop von) dé ngay 26/2/2015 va chir ky chit viét ghi ho tén
Truong Phi Cudng tai trang 2 ctia Gidy ndp tién kiém bang ké ngay 24/7/2015 cia
Techcombank so véi chit ky, chir viét mau so sanh ghi ctia ong Truong Phi Cudng la
do cing mot nguoi ky, viét ra.

- K& tir ngdy 26/2/2015, sau khi cac bén ky két hop dong, toan bo nha dat van
do ba Bic, 6ng Loc va gia dinh van quan 1y sir dung dén nay. Chua c6 su ban giao
nha cho nhau, cling khong c6 viéc cho thué, ¢ nho.

Nhu vay hop dong cong chimg vé viéc chuyén nhuong nha dat néu trén do cac
duong su 1ap 1a gia tao va vo hiéu theo diéu 129, diéu 127 BLDS nim 2005.

Toa 4n di giai thich phap luat nhung cac duong su khong yéu cau giai quyét

hau qua phap 1y cua viéc huy hop dong trén nén khong xem xét.

Pé xuat xét xtr: Ap dung khoan 1 Piéu 308 B6 luit td tung dan sw: Khéng

chap nhankhang céo cuaNgan hang Nong nghiép va Phat trién ndng thon Viét Nam.
Gilt nguyén ban an dan su so tham cta Tda 4n nhan dan quan Long Bién, Ha Ni.
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