TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC GIANG Poc 1ap —Tw do — Hanh phac

Ban an s6: 100/2022/DS-PT

Ngay: 31 - 8 - 2022

Vv “Tranh chap Hop dong chuyén nhuwong

quyen sit dung dat; Yéu cau Hay gidy chizng nhdn
quyeén si dung dét va Yéu cau Béi thuwong thiét hai”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BAC GIANG
- Véi thanh phdn Héi dong xét xi phic tham gom co:
* Tham phan - Chui tog phién toa: Ong Piang Vin Quyét
* Cac Tham phan:
1.0ng Nguyén Viét Hing, 2. Ba Pham Thi Minh Hién
- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Ngoc Thuong Hién - Thu ky Toa an nhan
dan tinh Bac Giang
- Pgi dién Vign Kiém sat nhan dan tinh Bac Giang tham gia phién toa:
Ong Nguyén Dirc Son - Kiém sat vién.
Trong ngay 31 thang 8 nam 2022 tai Tru so Toa &4n nhan dan tinh Bic Giang
xét xir phic tham cong khai vu an dan su thu Iy s6 07/2021/TLPT- DS ngay 06
thang 01 nam 2021 vé viéc “Tranh chap Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat; Yéu cau Huy giay chang nhan quyén st dung dat va Yéu cau bdi thuong thiét
hai” theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir s6 148/2020/QDXXST- DS ngay 16
thang 7 nam 2020; Quyét dinh tam ngirng phién toa s6 18/2020/QDST-DS ngay 28
thang 8 nim 2020; Quyét dinh Tam dinh chi s6 03/2022/QDST-DS ngay 18 thang
4 nam 2022, Quyét dinh tiép tuc giai quyét vu an sé 06/2022/QD-PT ngay
21/3/2022.
gitra cac duong su:
* Nguyén don: Ong Hoang Dtc H, sinh nam 1943 (vang mat)
Nguoi dai dién theo ty quyén caa 6ng H:
Chi Cao Thi Nh, sinh nam 1976 (c6 don xin xét xir vang mat).
Péu cu tri: Thon Ngudn B, xa Cao X4, huyén Tan Yén, tinh Bac Giang.
* Bj don: Ong Nguyén Vian Th, sinh nam 1954 (c6 mat)
Noi cu tra: Thon Na Gu, x4 Cao X4, huyén Tan Yén, tinh Bac Giang.
Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cho dng Th: Luat suw Ong Thi Th -
Vin phong Luat su Vii Anh Hung - Poan luét su tinh Bac Giang (c6 mat).
* Ngwoi c6 quyeén lgi nghia vu lién quan:
- Anh Hoang Vin H, sinh ndam 1975 (c6 don xin xét xtr ving mat)
Noi cu tri: Thon Ngudn B, xa Cao X4, huyén Tan Yén, tinh Bac Giang.
- Chi Hoang Thi Minh Ph, sinh nam 1976 (vang mat)
Noi cu tri: X6m Long Van, xa Phic Son, huyén Tan Yén, tinh Bac Giang.
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- Anh Hoang Vin H, sinh naim 1982 (vang mat)

Noi cu tri: Thon Ngudn B, xa Cao X4, huyén Tan Yén, tinh Bic Giang.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua chi Phuong, anh Ha: Anh Hoang Vian H,
sinh ndm 1975 (ving mat).

Noi cu tra: Thén Ngudn B, xa Cao X4, huyén Tan Yén, tinh Bic Giang;

- Ba Hoang Thi L, sinh ndm 1956 (vang mat)

- Chi Nguyén Thi Bich L, sinh nam 1981 (ving mat)

- Anh Nguyén Vin L, sinh nim 1979 (c6 mit)

Péu cu tra: Thon Na Gu, xa Cao X4, huyén Tan Yén, tinh Bac Giang.

Nguoi dai dién theo uy quyén caa ba Luan, chi Lién: Ong Nguyén Vin Th,
sinh nam 1954 (c6 mat).

Noi cu tra: Thon Na Gu, x4 Cao X4, huyén Tan Yén, tinh Bic Giang.

- Uy ban nhan dan x& Cao X4 do dng Nguyén Vin T - Cong chuc Dia chinh-
Xay dung xa Cao Xa dai dién theo ty quyén (vang mat).

- Uy ban nhan dan huyén Tan Yén do 6ng Nguyén Van H - Pho trudng
Phong Tai nguyén va Moéi truong huyén Tan Yén dai dién theo uy quyén (vang
mat).

* Ngwoi lam chang:

- Ong Bong Vin b - Can bo dia chinh x& Cao X4 (vang mat)

Noi cong tac: UBND xa Cao X4, huyén Tan Yén, tinh Bic Giang;

- Ong Giap Vin Tu - Cong chirc dia chinh thi trin Cao Thuong (Vang mat)

Noi cong tac: UBND thi tran Cao Thuong, huyén Tan Yén, tinh Bic Giang;

- Ba Nguyén Thi B, sinh nim 1948 (ving mat)

Noi cu tra: Thon Na Gu, xa Cao X4, huyén Tan Yén, tinh Bac Giang;

- Anh Nguyén Tuan H, sinh nim 1972 (ving mat)

Noi cu tri: Thon Hau, xa Cao X4, huyén Tan Yén, tinh Bac Giang;

- Ba Nguyén Thi Y, sinh nam 1952 (vang mat)

Noi cu tri: Thon Tién, x& Cao X4, huyén Tan Yén, tinh Bic Giang;

- Ong Nguyén Vin Ph, sinh nim 1961 (ving mat)

Noi cu tri: Thon Nguon A, x& Cao X4, huyén Tan Yén, tinh Bac Giang;

- Ong Mai Van Ph, sinh nam 1957 (Véng mat)

- Ong Nguyén Vin B, sinh nam 1953 (ving mit)

Péu cu tri: Thon Nguon B, xa Cao Xa, huyén Tan Yén, tinh Bac Giang.

- Ba Nguyén Thj L, sinh ndm 1940 (vang mat)

Noi cu tra: Thon Sat, x4 Lién Son, huyén Tan Yén, tinh Bac Giang

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién ghi ngay 26/7/2019, don khéi kién bé sung ghi ngay
07/8/2019 va loi khai tiép theo nguyén don éng Hoang Pirc H trinh bay:

Nguon goc thira dat s6 52, to ban d6 s6 26, dién tich 335m? 1a mua cua ba
Loc, ho tén dia chi cu thé caa ba Loc thi dng khéng nhé. Nam 1974 6ng két hon véi
ba Nguyén Thi Chung va sinh duoc 3 ngudi con, nim 1990 gia dinh 6ng mua hai
manh dat tai thén Nguon, xa Cao X4, huyén Tan Yeén, tinh Bic Giang, nim 1997
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vo Ong 1a ba Chung chét. Nam 2002 6ng di thém budc nita va séng theo vg. Céc
con ong di mién nam lam kinh té, nha khoa ctra. Nam 2004 6ng vao Mién Nam
tham cac con. Khi vé dng ghé qua nha thay ong Nguyén Vian Th ho giap danh sir
dung mot phan dat cua gia dinh 6ng. Ong dén UBND x& dé hoi su viéc thi dugc
biét gia dinh 6ng duoc Cap Gidy chung nhan quyén st dung (GCNQSD) dat tir nam
1998 nhung GCNQSD dit caa gia dinh d duoc ong Th nhan ho. Ong vé noi lai véi
6ng Th thi 6ng Th dua cho 6ng mét GCNQSD dat cap cho ho 6ng Nguyén Vin
Hoa va dugc quyén st dung 890m? tai xa Cao X4&, huyén Tan Yén trén hai thira dat
nhung gidy chiing nhan lai ghi sai ho tén dém cua 6ng, 6ng 12 Hoang Bic H nhung
GCNQSD dét lai cap cho dng Nguyén Vin Hoa. Bang sau gidy chitng nhan cua ho
gia dinh 6ng di duoc thay d6i vao ngay 17/02/2004, chuyén nhuong 335m? tai thira
s6 52, to ban dd sb 26 caa ho 6ng Nguyén Van Hoa chuyén cho 6ng Th sir dung.
Lc bay gio 6ng méi biét dia chinh nong nghiép huyén Tan Yén da chuyén 335m?
dat vuon cua gia dinh 6ng cho ong Nguyen Van Th ma ong khong nhéan duoc bat
ky thong béo nao tir 6ng Th va cac cap c6 tham quyén. Ong da nhiéu lan dé nghi
UBND x& Cao X& la rd su viéc trén nhung dén nim 2013 6ng mai duge dinh chinh
tén Nguyén Vin Hoa trong GCNQSD dat, tén dung Hoang Puc H tai trang 4 cua
GCNQSD dat. Nam 2018, qua tra ciu tai Vin phong dang ky dat dai va Chi cuc
Thué huyén Tan Yén, 6ng phat hién hai bo ho so chuyén quyen st dung dat, nguoi
chuyén 13 6ng Nguyén Vian Hoa khong c6 tudi, khong co gidy to thy than kém theo,
ngudi nhan 1a 6ng Nguyén Vian Th khong c6 glay to tuy than kem theo 1ap ngay
02/02/2004. Ong d 1am don ra xa dé giai quyet Trong budi hoa giai dau tién vao
ngay 10/8/2018 dng Th cho biét ong mua dat caa 6ng H vao ngay 26/12/2003 am
lich c6 hai con cua 6ng & Hai va Ha chtng kién. Thang 01/2004 dng Th moi cén
bo dia chinh x4 vé do cim méc 1am danh gigi. Tai budi 1am viéc véi UBND x4& Cao
X& ngay 13/11/2018, Uy ban cho biét c6 tim thay hai gidy con luu tai Uy ban x4 1a
Gidy chuyén nhuong dat giita 6ng Hoang Van H chuyén nhuong ho 6ng Nguyén
Van Th vao ngay 23/01/2000 va dugc ong Dgi thon Nguén B xac nhan vao ngay
06/3/2000; mét bién ban cam méc tach dat thd cu ngay 18/3/2000.

Tai Gidy chuyen nhuong dat ngay 23/01/2000 thi 6ng khdng bict va chir ky
“Hoa- Nguoi ban ky” khong phai la chi ky cua 6ng. Tai bién ban cam méc tach dat
tho cu ngay 18/3/2000 6ng cting khong biét va cing khong thay c6 can bo nao vé
cam méc tach dat tho cu. Tai giay Chuyen nhuong dat ngay 23/01/2000 ghi 6ng Th
mua Vvoi gia 2.500.000 déng va cac diém tiép giap cua dat ong ciing khong nam
duogc toan bo noi dung trong gidy trén. Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat ngay 02/02/2004 duoc lap gira bén chuyén nhuong la dng va bén nhan chuyen
nhuong la 6ng Th, ong khong biét nén khong nam duoc noi dung trong hop dong
chuyén nhuong 1a gi. Chir “ Hoa va Nguyén Van Hoa” trong hop ddng chuyén
nhuong khdng phai 1a chit ky ctia 6ng nhung ong khong dé nghi giam dinh chit ky,
chir viét.

Nay ong dé nghi Toa &n giai quyét: Tuyén bd Gidy chuyén nhugng dat ngay
23/1/2000 va Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 02/02/2004 giita 6ng
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Nguyén Vin Hoa va ong Nguyén Vian Th 1a vo hiéu; Bugc 6ng Nguyén Vin Th tra lai
cho 6ng Hoang Duc H dién tich dat tai thira s6 52, to ban do 26, tai thon Nguon B, xa
Cao X4, huyén Téan Yén, tinh Bac Giang. Yéu cau 6ng Th phai di doi toan bo twong
xay kién Co ma ong Th dé xay thang 3/2019 trén dién tich dat trén; Huy gidy ching
nhan quyén sir dung dat da cap cho 6ng Nguyén Van Th tai thira dat trén; Yéu cau ho
6ng Th phai tra toan bo sé tién hoa loi, loi tic ma ho dng Th thu duoc tir thira dat s6
52, to ban db 26, tai thon Nguon B, Cao X4, Tan Yén, Bic Giang tir nam 2004 dén
nay 1a 15.000.000 dong.

Tai phién tda so tham 6ng H chi ¢ mat phan tha tuc hoi trinh bay: Ong van
giit nguyén yéu cau khoi kién va ay quyén phan trinh bay cho chi Nhan. Ong khang
dinh ngudn gdc dat 1a mua cua ba Loc, mua ndm nao ong khong nhd, tai thoi diém
mua dét thi ho gia dinh 6ng co vo Ch@)ng ong, anh Ha, anh Hai, chi Phuong. Sau do6
gia dinh 6ng ¢6 sinh song trén thira dat nay, cu thé hién trang thira dat lic mua nhu
thé nao ong khong nhe, ong khang dinh khdng co viéc 1ap Gidy chuyén nhuong dat
va Hop dong chuyén nhugng quyen st dung dat cho dng Th, nam 2004 6ng di mién
nam thim cac con xong vé thi thay ho gia dinh 6ng Th giap danh st dung mot phan
thira dat cua gia dinh 6ng, 6ng c6 1én UBND xa hoi thi bao dat nay ho gia dinh 6ng
duoc cap GCNQSD dat nam 1998 va giay nay dugc dng Th nhan ho. Ong vé ndi lai
véi ong Th thi 6ng Th dua cho 6ng GCNQSD dét cap mang tén ho dng Nguyén
Vin Hoa. Ong c6 biét GCNQSD dat cap sai ho tén dém cua ong nhung 6ng ciing
khong c6 y kién gi, viéc 6ng Th sir dung mot phan thira dat cua gia dinh 6ng, 6ng
biét ciing khong ¢c6 ¥ kién gi, nam 2006 6ng méi dugc cap ching minh nhan dan
lan dau, tén that cua ong la Hoang buc H. Pén nam 2018 thi 6ng mai co don 1én
UBND x& Cao X4 y&u cau giai quyet

* Nguwoi dai dién theo iy quyén cua nguyén don 6ng H 1a chi Cao Thi Nh
trinh bay:

Nguon géc thira dat s6 52, to ban d6 26, dia chi tai thon Nguon B, xd Cao
X4, huyén Tan Yén, tinh Bac Giang. Thira dat nay 1a dat do éng H, ba Chung mua
cta ba Loc hién dang cu trd tai x4 Lién Son, huyén Tan Yén, tinh Bic Giang tur
nam 1990. Ngay sau khi mua thi gia dinh 6ng H, ba Chung chuyén dén sinh song
tai thira dat trén, gom nhiing nguoi ¢ tén sau: 6ng H, ba Chung, anh Hai, chi
Phuong, anh Ha. Pén nam 1997 thi ba Chung chét. Sau khi ba Chung chét thi
nhitng nguoi con lai van tiép tuc sinh séng trén thira dat nay. Pén nam 1999, chi
Phuong 14p gia dinh riéng va chuyén di noi khac sinh song. Dén nim 1999 anh Hai
két hon vai chi, dén ndm 2005 anh Ha két hon véi chi Than. Bén thoi diém hién tai
con dng H, anh Hai, chi, con rudt caa anh Hai va chi gdm chau Hoang Thiy Hang,
sinh nam 2000 va chau Hoang Thuy Nga, sinh nam 2009, anh Ha, chi Than va cac
con rudt caa anh Ha, chi Than 1a chau Hoang Thanh Tung, sinh nam 2006, chau
Hoang Thanh Son, sinh ndm 2015 sinh song trén thira dat trén. Nam 2012 vo chong
anh Hai, chi va vo chong anh Ha xay nha 02 tang va cong trinh phu trén dat. Céac
cay coi 1am Ioc trén dat cling do vo chong chi va vo chong anh Ha trong. Toan bo
noi dung Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 02/02/2004 chi khdng
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nam dugc. Pén thang 6/2018 qua tra cau tai chi nhanh vin phong diang ky dat dai
va Chi cuc thué huyén Tan Yén thi chi méi biét c6 hop déng chuyén nhuong trén.
Chi khang dinh chit ky “ Hoa” va chit viét “ Nguyén Van Hoa” trong hop dong
chuyén nhuong ndi trén khdng phai 1a chit ky va chir viét caa 6ng Hoang Duic H.
Ngoai ra bién ban thim dinh khong ghi ngay, thang, nam va chit ky, chir viét “Hoa”

Nguyen Vin Hoa” trong bién ban tham dinh nay ciing khong phai la chit ky va
chu: viét cua ong H. Sau khi c6 hop ddng chuyén nhugng quyén str dung dat trén,
6ng Th duoc cAp GCNQSD dat hay chua thi chi khong biét. Chi chi biét 6ng Th c6
tén trong danh séch cép GCNQSD dat tai x& Cao X4, huyén Tan Yén ngay
10/01/2005. Gidy chuyen nhuong dat ngay 23/01/2000 do ai viét thi chi khéng nam
dugc, chir ky va chir viét “Hoa” va “ Nguyén Vén Hoa” khong phai la chir ky va
chit viét cua 6ng H. Chi 1a dai dién theo uy quyén caa 6ng H hoan toan nhat tri véi
toan bo yéu cau khai kién cua 6ng H tai don khoi Kién va don khai kién bd sung va
ban ty khai cua ong H.

Tai phién toa so tham chi Nhan trinh bay: Chi 1a dai dién theo uy quyen cua ong
H van giir hguyén yéu cau khoi kién cua 6ng H va chi Nhan bd sung yéu cau khai kién
dé nghi Hoi dong xét xir bao vé quyén nhan than cia 6ng H cu thé 1a cong nhan 6ng H
chi c6 mot tén duy nhat 1a Hoang Puic H. Pé nghi cong nhan GCNQSD dét cap cho
ho ﬁng H nam 1998 va dugc dinh chinh ho tn dém nam 2013 1a chwa hop phap. Chi
yéu cau Toa an tam ngumg phién toa dé doi két qua glai quyét khiéu nai cia Giam doc
Vin phong dang ky dét dai huyén Tan Yén va chi dé nghi giam dinh chit ky, chir viét.

* Bj don 6ng Nguyén Van Th trinh bay:

Ngay 23/01/2000 anh Hoang Van H la con trai dng H c6 moi 6ng mua thira
dét s6 52, to ban do 26, dia chi tai thon Nguon B, x& Cao Xa, huyén Tan Yén, tinh
Bic Giang dé Iay tién di mién Nam lam 3 an. Ong suy nghi va yéu cau anh Hai moi
6ng H va moi tat ca cac con caa ong H Ve nhat tri thi dng mua. Anh Hai vé mot luc
sau d6 lai tré lai nha 6ng va moi 6ng xudng nha dé trao doi vé viéc mua ban dat.
Khi 6ng dén nha 6ng H thi tai thoi diém d6 c6 mat 6ng H, anh Hai, anh Ha. Sau do
tat ca moi nguoi déu théng nhat 12 6ng s& mua mot phan dién tich thura dat ma éng
H mua cta ba Loc, tong dién tich cu thé thira dat cua 6ng H nhu thé nao 6ng khdng
nam dugc, hai bén chi xac dinh ranh gidi d6i voi thira dat mua ban. Cing ngay
23/01/2000 6ng c6 Viét Gidy chuyén nhuong dat véi noi dung hai bén thoa thuan
mua béan thira ¢it ma 6ng H da mua ctia ba Loc véi gia 1a 2.500.000 dong, 6ng H 1a
nguoi ky vao chd nguoi ban, 6ng ky vao chd ngudi mua. Ong di tra cho ong H du
s6 tién 2.500.000 dong va ong da ghl 0 vao glay chuyén nhuong dat noi dung 1a
ong H da nhéan du tién va cing ky xac nhan chuyén nhuong. Ong khang dinh chix
“Hoa” trong gidy chuyen nhuong dat trén 1a chir ky cua ‘ong H. Sau khi c6 gidy
chuyén nhuong dat, dng mang giay chuyén nhuong dat dén nop cho ong Mai Van
Phuong - Chu tich x4 Cao X4 va 6ng Phuong da phé duyét: “ Chuyén can bo dia
chinh kt 1am thu tyc theo luat dat dai” va ong Phuong cé ky vao goc don. Dén ngay
18/3/2000 UBND x& Cao X4 cir ong Giap Van Tuyét va 6ng Pong Vin b 13 can bo
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dia chinh x4 Cao Xa dén do tryc tiép dé tach thua thi xac dinh dién tich dng mua
cua 6ng H 12 335 m? (c6 bién ban cam mdc tach dat thd cu). DBén ngay 02/02/2004,
can bo dia chinh huéng dan ong lap Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat
ngay 02/02/2004 giita bén chuyén nhuong la ong Nguyén Vin Hoa, bén nhan
chuyén nhuong 12 ong. Noi dung hop dong theo dting quy dinh phap luat, thé hién
ndi dung ong Nguyen Vian Hoa chuyen nhuong dién tich dat 335 m? dat vuon tai
thira s6 52, to ban d6 26 duoc Cap GCNQSD dat N893067 Cap ngay 12/12/1998
dang tén dng Nguyén Vin Hoa. Hai bén thoa thuan trong hop dong gia tién chuyén
nhuong thira dat trén 1a 2.500.000 dong, phuong thirc thanh toan Ia tra tién ngay
bang tién mat. Tai thoi diém 1ap Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
02/02/2004 c6 mat ca 6ng H va dng, ca hai bén déu doc va ky xac nhan vao hop
dong tai UBND xa Cao Xa. Ong khang dinh chir ky “ Hoa” va chir viét “Nguyén
Vin Hoa” trong Hop dong chuyén nhuong quyén dung dét trén 1a chix ky cua 6ng
H. Sau khi 1ap xong hop dong chuyén nhuong néi trén UBND xa Cao X4 da chung
thuc vao hop déng. Con bién ban tham dinh khong c¢6 ngay, thang nim 6ng khong
nam dugc do day la viéc cta co quan chuyén mén, ong c6 ky xac nhan vi ndi dung
la dGng véi viéc Chuyén nhuong cua hai bén. Sau d6 6ng co6 lam don xin céap
GCNQSD dat va dugc cap GCNQSD dat vao ngay 26/01/2005 mang tén chu st
dung dat Nguyén Vin Th, s6 vao so cap giay chang nhan quyen su dung dat s6
03337QbCT 15 ngay 26/01/2005. Ong 1a nguoi nop thué chuyén quyén su dung
dat dbi véi viéc chuyén nhugng quyén str dung dat noi trén. Nay éng H khoi kién
d6i vai 6ng thi 6ng khong nhat tri véi toan bo yéu cau khai kién caa 6ng H do Hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira 6ng va 6ng H 1a cd that va dung quy
dinh cta phap luat, ong da duoc cip GCNQSD dat ndm 2005 va st dung 6n dinh dién
tich dat nay tir nim 2000 cho dén nay.

Tai phién toa 6ng Th c6 mat trinh bay: Ong vén giit nguyén céc y kién da trinh
bay trudc day, khong dong y voéi toan bo yéu cau khoi kién cua 6ng H vi: Viéc
chuyén nhuong quyén su dung dat dbi vai phan dién tich dat 335m? tai thura s6 52,
to ban d6 s 26 tai thén Nguon B, x& Cao X&, huyén Tan Yén giira 6ng va ong
Hoang Buc H 1a sy that. Tén “ Hoang Van H” trong hop dong l1a do 6ng H tu cung
cap thong tin cho dng khi hai bén 1ap Gidy chuyén nhuong dat. Tén “Nguyén Vin
Hoa” 13 do sai sot clia co quan chuyén moén khi cap GCNQSD dat cho ho gia dinh
6ng H. Céc bén khi 1ap hop dong déu biét rd thong tin nay va khéng ai co y kién gi.
Trinh ty, thi tuc chuyeén nhuong quyen sir dung dat va cap GCNQSD dét cho dng
la diing quy dinh phap luét vé hinh thire, noi dung, diéu kién, thu tuc, gia va nguyén
tac chuyén quyén st dung dét, can cir trén hop dong thuc té, khong trai dao duc, xa
hoi. Gia dinh 6ng da str dung on dinh, lién tuc, cong khai d6i véi dién tich dat nhan
chuyén nhuong tir nam 2000 dén nay khong ai cd y kién gi.

V6i tu cach dai dién theo uy quyén caa ngudi co quyen lgi nghia vu lién quan
ba Luan, chi Lién 6ng khong déng y vai toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don.
Ngoai ra, khong c6 dé nghi gi khac.

* Nguwoi ¢6 quyeén loi nghia vu lién quan 1a anh Hoang Vin H trinh bay:
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V& nguédn gbc thira dat s6 52, to ban do 26, dia chi tai thdn Nguon B, xa Cao
X4, huyén Tan Yén, tinh Bic Giang. Thua dat ndy do gia dinh anh mua cua ba Loc
hién dang cu tra tai xa Lién Son, huyén Tan Yén tir nam 1990. Ngay sau khi mua
thi gia dinh anh chuyén dén sinh sdng tai thira dat trén, tai thoi diém mua dat cua ba
Loc gia dinh gom: Ong H, ba Chung, anh Hai, chi Phuong, anh Ha. Ngoai ra khdng
con ai khac. Pén nim 1997 thi ba Chung chét. Sau khi ba Chung chét thi con lai 4
b con anh tiép tuc sinh sdng trén thira dat trén. Nam 1999, chi Phuong 1ap gia dinh
riéng va chuyén di noi khac sinh séng. Nam 1999 anh két hén vai chi Nhan, dén
nam 2005 anh Ha két hdn vai chi Than nhung anh Ha va chi Than lay nhau khong
& trén thira dat mua cua ba Loc.

Tai thoi diém theo GCNQSD dit cap cho 6ng Nguyén Vian Th ndm 2005 thi
gia dinh anh gdm: éng H, anh, anh Ha, chi Nhan, chi Than, chau Hang. Dén thoi
diém hién nay con dng H, anh, chi Nhan, anh Ha, con rudt cia anh gém chau Hang,
chau Nga va cac con rudt cua anh Ha, chi Than Ia chau Tung, chau Son sinh séng
trén thira dat trén. Nam 2012 vo chong anh xay dung cong trinh trén dat va vo
chéng anh Ha xay nha 02 tang va cong trinh phu trén dat. Mot s cay cdi 1am 16c
trén dat luc mua cua cta ba Loc di co, nha anh chi trong thém mét sé chudi. Hién
nay cac cay coi 1am loc trén dat va chudi gia dinh anh trong thi ng Th déu chat
hét.

Toan bo nodi dung Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
02/02/2004 anh khong nam duoc. Pén nam 2018 qua tra cuu tai Chi nhanh van
phong dang ky dat dai thi anh mai biét co hop d6ng chuyén nhuong trén. Anh
khing dinh chit ky “ Hoa” va chir viét « Nguyen Vin Hoa” trong hop déng chuyén
nhuong néi trén khong phai 1a chir ky va chit viét cua dng H. Ngoai ra bién ban
tham dinh khéng ghi ngdy, thang, ndm va chit ky, chit viét “Hoa” va “ Nguyén Vin
Hoa” trong bién ban tham dinh nay ciing khong phai 1a chit ky va chir viét cua 6ng
Hoa. Ngay sau khi biét c6 hop dong chuyén nhuong trén gia dinh anh c6 don thang
6/2018 gui UBND x4 Cao X4 va sau d6 UBND x4 c6 hoa giai. Lan 1 hoa giai thang
8/2018 thi anh khong duoc moi tham gia, 1an 2 khong nhé ngay thang thi anh c6
tham gia hoa giai tai UBND xa Cao X4 nhung viéc hoa giai khéng thanh. Sau khi
c6 Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat trén, 6ng Th dugc cap GCNQSD
dat thi anh khong biét. Bén khi Toa an thong bao thi anh mai biét 1a 6ng Th da
duoc cip GCNQSD dat nam 2005.

Gidy chuyén nhuong dat ngay 23/01/2000 do ai viét thi anh khong nam
duoc, chir ky va chir viét “Hoa” va « Nguyen Van Hoa” khong phai la chir ky va
chir viét cua ong H. Anh 1a nguoi co quyén loi nghia vu lién quan, ngudi dai dién
theo 1y quyén ciia ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan hoan toan nhat tri véi yéu
cau khai kién caa dng H tai don khai kién, don khoi kién bd sung va ban tu khai cua
6ng H. Anh van giit nguyén noi dung ban tu khai cia anh ngay 16/8/2019, cua chi
Phuong ngay 16/8/2019, ctia anh Ha ngay 22/8/2019.

Ly do anh nhat tri v&i yéu cau khoi kién caa 6ng H vi: Sau khi xem xét toan bo
ching ci do Toa &n thu thap duoc va cung cép cho gia dinh anh, anh ¢6 y kién quan
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diém caa anh va hai em nhu sau: Gidy chuyén nhuong dat ngay 23/01/2000 khdng
phai 14 gidy chuyén nhuong giita gia dinh anh véi 6ng Th bang chtng 1a xac nhan cua
6ng Doi nguyén truong thon Ngudn B ciing khong phai 1a chir viét va chix ky caa 6ng,
bd anh 12 Hoang Buc H khdng phai 13 Hoang Van H, ching ctr ndy 13 hoan toan phu
hop vai ban tu khai caa bé anh. Can cr vao bién ban cim méc ngay 18/3/2000, bién
ban nay 1a khong c6 that va khong ddng trinh tu ctia phép luat, bai vi budi 1am viéc tai
Théon Nguon B, gom ¢ ong Giap Vian Tuyét va 6ng Pong Vian b khong cé truong
thdn va céc ho giap danh ching kién, ti can chiéu dai mau thuin vaéi trich luc ban d6
ngay 02/2/2004, cudi bién ban c6 dng H ky khdng rd 12 Hoa ndo chuyén nhuong dét
cua 6ng Hoang Van H cho 6ng Nguyén Van Th st dung trén dat GCNQSD d4t mang
tén 6ng Nguyén Van Hoa. Toan bd ndi dung trong ngay 18/3/2000 khong Iien quan
dén ho g1a dinh anh. Can ctr vao hop dong chuyén quyén s dung dat khong s6 gitra
ong H va 6ng Th khong co tudi va gidy to tly than kem theo va hop ddng nay ciling
khong lién quan dén ho gia dinh anh, boi phan bén chuyén nhuong chi c6 mot minh
chir ky 6ng Nguyén Vian Hoa nguoi khéng co that. Hop dong 1ap tai thon Nguon chua
duogc cdng ching, chang thuc chua dugc vao sé dia chinh, khong ai ching kién viéc
chuyén nhugng 6ng H va 6ng Th. Ong H ciing khong c6 quyén thay mat toan bo cac
thanh vién trong gia dinh chuyén quyén sir dung thira dat trén, Hop dong trén 1a trai
dao duc xa hoi, boi phap luat khdng cho phép, UBND xa Cao Xa lay GCNQSD dat do
UBND huyén Cap nham tén dé Chuyen quyén trudc, dinh chinh vé tén dung sau,
chang minh cho hé so cdp GCNQSD dat cho éng Th 1a tréi luat, bai khdng cd chuyén
Phong ndng nghiép dinh chinh tai trang 4 GCNQSD dit mang tén 6ng Nguyén Vin
Hoa sang cho 6ng Th truée don xin ndp thué sau gidy ching nhan cua 6ng Th khong
hop phap, 6ng mua dat dia danh thén Nguon B nhung gidy chimg nhan lai 1a dia danh
Na Gu bing chtng 1 bién ban tham dinh khong ghi ngay thang nam, khéng cé cac
thanh phan tham duy nhung lai c6 du cac chir ky xac nhan cua 6ng Phuc nguyén truong
thon Nguon A, ong Nguyen Van Cuong can b dia chinh ndng nghiép ciing khong co
mat hon nita khdng cd dau xac nhan caa cac co quan c6 tham quyén. Ong Th ciing
thtra nhan la chir ky cta 6ng, bién ban lap ¢ dau, 1ap ngay nao 6ng khong xac dinh.
Cin cir vao 4 trich luc, thang 4/2000 két qua do v& dat dai, trich do thira dat ngay
2/2/2004, bién ban cam méc so d6 thira dat trén giay chang nhan cia ong Th, 4 can ctr
trén mau thuan hoan toan. Pay 12 toan bo chang ctr dé chiing minh cho don khoi kién
cua 6ng Hoang Puc H 1a ¢ can cir va dugc phéap luat bao vé quyeén loi ich hop phap
caa ca ho gia dinh anh.
* Nguwoi ¢d quyen loi nghia vu lién quan anh Nguyén Van L trinh bay:

Anh 1a con trai cia 6ng Nguyén Vian Th. Gia dinh anh do 6ng Th la cha ho
dugc Nha nudc ¢ong nhan quyén sir dung dat ddi voi dién tich 335 m? dat vuon tai
thira s6 52, to ban dd sb 26, dia chi thon Na Gu, xa Cao X4, huyén Tan Yén, tinh
Bic Giang theo GCNQSD dat cip ngay 26/01/2005 mang tén ho 6ng Nguyén Vin
Th. Ngudn géc dién tich dat nay 1a do 6ng H I1a hang x6m nha anh nhan chuyén
nhuong caa ba Loc, dén nam 2000 thi dng H chuyén nhuong cho bé anh dién tich
dat trén, c6 lap gidy chuyén nhuong dat d& ngay 23/01/2000. Khi thoa thuan giao
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dich chuyén nhuong dét va lap gidy chuyén nhuong thi chi c6 bé anh truc tiép giao
dich v&i 6ng H, anh khéng tham gia nhung b anh c6 néi lai cho me con anh biét.

Sau khi nhan chuyén nhuong thi 6ng H ban giao dét cho 6ng Th, anh khang
nhé ngay thang cu thé chi nha 12 ban giao it ngay sau khi chuyén nhuong. Khi ong
Th nhan ban giao dit thi trén dat khong cO tai san gi, ciing khong co cay cbi gi gia
tri. Sau khi ban giao dat thi dng Th c6 thué tho chdn cot bé tong, quay ludi B40 &
vi tri ranh gidi gitta phan dat nhan chuyén nhwong véi phan dat con lai cia nha éng
H. Sau d6 6ng Th moi cén b dia chinh xa Cao Xa vé do dac cam mdc tach dat.
Pén nam 2004 khi 6ng Th dé nghi cap GCNQSD dat thi 6ng Th va 6ng H da ky
Hop dong chuyén nhuong quyén su dung d4t theo mau cua Nha nuée cho du thu
tuc, nam 2005 6ng Th duoc cAp GCNQSD dat ddi véi dién tich dat trén. Sau khi
nhan chuyén nhuong dién tich 335m? dat vuon cua ho ong H, gia dinh anh c¢6 db
dat dé tan cao dién tich dt vuon nay 02 lan vao nam 2003 va nam 2013, xay tudng
bao bang cay bo tru nam 2019 va trong mot s cdy an qua, Cay trong ngan ngay trén
dat.

Trong suét qué trinh tir khi bé anh nhan ban giao dat va chén coc bé tong,
quay ludi B40 vao nam 2000 va tan dat 02 lan ké trén thi khong thay ong H, cac
con trai, con dau dng H gom anh Hai, anh Ha, chi Phuong, chi Nhan, chi Than
hoac bat cur ai khac c6 y kién phan d6i hodc don thu khiéu nai gi vé viéc gia dinh
anh quan Iy, sir dung dét. Trong khoang thoi gian tir ndm 2000 dén nam 2018 thi
6ng H chu yéu ¢ nha tai thon Nguon B, thinh thoang dng H cd sang ¢ véi vg ké
hodc di choi mién Nam nhung di it ngay roi lai vé cha khong vang mat tai dia
phuong lau ngay. Vo Chong anh Hai, chi Nhan thi di mién Nam lam an tur sau khi
éng H chuyén nhuong d4t cho ong Th dén khoang nim 2009 - 2010 thi vé dia
phuong sinh s ong 6n dinh cho dén nay. Anh Ha thi sinh song 6n dinh tai dia
phuong trén phan dat con lai cua ho 6ng H tir khi chua thanh nién, dén khi lap gia
dinh thi van tiép tuc & trén dat Ong H cho den nay. Dén nim 2018 thi Ong H mai co
don dé nghi UBND x4 giai quyét vi cho rang gia dinh anh sir dung dat nha ong.
Anh khong dong y vai toan bo yéu cau khoi kién cua ong H do chi Nhan dai di¢n
1y quyeén vi viéc 6ng H chuyen nhuong dién tich 335 m?dat vuon cho 6ng Th 1a ¢6
that, 6ng H va cac con déu biét viéc gia dinh anh quan ly, sir dung dat tir nam 2000
nhung trong sudt qua trinh tir ndm 2000 dén nam 2018 khong ai c6 ¥ kién phan doi
hodc don thu khiéu nai gi. Anh dé nghi Toa an xem xét cac y kién cia anh dé giai
quyét vu an duoc ding dan, khach quan, hop tinh hop ly.

* Tai ban tw khai nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan chi Hoang Thi Minh
Ph, anh Hoang Van H trinh bay:

Chi Phuong, anh Ha la con gai, con trai caa 6ng Hoang B¢ H. Chi Phuong,
anh Ha dong y vai yéu cau khai kién cia dng H. Chi, anh khong dong y véi éng
Nguyén Van Th vé viéc tu y ldy gidy CNQSD dat s6 N893067 cip ngay
12/12/1998 cua ho gia dinh chi, anh dé thuc hién viéc chuyén quyén st dung dat
trong khi UBND huyén cap nham tén chu sir dung dat d6i vai 335m? dat hop phap
tir thira s6 52, to ban do s6 26 cua ho gia dinh éng H. Ca nhan chi, anh khéng ky
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vao Hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat khong sb 1ap ngay 02/02/2004 va
chi, anh ciing khong dugc dng Th hoac cac Co quan co tham quyeén thdng bao vé
viéc chuyén 335m? dat hop phap cua gia dinh 6ng H cho 6ng Th. Manh dat nay la
tai san duy nhat ma trudc khi me chi, anh chét dé lai nén manh dat nay con Ia tinh
than cho 4 bd con. Chi, anh khong nhét tri chuyén nhuong cho bét cir ai.

Tai phién toa chi Hoang Thi Minh Ph, anh Hoang Vian H vang mit do anh
Hoang Vin H dai dién theo uy quyén c6 mat trinh bay van giit nguyén 10i khai tai
ban tu khai, khdng c6 y kién gi khéc.

* Tqi bién ban 1am viéc véi dai dién theo 1y quyén UBND huyén Tan Yén
6ng Nguyén Van H trinh bay:

Thira dat s6 52, to ban dd sb 26, dién tich 335m?, dja chi dat tai xa Cao X4,
huyén Tan Yén, tinh Bic Giang c6 ngudn gbc do ho 6ng Hoang Puc H & thon
Nguon B, x& Cao Xa quan ly, st dung tir nhitng nam 1990. Ngay 12/12/1998, ho
6ng Hoang Puc H duoc cap GCNQSD dat ddi voi dién tich dat nay. GCNQD dat
s6 N893067 ghi sai ho, tén dém cua 6ng H l1a Nguyén Vin Hoa. Thang 5/2013,
Phong Tai nguyén va Moi truong huyén Tan Yén da dinh chinh tén Nguyén Vin
Hoa trong gidy chang nhan theo ho, tén dung 1a Hoang Buc H, theo Pon dé nghi
dang ky bién dong ngay 03/5/2013. Nhu vay, ban chat GCNQSD dat nay la cap cho
ho 6ng Hoang Buc H. Qua tra ctru xac minh thi hién nay UBND x& Cao Xa khong
con luu trir dugc hd so cap GCNQSD dat cho éng H ddi véi thira dat trén, dong
thoi khong c6 can ctr xac dinh rd thoi diém cap GCNQSDD thi ho dng H gom
nhiing thanh vién nao.

Ngay 26/01/2005, UBND huyén Tan Yén cip GCNQSD dit cho ho 6ng
Nguyén Vian Th di véi thira dat s6 52, to ban do sé 26, dién tich 335m?, dia chi dat
tai xd Cao X4, huyén Tan Yén, tinh Bac Giang. Viéc cip GCNQSD dit can cir vao
hd so do UBND xa Cao Xa trinh 1én gdm: Hop ddng chuyén nhuong quyén s
dung dat dé ngay 02/02/2004 gitra dng Nguyén Vin Hoa va ong Nguyén Vin Th,
GCNQSD dat s6 N893067 mang tén chu str dung ho ong Nguyen Van Hoa, to khai
thué, trich do thira dat, Pon xin ding ky quyen st dung dét cia 6ng Nguyen Van
Th, To trinh cia UBND x& Cao X4. Viéc tham tra tinh chinh xéac caa ho so va hop
déng cling nhu dién tich dat chuyén nhuong trén thyuc té 1a do UBND x4 Cao X4
thuc hién, UBND x4 ciing d4 xac nhan & cudi hop dong 1a dat da diéu kién chuyén
nhuong. Sau khi UBND x4 trinh hd so, Phong Dia chinh ndng nghiép tién hanh
tham dinh duya trén hd so, sau d6 trinh Chu tich UBND huyén duyét va ra Quyét
dinh cap GCNQSD dat. Viéc cip GCNQSD dit cho 6ng Th duogc thuc hién theo
quy dinh tai Thong tu s6 1883/2001/TT-TCHC ngay 12/11/2001 cua Téng cuc dia
chinh.

Déi véi toan bo céc yéu cau khai kién cua 6ng Hoang Buc H do chi Cao
Thi Nh dai dién theo iy quyén, trong d6 ¢6 yéu cau vé Hiy GCNQSD dat da cap
cho ong Nguyén Vin Th tai thira dat néu trén, quan diém caa UBND huyén Tan Yén
1a & nghi Toa 4n can cir quy dinh cta phap luat dé giai quyét.
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* Tqi bién bdn 1am viéc véi dai dién theo iy quyén UBND x& Cao Xa ong
Nguyén Vin Ttrinh bay:

V& ngudn géc thira dat sb 52, to ban dd s6 26 tai thdn Nguon B, xa Cao x4,
huyén Tan Yeén, tinh Bic Giang, day la thira dat do ba Loc quan 1y st dung tir trudce
nam 1990. Nam 1990, 6ng Hoang Buac H va vg 6ng H la ba Chung mua lai dién
tich dat trén tir ba Loc. Ké tir thoi diém dé gia dinh dng H gom c6 6ng H, ba Chung
va hai con trai 6ng H 1a anh Hai, anh Ha sinh sdng trén thira dat nay. Nhan khau
cua ho ng H thoi diém d6 khong c6 tén chi Phuong, con thuc té chi Phuong c6
sinh sdng trén thira dat nay hay khong thi dai dién UBND xa khong nam duoc, nim
1997 ba Chung chét, nam 1999 chi Phuong lap gia dinh riéng va chuyén di noi
khac sinh séng. Nam 1999 anh Hai két hon véi chi Nhan, sau d6 anh Ha két hon
véi chi Than. Dén thoi diém hién tai trén thira dat trén c6 6ng H, anh Hai, chi Nhan
Vva cé4c con cta Vo chong anh Hai, chi Nhan sinh song.

Vé qua trinh mua ban chuyén nhuong dién tich dét gitra 6ng H va éng Th,
viéc thoa thuan ban dau dan dén viéc mua béan trén nhu thé nao dai dién UBND xa
khong nam duogc. Hién tai UBND x& con luu duoc ban géc Gidy chuyén nhuong
dat ngay 23/01/2000 giita 6ng Th va 6ng H va bién ban cam méc tach dat tho cu
ngay 18/3/2000 do can b¢ dia chinh xa la 6ng Giap Van Tuyét lap bién ban trong
d6 co chir ky cua éng H va 6ng Th. Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat
gitta ong H va ong Th ngay 02/02/2004 dugc lap theo mau Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ban hanh kém theo thong tu s6 1883/2001-TT-TCHC
ngay 02/11/2001cua Tong cuc dia chinh, hop déng ¢ xac nhan cua UBND xa Cao
Xa 1a du diéu kién chuyén nhwong. Sau khi hoan thién cac tha tuc UBND x4 Cao
X& chuyén toan bo hd so dén Co quan co tham quyén tai cap huyén dé tién hanh
thi tuc cap GCNQSD dat va 6ng Th da dugc cap GCNQSD dat vao ndm 2005. Vé
y&u cau huy Hop ddng chuyen nhuong quyen su dung dat gitra ong Th véi ong H
va Huy glay ching nhan quyén sir dung dat cap cho ho dng Th tai thira s6 52, to
ban do s6 26 dién tich 335m? tai thdn Na Gu, x4 Cao X4, huyén Tan Yén, tinh Bac
Giang. UBND x4 dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

* Lugt sw Ong Thi Th bdo vé quyén va loi ich cho bi don 6ng Th trinh bay:

Pé nghi Hoi dong xét xur ap dung cac Diéu 144, Piéu 147, Piéu 157, Biéu
184, biéu 227, Piéu 228 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015; Diéu 690 (Can ctr
xéac 1ap quyén sir dung dat) caa Bo luat Dan sy nam 1995; Luat Dat dai nam 2003;
diém 2.3 muc Il Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay 10-8-2004 cuia Hoi dong
Tham phéan Toa an nhan dan tdi cao va An Lé sb 04/2016/AL ngay 06-4-2016 cua
Hoi ddng Tham phan Toa &n nhan dan tdi cao; Piéu 12 cua Phap lénh sb
10/2009/PL-UBTVQH12 vé an phi 1§, phi Toa an xir: Khong chap nhan toan bo
yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Hoang Birc H, cong nhan H0’p ddng Chuyen
nhuong quyén st dung dat gilra cac bén 1ap ngay 23/1/2000 va ngay 02/02/2004 c6
hiéu luc phap luat. B6i véi tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai
san do yéu cau khoi kién cua nguyén don khong dugc chap nhan nén can cin cir
vao Diéu 157 cua Bo luat to tung dan su budc nguyén don phai chiu toan bo sé tién
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chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san.Vé an phi dé nghi xem xét
theo quy dinh phép luat.

Véi ndi dung trén; Toa an nhan dan huyét Tan Yén da Quyét dinh:

[1] VVé yéu cau khai kién:

Khong chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua 6ng Hoang Buc H vé viéc:

- Tuyén bd Gidy chuyén nhuong dat ngdy 23/1/2000 va Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngdy 02/02/2004 giira 6ng Nguyén Van Hoa va ong
Nguyén Vin Th la vo hiéu;

- Bugc 6ng Nguyén Vin Th tra lai cho 6ng Hoang Bic H dién tich dat 335m?tai
thira s6 52, to ban d6 26, tai thdn Nguon B, x& Cao X4, huyén Tan Yén, tinh Bic
Giang. Y&u cau dng Th phai di doi toan bo tudong xay kién ¢ ma dng Th da xay thang
3/2019 trén di¢n tich dat trén.

- Huy giay chtiing nhan quyén si dung dat da cap cho ho 6ng Nguyén Vian Th
nam 2005 ddi véi thira dat s6 52, to ban d6 26, tai thon Nguon B, x& Cao X4, huyén
Tan Yeén, tinh Bac Giang.

- B6i thuong so tién hoa loi, loi tc ma ho 6ng Th thu dugc tir thira dat s6 52, to
ban do 26, tai thon Nguon B, x& Cao X4, huyén Tan Yén, tinh Bac Giang tir ndm 2004
dén nay 1a 15.000.000 dong (Mudi lam trigu dong)

Ngoai ra ban an con tuyén vé st ly tién chi phi té tung, an phi va quyén
khang cao cho céac bén duong su.

Ngay 09/11/2020 Ong Hoang Puc H, Ong Hoang Vin H, Ong Hoang Van
H va Ba Hoang Thi Minh Ph lam don khang cdo toan bo ban 4n so tham sb
52/2020/DS-ST ngay 28/10/2020 cia TAND huyén Tan Yén.

Tai phién toa phuc tham do nguyén don vang mat nén cac duong su khong
thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét vu an va ciing khong ai cung cap thém
tai liéu ching cir nao khac.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Giang phat biéu quan diém vé
viéc tuan theo phap luat té tung trong qua trinh giai quyét vu an cia Tham phan,
Hoi dong xét xtr, thu ky phién toa 1a dam bao dung trinh tu phap luat quy dinh. Cac
duong su chip hanh dung quy dinh cua B luat t tung dan su.

Vé noi dung: Bé nghi HDXX phuc tham ap dung khoan 2 Diéu 308
BLTTDS. Khong chap nhan khang cao cua 6ng H, dng Hai, dng Ha va ba Phuong;
stra mot phan ban an so tham da xtr vé yéu cau hay glay CNQSD dat. Can huy va
dinh chi yéu cau nay theo Piéu 217, 311- BLTTDS. Ong H 1a nguoi céo tudi nén
dugc mién &n phi phdc tham. Do sira 4n so tham nén anh Hai, anh Ha va chi
Phuong khong phai chiu an phi phdc tham. Sé tién da nop tam @ng s& duoc hoan
tra.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai lidu co trong hd so vu an da dugc tham tra cong
khal tai phién toa va can cir vao két qua tranh luén, y klen phat biéu cua Kiém sat
vién. Hoi dong xét xtr nhan dinh: Xét vé két qua giai quyét t6 cao cta cong dan do
UBND huyén Tan Yén va UBND tinh tra 161 dugc thé hién nhu sau.
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Ngay 26/7/2021, UBND huyen Tan Yén d3 ban hanh két luan sb: 1545/KL-
UBND Két luan noi dung té cao ddi véi Truong buc Lam, Truong phong LB- TBXH
huyén Tan Yén, véi noi dung: két luan cong dan t6 céo 1a t cao sai.

Ngay 25/02/2022, UBND huyén Tan Yén ban hanh Két luan sé: 300/KL-
UBND Két luan noi dung té cao dbi véi ong Vit Ngoc Van, Cha tich UBND thj tran
Cao Thuong véi ndi dung: yéu cau UBND thi tran Cao Thugng t6 churc kiém diém doi
Voi ong Nguyen Ngoc Van trong cong tac glal quyét don t6 cdo cua cong dan; Dong
thoi t chic kiém diém, 1am rd trach nhiém d6i véi tap thé, ca nhan ¢ lién quan trong
viéc tham muu giai quyét don ciia cong dan thon Nguon B, xa Cao Xa.

(Trong két luan nay clng da xem xeét dén viéc té céo ddi voi 6ng Gidp Vin Tuyét vé
viéc 6ng Tuyét cung cap loi khai cho Tda &n nhan dan huyén Tan Yeén tai bién ban xac
minh ngay 27/02/2020).

Ngay 07/6/2022, UBND tinh Bic Giang ban hanh théng béo sé 267/TB-UBND
Thong béo vé viéc khdng thu Iy giai quyét to céo tiép, vai noi dung: Céc noi dung to
c4o cua cong dan da duoc Chu tich UBND huyén Tan Yén xem xét tai Thong bao s6
80/TB-UBND ngay 26/7/2021 1a khach quan, dung quy dinh; ndi dung té céo tiép cua
cong dan khong du co s dé giai quyét lai vy viéc theo quy dinh caa phap luat. Do
vay, toa an tiép tuc dua vy an ra xét xu 1a dam bao dung quy dinh ctia phap luat.

Xét khang cao cia 6ng H, anh Hai, anh Ha va chi Phuong, Hoi dong xét xu
xét thay: Tai cap so tham, tda &n nhan dan huyén Tan Yén da xem xét, danh gia day
du, toan dién cac noi dung theo yau cau khoi kién duoc thé hién nhu sau:

Theo céc tai liéu co trong ho so va 1oi khai cia cac duong su thi ngudn gdc
Thua dat s 52, to ban d6 sb 26, dién tich 335m?, dia chi dat tai xd Cao X4, huyén
Tan Yén, tinh Bac Giang c6 ngudn géc do hé 6ng Hoang Bic H & thén Nguén B,
x4 Cao X4a quan ly mua ctua ba Nguyén Thi Loc, sinh ndm 1940 & thon Sit, x4 Lién
Son, huyén Tan Yén, tinh Bic Giang tir nhitng nam 1990. Ngay 12/12/1998, ho
6ng Hoang Puc H dugc cap GCNQSD dat di véi dién tich dat trén. GCNQD dat
s6 N893067 ghi sai ho, tén dém cta ong H 1a Nguyén Vian Hoa. Thang 5/2013
Phong Tai nguyén va Moi truong huyén Tan Yén da dinh chinh tén Nguyén Vin
Hoa trong gidy chiing nhan theo ho, tén dung 1a Hoang Buc H, theo Pon dé nghi
dang ky bién dong ngay 03/5/2013.

Xuat phét tir Giay chuyen nhuong dat viét tay gitta 6ng H va ong Th, sau do
6ng Th va 6ng H da 1ap Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dé hoan thién
cac thu tyc theo quy dinh cua phap luat néu trén.

Vé tha tuc chuyén quyen su dung dat, diéu kién chuyén quyen st dung dat,
gia chuyen quyen su dung dat, nguyen tac chuyén quyén sir dung dat, hiéu luc cua
chuyen quyen st dung dat thi thay phu hop véi cac quy dinh cua phép luat tai cac
Diéu 692, Dleu 693, Diéu 694, Diéu 695, Diéu 696 cua Bo luat dan sy nam 1995.

Xét vé hinh thu:c cua hop dong: Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
lap ngay 02/02/2004 duoc lap theo mau ctia Thong tu sd 1883/2001-TCPC ngay
12/11/2001 cua Tong cuc dia chinh.
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Vé noi dung caa hop dong: Noi dung Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dit ngay 02/02/2004 giira 6ng Th va dng H 1a phu hop quy dinh tai Diéu 708
cua B0 luat dan su.

Nhu vay, sau khi cac bén thoa thuan thdng nhat I1ap Hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat ngay 02/02/2004 Vvé noi dung phu hop voi quy dinh cua
phap luat. Hop ddng chuyén nhuong quyen sir dung dat da duoc 1am tha tuc va
dang ky tai co quan Nha nuéc ¢ tham quyen theo quy dlnh tai Diéu 692 cua Bo
luat dan su nim 1995. V& diéu kién chuyén quyen thi ngudn géc dat cac duong su
déu thura nhan 1a 6ng H mua cua ba Nguyén Thi Loc va ong H da duoc cap
GCNQSD dit nam 1998 nén ong H dugc phep chuyen quyen sir dung dat cho 6ng
Th theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 46, khoan 4 Piéu 49, Diéu 106 cia Luat dat dai
nam 1993 va théa man cac diéu kién quy dinh tai Diéu 693, Piéu 694 caa Bo luat
tb tung dan su.

Xét vé trinh tu, thi tuc giao dich di xac 1ap, thuc hién giira 6ng Th va 6ng H
thi thdy c6 mot phan thiéu sot nhung khong lam thay d6i ban chat noi dung cua vu
an. Cu thé: Vé su khong dong nhat vé tén chu sir dung dat, nguoi chuyén nhuong:
Trong “Gidy chuyén nhugng dat” 1ap ngay 23/01/2000, ghi tén nguoi chuyén
nhuong 1a Hoang Van H. Muc nguoi ban ky c6 chir ky “Hoa”, khong ghi 16 ho tén.
Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat dé ngay 02/02/2004, ghi tén ngudi
chuyén nhuong 1a Nguyén Van Hoa va thong tin vé phan dat chuyén nhuong la:
335m? thudc thira s6 52, t& ban d6 26. Gia tién: 2. 500.000 dong Cudi Hop dong co
chtr ky “Hoa — Nguyen Vin Hoa”. Tai Bién ban cim mdc tach dat tho cu ghi r6:
Cam mbc tach dét thd cu theo thoa thuan chuyén nhuong quyen su dung dat cua
6ng Hoang Van H cho 6ng Nguyén Vin Th. GCNQSD dat mang sd 02571 cip
ngay 12/12/1998 mang tén Nguyén Vin Hoa. Mic du, 6ng H khéng thtra nhan viée
ong da viét va ky vao cac van ban trén. Tuy nhién, dau nam 2019, khi tiép nhén giai
quyet don t6 cao cta 6ng Hoang Ptrc H v6i ong Nguyén Vin Th va 6ng Giap Van
Tuyet nguyen can bo dia chinh xa Cao Xa c6 hanh vi gia mao hé so, giay to nham
chiém doat tai san 1a dién tich dat 335m? thudc thira s6 52, t& ban do 26 cua gia
dinh ong H. Co quan canh sat diéu tra Cong an huyén Tan Yén da trung cau giam
dinh dbi véi cac chir viét, chit ky cua ong H trén Gidy chuyén nhuong dat
23/01/2000, Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 02/02/2004 cta ong
Hoang Puc H. Két luan giam dinh s6 863/C09-P5 ngay 29/3/2019 cua Vién Khoa
hoc hinh sy Bo Cong an da két luan: Chir ky Hoa, Nguyen Van Hoa trong Glay
chuyen nhuong dat ngay 23/01/2000, Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 02/02/2004 14 chit viét, chit ky cua 6ng Hoang brc H. Trén co s¢ do, Cong an
huyén Tan Yén d3 ban hanh Thong bao két qua giai quyet ngudn tin vé toi pham sO
29/TB ngay 07/4/2019 v&i ndi dung: Vu viéc khong co d4u hiéu toi pham. Két qua
diéu tra, xac minh cia Co quan Co quan diéu tra I tai liéu chimg cr co gia tri
ching minh.

Theo cac tai liéu cd trong ho so ciing thé hién Gidy chuyén nhuong dat va
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat thi d6i twong chuyén nhuong duoc
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ghi nhan rat cu thé, rd rang va thong nhat. D6 1a phan dién tich 335m? dat vuon
thudc thura s6 52 to ban dd 26 tai thdn Nguon B, x4 Cao X4&, huyén Tan Yén. Noi
dung Gidy chuyén nhuong dat va Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat déu
thé hién viéc ong H chuyén nhuong cho dng Th mot phan dién tich dét thuoc thua
dat trén. Bong thoi, trong noi dung Gidy chuyen nhuong dat, Hop dong chuyen
nhuong quyen sir dung dat déu duoc md ta cu thé tir canh phan dién tich dat Chuyen
nhuong cac mit Bong, Tay, Nam, Bic. Ong H xé4c nhan da nhan du tién va ky gidy
chuyén nhuong dat va ban giao dht cho ong Th quan Iy, s dung on dinh tir khi
chuyen nhuong dat cho dén nay. Trong Hop dong chuyen nhuong quyen su dung
dat néu rd thura dat ndy cua ho 6ng H da duoc cap Giay ching nhan quyén st dung
dat ngay 12/12/1998 nén tai thoi diém cac bén xac lap giao dich thi d6i tuong
chuyén nhuong du diéu kién dé thuc hién viéc chuyén quyén theo quy dinh cia Bo
luat dan sy nam 1995, Luat Dat dai nim 2003.

Mt khac, két qua xac minh tai dia phuong va 10i khai ciia nhitmg nguoi lam
chung 1a céc ho giap danh sinh séng trong cting khu vuc nhu ba Nguyén Thi Binh, ,
6ng Nguyén Tuan Hing, ba Nguyén Thi Yén thay: Trong thoi gian tir nam 2000
den nay, ciling c6 thoi gian 0ng H khdng ¢ nha thuong xuyén nhung thinh thoang
van vé nha, vo chong anh Hai co thoi gian di Mién nam lam an nhung sau lai ra,
con anh Ha chi di mot thoi gian ngan chi vai thang roi vé lay vo va sinh séng trén
dat 6ng H cho dén nay. Cac 6ng, ba trén déu xac nhan éng Th da sir dung dat trén
10 nam nay va khong thay c6 tranh chép gi.

Nén ¢6 co s¢ dé xac dinh gia dinh 6ng H gom ong H va céc con cua ong H
biét viéc 6ng Th str dung phan dién tich dat 335m? ciia gia dinh 6ng tir 1au nhu’ng
khong cd y kién gi. Mt khac, tai phién tda 6ng H khai, khi 6ng di Mién nam vé c6
thay gia dinh 6ng Th str dung mot phan dién tich dat cua gia dinh 6ng nhung ciing
khdng co v kién gi. Bi don 6ng Th tai phién toa khai déu xac dinh viéc 6ng nhan
chuyén nhuong 1a cong khai, dugc sy nhat tri cua ca 3 nguoi la 6ng H, anh Hai, anh
Ha. Khi giao tién, 1ap gidy to mua ban c6 mat 3 nguoi trong gia dinh 6ng H 1a dng
H, anh Hai, anh Ha. Viéc chi minh 6ng H ky tén la do 6ng H la chua hg, ding tén
trong Giay ching nhan quyén st dung dat. Nhu vay, viéc ong H va nhiing nguoi
lien quan anh Ha, anh Hai, chi Phuong khai, trinh bay khong biét viéc chuyén
nhuong 1 khong ¢6 can cir chap nhan.

Mit khac, 6ng Th va dng H da thuc hién giao dich hop dong trén thuc té.
Ong H di ban giao dat va 6ng Th da nhan dat chuyén nhuong sau d6 lam céac thu
tuc dé dugc UBND huyén Tan Yén cdp GCNQSD dat. Trén thuc té thi ho 6ng Th
da duoc cAp GCNQSD dat vao ngay 26/01/2005. Qué trinh 6ng Th sir dung dién
tich dat chuyén nhuong dén nay da 20 nam. Ong Th st dung cong khai, d6 dat 2
lan, nang nén 1én hon 1m, tréng cdy an qua trén dat. Trong thoi gian d6, 6ng H va
cac thanh vién trong gia dinh van sinh song lién ké va ciing c6 nhiéu 1an thuc hién
viéc xay dung cac cong trinh trén dat, trong d6 c6 phan giap ranh véi dat caa ho
6ng Th. Giita cac bén khong c6 viéc tranh chap, khong cé viéc khiéu nai lién quan
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dén viéc cdp GCNQSD dat cho ho 6ng Th véi phan dién tich dat 335m? nhan
chuyén nhuong tir gia dinh 6ng H.

Nhu vay, c6 du can co dé xac dinh 1a anh Hai, anh Ha, chi Phuong biét o
viéc 6ng H dimg ra thuc hién viéc chuyén nhuong dién tich dat 335m? cho éng Th,
ky Gidy chuyén nhuong dat, Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat cho 6ng
Th. Cac anh, chi blét ong Th st dung dién tich dat d6 ciing khong c6 y kién gi. Anh
Hai con xay nha gan phan dién tich dit chuyén nhuong, da cung Ong Th thuc hién
viée xdy moc xac dinh ranh gioi. Anh Ha thi sir dung thira dat lién ké tir nam 2005
ti nay ciing déu khong co y kién gi.

Theo An 1& s6 04/2016/AL thi 6ng H va céc con 6ng H da biét va khong co y
kién gi viéc 6ng H chuyén nhuong dién tich ¢t vuon trén cho dng Th. Do vay, 6ng
H khoi kién yéu cau tuyén Giay chuyén nhuong dat va Hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dat 1a vo hiéu; Buodc 6ng Th tra lai cho dng H dién tich dat tai thira s6
52, to ban d6 26, tai thdn Nguon B, xa Cao X4&, huyén Tan Yén, tinh Bac Giang; Yéu
cau 6ng Th phai di doi toan bo tudng xay kién ¢ ma ong Th da xay thang 3/2019 trén
dién tich dat trén 1a khong c6 can ctr chap nhan.

* V& viéc 6ng H khoi kién yéu Hay glay ching nhan quyen sir dung dat da cap
cho 6ng Nguyén Van Th nam 2005 tai thira dét s6 52, to ban d6 26, dién tich 335m?thi
thay: Uy ban nhan dan x& Cao X4, Uy ban nhan dan huyén Tan Yén 1 co quan co
tham quyén cap GCNQSD dat theo quy dinh caa phép luat, tai cac bién ban lam
viéc caa Toa &n va tai phién tda so tham déu khang dinh viéc cip GCNQSD dat
cho 6ng Th nam 2005 1a dang trinh tu, thu tuc quy dinh phap luat.

Viéc ho so cap gidy chiing nhan quyén st dung dat cho ho 6ng Nguyén Vin
Th theo céc tai liéu thu thap duoc co trong hd so 1a dam bao theo quy dinh tai
Thong tu s6 346/1998/TT-TCDC ngay 16/3/1998 ctua Tong cuc dia chinh hudng
dan tha tuc ding ky dat dai, 1ap hd so dia chinh va cap GCNQSD dat; Nghi dinh sé
17/1999/ND-CP ngay 29/3/2019 cua Chinh Phu vé tha tuc chuyén doi, chuyén
nhuong, cho thué, cho thué lai, thira ké quyén sir dung dat va thé chap gop vén
bang quyén st dung dat; Thong tu sd 1417/1999/TT- TCPC hudéng dan thi hanh
Nghi dinh s6 17/1999/NB-CP ngay 29/3/2019 cua Chinh Phu; Nghi dinh s6
79/2001/ND-CP ngay 01/11/2001 ctia Chinh Phu vé stra doi bd sung mot sé diéu
cua Nghi dinh s6 17/1999/ND-CP ngay 29/3/1999 cua Chinh Phu. Xét thay, do
Gidy chuyén nhuong va Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng H
va 6ng Th khdng bi vo hiéu. Nén viéc cAp GCNQSD dat cho ho ong Th 1a diing
quy dinh, 6ng H khaoi kién yéu cau Hay GCNQSD dét cap cho 6ng Th nim 2005
d6i vai thira dat sb 52, to ban do 26, dién tich 335m? 1a khong c6 can clr Chap nhan.
Nhung toa an huyén Tan Yén da quyet dinh: Khdng chap nhan yéu cau hay glay CN-
QSD dit cua ong H 1a chua dam bao vé tham quyén xét xur theo quy dinh tai biéu 34
BLTTDS va biéu 32 LTTHC, c6 thé 1am anh hudng dén quyén khai kién caa duong
su. Cach tuy@n an vé ndi dung nay cap so tham can rat kinh nghiém.
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* Viéc dng H yéu cau ho 6ng Th phai bdi thuong sé tién hoa loi, loi tic ma ho
6ng Th thu duoc tir thira dat s6 52, t& ban dd 26, tai thén Nguon B, Cao Xa, huyén
Tan Yén, tinh Bic Giang tir nim 2004 dén nay 1a 15.000.000 dong thi thay:

Can cr vao 10i khai cua cac duong su, nguyén don 6ng H dua ra yéu cau boi
thuong nhung khong dua ra duge cian cir ndo ching minh cho viéc yéu cau boi thuong
trén. Mt khac, 6ng H yéu cau boi thuong so tien hoa loi loi tic tir thira dat dugc co
quan Nha nuéc c6 tham quyén céng nhan hop phép cap GCNQSD dat cho ho gia dinh
ong Th la khong c¢6 can ci. Nén Hoi dong xét xir xét thdy khong cé cin ctr dé chap
nhan yéu cau nay cua éng H.

* \/@ don bd sung yéu cau caa dng H nop ngay 11/8/2020 tai Toa &n Ve viéc
bao vé quyén nhan than va y kién dai dién theo iy quyén cta nguyén don b6 sung
yéu cau khoi kién tai phién toa dé nghi Hoi dong xét xtr bao vé quyén nhan than cta
6ng H cu thé 1a cong nhan dng H chi c6 mot tén duy nhat 1a Hoang Puc H. Dé nghi
Hoi dong xét xtr cong nhan GCNQSD dit cip cho ho 6ng H nim 1998 duoc dinh
chinh ho tén dém niam 2013 1a chua hop phap thi thay: Viec 6ng H bo sung yéu cau,
chi Nhan dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don dng H b sung yéu cau khoi kién tai
phién toa thi thiy tai don khei kién dé ngay 26/7/2019 dng H khei kién khang c6 céc
ndi dung yéu cau trén, 6ng H bo sung yéu cau khi da c6 Quyét dinh dua vu an ra xeét
xir. Tai gidy ay quyén gitra 6ng H va chi Nhan thi pham vi uy quyén khong co noi
dung chi Nhan duoc quyén thay ong H khai kién bo sung, tai phién toda chi Nhan khoi
kién bo sung hai noi dung trén. Hoi ddng xét xu xét thay: Noi dung yéu cau cua 6ng
H, chi Nhan 1a vuot quéa pham vi yéu cau khoi kién ban dau theo quy dinh tai khoan
1 Diéu 244 cua Bo luat t6 tung dan su.

Nhu vay, tda &n cip so thim d3 xem xét, danh gia day du va toan dién noi
dung cua vu an, do vay khang cédo cua 6ng H, anh Hai, anh Ha va chi Phuong la
khéng c6 can ctr dé chap nhan. Nhung can Stra mot phan ban an so tham [a (Huay va
dinh chi vé yéu cau hay giay CN- QSD dat da cap cho 6ng Th theo quy dinh tai
Picu 217, Piéu 311-BLTTDS).

Vé an phi phuc tham: Ong Hoang Buc H 1a nguoi cao tudi nén dugc mién &n
phi dan su phtc tham; do stra an S0 tham nén anh Hai, anh Ha va chi Phuong
khong phai chiu &n phi phlc tham, sé tién d nop tam wng sé duoc hoan tra.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Ap dung khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat td tung dan su; khéng chap nhan
khang céo cua dng H, anh Hai, anh Ha va chi Phuong. Stra mot phan ban &n dan su
so tham s6 52/2020/DS- ST ngay 28/10/2020 cua Tda an nhan dan huyén Tan Yén.

Ap dung Diéu 217, Piéu 311 BLTTDS “ Huy va Dinh chi yéu ciu cua
nguyén don vé viéc huy gidy chimng nhan quyén xir dung dat da cip cho ho éng
Nguyén Van Th nam 2005 ddi véi thira dat s6 52, to ban d6 26, tai thon nguon, xa
cao X4&, huyén Tan yén, tinh Bac Giang).

Cac quyét dinh khéc cta ban an so tham c6 hiéu luc thi hanh.
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Vé an phi phac tham: Ong Hoang Puc H dugc mién tién an phi dan sy phc
tham theo quy dinh cua phép luat. Anh Hoang Van H, anh Hoang Van H va chi
Hoang Thi Minh Ph khéng phai chiu an phi phic tham.

( Hoan tra cho anh Hai, anh Ha va chi Phuong mdi ngudi 300.000 dong theo bién
lai thu s6 AA/2020/0000088; AA/2020/0000089 va sb AA/2020/0000090 cung
ngay 16/11/2020 cta Chi cuc THADS huyén Tan Yén).

An xtr phtic tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND huyén Tan Yén; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- VKSND tinh Béc Giang;

- Chi cuc THA dan su huyén Tan Yén;
- Cac duong su;

- Luu hd so.

Ping Vin Quyét
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THANH VIEN HQOI PONG XET XU THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Thi Van
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Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Bic Giang; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén Tan Yén;
- Chi cuc THA dan su huyén Tan Yén;
- Cac duong su;
- Luu hd so.

Nguyén Thi Van
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THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Thi Van
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