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- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Khac Linh Duy

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Ly Vin Hung;

2. Ong Nguyén Chi Lin;

- Thu ky phién toa: Ong Phan Thanh T0 — Thu ky Toa 4an, Toa an nhan dan
huyén Buc Hoa, tinh Long An.

_ Dai di¢n Vien lgiém sat nhan dan huyén Pirc Hoa tham gia phién toa: Ong
Nguyén Van Con — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 03 va ngay 07 thang 8 ndm 2020, tai try s¢ Toa an nhan dan
huyén Duc Hoa, tinh Long An xet xur so tham cong khai vy an dan su thu Iy s6
678/2019/TLST-DS ngay 06/12/2019 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sw dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xuir so
195/2020/QDXXST — DS ngay 25 thang 7 nam 2020 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi L, sinh naim 1991.

Pia chi: 4p 1, xd M, huyén PH, tinh L.

' Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong HO Thanh T, sinh nam 1997. Pia chi:
Ap Ch, xa DL, huyén D, tinh L

(Theo van ban iy quyén ching thuc s6 13110 ngay 21/11/2019 cta Van
phong cong chung L& Ngoc M).

2. Bi don: Ong Lé Van S, sinh nam 1952 va ba Nguyén Thi C, sinh nim
1957.

Dia chi: ép G, xa M, huyén D, tinh L.

NOI DUNG VU AN:



Trong don khéi kién ngady 19/11/2019, trong qud trinh gidi quyét vu dn
ciing nhu tai phién toa, ong Ho Thanh T dai dién ba Nguyén Thi L trinh bay:

Vao ngay 05/5/2019, ba Nguyén Thi L ¢6 dit coc nhan chuyén nhuong cua
vo chong 6ng Lé Vin S va ba Nguyén Thi C dién tich dit 87m® thuéc mot phan
thtra s& 1082, t& ban dd s 02, ép G, xa M, huyén D, tinh L. Gia chuyén nhuong la
150.000.000d. Ngay 05/5/2019, 6ng S da nhéan coc 1a 50.000.000dong. Dén ngay
05/6/2019, hai bén ra cong chung ky hop ddng chinh thirc, bén ba L di giao du s6
tién con lai 1a 100.000.000d0ng. Sau khi ky hop dong cong chimg va nhan tién thi
bén 6ng S khong cung cip dugc ban trich do dia chinh dat nén thu tuc cong chimg
con cho ban v&, 6ng S c¢6 cam két sau mot thang s& lam thu tuc cép gidy cho ba L
xong. Sau do, ba L lién hé nhung phia ong S, ba L vién nhiéu 1y do cho rang budc
bén ba L phai chiu sO tlen thué dich vu 1am gidy ching nhan va chiu tién thué thu
nhap, thué chuyén quyén, khong dua ban chinh gidy ching nhéan de thue hién hop
dong sang tén cho ba L va phat sinh tranh chap Qua do dac thyuc té thi dat chuyén
nhuong 6ng S giao cho ba L thudc mot phan thira s6 1082, td ban dd s6 02, xi M,
huyén D, tinh L ctia 6ng S chuyén nhuong cho ba L c6 dién tich 1a 92,50m2, loai
dat ONT (ngang 5m x dai 18,5m).

Nay ba L khoi kién yéu cau:

+ Yéu cau ong L& Van S va ba Nguyén Thi C tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong d3 ky vao ngay 15/6/2019 dbi voi dién tich dit 92,50m? (ngang 5m
x dai 18,5m) thudc mot phan thira s6 1082, to ban do sb 02, dit toa lac tai x& M,
huyén D, tinh L.

+ Ba Nguyén Thi L dugc ding ky va dimg tén dién tich dat 92,50m” thudc
mot ph?m thira s& 1082, t& ban dd sb 02, dat toa lac tai xa M, huyén b, tinh L.

Bi don 6ng Lé Van Strinh bay:

Ong Lé Van S théng nhat vao ngay 05/5/2019, ba Nguyén Thi L cé dit coc
dé nhan chuyén nhuong cua vo chf’mg ong di¢n tich dat 87m? thudéc mot ph?m thira
s6 1082, to ban dd s6 02, 4p G, xd M, huyén D, tinh L. Gia chuyén nhuong la
150.000.000d. Ngay 05/5/2019, 6ng S da nhéan coc 1a 50.000.000dong. Dén ngay
05/6/2019, hai bén co ra cong chung ky hop d6ng chinh thirc, 6ng S da nhan du sb
tién con lai 12 100.000.000ddng.

Tur khi ky hop dong cong chung dén nay khong lam dugc thu tuc cap gidy
cho ba L 1a do 6ng va ba L con tranh chép sd tién chi phi lam dich vu do v& va cac
khoan thué thu nhép phai ndp cho Nha nudc.

Néu bén ba L chiu ndp cac chi phi dich vu va ndp tién thué thu nhap, thué
chuyén quyén thi 6ng Sdong y giao gidy ching nhan dé cho ba Nguyén Thi L duoc
lam thu tuc déng tén dién tich dat 92,50m” (dong y giao dit theo dién tich do dac
lai tang chiéu dai dat tir 17,5m thanh 18,5m) thudc mdt phan thira s6 1082, to ban
dd s6 02, dat toa lac tai xa M, huyén D, tinh L.
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Tai phién toa hom nay, nguyén don 6ng H6 Thanh T dai dién ba Nguyén Thi
L gitt nguyén y kién trinh bay; khong cung cép thém ching cu.

Bi don 6ng Lé Vin S khéng c6 don phan t6; khong cung cap thém ching ctr
gi khéc.

Quan diém cta Kiém sat vién vé viéc giai quyét vu an theo qui dinh tai
Diéu 262 BLTTDS ndm 2015:

Vé thi tuc: Qua trinh giai quyét vu an, Toa an di dua dung va day da nguoi
vao tham gia t6 tung, viéc thu thap chung cir va diéu tra vu an duoc tién hanh
khach quan, dung phap ludt. Tham gia truc tiép tai phién toa xét thiy cac bén
duong su va Hoi dong xét xir da tuan thu theo dung qui dinh phap luat. Tai phién
toa nguyén don xac dinh ro yéu cau khai kién, bi don khong co yéu cau phan t6;
nguoi ¢ quyén loi, nghia vy lién quan trong vy an khong co yeu cau doc 1ap; cac
bén xac dinh khong cung cip thém chimg cir gi khac.

V& ndi dung vu an: Qua cic ching ctr da thu thap, ¥ kién cta nhimg nguoi
lam chimg va dién bién tai phién toa thi ¢ can cir xac dinh: ba Nguyén Thi L khoi
kién c6 cung cip ching ctr thé hién ba L c6 nhan chuyén nhuong cua 6ng Lé Vin
Sdién tich dat 92,50m2 thudc mot phén thira s6 1082, to ban do sb 02, dat toa lac
tai xa M, huyén D, tinh L, ba L da giao du tién va da nhan dat. Trong qua trinh giai
quyét cac bén con tranh chap chi phi lam dich vu do v& va cac khoan thué thu nhap
ndp cho Nha nudec.

Tai phién toa, (sau phan xét hoi) 6ng Trong dai dién cho ba L ddng y chiu
cac chi phi lam dich vu do v€ va cac khoan thué thu nhép nop cho Nha nudc nén
bén ong Sddng v tiép tuc thuc hién hop dong chuyen nhuong ngay 05/6/2019.
Nhén thdy, viéc cac bén giao nhan du tién va dong ¥ tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong ngay 05/6/2019 1a ty nguyén va phi hop qui dinh tai Piéu 129 Bo
luat dan sy nam 2015. Do d6, dé nghi HDXX cong nhén hop dong chuyén nhugng
nay va xem xét lai diéu kién tach thua dat dé chap nhan yéu cau khoi kién cia
nguyén don ba Nguyén Thi L theo dung qui dinh phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién citu cdc tai liéu c6 trong ho so vu dn dwoc tham tra tai phién
{0a va can cir vao két qua xét hoi tai phién toa, Hoi dé‘ng xét xu nhan dinh:

[1]. Vé t6 tung:

[1.1]. Vé quan hé tranh chdp va tham quyén giai quyét: Theo don khoi kién
ngay 19/11/2019, ba Nguyén Thi L cdn cur vao hop dong chuyen nhuong quyen sur
dung dat lap ngay 05/6/2019 dé yéu cau 6ng Lé Van S tiép tuc thuc hién hop dong
va dé nghi Toa an cong nhan hop déng chuyén nhuong. Toa an nhan dan huyén
Puc Hoa thu 1y giai quyét vu an 1 con trong thoi hidu khoi kién va xac dinh quan
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hé tranh chip “Tranh chdp hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat”, viéc thu
Iy 14 ding tham quyén theo quy dinh tai cac Diéu 26, Diéu 35 BLTTDS nam 2015.

[1.2]. Vé sy vang mat cua cdc duwong su: Xet ba Nguyén Thi C 1a bi don (vo
6ng S) c6 cung cap ¥ kién trinh bay va c6 dé nghi Vang mat nén Toa an xét Xr vang
mat ba Cuac theo qui dinh khoan 2 Diéu 227 B6 luat tb tung dan sy nam 2015.

[2]. Vé noi dung:

[2.1]. Xét yéu cau ciia nguyén don ba Nguyén Thi L vé tranh chip hop dong
chuyén nhugng ngay 15/6/2019:

Ba Nguyén Thi L khoi kién va cung cap gidy nhan coc ngay 05/5/2019 va
hop dong chuyén nhuong ngay 05/6/2019 duoc 6ng Lé Vian S thira nhan chit ky va
xéac nhan ¢ nhan du tién 150.000.000d6ng tir giao dich chuyén nhuong nay. Ong S
cling thira nhan c¢6 chuyén nhuong cho ba L dién tich dat 92,50m* (qua do dac lai
tang chiéu dai dat tir 17,5m thanh 18,5m) thudc mot phan thira s6 1082, to ban d6
s6 02, dét toa lac tai xd M, huyén B, tinh L. Cac bén con tranh chap chi phi lam
dich vu do v& va cac khoan thué thu nhap c& nhan ndp cho Nha nudc nén bén dng
Skhong dong ¥ tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong ngay 05/6/2019.

Tai phién toa, qua phan tich cia HDXX, sau phan xét hoi, ong T dai dién
cho ba L dong y bén ba L s& ndp cac chi phi 1am dich vu do v& va cac khoan thué
thu nhap ndp cho Nha nuéc nén 6ng S dong ¥ tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhuong ngay 05/6/2019.

Hoi dong xét xir xét thay Ba Nguyén Thi L va ong Le Van S thong nhat ¢o
giao dich ky hop dong chuyen nhuong di¢n tich dat 92,50m® (ngang 05m, dai
18,5m) thudéc mot phan thira s6 1082, to ban do s 02, dét toa lac tai xa M¥ Hanh
Nam v&i gia chuyén nhuong 1a 150.000.000d6ng. Tai phién toa, cac bén thira nhan
d3 giao, nhan du tién, ba L d3 nhan dat nén ba L s& ndp cac chi phi lam dich vu do
v& va cac khoan thué thu nhap ndép cho Nha nudc. Tir d6, dng S dong ¥ tiép tuc
thuc hién hop dong chuyén nhuong ngay 05/6/2019. Xét viéc thoa thuan nay 1a
pht hop cac Diéu 401, 430 BLDS nidm 2015 nén HDXX ghi nhan.

[2.2]. Xét yéu cau cua nguyén don ba Nguyen Thi L dé nghi Toa an cong
nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 05/6/2019 véi ong Lé
Vian S.

Can clr bién ban Tham dinh tai chd ngdy 31/12/2019, thi dién tich dat
92,50m? (ngang 05m, dai 18,5m) thudéc mat phén thira s& 1082, loai dit ONT, t&
ban dd s 02, dat toa lac tai x3 M hién tai nguyén don dang quan ly, chua xay dung
vat kién tric.

Can clr Bién ban xac minh va kiém tra hién trang ngay 09/6/2020 cua
UBND x& M xac dinh quyén st dung dat dién tich 450m? cua éng Lé Van S c6
huéng Dong tiép giap thira sé 1082, t& ban dd sd 02, dat toa lac tai xa M 14 151 di
cong cong hinh thanh tir nam 1975, chiéu rong 16i di trén 1,5m.
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Can clr cong vin sd 2369/CV-CN VPPKDPD ngay 05/8/2020 ctia Chi nhanh
Vin phong diang ky dét dai tai huyén Puc Hoa xac dinh: thira dt sb 1082, to ban
dd sd 02, dit toa lac tai xa M, huyén b, tinh L thudc ving qui hoach dit & nong
thén (ONT).

Cian clr quy dinh tai khoan 3 Piéu 5 Quyét dinh sé: 75/2019/Qb-UBND
ngay ngay 31 thang 12 nam 2019 cta Uy ban nhan dan tinh L vé viéc Quy dinh vé
dién tich téi thiéu duoc tach thira di véi dat & va dat néng nghiép cua ho gia dinh,
ca nhan trén dia ban tinh L.

Piéu 5. Tach thira déi véi dat ¢ ndng thon (cac x&): 3. Déi véi thira ddt xdy
dung nha & tiép gidp duwong giao thong cong cong nhung chu’a co quy dinh 1 gioi
thi ... Dién tich cia thira dat xdy dwng nha o t6i thiéu la 100m°, trong dé: Bé réng
cua thwa ddt xdy dung nha ¢ toi thiéu la 04m; Chiéu sdu cia thira dat xdy dung
nha ¢ t6i thiéu la 20 m.

Tir d6, Hoi dong xét xir xét hop dong chuyén nhuong da duoc cac bén thyc
hién, ba L da giao du tién, d3 nhan dat, viéc cac bén théng nhat tiép tuc thuc hién
hop ddng chuyén nhuong ngay 15/6/2019 d6i véi dién tich dit 92,50m* (ngang
05m, dai 18,5m) thudc mdt phan thira s6 1082, t& ban do s6 02, dat toa lac tai xa
M, huyén D, tinh L 1a tu nguyén, khong trai dao dtrc xa hoi nhung HPXX khong
c6 can ctr cong nhan su ty nguyén thoa thuan nay vi khong du diéu kién tach thua
(thira dét thiéu chiéu dai 1,5m) theo qui dinh tai khoan 3 Diéu 5 Quyét dinh sb
75/2019/QD-UBND ngay ngay 31 thang 12 nam 2019 cta Uy ban nhan dan tinh
Long An.

Tuy nhién, xét giao dich chuyén nhuong gitra ba L v6i 6ng S 1a phu hop quy
dinh cta phép luat theo qui dinh tai khoan 2 Diéu 129 B6 luat dan sy 2015 nén
HPXX c6 can cir cong nhan giao dich nay. Tir d6, HDXX thiy can ap dung diém ¢
khodn 2 Dicu 8 Quyét dinh s6 75/2019/QD-UBND ngay 31 thang 12 nam 2019
ctia Uy ban nhan dan tinh L vé xir Iy c4c trudng hop dic biét.

HPXX xét: Tuy thoa thuan chuyén nhuong dién tich dat 92,50m’ (ngang
05m, dai 18,5m) thudc mot phan thira s6 1082 giita ba L v4i 6ng S 1a thira dét thiéu
chiéu dai 1,5m (18,5m/20m - kich thudt chiéu dai khong dam bao theo Piéu 5
Quyét dinh s6 75/2019/QD-UBND) nhung thtra dat & xin tach thira v6i dién tich
dat 92,50m” co tiép giap duong giao thong cong cong, phii hop qui hoach dit & cua
dia phuong; hon nita nguyén don c¢6 hoan canh kho khin, c6 nhu cau vé noi ¢ nén
HDPXX xét hop dong chuyén nhuong ngdy 15/6/2019 cua ba L véi 6ng Sthudc
truong hop 4ap dung theo diém c khoan 2 Piéu 8 Quyét dinh s 75/2019/QP-
UBND ngay 31 thang 12 nam 2019 ciia Uy ban nhéan dan tinh Long An dé tiép tuc
thue hién hop ddng va 1am thi tuc cdp gidy. Theo d6, Co quan nha nuéc nha nude
c6 thAm quyén cho ba Nguyén Thi L duoc lam tha tuc dang ky va dimg tén dién
tich dat 92,50m? thuoc mot phan thira s6 1082, loai dat ONT, t& ban dd sb 02, dit
tai X4 M, huyén D, tinh L theo qui dinh khoan 3 Piéu 100 Luat dat dai nam 2013.
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Vi tri dét ba Nguyén Thi L dugc nhan dién tich 92,50m? theo giéy chung
nhan quyén sir dung dat S6 X 363672 ngay 16/7/2003 ghi tén Truong Vin Hong
dugc chinh 1y bién dong sang tén cho éng Lé Vin S vao ngay 18/8/2019, vi tri nhu
Sau.

Dong giap: duong dat ngang 05m

Tay giap: thtra 62 ngang 05m

Nam giap: thira 717 dai 18,5m

Bic giap: thira 1082 (phan con lai dat ong Swong) dai 18,5m

(Vi tri theo Manh trich do dia chinh sé 464/2020 ngay 16/7/2020 cua Chi
nhanh Vin phong ding ky dat dai tai huyén Pac Hoa va Ban vé phan khu tam cia
Cong ty TNHH Po dac nha dat T thiét lap).

Xét dé nghi cua Kiém sat vién dé nghi: Chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don 1a ¢6 co s¢ nén ghi nhan.

[3]. V& chi phi tham dinh, dinh gia: Nguyén don ba Nguyén Thi L c6 ndp
2.000.000dong tam mg chi phi thim dinh, dinh gia va da chi phi xong vao ngay
31/12/2019. Tai phién toa, ba Nguyén Thi L ty nguyén chiu 2.000.000d6ng chi phi
dinh gia, tham dinh va chiu 1.219.000d0ng 18 phi Trich do ban v& nén ghi nhan.

[4]. V& an phi: Ap dung khoéan 2 Diéu 27 Phap 1énh vé an phi, 1 phi Toa an;
khoan 3 Piéu 17 Nghi quyét 01/2012/NQ-HDTP ngay 13/6/2012 ctia Toa 4n Nhan
dan tdi cao.

Nguyén don ba Nguyén Thi L tu nguyén chiu an phi DSST vé tranh chap
hop ddng chuyén nhuong theo muc an phi khong gia ngach 1a 300.000d4ng sung
cong quy nha nudc nén ghi nhan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH

Ap dung Diéu 26, Diéu 35, Piéu 271 BLTTDS niam 2015;

Ap dung cac Piéu 129, Piéu 401, Diéu 430 BLDS nam 2015 Bo luat dan
su nam 2015;

Ap dung khoan 3 Diéu 100 Luat dat dai nam 2013;

Tuyén Xi:

1. Chip nhan yéu cau khéi kién cua ba Nguyén Thi L vé viéc “Tranh chap
hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat” d6i véi ong Lé Van va ba Nguyén
Thi C.

2. Cong nhan sy ty nguyén thoa thuan gitra ba Nguyen Thi L véi 6ng Le

Vian S, ba Nguyen Thi C vé viée tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén

str dung dat 1ap ngay 05/6/2019.
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3. Ba Nguyén Thi L dugc nhin quyén sir dung dit dién tich 92,50m* (ngang
05m, dai 18,5m) tai mot phén thtra s6 1082, loai dit ONT, t& ban do sb 02, dét toa
lac tai x4 M, huyén D, tinh L, dat do ba L dang quan 1y.

4. Ba Nguyén Thi L duoc lién hé véi co quan Nha nude cd thim quyén dé
lam thu tuc ding ky dimg tén gidy chimg nhan quyén st dung dat dién tich
92,50m? (ngang 05m, dai 18,5m) tai mot phﬁn thira s& 1082, loai dit ONT, t& ban
d6 s6 02, dat toa lac tai xd M, huyén D, tinh L.

5. Quyén su dung dat dién tich 92,50m? tai mot phan thira s§ 1082 theo gidy
ching nhan quyén sir dung dat S6 X 363672 ngay 16/7/2003 ghi tén Truong Vin
H duoc chinh 1y bién dong sang tén cho 6ng Lé Vin S vao ngay 18/8/2019, ¢6 vi
tri nhu sau:

Pong giap: duong dat ngang 05m

Tay gidp: thira 62 ngang 05m

Nam giap: thira 717 dai 18,5m

Bic giap: thira 1082 (phan con lai giao ba Tuyén) dai 18,5m

(Vi tri dat theo Manh trich do dia chinh s6 464/2020 ngay 16/7/2020 cta
Chi nhanh Vian phong diang ky dat dai tai huyén Ptrc Hoa va Ban vé phan khu tam
ctia Cong ty TNHH Po dac nha dat T hiét 1ap).

5. V& chi phi tham dinh, dinh gia: Nguyén don Nguyén Thi L chiu
2.000.000ddng chi phi dinh gia, thim dinh va chiu 1.219.000d6ng 1¢ phi Trich do
ban vé&. Ba Nguyén Thi L da nop va chi phi xong.

6. V& an phi: Budc ba Nguyén Thi L nop 300.000d6ng (Ba trdm nghin dong)
an phi DSST tranh chép hop déng chuyén nhuong theo mirc an phi khong gia
ngach sung cong quy nha nudc.

Khau trir cho ba Nguyén Thi L so tién 300.000d0ng vao sb tién tam Gng an
phi da ndp 13 3.750.000d6ng theo bién lai thu sé 0004105 ngay 04/12/2020 ciia Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén btrc Hoa.

Hoan lai cho ba Nguyén Thi L tién tam ung 4an phi con thiua I3
3.450.000d0ng (ba triéu bon tram ndam muwoi ngan dong).

7. V& quyén khang cdo: An so tham xét xir tuyén an cong khai, trong han 15
ngay tinh tir ngdy tuyén an nguyén don, bi don c¢6 mit c6 quyén khang céo.

“Truong hop ban 4n hodc quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu
2 Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh dn, nguoi phai thi hanh an c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va Diéu 9 Luat thi
hanh an dan sy; Thoi hi€u thi hanh dn 1a 05 ndm theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi
hanh an”.



Héi thAm nhan din Chu toa phién toa

Nguyén Chi Lin — Ly Vin Hiing Nguyén Khic Linh Duy



Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong sy THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén
- TAND tinh Long An
- Luu HS.
Nguyén Khic Linh Duy
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Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Céac duong sy THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén

- TAND tinh Long An

- Luu HS
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