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Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Phan Nguyén Nguyén
Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Ngoc Tai

Ba Lé Thi Quynh Anh

 Thu ky phién toa: Ba L€ Thi Thu Thuy 1a Thu ky Toa an nhan dan Thanh
pho HO Chi Minh.

Dai dién Vién kiejm sdt nhdn ddn Thanh phé Ho Chi Minh tham gia phién
toa: Ba Nguyén Thi Diém - Ki€ém sat vién.

Trong cac ngay 12 va 19 thang 4 nam 2021 tai Tru s& Toa 4n nhan dan
Thanh phé HO Chi Minh xét xtr phuc tham cong khai vu an Dan su thu ly s6
685/DSPT, ngay 21 thang 12 nam 2020 vé: “Tranh chap Hop dong mua ban nha
& va Yéu cau tuyén bd vin ban cong chimg vo hiéu”.

Do ban 4n dan sy so thadm sb 403/DS-ST, ngay 25/9/2020 cua Toda 4an
nhan dan Quan BT, Thanh phé HO Chi Minh bj khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé 639/2021/QD-PT,
ngay 24/02/2021, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Quéc B. Sinh nam 1981.
Ho khau thuong tra: 47 duong NH, phuong BN, Quan M, Thanh phé H6 Chi
Minh. (c6 don xin vang mit).
Ngueoi bao vé quyén, loi ich hop phdp ciia nguyén don:
Luat su ong Tran Vin H - Cong ty Luat TNHH ST, thudéc Poan Luat su Thanh
phd Hb Chi Minh.
Dia chi: 18/26 duong V, phudng MB, quan BT, Thanh phé HS Chi Minh. (c6
don xin vang mit).

2. Bi don: Ba Pham Ti H. Sinh ndm 1967.

Ho6 khau thuong tra: 02 dudng sé MH, phuong MB, Quén S, Thanh phé H6 Chi

Minh.



Tam tra: 137/31/23 dudng PA, phuong B, quan BT, Thanh phd H6 Chi Minh. (c6
mat). .
3. Ngwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1 Ba Huynh Thj L. Sinh nam 1976, 7 ’
Ho khau thuong tra: 416/753 Bis duong K (nay doi thanh s6 mdi 1a 32 duong H),
phuong N, Quén B, Thanh phd H6 Chi Minh. (vang mdt khong c6 1y do).

3.2 Van phong cong chirng NT.
Tru s6: 373 duong Q, phudng P, quan TD, Thanh phé H6 Chi Minh.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong NT — Trudng vin phong;
Nguwoi dai dién theo uy quyén: Ba Nguyén Ngoc Q. Sinh nim 1997.
Dia chi: 37 duong K, phuong TD, Quén M, Thanh phd HO Chi Minh. (c6 mat).
Ngueoi bao vé quyén, loi ich hop phdp cia Vin phong c¢éng chimg NT: Luat su ong
Nguyén Hai V — Cong ty Luat Hop Danh D.A (D.A L) thudc Poan Luat su tinh Ba
Ria — Viing Tau.
Dia chi: 37 duong K, phuong TD, Quan M, Thanh phd H6 Chi Minh. (c6 mat).

3.3 Van phong cong chirng C.A.
Tru so: 44 duong T, phuong S, Quan B, Thanh phé HO Chi Minh.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Tién Ln — Trudng vian phong.
(c6 don xin ving mit).

3.4 Ong Nhan Tudn Th. Sinh nam 1988.
Ho6 khau thuong tra: 02 duong sé M.H, phuong M.B, Quan S, Thanh phd HO Chi
Minh. Tam tra: 137/31/23 duong A, phuong BD, quan BT, Thanh phd
Hd Chi Minh. (c6 don xin ving mit).

3.5 Ba Nhan My L. Sinh nam 1991. L
Ho khau thuong tri: 02 duong s6 M.H, phuong M.B, Quén S, Thanh pho H6 Chi
Minh. Tam tra: 137/31/23 P.A, phuong BD, quan BT, Thanh phé Ho
Chi Minh. (c6 don xin vang mat).

3.6 Tré Nhan Ngoc P. Sinh nam 2007.
(Ong Nhan Tuan Th la ngudi dai dién theo phap luét cua tré Nhan Ngoc P).
HO khau thuong tri: 02 duong s6 M.H, phuong M.B, Quéan S, Thanh ph6é H6 Chi
Minh.
Tam tr: 137/31/23 P.A, phuong BD, quin BT, Thanh ph HO Chi Minh. (c6 don
Xin vang mat).

4. Nguwoi lam chirng: Ba Lé Thi Ph. Sinh nam 1965. ’

Dia chi: T6 8, xa TP, Thi xa L, tinh Binh Phudc. (c6 don xin vang mat).

5. Ngwoi khdang cdo: Van phong cong chung NT.

NOI DUNG VU AN:
Nguyén don ong Nguyén Quoc B trinh bay:



Ngay 12/6/2018, 6ng Nguyén Qudc B va ba Pham Tt H (nguoi dai dién
theo Gy quyén 1a ba Huynh Thi L, theo hop ddng ty quyén s6 004901 ngay
6/6/2018 tai Van phong cong ching NT) co ky két hop déng mua ban cin nha
va quyén st dung dat toa lac tai sb 137/31/23 dudng P.A, khu phd M.H, phuong
BD, quan BT, Thanh phd Hb Chi Minh; dién tich 71,9m?, thudc thira dét sb 532,
to ban dd s6 76 (TL-2005), (theo hop déng mua ban chuyen nhuong cong chimg
s6 015307 1ap tai Van phong cong chimg C.A) theo Gidy ching nhan quyén su
dung dat quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién VoI dat s6 BL 217295 do
Uy ban nhan dan quén BT, Thanh ph6 Ho Chi Minh cip ngay 19/9/2012, s6 vao
s6 cap glay ching nhan CH07046, cap nhat bién dong ngay 18/05/2018), trj gia
theo hop dong mua ban can nha va dat o trén 1a 500.000.000d (Nam tram triéu
dong), nhung thuc té gid mua ban 6ng B dd giao cho ba L sd tién Ia
2.500.000.000 dong. Ong B dua tién cho ba L du sd tién 2.500.000.000 dong,
dua tién truc tiép cho ba L tai ngan hang noi 6ng B rat tién. Ong B dd nhan toan
bd gidy chimg nhan va hd so lién quan dén nha dat néu trén. Cho dén nay, bén
ban khong hop tac giai quyét va ban giao nha va quyén st dung dat cho bén
mua. Nén nguyén don khéi kién yéu cau ba Pham T H 13 chu so hitu can nha sb
137/31/23 P.A, Khu phé M, phuong BD, quan BT, Thanh phd Hb Chi Minh ban
giao toan bd nha dit néu trén cho ong Nguyén Qubc B ngay sau khi ban an co
hi¢u luc phap luét.

Nguyén don khong chap nhéan yéu céu phan t6 cta bi don. V& viéc yéu cau
huy Hop dong Uiy quyén giira bén iy quyén 1a ba Pham T H va bén duoc uy
quyén 13 ba Huynh Thi L 1ap ngay 06/6/2018 tai Van phong Cong chimg NT, s6
cong chimg 004901, quyén s6 06 TP/CC-SCC/HPGD va yéu cau hay Hop dong
mua ban nha & Va‘l chuyén nhuong quyén st dung dit sé 015307/HD-
MBNO&CNQSDD giira bén ban, chuyén nhuong 1a ba Pham Ta H (do ba
Huynh Thi L 13 ngudi dai dién theo Gy quyén) va bén mua, nhan chuyén nhuong
1a 6ng Nguyén Qudc B 1ap ngay 12/6/2018 tai Van phong Cong chimg C.A, sO
cong ching 015307, quyén s6 06 TP/CC-SCC/HPGD. Yéu cau nay khong co
can ctr, vi: V& hinh thic: Hop déng mua ban nha & va chuyén nhuong quyén st
dung dat va hop dong ty quyén néu trén déu duogc 1ap thanh van ban, 1ap tai Van
phong Cong chumg, tuan thu theo quy dinh cta phap luat, vé noi dung: Giao
dich dan sy néu trén khong vi pham diéu cam cua luat, khong trai dao dirc xa
hoi, vé thuc té: Ong Nguyén Qubc B da thuc hién hét nghia vu thanh toan cia
bén mua d6i véi bén ban theo trong ndi dung ctia hop dong.

Trong truong hop Toa an tuyén bd Hop dong vo hiéu thi nguyén don
khong co6 yéu cau giai quyét phan bdi thudng trong vu an nay, néu khi Toa 4n
tuyén rd rang ai co 15i thi phia nguyén don sé& khéi kién trong vu an dan sy khac.
Hién nay nguyén don chua xac dinh dugc ai 1a nguoi co 101 vi vay nguyén don
khéng c6 yéu cau bdi thuong trong vu an nay ke ca yéu cau tra lai tién mua nha
nguyén don da giao 13 2.500.000.000 dong va tién bdi thuong thiét hai phat sinh
do hop ddng bi vo hiéu.



Tién mua nha 13 tai san riéng cta ong B, can nha niy chi minh 6ng B bo
tién ra mua, khong co ai cung tham gia gop tién mua ban gi cing ong B. Thoi
diém mua nha nay 6ng B chua ding ky két hon véi ai. Cac khoan thue phi, 1&
phi dbi véi cin nha nay ong B khong c6 y kién hay yéu cau giai quyét trong vu
an nay, sau nay ong B s€ khoi kién trong vu an dan sy khac. Nguyén don gitr
nguyén yéu cau bi don phai tiép tuc thuc hién Hop dong mua ban nha 13 giao
nha cho nguyén don. Hién nay, nguyén don dang gitr mot ban chinh Gidy ching
nhan quyén sir dung dat quyén s hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat s6
BL217295, ngay 19/9/2012 do Uy ban nhan dan quan BT, Thanh phé H6 Chi
Minh cép, cap nhat 1an cubi cung ngay 18/5/2018 tén Pham Ta H.

Bi don ba Pham Tu H trinh bay:

Ba c6 dang bao ban can nha tai dia chi s6 137/31/23 P.A, Khu phé M,
phuong BD, quan BT, Thanh phé HS Chi Minh, thudc thira dat sé 532, t& ban
dd s6 76 (TL- 2005), Thanh phd H6 Chi Minh, theo gidy ching nhén quyén sir
dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s0 BL 217295 do
Uy ban nhan dan quan BT cap ngay 19/9/2012, sb vao s6 cap gidy ching nhan
CHO07046, cap nhat bién dong ngay 18/5/2018.

Sau khi ddng ban c6 mot ngudi dan ong khoang 40 tudi dén xem nha, ho tur

gidi thiéu 13 hai me con nha & HL2, quan BT dén xem nha hai lan. Sau d6 chot
mua nha gia 1a 6.270.000.000 dong vao ngdy 04/6/2018. Hen dit coc 1a
100.000.000 d6ng, mdt tuan sau s& ra cong chimg ky hop dong mua ban nha roi
giao du s tién con lai. Tuy nhién, lac d6 ho chi mang 20.000.000 dong va noi 1a
mua nha dum con gai & nudc ngoai phai doi con gai giri tién vé nén ho dua trude
20.000.000 dong dé 1am tin. Ba khong nghi ngd gi va di photo day du gidy to
can nha dua cho hg. Nguo1 phu nit mua nha ty nhén tén 1a Pham Thi Thay L hen
ngay 10/6/2018 s& dit coc du sb tién 100.000.000 dong. Hom sau, thi ba di du
lich Pa Lat trong thoi gian ndy con gai ngudi mua nha ¢ nudc ngodi vé mudn
xem nha nén ba da cho con dau ctia ba mé cira dé ho vao xem lai nha. Khi vao
xem nha, ho noi con dau ba dua chia khéa roi cung hai me con nguodi mua nha ra
dau hém udng ca phé dé con gai ngudi mua nha tuy nhién xem nha vi ngudi mua
nha ndi con gai ciia ho rat kho tinh, nén con dau ba da lam theo va lgi dung luc
nay ho da trao chia khoa nha cua ba. Sau khi di du lich vé ba lién lac voi ba L dé
tiép tuc mua ban nha nhung khong lién lac dugce va khong thay ba L dén nira.
Sau d6, phat hién khong thé mé cira duge, kiém tra lai thi thdy chia khoa da bi
ba L déi ba da dién thoai cho ba L thi khong lién lac dugc.
Ba H khong blet ba Huynh Thi L la ai, ciing khong ky hop dong iy quyén cho
ba L toan quyén mua béan, chuyén nhuong dbi v6i can nha sé 137/31/23 P.A,
Khu phé M, phuong BD, quan BT, Thanh phé H6 Chi Minh. Ban chinh chi ky
trong hop déng uy quyén s6 004901 ngay 06/6/2018 tai Van phong cong chimg
NT khong phai 1a cia ba. Ba khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua
nguyén don vi ba khéng ty quyén cho ba L ban nha ciing nhu khong cé viée
mua ban gi d6i v6i can nha 137/31/23 P.A, Khu phé M, phuong BD, quéan BT,
Thanh phé H6 Chi Minh.

Trong vu 4n nay, ba c¢6 cac yéu cau phan t6 nhu sau:



1/Yéu cau hay Hop dong ty quyén giita bén uy quyén 1a ba Pham Ta H
va bén duogc ty quyén 1a ba Huynh Thi L 1ap ngdy 06/6/2018 tai Vin phong
Cong chimg NT, s6 cong ching 004901, quyén sé 06 TP/CC-SCC/HPGD.

2/Yéu cau huy Hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyén st
dung dat s6 015307/HD-MBNO&CNQSDD giita bén ban, chuyén nhuong 13 ba
Pham Tu H (do ba Huynh Thi L 1a nguoi dai dién theo uy quyén) va bén mua,
nhan chuyén nhuong la ong Nguyén Qudc B 1ap ngay 12/6/2018 tai Van phong
Cong ching C.A, s6 cong chung 015307, quyén s6 06 TP/CC-SCC/HBGD.

Ba H khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua boi thudng cta viéc hiy
02 (hai) hop ddng néu trén. Day 1a tai san riéng cta ba, thoi diém ba mua cin
nha ndy ba chua ding ky két hon véi ai. Trong can nha nay co ba va cac con
chau ba dang sinh song 1a Nhan Tudn Th, Nhan M¥ L, Nhan Ngoc Ph. Céac con
chéu ba chi séng nho trong can nha nay, khong dong gop gi trong viéc mua nha,
khong stra chita gi ddi voi can nha nay nén khong cé tranh chap gi ddi véi can
nha nay.

Céc chi phi xem xét thim dinh tai chd va chi phi thim dinh gi4, chi phi
gidm dinh chit ky ba ty nguyén chiu. Riéng s6 tién 20.000.000 dong ma ba da
nhan tién coc cua nguoi dd mua nha tén Pham Thi Thay L trong vy an nay ba
khéng c6 yéu cau hay ¥ kién xem xét, sau nay ai khoi kién ba s& tra sb tién nay
cho nguoi d6. Ba khong biét ba Pham Thi Thay L ¢ dau, ba chi lién lac qua dién
thoai nhung hién nay ba L di tit may khong lién lac duoc va ciing khong biét
dia chi cua nguoi nay ¢ déu nén khong cung cap dugc cho Toa. Ba khong chap
nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don va yéu cau tra lai glay ching nhan
quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dét sb
BL217295, ngay 19/9/2012 do Uy ban nhan dan quan BT, Thanh phé H6 Chi
Minh cap cho ba.

Nguwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1/Van phong cong chirng NT trinh bay:
Tai san uy quyén la can nha va quyén sir dung dat tai dia chi s6 137/31/23 P.A,
Khu phd M, phuong BD, quan BT, Thanh phd HO Chi Minh, (theo Gidy ching
nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién vé6i dat sd
CHO07046 ngay 19/9/2012 do Uy ban nhan dan quan BT, Thanh phé H6 Chi
Minh cip, ding ky thay d6i ngay 26/1 1/2012, ngay 27/4/2017 va ngay
18/5/2018). Sau khi cac bén trinh bay va yéu ciu, cong ching vién da kiém tra
tinh phap 1y cta hd so, dbi chiéu chimg minh va ngudi dén cong ching thay
hoan toan tring khép. Sau d6 tra ctru ngin chan, kiém tra giao dich tai san trén
mang cua S¢ tu phap Thanh ph6 Hb Chi Minh, thay hé so “hop I¢, day du Cong
ching vién cho ngudi yéu cau cong chtng viét phiéu yéu cau cong ching sau d6
chuyen toan bd hd so cho nhan vién nghi¢p vu soan thao van ban. Sau khi soan
thao xong ban thao hop dong uy quyén, nhin vién nghiép vu in ra cho hai bén
doc lai nd1 dung, kiém tra thong tin cd nhan va tai san. Khi cadc bén tham gia
giao dich dong y ndi dung vin ban, Cong chimg vién kiém tra hd so, ching
minh nhén dan, cho cac bén ky timg trang, ky ghi rd ho tén va diém chi vao
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trang cudi cuia Hop dong trudc mit cong ching vién. Cong chung vién kiém tra
1an cudi ho so cong chimg, ddi chiéu timg van tay trén chimg minh nhan dan va
hop ddng hoan toan trung khdp, hinh anh ca nhan thyc té va trén chtng minh
nhan dan khop nhau, sau d6 cong chimg vién ky tén vao tung trang cua Hop
ddng, ky ghi 16 ho tén vao trang cudi cua hop dong trudc mat nguoi yéu cau
cong ching. Viéce thu phi cong chimg, dong dau ho so theo quy dinh, giao hop
ddng cho cac bén, mot bo con lai thue hién luu trit theo quy dinh cua phap luét.
Van phong cong ching khang dinh thuc hién viéc ching nhan hop dong uy
quyén néu trén theo diing quy dinh, ddi chiéu tai liéu, dung ngudi dén giao dich
cong chimg, hoan toan khong co 16i trong quy trinh nghiép vu cong ching. Dbi
v6i yéu cau phan td cua bi don dé ngh1 Toa bac yéu cau vi khong co6 can cu, van
phong cong chirng thuc hién cong viéc dung quy dinh phap luat

Ong Ping Thé Hing la ngwoi dai dién theo iiy quyén ciia Vin phong
cong churng NT trinh bay tai bién bdn hoa gidi ngay 23/9/2019 nhw sau:

Ngay 06/6/2018, c6 mdt ngudi tu xung 1a Pham Ta H dén Vin phong
cong ching NT dé yéu cau thye hién cac thu tuc cong chimg. Khi dén vin
phong, nguoi nay da cung cap ddy du gidy to tiy than nhu glay ching minh
nhan dén, s6 ho khau, gidy xac nhan tinh trang hon nhan, tat ca gidy to néu trén
mang tén Pham Ta H. Ong 14 cong ching vién nhén cong chung theo yéu cau
ctia ba H. Sau khi cc bén trinh bay va yéu cau, da kiém tra tinh phap 1y ciia hd
50, d6i chiéu chirng minh va nguoi dén cong ching thiy hoan toan tring khép,
nhan ding do la ba Pham Ta H. Ba H mang theo ban chinh Giéy ching nhan
quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin hen voi dat sO BL
217295 do Uy ban nhan dan quin BT cip ngay 19/9/2012, sb vao so cap gidy
ching nhan CH07046, cap nhat bién dong ngay 18/5/2018 va yéu cau lap Hop
dong iy quyén, ndi dung hop ddng 1a Gy quyén cho ba Huynh Thi L duoc toan
quyén quan ly, st dung, cho thu¢, cho muon (sua d6i, bd sung, thanh 1y hop
ddng cho thué, cho muon), thé chip, thé chip dé dam bao nghia vu cho bén thi
ba, dang ky va x6a dang ky giao dich dam bao, dat coc, ban/ chuyen nhuong,
tang cho (sua d6i, bd sung, huy hop dong dat coc, ban/chuyen nhugng, tang
cho), nhdn tién dit coc (néu co), nhan tién chuyen nhuong (neu c0); ké khai,
dong cac loai thué, phi, 1¢ phi lién quan ddi véi quyén str dung dat néu trén cho
ba Pham Tu H.

Nhén thdy ba H 1a chu s hiru hop phap cua cin nha 137/31/23 P.A, Khu
phd M, phudng BD, quan BT, Thanh phd Hd Chi Minh theo gidy chtng nhan
néu trén. Sau d6 6ng tra ciru ngan chin, kiém tra
giao dich tai san trén mang ctia S¢ Tu phap Thanh phd HO Chi Minh, thdy hd so
hop 18, day du. Vi vay 6ng da tién hanh cac thi tuc cong ching cho hop dong ty
quyén néu trén cua ba H. Ba Pham TG H va ba Huynh Thi L ¢6 mat va nop day
du cac gidy to tuy than hop 1€. Cac bén dong v voi ndi dung vin ban, cac bén
doc day du noi dung va dong ¥ ky tén tung trang, ky, ghi o ho tén va diém chi
tai trang cudi ctia hop dong ¢ uy quyen trudc mat cong chung vién.

Sau d6 ong kiém tra 1an cudi cing hd so cong chimg, ddi chiéu timg dau
vén tay trén ching minh nhan dan va hop déng hoan toan trung khop, hinh anh
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ca nhan thuc té va trén chimg minh khop nhau. Do d6, Van phong cong chimng
NT thyc hién viéc cong ching hop ddng ty quyén néu trén theo dung quy dinh,
d6i chiéu tai liéu, dung ngudi dén giao dich cong ching, hoan toan khong c6 161
trong quy trinh nghiép vu cong ching. Vi vy, khong dong ¥ v6i yéu cau phan
t6 cua bi don vé viéc yéu cau huy Hop ddng Uty quyén giira bén Gy quyén 1a ba
Pham Ta H va bén dugc uy quyén la ba Huynh Thi L lap ngay 06/6/2018 tai
Van phong Cong ching NT, s6 cong chung 004901, quyén s6 06 TP/CC-
SCC/HDPGD. Bé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dmh phép luat.

2/Vin phong céng chirng C.A c¢é 6ng Nguyén Tién L la ngwoi dai dién
theo phdp lugt trinh bay tai vin bin sé 56/2018/CV-ASN, ngay 09/11/2018
nhw sau:

Tai thoi diém cong ching, cac gidy to tuy than, hop dong lly quyén va
glay to chimg minh quyén so hitu, sir dung tai san do nguoi yéu cau cong ching
xudt trinh 13 phu hop voi quy dinh tai Diéu 40 Luat Cong chimg nam 2014. Cin
clr vao yéu céu cong chung hop phap va su ty nguyén cua cac bén, cong ching
vién di tiép nhan va thuc hién yéu cau cong chimg hop déng néu trén theo dung
trinh ty, thu tuc va quy dinh cua phap luat. Van phong cong chung C.A nhan
thdy di xtr Iy hd so coéng chimg nay dung theo quy dinh cua phap luat. Van
phong cong chung C.A gui toan bo ho so luu cong ching co s6 bt luc tir 01 dén
16 cho Toa an. Pé nghi duoc vang mat trong cac budi hoa giai, xét xtr do khong
sap xép duoc nhan su tham gia.

Nhitng nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nhan My L, 6ng Nhan
Tuén Th va con 6ng Th 1a tré Nhan Ngoc Ph, di c6 10i khai trong hd so va
khong khang cdo.

Tai ban an 403/DS-ST, ngay 25/9/2020 cua Toa an nhdn ddan Qudn BT,
Thanh phé Ho Chi Minh dd quyét dinh:

Can ct vao Khoan 2 Piéu 21, Khoan 3 Piéu 26, diém a Khoan 1 Diéu 35,
diém ¢ Khoan 1 Diéu 39, Khoan 1 Diéu 147, Khoan 1, 3 Diéu 228, Khoan 1
Diéu 273 va Khoan 1 Diéu 280 cta B6 luét td tung dan sy nam 2015;

Cin ctr vao Diéu 166, Diéu 117, 122 va 131 Bo luat Dan sy ndm 2015;

Cin cr vao Diéu 52, 54, 55 Luat cong chimg 2014;

Can cur vao Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va I¢ phi toa an.

Tuyén xur:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Nguyen Quéc B
vé viéc yéu cau bi don ba "Pham Tu H phai tiép tuc thuc hién Hop ddng mua ban
nha 1a giao nha dat tai s6 137/31/23 P.A, Khu phd M, phuong BD, quin BT,
Thanh phd H6 Chi Minh cho nguyén don, theo Hop déng mua ban nha & va
chuyén nhugng quyén str dung dat s6 015307/HD-MBNO&CNQSDD giita bén
ban, chuyén ‘nhuong 1a ba Pham Ta H (do ba Huynh Thi L 1a nguoi dai dién
theo iy quyén) va bén mua, nhan chuyén nhuong la 6ng Nguyén Qubc B lap
ngay 12/6/2018 tai Van phong Cong chung C.A, s6 cong chung 015307, quyén
s6 06 TP/CC-SCC/HPGD, do hop dong bi vo hiéu.



2. Chéap nhan yéu cau phan t6 ctia bi don ba Pham Tu H.

2.1 Hay Hop dong ty quyén s cong chimg 004901, quyén s6 06 TP/CC-
SCC/HDGD, ngay 06/6/2018 tai Van phong Cong chiing NT dugc xac 1ap gitra
ba Pham T H va ba Huynh Thi L, do bi v6 hié¢u.

2.2 Huy Hop ddng mua ban nha & va chuyén nhuong quyén sir dung dat sb
céng ching 015307/HD-MBNO&CNQSDD, ngay 12/6/2018 tai Van phong
Cong chimg C.A duoc xac 1ap gitra ba Huynh Thi L va 6ng Nguyén Quéc B, do
bi vO hiéu.

3.1 Bugc 6ng Nguyén Qudc B c6 nghia vy hoan tra cho ba Pham Tu H mét
ban chinh Glay ching nhén quyén st dung dat quyén s hiru nha ¢ va tai san
khac gin hen vOi dat so BL 217295, cap ngay 19/9/2012 do Uy ban nhéan dan
quan BT cép, s6 vao so cap gidy chimg nhan CH07046, cip nhat bién dong ngay
18/5/2018 tén Pham Tu H. Trong truong hop 6ng B khong thyc hién nghia vu
tra gidy cho ba H sau khi ba H da c6 yéu cau co quan thi hanh an co thAm quyen
thi hanh viéc tra gidy thi ba H dugc quyén lién hé v0i co quan co thAm quyén dé
Xin cap lai glay ching nhan Quyén sir dung dat quyén sé hitu nha & va tai san
khac gan lién v6i dat d6i véi nha va dat sé 137/31/23 P.A, Khu phé M, phuong
BD, quan BT, Thanh phé H Chi Minh.

Ong Nguyén Quéc B duoc quyén khoi kién vu an dan sy vé boi thudng
thi¢t hai theo trinh tu tha tuc quy dinh cta phap luat vé dan sy, Luat cong chung.

Pong thoi ban an so tham di tuyén budc vé phan an phi dbi voi cac
duong su.

Ngay 20/8/10/2020 Van phong cong ching NT c6 don khang cao toan bo
ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham:

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia Vin phong coéng chimg NT van gt
nguyén yéu cau khang cdo. Pong thoi trinh bay tda so thim nhan dinh Vin
phong cong chimg NT ¢6 15i thudc vé cong chimg vién da khong kiém tra ki ho
so dan dén cong ching khong diing chu thé giao két hgp dong, khong ding chu
so hiru tai san dugc Gy quyén 1a chua khach quan toan dién va khong ding vi
cac quy trinh thuc hién viéc cong chimg déu tuan tha theo quy dinh ctia phap
luat.

Luat su néu Van phong cong chung NT da tuan thu chat ché quy trinh
cong chung tai Diéu 40 Luat cong ching nam 2014, Quy trinh cong ching hop
ddng ty quyén (05 budc) do S6 Tu phap Thanh pho H6 Chi Minh quy dinh tai
Website ctia So. Toa an cip so tham khong c6 bat ky chimg ctr chirng minh nao
ma x4c dinh Vin phong cong chimg NT c6 15i 1a 4p dit. Ldi quy trinh cong
chung chi xay ra khi cong ching vién thyc hi¢n sai hodc thiéu mot budc, mot
cong doan ndo d6 trong quy trinh céng ching theo luat dinh. Muén cho ring
cong chimg vién, vin phong cong ching c6 16i, thi Toa an cép so tham phai xéac
dinh 1 cac budc cua quy trinh nay, chi rd ra cong ching vién, van phong cong
chung 1am sai hodc thiéu budc nao, thi mdi du can cu dé quy két. Khi cong
chtng vién da 1am du quy trinh, ma van c6 vi pham xay ra, thi viéc nay 1a ngoai
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kha nang cua cong chimg vién, van phong cong chimg. Ngoai ra truc tiép chi
phdi van dé chuyén giao quyén sé hiru cin nha va dat néu trén 1a Hop dong
chuyén nhuong, khong phai hop dong iy quyén.

Qua tranh tung tai phién toa phic tham bi don ba Pham Tu H xac dinh
khong c6 khang cao an so tham va ciing khong c6 y kién gi vé viéc Vian phong
cong chimg NT c6 hay khong c6 16i trong viéc cong chung hop dong uy quyén.
Nay ba chi yéu cau duoc y an so tham.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh tham gia phién
toa phat biéu y kién cta Vién kiém sat vé viéc chdp hanh phap luét t6 tung dan
su trong qua trinh giai quyét vu an tai giai doan phtic thAm c6 néu: Tham phan,
cac thanh vién Hoi1 déng xét xu, Thu ky toa an, cac duong su trong vu an da
thuc hién day di quy dinh ciia phap luat vé t tung déan su.

Pé xuat vé duong 16i giai quyét vu an, Pai dién Vién kiém sat nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh dé nghi:

Véi céc tai lidu, chiung cir dd duogc thu thap thé hién: An so tham da xét
xur 1a khach quan phu hop phap luat. Viéc nguoi lién quan Van phong cong
chtmg NT khang céo dé nghj stra 4n so thim vé viéc nhan dinh Vin phong cong
chtmg NT khéong c6 13i trong viéc cong ching hop dong ty quyén sd 004901,
ngay 6/6/2018 tai Van phong cong chimg NT 1a khong c6 co s6. Do do, dé ngh1
Hoi dong xét xir tuyén y an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

I/ Vé thii tuc té tung:

DPon khang cao cua nguoi dai dién theo phap luat cua Van phong cong
chimg NT, 1am trong han luat dinh, phu hop v&i quy dinh tai Diéu 272, Diéu
273 B luat TH tung dan sy. BPuong su da nop tam tng an phi khang cao theo
quy dinh 13 hop 1é nén duoc chap nhan xem xét theo trinh ty phac tham.

I/ Vé néi dung gidi quyét vy dn:

_Tai phién toa dai dién uy quyen cua Van phong cong ching NT rat mét phan
yéu cau khang cao, chi khang cao dé nghi cap phuc tham xem xét viéc cong ching
hop dong uy quyén sb 004901 ngay 6/6/2018 tai Van phong cong chimg NT la
khéng c6 16i. Xét, yéu cau khang cio ctia ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan, y
kién cua lut su dé nghi xem xét cin cr theo Diéu 40 Luat céng chimg nim 2014
vé viéc phai xac dinh 18 cac budc cua quy trinh ndy, chi rd ra cong ching vién, van
phong cong chimg lam sai hodc thiéu budc nao, thi méi du cin ctr dé quy két 1a co
16i 13 ¢ co sé. Ngoai ra can clr cong van sb 8159/CV-PC02-D98 ngay 25/9/2019
ciia Co quan Canh sat Piéu tra Céng an Thanh phé H6 Chi Minh phiic dap: Co
quan Canh sat Diéu tra Cong an quan BT da ra quyét dinh khoi té vu an hinh sy sd
897, ngay 27/11/2018. Hién Co quan Canh sat Diéu tra Cong an Thanh phé Hb Chi
Minh dang thy 1y diéu tra vu 4n “Lam gia con dau, tai liéu cia co
quan t6 chirc” “ va “Lira dao chiém doat tai san” theo tham quyén. Do d6 hanh vi
ctia cac ddi twong c6 lién quan dén vu 4n nay trong vu an hinh sy ciing chua dugc
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lam r6. Qua trinh di€u tra chua két thic. Do vay chua c6 du co s dé két ludn va
x¢ét 101.

DPong thoi trong vu an nay nguyén don la ong Nguyén Quoc B va bi don la
ba Pham Tu H déu théng nhat khong yéu cau toa an giai quyét vige yéu cau boi
thuong. Toa so tham cling di gianh cho nguyén don quyén yéu cau khoi kién viéc
bdi thuong bang mot vu an khac. Tuy nhién, toa so thim lai nhén dinh Van phong
cong ching c6 16i trong viée cong chimg hop dong uy quyen g1u’a ba Pham Tu H
v6i ba Huynh Thi L la khong can thiét. Viéc xét 13i truc tlep hay gian tiép s& dugc
xem xét bang mot vu an khac khi cac duong su co yéu cau. Do nguyén don va bi
don déu khong yéu cau giai quyét viéc bdi thuong trong vu an nay nén khong can
thiét xét 161 cua cac bén trong vu an nay. Do d6, nghi nén chap nhan mot phan y
kién cua luat su. Hoi dé)ng xét xur phuc thadm nhén théy Toa so thAim nhan dinh
cong chung vién Vin phong cong chiung NT c6 16i 1a chua khach quan toan dién
va chua ding. Van phong cong chung NT khang cao van dé nay la hop 1y va phu
hop, nghi nén xem xét chap nhan diéu chinh lai phan nhan dinh cta cip so thim vé
viéc chua du co s dé xac dinh 16i ctia Van phong cong ching NT trong vu 4n nay.

Ngoai yéu cau khang cao trén cap phic tham khong xem xét cac van de khac
trong vu an. Do d6 nghi nén gilr nguyén phan quyét dinh da tuyén cua ban an so
tham.

Vi cac 1€ trén;
QUYET DPINH:

Can ctr vao Khoan 1 Diéu 308 Bo luat T tung dan su;

Can cr vao Nghi quyét 326/2016/UBTVQH, ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
thuong vu Quéc Hoi vé muce thu, ndp, mién, gidm, quan ly va stir dung an phi, 1€
phi Toa an;

Can ctr vao Luat Thi hanh an Dan su;

Tuyén xir: Giit nguyén ban 4n so tham vé phan quyét dinh.

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ‘nguyén don ong Nguyen Quéc
B vé viéc yéu cau bi don ba Pham Tu H phai tiép tuc thuc hién Hop déng mua
ban nha 1a giao nha dét tai s6 137/31/23 P.A, Khu phé M, phuong BD, quén BT,
Thanh phé H6 Chi Minh cho nguyén don, theo Hop dé)ng mua ban nha & va
chuyén nhuong quyén str dung dat s6 015307/HD-MBNO&CNQSDD giita bén
ban, chuyén ‘nhuong 1a ba Pham Ta H (do ba Huynh Thi L 1a nguoi dai dién
theo iy quyén) va bén mua, nhan chuyén nhuong la 6ng Nguyén Québc B lap
ngay 12/6/2018 tai Van phong Cong chung C.A, s6 cong chung 015307, quyén
s6 06 TP/CC-SCC/HPGD, do hop dong bi vo hiéu.

2. Chap nhén yéu cau phan tb cia bi don ba Pham Ta H.

2.1 Huy Hop dong uy quyén sb céng chimg 004901, quyén s6 06 TP/CC-
SCC/HDGD, ngay 06/6/2018 tai Van phong Cong chiing NT dugc xac 1ap gitra
ba Pham T H va ba Huynh Thi L, do bi v6 hi¢u.
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2.2 Hay Hop ddng mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén sir dung dat so
cong chimg 015307/ HD-MBNO&CNQSDD, ngay 12/6/2018 tai Van phong
Cong chimg C.A dugc xac 1ap gitra ba Huynh Thi L va éng Nguyén Quéc B, do
bi vo hiéu.

3. Budc 6ng Nguyén Qudc B c6 nghia vu hoan tra cho ba Pham Ta H 01 (mot)
ban chinh Glay ching nhén quyen sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac
gan hen voi dat s0 BL 217295, cap ngay 19/9/2012 do Uy ban nhan dan quan BT
cap, s6 vao s cip gidy ching nhan CH07046, cap nhat bién dong ngay 18/5/2018
tén Pham Tu H.

Trong truong hop 6ng B khong thue hién nghia vy tra gidy cho ba H sau khi
ba H dé c6 yéu cau Co quan thi hanh an co thAm quyén thi hanh viéc tra gidy, thi ba
H duoc quyén lién hé voi co quan co thAm quyén dé Xin cap lai glay ching nhén
Quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat ddi voi nha
va dat s6 137/31/23 P.A, Khu phé M, phuong BD, quan BT, Thanh phé H6 Chi
Minh.

4. Ong Nguyén Quéc B duoc quyén khoi kién vy an dan sy vé boi thuong thiét
hai theo trinh tu thu tuc quy dinh cia phap luat vé dan su, Luat cong ching.

5. Cac duong sy khac trong vu an khong c6 yéu cau gi nén khong xem xét, giai
quyeét.

6. V& an phi:

An phi dan sy so tham:

Nguyén don 6ng Nguyén Quoc B phai chiu an phi sO tlen an phi khong co6 gia
ngach 1a 300.000 d (ba tram ngan dong) duogc trir vao sd tién tam ng an phi 6ng B
d3 nop 1a 12.000.000d (muoi hai triéu dong) theo bién lai thu tién tam tng an phi sb
AA/2018/0029883, ngay 03/8/2018 cua Chi cyc Thi hanh 4n Dan sy quan BT,
Thanh phd H6 Chi Minh. Ong B duoc nhan lai s6 tién 1a 11.700.000d (mudi mot
triéu, bay trim ngan dong).

Bi don ba Pham Tu H khong phai ndp an phi, hoan tra cho ba Pham Ta H s6
tién tam ung an phi d3 nop 1a 300.000 d (ba trim ngan dong) theo bién lai thu tién
tam Ung sb6 AA/2018/0030515, ngay 15/10/2018 cua Chi cuc Thi hanh an Dan su
quan BT, Thanh phé H6 Chi Minh.

An phi dan sy phiic tham:

Vin phong cong chimng NT khong phai ndp an phi dan sy phic tham. Hoan lai
tién tam Ung 4n phi dan sy phiic thim 300.000d (ba trim ngan dong) cho Vin phong
cong chimg NT d3 ndp theo bién lai thu s6 AA/2019/0062330, ngay 02/11/2020 cua
Chi cyc thi hanh 4n Dan su quan BT, Thanh phé H6 Chi Minh.

Céc duong sy thi hanh 4n tai Co quan Thi hanh an Dan su ¢6 thAm quyén.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi
hanh 4n dan sy thi nguoi duoc thi hanh dn dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co
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quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hodc
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cic Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan
su; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an
dan su.

An xtr phtic thdm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa én nhan dan Toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan Cap cao tai Tp.HCM; ‘

- Vién kiém sat nhan dan Tp.HCM;

- VKSND cép cao tai Tp.HCM;

- Cuc THA Dén su Tp.Hé Chi Minh;

- Toa an nhan dan quén BT;

- Chi cuc THADan sy quan BT;

- Cac duong su;

- Luu. 22b

Phan Nguyén Nguyén

12



