TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN O MON Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
THANH PHO CAN THO

Ban 4n s6: 98/2022/DSST

Ngay: 28/9/2022

“V/v Tranh chdp hop dong
ting cho quyén sir dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN O MON, TP CAN THO
- Thanh phan Hpi dong xét xir so' tham gom cé:
Tham phan — Chii toa phién toa: Ong Phuong Vian Chinh
Cac Hoi tham nhén dén:
1. Ba Pham Thi Bich Van.
2. Ong Tran Thanh Quang
Thu ky phién tda: Ba HO Thi Thu Hién.
_ Dgi di¢gn vi¢n kiém sit nhan dén quin O Mén tham gia phién toa: Ong
Nguyen Bao Quoc - Kiém sat vién.
~ Trong ngay 28 thang 9 nam 2022, tai try s¢ Toa 4n nhan dan quén O Moén
tien hanh xét xur so tham cong khai vu an thu Iy so: 96/2021/TLST-DS ngay 19
thang 7 nam 2021 vé viéc “Tranh chap hop dong tang cho quyén sur dung dat”,
theo Quyet dinh dua vu an ra xét xu so: 182/2022/QbDXXST-DS ngay 09/9/2022
va Thong bao vé viéc thay doi thoi gian mé phién toa phién toa s6 136/2022/TB-
TA ngay 14/9/2022, gitra cac duong su:
Nguyén don: Ba Ping Ngoc D, sinh nim 1953 (ving mat).
Dia chi: khu vuc X, phuong Chau Van Liém, quan O M6n, thanh phé Can
Tho.
Pai dién iy quyén 6ng Tran Quoc T, sinh nim 1984 (c6 mat).
Pia chi: khu vyc X, phuong Chau Van Liém, quan O Mén, thanh phd Can
Tho.
Nguoi bao vé quyén,vé lot ich hop phap cta nguyén don Luat su Tran Thi
M — Doan luat su thanh phé Can Tho.
Bi don: Ong Ping Vin N, sinh nim 1961 (c6 don xin vang).
bia chi: S6 61/1F hém 583 duodng 30/4, phuong Hung Loi, quan Ninh Kiéu,
thanh pho Can Tho.
Ba Piang Ngoc V, sinh ndm 1963 (c6 mat).



Pia chi: Sé A, khu dan cu Mién Nam, Hung Phu 1, phuong Hung Phu, quan
Cai Rang, Tp. Can Tho.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:
1/ Ong Nguyén Vin C, sinh nam 1945 (c6 mat).
Pia chi: khu vuc 09, phuong Chau Van Liém, quan O Mén, Tp. Can Tho.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta 6ng C Luat su Tran Vin
Chinh — Doan luat su tinh Kién Giang (c6 mat).

2/ Ong Tran Quéc P, sinh nim 1979 (c6 don xin vang mat).
3 Ba Tran Thi Hong S, sinh nim 1980 (c6 don xin ving mait).
Dia chi: khu vuc 9, phuong Chau Vin Liém, quan O Moén, Tp. Can Tho.

4/ Van phong cong chirng quan O Mén (nay l1a Vin phong cong chirng
A) (c6 don xin vang mat).

Dia chi: Qudc 16 91, phudong Chau Vin Liém, quan O Mén, Tp. Can Tho.
NOI DUNG VU AN:

Dai dién nguyén don éng T trinh bay: Nguon gbc dat tranh chép 1a cia ba
Nguyén Thi Nga (me ba D) ting cho ba D vao nam 2000, 1y do ting cho 1a vi ba D
chung song véi me ba D tir nim 1984 va nudi ba tir @6 dén khi ba mat. Ba Pang
Ngoc D 1a chu so hitu 02 thira dat 1015, 1098, t& ban d s 06 dat toa lac tai khu
vue X, phuong Chau Vian Liém, quan O Mon, thanh phd Can Tho. Nam 2011 do
hoan canh khé khin nén ba D cim cb toan bo dién tich dat trén cho 6ng Nguyén
Vin C véi s vang 10 cdy vang 24K.

Nam 2016 em rudt ciia ba D 1a 6ng Pang Van N va ba Bang Ngoc V ¢0 trao
d6i v4i ba 1a s& cho ba muon 10 ciy vang 24k dé chudc lai dat cho ba D lam,
nhung 6ng N, ba V yéu cau ba D phai lam hop dong ting cho toan bd thira dat trén
qua cho 6ng N, ba V véi muc dich lam tin dé sau ndy c6 co s tra ng cho ba D. Vi
la anh chi em rudt trong gia dinh nén tin tuéng ba D da thyc hién theo dung yéu
cau cta cac em. Nhung sau khi cong chimg xong hop dong tang cho 02 thira dat
vao ngay 26/01/2016 thi 6ng N, ba V khong dua vang cho ba D chudc dat.

Nay ba khdi kién yéu cau Toa an nhan dan quan O Mén, thanh phé Can Tho
tuyén hiy hop dong tang cho quyén sir dung dat gitra ba D vdi 6ng N, ba V.

Bi don ba V trinh bay: Ba khong thong nhat véi yéu cau khai kién cua ba D.
Ngudn gbc 02 thira dat 1015, 1098 1a cia ong ba dé lai cho me ba 1a Nguyén Thi
Nga (chét ndam 2016). Khi con séng me ba c6 di nguyén 13 cho 6ng N va ba 02
thira dat ndy, ba D 13 ngudi muon 02 thira dat dé canh tac, dén khi me ba chét thi
ba D ty nguyén tra lai 02 thtra dat nay cho ba va ong N c6 su chung kién cia cac
anh em trong gia dinh. Sau do, ba va 6ng N voi ba D ra Van phong cong ching
lam lai hop dong tang cho 02 thura dat trén cho ba véi ong N, muc dich 13 mudn
giit lai 02 thira dat nay khong cho sang ban chuyén nhugng cho ngudi khac. Ba
khong htra hen gi véi ba D vé viéc cho ba D 10 cay vang 24 dé chudc dat.



Khi ra Phong cong chimg thi c6 mat hét té,t ca nhiing nguoi anh chi em c6
trong gia dinh dén phong cong chung dé chung kién.

Ong N trinh bay: Thong nhit véi 161 trinh bay cta ba V khong bd sung gi
thém.

Ngwoi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan cé don yéu cau déc lgp éng C
trinh bay: Vao ngay 03/11/2011 6ng va ba Dang Ngoc D lam glao kéo trao do6i
vang va dat, thuc té 13 hop dong cam ¢ quyen str dung dat. Ong giao cho ba D 50
chi vang 24K, ba D giao cho ong ban sao gidy chu:ng nhén quyen sir dung dat dién
tich 8.177 2m2 thrra 1015, 1098, to ban d6 sb 06, giay ching nhan quyén su dung
dat s6 H076594, sb vao s6 cap 000381, do UBND quan O Mén cip cho ba D, cam
két 03 nam chudc lai. Ba D da giao cho ong canh tac thira 1098, 6ng canh tac dugc
03 nam tir nam 2011 dén nam 2013 thi éng cho ngudi khac thué lai dén nam 2018
thi khong ai thué nén bo dat trong dén nay.

Ngay 13/9/2013 ba D tiép tuc nhan thém 20 chi vang 24k, cam két ngay
03/11/2017 chudc dat lai va tra vang cho 6ng. Ngay 03/12/2013 ba D tiép tuc nhan
thém 30 chi vang 24k dé mua xe tai cho con. Tong cong 03 1an ba D nhan cua ong
1a 100 chi vang 24k.

Ngay 26/02/2016 ba Pang Ngoc D di chuyén dich bang hinh thirc ting cho
khong diéu kién toan bd quyén str dung dat da cAm cb cho 6ng cho ngudi em cia
ba la bang Ngoc V, Dang Van N bang hop ddng ting cho quyén st dung dét sb
356, quyén s6 01/2016/TP/CC-SCC/HDGD dugc cong chung tai van phong cong
chting O Mén, thanh phé Can Tho, nham tiu tén tai san va trén tranh nghia vy tra
no.

Ngoai viéc 4m tham tau tdn tai san ngay 26/01/2016 da khong con quyén
han st dung dat thi ngay 10/8/2020 ba D con tiép tuc luong gat ong va chinh
quyén dia phuong khi ba dong y cho ong duoc tu ¥ bo tién ra 1én bo lam vuodn
thém 12 nam. Ba khong phai hoan von dau tu.

Nay ong yéu cau huy hop dong ting cho s6 356, quyén sé 01/2016 cua
Phong cong ching O Mo6n, ngay 26/01/2016.

Huy hop dong cam ¢ quyén st dung dat giira 6ng v6i ba Pang Ngoc D 1ap
ngay 03/11/2011.

Budc ba Bang Ngoc D tra lai cho 6ng 100 chi vang 24k.

Tai phién toa hém nay, nguyén don yéu cau hity mot phan hop dong ting
cho quyén str dung dat. Yéu cau huy dbi voi thira dat 1098 dé tra lai cho nguyén
don canh tac dé dam bao cho viéc tra ng ddi voi ong C. Pdi voi thira dat 1015 1a
thira dit co6 md ma ong ba, nguyén don tu nguyén giao lai cho phia bi don quan Iy
dé lam dat huong hoa.

Déi v6i yéu cau cua ong C phia nguyén don dong y tra 6ng C 100 chi vang
24k.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Van C yéu cau huy to
Giao keéo trao doi vang va dét canh tac giita 6ng véi ba D budc ba DPang Ngoc D tra
cho 6ng 100 chi vang 24k. Yéu cau huy hop dong ting cho quyén st dung dat giita
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nguyén don v6i bi don. Boi voi thira dat 1015 phia nguyén don ty nguyén giao cho
bi don quan 1y sir dung vao viéc tho clng thi 6ng thdng nhat giao thira dat 1015
cho bi don str dung.

Pai dién Vién kiém sdt nhan dan quan O Moén phat biéu quan diém: viée
tuan theo phap luat cia Tham phan, ctia Hoi dong xét x{r va nhiing nguoi tham gia
t6 tung da thuc hién dung quy dinh.

Vé noi dung vu an: Sau khi phan tich ngudn gdc céc thira dat, thoi diém sang
tén glay chtng nhan quyén st dung dat tir ba Nga sang ba D phia bi don khong ai
c6 y kién gi. Pong thoi, tai phlen tdoa hom nay ba V cho rang khi con séng ba Nga
(me ctia nguyén don, bi don) c6 ndi 1a cho ba va 6ng N 02 thira dat 1015, 1098
nhung khong c6 tai liéu hay ching cur gi dé ching M cho viéc nay. Mac khac, ba
D va cac con ba truc tiép canh tac trén cac thira dat nay. Ba D da c¢6 02 thira dat
cho 6ng Nguyén Vian C tir nam 2011 1a 100 chi vang 24k va giao thira dat 1098
cho dng C canh tac trén 05 nim nhung phia 6ng N, ba V ciing khong c6 ¥ kién gi.

Tu nhiing phan tich trén dé nghi Hoi déqg xét xtr 4p dung Piéu 26; 35; 39;
200; 227; 228 B0 luat t6 tung dan sy 2015; bidu 122; 127; 130; 459 B0 luat dan
su 2015; Biéu 203 Luat dat dai 2013.

Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don, chap nhan yéu cau doc lap
clia nguoi ¢6 quyén lgi nghia vy lién quan.

V& an phi va chi phi do dac, thim dinh tai san: Cac dwong sy phai chiu
theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co6 trong ho so vu an, can cur két qua dugc
tham tra cong khai tai phién tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1i
dong xét xr nhan dinh:

[1] Vé quan hé tranh chdp: Theo don khai kién va cac chimg ctr ¢6 trong hd
so cho thdy tranh chip gitta cac duong su 1a “Tranh chdp hop dong ting cho
quyén sir dung ddt” gitta ca nhan voi ca nhan. Tranh chap nay duoc B luat dan
su, Ludt dat dai diéu chinh, nén thuoc thAm quyén giai quyét ctia Toa an theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat to tung dan su.

[2] Vé thi tuc t6 tung: Di v6i ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan Ong
Tran Qudc D va ba Tran Thi Hong S c6 don xin xét xur véang mat. Do do, Hoi dong
xét xir can ct Piéu 227; 228 BLTTDS tién hanh xét xir vang mit dbi véi cac
duong su theo quy dinh chung ctia phap luat.

[3] Ve ngi dung: Gilra nguyén don va bi don c6 mdi quan hé anh chi em
rudt. Ngudn gdc dat 1a ctia ba Nguyén Thi Nga (chét nam 2016) 1a me cua nguyen
don va bi don. Vao nam 2000 luc ba Nguyén Thi Nga con song c6 hop gia dinh de
thay d6i thanh vién dung tén quyén sir dung dat gdm céc thira 1015, 1098, t& ban
dd sb 06 dat toa lac tai khu vuc X, phuong Chau Van Liém, quan O Mon, thanh
phé Can Tho. Tai bién ban hop gia dinh c6 sy thong nhat ctia 6ng Pang Van N va
ba Pang Ngoc V chuyén quyén sir dung dat cho ba Ping Ngoc D va ba D dugc



chinh 1y sang tén glay chtrng nhan quyén str dung dat theo quy dinh cua phéap luat
d6i véi 02 thira dat noi trén.

Vao ngay 03/11//2011 ba Dang Ngoc D ¢6 ¢b cho ong Nguyén Vin C 02
thira dat 1015, 1098 1a 100 chi vang 24k, cac bén co lam giay tay “Giao keo trao
d6i vang va dét canh tac”. Sau khi c¢b dat phia ba D giao cho dng C thira dat 1098
ong C canh tac dugc 05 nam thi bé hoang khong ai canh tac. Trong qua trinh giai
quyét vu 4n dai dién uy quyén cta ba D théng nhat c6 ¢d cho ong C 02 thira dat
1015 va 1098 va dong ¥ tra cho 6ng C 100 chi vang 24k nén Hoi ddng xét xtr ghi
nhan sy tu nguyén cua cac duong su.

Trong qua trinh giai quyét vu an bi don clng thira nhén rang vao khoang
nam 1996 thi bi don vé Can Tho sinh séng, 02 thura dat nay giao cho ba D va céc
con ba D canh tac, quan 1y. Nguyén don cho ring vao nim 2016 thi giita nguyén
don va bi don c6 théa thuan véi nhau giao lai 02 thira dat nay cho bi don quan 1y
va bi don phai giao 100 chi vang 24k dé cho nguyén don tra cho 6ng Nguyén Vin
C nhung khi cac bén lam hop dong ting cho thi bi don khong giao vang cho
nguyén don dé tra cho bi don theo nhu thoa thuan.

Xét thay, hop dong ting cho quyén sir dung dat s6 cong chimg 356, quyén
s6: 01/2016/CC-SCC/HPGD lap ngay 26/01/2016 giita ba Pang Ngoc D véi 6ng
Ping Vin N va ba Pang Ngoc V cia Vian phong cong chimg quan O Mén, thanh
phd Can Tho vé hinh thtrc va ndi dung dang theo quy dinh cua phap luat. Tuy
nhién, trong qué trinh thuc hién hop dong thi ddi twong cua hop dong 1a 02 thira
dat 1015 va 1098 da duogc cém cb cho 6 ong Nguyén Vin C. Pong thoi, tir thoi diém
1ap hop dong tang cho quyén sir dung dat dén nay phia ong N, ba V chua den co
quan c6 thim quyén dé dang ky, phia nguyén don cling chua chuyén giao quyén tai
san cho bi don quan 1y theo quy dinh tai Dicu 459 B9 luat dan su.

Nguyén don cho rang vao thoi diém ting cho quyén st dung dat c¢6 sy thoa
thuan voi nhau (ting cho c6 diéu kién), bi don phai giao cho nguyén don 100 chi
vang 24k dé cho nguyén don tra cho ong Nguyén Vin C vi lac nay 02 thia dat da
co cho ong C. Loi trinh bay nay cua nguyén don 1a dang tin cdy boi 1€, Vi thoi
diém nam 2011 ‘ong C da truc tiép canh tac trén thira dat ndy trén 05 nim thi budc
cac bén déu biét dugce. Néu khong c6 su théa thudn gitra viéc tang cho va giao
vang thi thiét hai quyén loi ciia 6ng C. Trudng hop ba D ting cho éng N va ba V
02 thtra dat ma khong c6 diéu kién thi kho c6 thé xdy ra. B&i 1&, ba D khong con
phan dat nao khac dé sinh séng, khong con tai san ndo dé dam bao cho sd no éng C
Va c6 dau hiéu tau tén tai san.

Tir nhitg phan tich trén va dé& nghi ciia Vién kiém sat nhan dan quan O
Mon 14 ¢6 co so chip nhan.

Tai phién toa hom nay nguyén don ty nguyén giao thira dat 1015 cho 6ng N,
ba V sir dung dé dung lam dat huong hoa thd ciing. Do d6, Hoi dong xét xur ghi
nhan sy tuy nguyén cua nguyén don.

[4] Chi phi do dac dinh gid va 1é phi trich do dia chinh: Tong chi phi
12.856.000 dong (Mueoi hai triéu tdm tram ndam muoi sau ngan dong) nguyén don
d3 tam Gmg 12 8.356.000 dong (Tdm triéu ba tram ndm muwoi sdu ngan dong), Bi
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don 6ng Bang Van N tam tng 4.500.000 dong (Bon triéu nam tram ngan dong).
Do yéu cau cua nguyén don dugc chdp nhan nén bji don phai chiu theo quy dinh
cua phéap luat.

[5] Vé an phi dan sy so tham: Nguyén don ba Ping Ngoc D, bi don 6ng
Pang Van N dugc mién an phi theo quy dinh. Ba Bang Ngoc V phai chiu an phi
theo quy dinh.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
Can cir vao:
Khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; Piéu 39; 157, 158; 227; 228,
227; 271 va 273 B0 luat to tung dan su 2015.
Piéu 122; 127; 130; 459 B6 luat dan su 2015;
Piéu 203 Luat dat dai 2013,

Nghi quyét so 326/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Quéc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va
1€ phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Piang Ngoc D.

Ghi nhan sy tu nguyén nguyén don nhu sau:

~ Huy mot phan hop dong ting cho quyén sir dung dat sd céng ching 356,
quyén so: 01/2016/CC-SCC/HDGD lap ngay 26/01/2016 gira ba Bang Ngoc D
vo1 6ng Dang Van N va ba Bang Ngoc V cua Van phong cong chirng quan O Mon,
thanh pho Can Tho (nay 1a Van phong cong ching A).

Ba Dang Ngoc D duoc quyén st dung thtra dat 1098, to béq dé‘ s6 6, dat toa
lac tai khu vuc X, phuong Chau Van Liém, quan O Mon, thanh ph6 Can Tho.

‘On,g béng Van N va ba Bang Ngoc V duoc quyén sir dung thira dat 1015, to
ban do s@ 6‘, dat toa lac tai khu vuc X, phuong Chau Van Liém, quan O Mon,
thanh pho Can Tho.

Cac duong su dugc qu},/én lién hé dén co quan c6 thim quyén dé duge sang
tén, chinh 1y quyén str dung dat theo quy dinh cua phép luat.

Chép nhén yéu cau doc 1ap ctua 6ng Nguyén Vin C.

Ghi nhan su ty nguyén cta 6ng Nguyén Vin C va ba Pang Ngoc D nhu sau:

T& “Giao kéo trao d6i vang va dét canh tac” duoc 1ap ngay 03 thang 11 nim
2011 vo hi¢u.

Buoc ba Pang Ngoc D phai tra cho 6ng Nguyén Vian C 100 chi vang 24k.

(Kem theo ban trich do dia chinh s6 15/TTKTTNMT ngay 24/3/2022 va ban
trich do dia chinh so 40/TTKTTNMT ngay 22/7/2022 cua Trung tam ky thudt tai
nguyén va Moi truong TP Can Tho)



Chi phi do dac dinh gia va [¢é phi trich do dia chinh: Budc ong Dang Vér} N
va ba Bang Ngoc V phai tra lai cho nguyén don ba Bang Ngoc D 8.356.000 dong
(Tam triéu ba tram nam muwoi sau ngan dong) (cac duwong sw da ndp va chi xong).

An phi dén sw so tham: Ba DPing Ngoc D va ong Pang Van N dugc mién
theo quy dinh cta phép luat.

Ba Pang Ngoc V phai chiu 300.000 dong (Ba tram ngan dong).

Céac duong su c6 mit duge quyén khang cao ban an nay trong thoi han 15
ngay ké tir ngdy tuyén an (Dbi v6i duong su vang mit co quyen khang cdo trong
han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an dugc niém yét theo quy
dinh) dé yéu cau Toa an nhan dan thanh phd Cin Tho giai quyét lai theo thu tuc
phuc tham.

Trudong hop ban an dugc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 ctia Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh &n dan su co
quyén thoéa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va biéu 9
Luat thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

Noi nhén: X THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKS nhén dan Q. O Mbdn;
- Chi cuc THA quan O Mon,
- Duong su;
- Luu HS.
Phwong Van Chinh



