TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG BINH Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 65/2023/DS-PT
Ngay: 28-9-2023
“V/v trA chap hop dong dat coc”

NHAN DA
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG BINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:
Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Tt Thi Hai Duong
Cdc Tham phdan: Ong Ba Hoang Thi Thanh Nhan; Ong Nguyén Théi Son
- Thw ky phién toa: Ong Pang Minh Quéan — Thu ky Toa an nhéan dan tinh
Quang Binh.
- DPai dién Vién Kiém sdt nhén dan tinh Qudng Binh: Ba Bui Ngoc Anh-
Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 9 nam 2023, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Quang Binh xet
Xt phiic thAm cong khai vy an thy ly sO 45/2023/TLPT- DS ngay 31/7/2023 vé viée
“TrA chap hop dong dit coc” do ban an dan su so tham s6 20/2023/DS — ST ngay
15 thang 6 nam 2023 cta Toa an nhan dan huyén Quang Ninh, tinh Quang Binh bi
khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu phiic tham sb: 2848/2023/QD-PT ngay
17/8/2022, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Tran Hoang A, sinh nam 1985; dia chi: A4.2202, tﬁng 22,
Toa A4 Vinhomes Golden River, s6 2 duong T, phuong B, Quan m, TP HO Chi
Minh.

Pai dién theo y quyén: Ba Pang Thi L; dia chi: A4.2202, tang 22, Toa A4
Vinhomes Golden River, s6 2 dudng T, phuong B, Quan m, TP HO Chi Minh.

cO mat.

Bi don: Cong ty F; dia chi: Thon T, x&8 H, huyén Quang Ninh, tinh Quang
Binh. Vang mit 1an 2.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Cong ty cd phan Tap doan F; dia
chi: Tang 6, toa nha B, s6 h duong C, phudng D, quén C, thanh pho Ha No61; nguoi
dai dién theo phép luat Ba Bui Hai H; chuc vy, Tong giam dbc, vang mit.

NOI DUNG VU AN:

Theo tai liéu co trong hé so vu an ndi dung vu an nhu sau:
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Nguyén don trinh bay: Ngay 12/11/2018, sau khi dugc Cong ty F gi6i thi¢u,
cam két 1a don vi tu van moi gidi va doc quyen t6 chirc ban bat dong san Dalas
Mini Hotel (bao goém gia tri quyén st dung dat va gia tri coc moéng) thude du an
Trung tam hoi nghi, khach san, du lich nghi dudng va biét thy nghi dudng F tai xa
H, huyén Q, tinh Quang Binh do Cong ty ¢6 phan tap doan F la chu dau tu, nguyén
don da ky Ban diang ky mua bit dong san sb: IV-KS-05.06/2018/DK/FLC
QUANGBINH ngay 12/11/2018; Vin ban thoa thuan sb: IV-KS-
05.06/2018/VBTT/FLC QUANG BINH ngay 12/11/2028 va Phu luc sb 01 vé viéc
bo sung Vin ban théa thuan sé 1V-KS-05.06/2018/VBTT/FLC QUANG BINH
dugc 1ap ngay 13/11/2018. Theo thoa thuan, ngay 18/01/2019 phia nguyén don da
chuyen vao tai khoan Cong ty F du 100% tién dat coc 1a 2.402.470.800 dong (Hai
ty, bon tram linh hai triéu, bon tram bay mwoi nghin, tam tram déng). Va ciing theo
theo van ban thoa thuan thi Cong ty F c6 nghia vu cham nhat 1a thang 4/2019 phai
bao dam hai bén ky hop ddng mua ban bat dong san, trudng hop qua 06 thang ké tur
thoi gian dy kién ban (thang 4/2019) méa bén ban chua du diéu kién dé ky hop dong
ban bat dong san phai hoan tra tién coc va khoan tién boi thuong thiét hai duoc tinh
trén so tién dat coc nhan voi 1ai suat 150% l4i suét tién gui tra 13i sau ky han 06
thang cua Ngan hang BIDV cong bd ddi vai khach hang 1a ca nhan, tinh tir thoi
diém hét thoi gian du kién ban (4/2019). Tuy nhién cho dén nay Cong ty F khong
thuc hién nhu da cam két vi pham thoa thudn da ky giita hai bén. Mic du nhiéu lan
nguyén don yéu cau phia Cong ty F thyuc hién ky két mua ban nha ¢ voi cha dau tu
nhung phia Cong ty F khong c6 dong thai gi.

Vi vay dé dam bao quyén loi nguyén don lam don khoi kién yéu cau Toa an
nhan dan huyén Quang Ninh giai quyét budc Cong ty F phai tra lai tién dit coc 1a
2.402.470.800 dong (Hai ty, bon trdam linh hai triéu, bén tram bay muoi nghin, tam
tram dong). Ngoai ra, phia nguyén don con yéu cau Cong ty F phai tra khoan tlen
b01 thuong thiét hai duoc tinh trén sb tién dat coc nhan véi 1ai suat 150% lai suat
tién gui tra 13i sau ky han 06 thang cua Ngan hang BIDV cong bb tai thoi diém
thanh toan vé&i khach hang 1a ca nhan tai thoi diém hét thoi gian dy kién ban
(4/2019) dén khi thuc hién xong nghia vu thi hanh an.

Tai phién toa, nguyén don khong yéu cau boi thudng thiét hai, ma yéu cau
tra khoan tién phat theo quy dinh diém ¢ muc 3.3 diéu 3 ctia Vian ban thoa thuan; dé
nghi Toa an budc Cong ty Ftra khoan tién phat tinh tir thang 01/11/2019 dén ngay
xét xur 15/6/2023 14 1.081.111.860 dong.

Bi don Cong ty F va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty c¢b phan
Tap dan F thong nhat Vvoi 80 tién dit coc ma Cong ty F dé nhan (2. 402.470.800
dong) d6i voi khoan tién phat dé nghi Toa an giai quyét so tién phat trén sb tién dit
coc lan dau 1a 1.201.235.200 dong, con lai sb tién dit coc bd sung 1a phia nguyén
don tu nguyén va theo nhu Van ban théa thuan thi khong phai chiu phat theo quy
dinh tai muc 3.1 Diéu 3.

Céc bén duong su khong théa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an;



3

Tai Ban an dan su so thim s6 20/2023/DS-ST ngay 15/6/2023 cta Toa an
nhan dan huyén Quang Ninh, tinh Quang Binh di quyét dinh:

Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién cua 6ng Tran Hoang A vé viéc
“Tranh chap hop déng dit coc”;

Budc Cong ty F phai tra cho ong Tran Hoang A sb tién 1a 2.402.470.800
ddng (Hai 1y, bon tram linh hai triéu, bon tram bay muoi nghin, tam tram dong) va
tién phat 1a 337.252.541 d6ng (Ba trim ba muoi bay triéu, hai trim nam hai nghin,
nam trim bén mdt déng).

Tong cong 1a 2.739.723.341 dong (Hai ty, bay tram ba muwoi chin triéu, bay
tram hai mvoi ba nghin, ba tram bon mot dong)

Ke tiép sau ngay tuyén an so tham (15/6/2023) bén phai thi hanh an tiép tuc
chiu tién 13i phat sinh tur s6 tién no gdc chua thi hanh cho dén khi thA toan xong
theo mtrc 13i sudt tai Van ban théa thuan s6 IV-KS-05.06/2018/VBTT/FLC
QUANGBINH ngay 12/11/2028 va Phuy luc s6 01 vé viéc bd sung Vin ban thoa
thuén s6 IV-KS-05.06/2018/VBTT/FLC QUANGBINH dugc 1ap ngay 13/11/2018.

Ngoai ra ban an so thim con quyét dinh vé an phi va quyén khang cdo cia
cac duong su theo quy dinh phap luat.

Trong han luat dinh, ngay 3 thang 7 nam 2023, bi don Cong ty F c6 don khang
c40 Ban 4n so tham véi ndi dung: De nghi Toa xur budc phia nguyén don phai tra
khoan phi dich vu twong tmg voi sb tién 1.201.235.200 dong khi vin ban thoa thuin
cham dut theo diém a khoan 1.2 Piéu 1 cta Vin ban thoa thuén; Pé nghi Toa an xem
xet viéc nguyén don vi pham nghia vu thanh toan sé tién dit coc bd sung duoc quy
dinh trong phu luc s6 01 nguyén don c6 nghia vu thanh toan cho bi don s6 tién dit coc
3.904.014.400 cham nhat vao ngay 31/3/2019 nhung trén thuce té nguyén don mdi chi
dat coc 2.402.470.800 dong Cin cit Piéu 1.1 phuc luc s6 01 thi truong hop nguyén
don cham thanh toan tién dit coc bod sung thi s& phai tra mot khoan tién boi thuong
tuong tmg. Do nguyén don vi pham nghia vu nén ciing 1a mot phan 1y do dan dén
cong ty F khong tiép tuc thuc hién theo théa thuan. Viée bi don vi pham nghia vu sau
nay khong phai 13 can ctr ¢ mién trir nghia vu bi phat cham thanh toan ddi véi nguyén
don. Cling ngay 3/7/2023, ba Dang Thi L la Ngudi dai dién theo ty quyén cho nguyén
don khang cdo toan bd ban an so tham s6 20/2023/DS-ST ngay 15/06/2023 cta Toa
an nhén dan huyén Quang Ninh vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc” vi ba cho rang
Toa giai quyét khong dang phap luat lam anh hudong dén quyén loi ciia nguyén don
Tran Hoang A.

Tai phién toa phtic tham, bi don COng ty F vang mit 1an thtr hai khéng c6 1y
do; Nguyén don trinh bay qua trinh xét xtr so tham, Toa an da giai quyét khdng
dung, khong xem xét cac ching cir méi ma nguyén don da giao ndp cho Toa an,
yéu cau triéu tap thém Cong ty cd phan dich vu bat dong san Bao Nam vai tu ccah
1a nguoi lam chimg nhung Toa cap so tham khéng dong . Ngoai ra nguyén don
con yéu cau Toa phai thu thap thém mot sé chimg cr khac dé xac dinh nguén tién
nhén coc Cong ty F Quang Binh da str dung vao viéc gi, c6 viéc uy quyén cta Cong
ty c6 phan tdp doan F cho Céng ty F hay khong, uy quyén ngay thang nim nio va
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c6 dung phap luat khong. Tuy vay Toa khong thu thap nhiing chiing ctr nay. Noi
dung quyét dinh cta ban an khong ding véi ndi dung Toa an tuyén tai phién toa;
Ban 4n so thim tuyén budc coéng ty F tra tién coc 1a khong ding ma phai tuyén
nghia vu tra tién coc thudc vé cong ty F va Cong ty cd phan tap doan F; Ban an
tuyén “Ké tiép sau ngay tuyén an so tham ngay 15/6/2023, bén phai thi hanh an
phai tiép tuc chiu tién 1ai phat sinh tir s6 tlen ng gbc chua thi hanh an cho dén khi
thi hanh xong theo muc lai sudt tai vin ban thoa thuan sb
IV.KS.05.06/2018/VBTT/FLC” 1 khong ding phéap luat. P& nghi Toa tuyén chiu
141 suat cham thi hanh 4n theo khoan 2 Diéu 468 BLDS; Cong ty F c6 dau hiéu lira
dao nén dé nghi Toa tam dinh chi vy an dé chuyén hd so cho co quan diéu tra dé
giai quyét theo tham quyén theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 214 Bo luat t6
tung dan su. Pai dién theo Gy quyén ctia nguyén don khong rat yéu cau khoti kién,
khong rat khang cao. Nguyén don thira nhan nguyén don khoi kién yéu cau Cong
ty F tra lai tién coc 2.402.470.800 dong va tinh tién phat theo vin ban thoa thuan
ma hai bén d3 ky két trén s6 tién dat coc 1 2.402.470.800.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Binh phat biéu quan diém:

Vé t6 tung: Nguoi tién hanh t6 tung, nguoi tham gia t6 tung di thuc hién
dung cac quy dinh phap luat t6 tung.

Vé ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan mot phan khang cio cua
nguyén don sira ban an so tham sd 20/2023/DS-ST ngay 15/06/2023 cua Toa an
nhan dan huyén Quang Ninh, tinh Quang Binh vé viéc tinh khoan tién phat trén s
tién dat coc da nhan 1a 2.402.470.800 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac ching cur, tai liéu da duoc tham tra tai phién toa phuc tham
va két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhin dinh nhu sau:

[1].Vé thu tuc t6 tung: Toa an cap so tham di xac dinh dang quan hé phap
lugt tranh chap, tu cach tham gia t6 tung cua cac duong su, xac dinh dung tham
quyén giai quyét vu an theo dung quy dinh cua phap luat. Tai phién toa phuc tham,
phia bi don (c6 khang c4o) ving mat lan tha hai khéng co6 ly do duoc coi 1a tr bo
viéc khang cdo. Hoi dong xét xir dinh chi xét xir phic tham d6i véi yéu cau khang
cao cua bi don Cong ty F theo khoan 3 Diéu 296 B0 luat td tung dan su.

[2].Xét cac ndi dung khang cdo cua nguyén don ong Tran Hoang A, Hoi
ddng xét xir thay:

[2.1] Cac ndi dung khang cido L quan dén triéu tap thém nguoi lam ching,
thu thap thém cac chimg cur tai licu dé 1am rd ngudn tién ma Coéng ty F nhan coc
thuc chét c6 & dau, budce nguoi ¢6 nghia vu L quan 1a Tap doan F phai L déi tra lai
s6 tién nhan coc, Hoi ddng xét xur thay: Day 1a tranh chp hop ddng dit coc va phia
bi don da thira nhan c6 nhén sd tién coc nhu nguyén don trinh bay. Pay 1a su kién
khong can chimg minh nén viéc phia nguyén don yéu cau triéu tap thém nguoi lam
chtng va thu thap thém cac ching cir khac 1a khong can thiét khi giai quyét vu an
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Dan sy tranh chip hop dong dit coc. Giira nguyén don va nguoi co quyén loi nghia
vu L quan 1a Tap doan F chua chinh thirc ky két mot giao dich dan sy nao nén cap
so thAm khong budc Tap doan F va Cong ty F L d6i chiu trach nhiém tra lai tién
coc va boi thuong thiét hai ma chi buoc Cong ty F chiu trach nhi€ém 1a c6 can cu.

[2.2]. Noi dung khang céo L quan dén khoan tién bdi thuong, Hoi dong xét
xtr thdy: Phia nguyén don va bi don déu théng nhat 1a bi don da nhan cua nguyén
don sb tién coc 2.402.470.800 déng (nhan hai lﬁn). Va tai Van ban thoa thuan va
Phuy luc s6 01 ma hai bén da ky két, Cong ty F c6 nghia vu chim nhat 13 thang
04/2019 phai bao dam hai bén ky hop df)ng mua ban, truong hop qua 06 thang ké
tu thang 4/2019 ma bén ban chua du diéu kién dé ky hop dong ban bat dong san
phai hoan tra tién coc va khoan tlen b01 thuong thiét hai duoc tinh trén sb tién dat
coc nhan voi 13i suat 150% 13i suét tién giri tra 13i sau ky han 06 thang cua Ngan
hang BIDV cong bd dbi v6i khach hang 1a ca nhan; Trén thuc té, ong Tran Hoang
A va Tap doan F khong ky dugc hop dong mua ban bat dong san va khong do 16i &
phia 6ng Tran Hoang A. Vi vay, phia cong ty F ngoai viéc tra lai sd tién coc thi con
phai chiu thém khoan tién boi thuong nhu hai bén thoéa thuan. Ban 4n so tham da
dua vao 10i trinh bay cua phia bi don cho rang sé tién coc lan hai do phia nguyén
don tu nguyén dé tinh tién phat trén s6 tién nhan coc 1an mot 1a khong dung véi noi
dung hai bén thoa thuan. Vi vy, can chdp nhan noi dung khang cdo nay dé sira an
so tham vé khoan tién boi thudng thiét hai.

[2.3]. Khang cao bd sung yéu cau tam dinh chi xét xt phiic tham dé chuyén
ho so diéu tra vé hanh vi Itra dao cua phap nhan cong ty F theo diém d, khoan 1
Piéu 214 Bo luit t6 tung dan su, Hoi dong xet xu thay: Tai phién toa phuc tham,
nguyén don thira nhin da khai kién yéu cau Toa cip so thim budc Cong ty FLC tra
lai tién dat coc va khoan tién phat theo thoa thuan hai bén. Toa cép so tham d3 giai
quyét trong pham vi ndi dung khoi kién. Vi vay, tai cap phuc tham, phia nguyén
don yéu cau tam dinh chi dé chd két qua giai quyet mot vu an khac c¢6 L quan theo
diém d khoan 1 Diéu 214 1a khong c6 can ctr. Néu c6 cac can cur cho thay Cong ty
F ¢6 dau hiéu lira dao, Ong Tran Hoang A co quyen to c4o dén co quan diéu tra
hinh sy dé g1a1 quyét theo tham quyén. Vige giai quyét trach nhiém dan sy khong
han ché dén viéc khoi t6 vu an hinh sy néu co6 dau hiéu toi pham.

[2.4]. Khang c4o vé ndi dung ban an tuyén “Ke tiép sau ngay tuyén an so
tham ngay 15/6/2023, bén phai thi hanh an phai tiép tuc chiu tién lai phat sinh tur
s6 tién no goc chua thi hanh an cho dén khi thi hanh xong theo muc lai suét tai van
ban thoa thuan sé IV.KS.05.06/2018/VBTT/FLC” 1a khong dung phap luat, Hoi
déng X€t X thdy: Theo ndi dung vin ban ma 6ng Tran Hoang A va Cong ty F ky
két thi néu khong 1am cho bén A (6ng Hoang A) giao két dugc hop dong mua ban
bat dong san) thi bén B 1a Cong ty F phai tra lai tién coc kem khoan tién bdi thudng
duge tinh theo 1di suit theo quy dinh cua ngan hang trén sb tién nhan coc, khong
phai thoa thuan 14i suat cham thi hanh an. Noi dung khang céo nay cta nguyén don
1a ¢6 can cu, can chap nhan dé tuyén l4i suat cham thi hanh 4n theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 B¢ luat Dan su.
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Tir nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xir xét thdy can stra ban an so tham
s6 20/2023/DS — ST ngay 15 thang 6 nam 2023 cua Toa an nhan dan huyén Quang
Ninh, tinh Quang Binh.

V& an phi: Nguyén don 6ng Tran Hoang A khong phai chiu an phi dan su so
tham, phuc tham, duoc tra lai tién tam tng an phi dan sy so thim va phic thim da
nop;

Stra phan an phi dan su so tham cta bj don theo quy dinh cta phap luat; Bi
don phai chiu 4n phi phiic thim theo luat dinh.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ct khoan 2 Diéu 308 Bo luat TH tung dan sy; cac diéu 275, 328, 351,
Diéu 357, khoan 2 Diéu 468 B¢ luat Dan su; Diéu 26, Diéu 29 Nghi Quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 ctua Uy ban thudng vu Qudc
hoi vé an phi, 1é phi Toa an, tuyén xur:

1. Chap nhan khang céo cta nguyén don dng Tran Hoang A dé sira ban an so
tham s6 20/2023/DS — ST ngay 15 thang 6 nam 2023 cta Toa 4n nhan dan huyén
Quang Ninh, tinh Quang Binh, xi: Budc cong ty F phai trd cho 6ng Tran Hoang A
s6 tién dit coc 2.402.470.800 dong va tién bdi thudng thiét hai tinh dén ngay
15/6/2023 la 2.402.470.800 x5,3%/365 ngay x 150% x 1.505 ngay = 787.533.219
ddng, tong cong 3.190.004.019 dong.

Dinh chi xét xir phuc tham d6i voi yéu cau khang cdo ctia Cong ty F

2. V& an phi:

Cong ty Fphai chju 95.800.080 dong an phi dan su so thim va 300.000 dong
an phi dan su phtc thim, duoc khau trir vao sé tién 300.000 dong d3 ndp tam Gng
an phi phtic tham tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Quang Ninh theo bién lai
s6 0004135 ngay 21/7/2023, Cong ty F con phai ndp tiép sé tién an phi dan su so
tham la 95.800.080 dong.

Ong Tran Hoang A duoc tra lai tién tam ung an phi dan sy so tham
45.036.000 dong theo bién lai s6 0007128 ngay 11/12/2020 va duoc tra lai 300.000
dong tién tam Gng an phi phic thim ong A d3 ndp tai bién lai s6 0004130 ngay
18/7/2023 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Quang Ninh, tinh Quang Binh.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién 14i ctia sb tién con phai thi hanh twong tng véi thoi gian cham tra,
theo murc 13i suit quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dén su.

Truong hop Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy, thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co quyén
thoa thuén thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 9, 7a, 7b Luat Thi hanh an
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dan sy; thoi hi€u thi hanh an dan sy duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét
Thi hanh 4n dan su.
3. Cac quyét dinh khac ctia Ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi phuc tham.
Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (28/9/2023).

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Quang Binh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Quang Ninh; (da ky)

- Chi cuc THADS huyén Quéang Ninh;
- Cac duong su;
- Luu: HSVA, Toa Dan su, VP.

Tir Thi Hai Dwong






