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V/v tranh chap hop ddng dit coc

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phén Hpi dong xét xir phiic tham géom co:

Tham phdn - Chu toa phién toa: Ba Bui Thi Phuong Loan

Cac Tham phan: Ong b6 Cao Khanh

Ong Pham Viét Trung

- Thuw ky phién toa: Ba Lam Ngoc Tram la Thu ky Toa an nhan dan tinh Ca
Mau.

- Dai dién Vién K{ém sdt nhéin dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ong
Truong Minh Bach - Kiém sat vién.

Ngay 04 thang 3 nam 2020, tai try s& Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xu
phlc tham cong khai vy an thu 1y sb: 02/2020/TLPT-DS ngay 02 thang 01 nim
2020 vé viéc: Tranh chap hop dong dit coc.

Do ban an dan sy so thAm sé: 192/2019/DS-ST ngay 14/11/2019 cua Toa
an nhan dan thanh phé Ca Mau bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr sb 75/2020/QD-PT ngay 18 thang 02
nam 2020, gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Db Xuan D1, sinh nim 1975.

Pia chi: S6 138, duong Nguyén Tat Thanh, khom 1, phuong 8, thanh phd Ca
Mau, tinh Ca Mau.

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Tran Vian D2, sinh ndm 1978 (c6 mit).

Dia chi: S6 83, Duong T, khém 5, phuong 5, thanh phd C, tinh C ..

- Bi don: 1.Ba Ta Tuyét M, sinh nam 1952.

2. Ong Lé Khai P, sinh nam 1950.

Cung dija chi: S6 11A, Hung V, khom 3, phuong 5, thanh phd C ., tinh Ca
Mau.

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Lé Phong N, sinh nim 1976 (vang mit).

Dia chi: Khom 3, phuong 5, thanh phd Ca Mau, tinh Ca Mau.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don, éng Tran Van D2 la nguoi dai dién theo iy quyén cia éng Po
Xuan D1 trinh bay: Ngay 29/6/2019 6ng P6 Xuan D1 c6 ky hop dong dat coc
nham muc dich nhan chuyén nhuong phan dét cia 6ng Lé Khai P va ba Ta Tuyét
M chiéu ngang 10m x dai 60m, dién tich 600m?, dit toa lac tai ép Ba Diéu, xi Ly
Vin Lam, thanh phd Ca Mau, tinh Ca Mau véi gia 1.600.000.000 dong. Phan dat



thoa thuan chuyén nhuong nam trong phan dat do 6ng P da dugc cap gidy ching
nhan quyén st dung dat voi dién tich 1.800m? thudc thira 0720, to ban dd 05. Sau
khi thoa thudn, cing ngay hai bén tién hanh dit coc, 6ng D1 giao sb tién
100.000.000 dong cho 6 ong P, ba M ngay sau khi ky hop dong dic coc. Vi phan dat
chuyén nhuong con ndm chung gidy chimg nhan quyén st dung dit ctia ong P
dimg tén voi1 dién tich 1. 800m2 nén thoéa thuan 6ng P, ba M c¢6 trach nhle;m tach
gidy chirmg nhin quyén st dung dét trén dién tich dat chuyén nhuong 1a 600m? cho
ong L& Khai P dung tén riéng roi méi lap hop dong chuyen nhuong cho 6ng D1.

Ong D1 c6 thué ngudi dén phat co phan dat va mua tru dé cho ong P, ba M cim
mdc ranh gidi. Sau khi ong P tach gidy chimg nhan quyén sir dung dat dién tich dat
theo théa thuan xong thi dua cho 6ng D1 xem dé lap thu tuc chuyén nhugng th1
6ng D1 méi phat hién phan dét da tach khong ding dién tich (10m x 60m = 600m°)
nhu thoa thuan ban dau, ma phén dét co cac canh mat tién 16 xi mang 10,28m, mat
hau 9,8m (1a nho hon mit tién), hai canh bén khong bang nhau: mot canh dai
59,5m va mot canh dai khong thang hang c6 ba doan 49,3m, doan 6m, doan Sm.

Do di¢n tich khong nhu thoa thuén ban dau nén 6ng D1 khong déng ¥ mua. Sau
d6, ong D1 c6 dén nha thoa thuan yéu cau ong P, ba M tra lai tién coc 100.000.000
déng nhung 6ng P, ba M khong déng ¥ nén ong D1 lam don khdi kién yéu cau ong
P, ba M tra sb tién 200.000.000 dong, trong dé tién coc 100.000.000 dong va tién
phat coc 1a 100.000.000 dong do 6ng P, ba M vi pham hop dong dit coc, khong
thuc hién dung nhu thoéa thuan. Tai phién toa dai dién nguyén don c6 thay doi mot
ph::in yéu cau khéi kién, rat lai yéu cau phat tién coc 1a 100.000.000 déng, chi yéu
cau ong P, ba M tra lai tién coc 13 100.000.000 dong.

Bi don, ong Lé Phong N la nguoi dai di¢n theo uy quyén cho éng Lé Khdi P
va ba Ta Tuyét M trinh bay: Khoang cudi thang 6/2019, 6ng D1 thoa thuan nhan
chuyén nhuong cua 6ng P, ba M mot phan dét tai 4p Ba Diéu, xd Ly Van Lam,
thanh phd Ca Mau c¢6 chiéu ngang 10m, chiéu dai 60m va 6ng D1 xin dit coc s6
tién 1a 100.000.000 dbng dé rang budc viéc thoa thudn mua ban gitra hai bén.
Nhiing ngay sau, vg chong 6ng P, ba M doi ong DI lién h¢ dé tién hanh 1ap hop
déng chuyén nhuong, nhung sau do, 6ng D1 dén nha 6ng P, ba M yéu cau huy dit
coc khong co 1y do. Pén ngay 11/10/2019, 6ng P nhan duogc thong bao cta Toa an
nhan dan thanh phé Ca Mau vé viéc khéi kién ciia 6ng D1. Nay ong P va ba M
khong chap nhan yéu cau tra tién coc va phat coc ctia ong D1 vi chinh 6ng D1 1a
ngudi don phuong khong thuc hién viéc nhan chuyén nhuong quyén st dung dat.

Tai ban dn dan s so tham s6 192/2019/DS-ST ngay 14/11/2019 ciia Toa dn
nhdn déan thanh phé Ca Mau da quyét dinh:

Pinh chi mdt phan yéu cau khai kién cia ong BS Xuan D1 vé viée yéu cau
phat tién coc d6i véi dng P, ba M sd tién 100.000.0004.

Chép nhan yéu cau khoi kién cua 6ng D6 Xuan D1, huy hop ddng dit coc
ngay 29/6/2019 giita 6ng D1 v6i 6ng P, ba M. Budc 6ng P, ba M tra lai tién coc
cho 6ng D1 sb tién 100.000.000d.

Ngoai ra, 4n so tham con tuyén vé 4n phi, nghia vu thi hanh 4n va quyén
khang cao theo luat dinh.

Ngay 26/11/2019 bi don 14 6ng Lé Khai P va ba Ta Tuyét M khang cdo yéu
cdu stra ban an so tham theo hudng bac yéu cau khai kién ctia nguyén don.
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Tai phién tda phuc tham, ‘nguoi dai dién theo uy quyén cta 6ng P va ba M la
ong L& Phong N c6 don y€u cau Toa an xét xu Vang mat Va gilt nguyén yéu cau
khang cdo, 6ng P va ba M khong dong ¥ tra cho 6ng D1 sd tién coc 1a 100.000.000
ddng theo ban an so tham da quyét dinh.

Vién kiém séat nhan tinh Ca Mau d& nghi Hoi déng xét xir khdng chap nhan yéu
cau khang c4o caa 6ng P, ba M, giir nguyén ban 4n so tham cua Toa an nhan dan thanh
phb Ca Mau.

NHAN DINH CUA TOA AN:

[1] Ong L€ Phong N la nguoi dai dién theo uy quyen cua ong P vaba M co
don yéu cau Toa an xét xur vang mit, can cir khoan 2 Piéu 296 Hoi dong xét xtr
tién hanh xét xtr ving mit ong N.

~ [2] Xét khang cdo cta 6ng Lé Khai P va ba Ta Tuyét M, Hoi dong xét xir xét
thay:

Theo bién nhan tién coc ngay 29/6/2019, éng P va ba M thira nhan da nhan
tién coc ctia 6ng D1 100.000.000 dong dé thoa thuan chuyén nhugng cho dng D1
mot phan dat chiéu ngang 10m chiéu dai 60m gia 1.600.000.000 dong. Bién nhan
dugc 6ng Tan ching kién. ‘Tuy nhién trong thoi gian 6ng P vaba M lam thu tuc dé
tach gidy ching nhan quyén sir dung dat tr gidy ching nhan quyén sir dung dat do
ong P dung tén ra thanh mét gidy chung nhan quyén sir dung riéng dé lam hop
dong chuyen nhuong cho 6ng D1 thi dién tich dat ong P va ba M dung tén 1a 628,2
m? theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé CR 340545 ngay 29/8/2019. Theo
gidy chtrng nhan quyén st dung dét ong P, ba M dung tén dé 1am hop dong chuyen
nhuong cho 6ng D1 theo thoa thuan thi phan dat khong c6 canh nao co chiéu
ngang 10m, chiéu dai 60m nhu thoa thuin, mic du tong dién tich dit 1a 628,2m?
nhung cac canh c6 vi tri giap 10 xi mang 10,28m; canh bén 59,5m; canh mat hau
9,8m; cac canh bén khong thang hang, (doan 5m, doan 6m, doan 49,3m) 1a khong
thoa mén voi thoa thuén trong hop dong dat coc. Nhu vay ong D1 khong dong ¥
tiép tuc nhan chuyen nhuong quyén st dung dat véi 6ng P va ba M nhu thoa thuin
trong bién nhan tién coc ngay 29/6/2019 1a do 15i cua 6ng P va ba M. Do do6 6ng
D1 yéu cau 6ng P va ba M cung c6 trach nhiém lién doi tra lai s6 tién coc
100.000.000 dong 1a co6 co s0.

[3] Tai ho so 6ng P va ba M khong co ching ctr gi chimg minh cho yéu cau
khang c4o ctia minh nén khong cé co s¢ dé Hoi dong xét xtr chap nhan

[4]Xét d& nghi cta Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tai phién toa 1a phu
hop nén duoc Hoi ddng xét xir chap nhén.

[5] V& an phi phuc tham: Ong P va ba M 13 ngudi cao tudi nén duoc mién an
phi phiic tham.

[6] Cac quyét dinh khac cua ban én so tham khong c6 khang céo, khang nghi
c6 hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.
Vi céc I€ trén,

QUYET PINH:



Cin ctr khoan 1 Diéu 308 cia Bo luat to tung dan su; Nghi quyét so
326/2016/NQ-UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qubc Hoi quy
dinh v€ mtrc thu mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1¢ phi Toa an.

Khéng chap nhan yéu cau khang céo cua 6ng Lé Khai P, ba Ta Tuyét M.
Giit nguyén ban an so tham s6 192/2019/DS-ST ngay 14/11/2019 cia Toa
an nhan dan thanh phé Ca Mau.

Dinh chi mot phan yéu cau khoi kién cta ong P4 Xuan D1 vé viée yéu cau
phat tién coc ddi véi ong P, ba M s6 tién 100.000.000 dong.

Chép nhan yéu ciu khai kién cta 6ng P Xuan D1, hay hop ddng dit coc
ngay 29/6/2019 gitta 6ng D1 vdi ong P, ba M. Budc 6ng P ba M c6 trach nhiém
lién doi tra lai tién coc cho 6ng D1 sb tién 100.000.000 déng.

Ké tir ngdy 6ng D1 c6 don yéu cau thi hanh an, néu ong P, ba M khong tu
nguyén thi hanh xong khoan tién néu trén thi hang thang con phai chiu thém khoan
1ai phat sinh trén s6 tién cham thi hanh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ciia Bo
luat dan sy va Luat Thi hanh an dan su.

An phi dan su so tham: Ong Lé Khai P va ba Ta Tuyét M phai chiu sb tién
300.000 dong. Ong PS Xuan D1 khong phai chiu, di qua vao ngdy 07/10/2019,
ong D1 da du ndp sb tién 300.000 dong theo lai s6 0000872 tai Chi cuc Thi hanh
an dan su thanh phé Ca Mau duoc nhan lai khi ban an c6 hi€u luc.

An phi dan sy phuc tham: Ong Lé Khai P, ba Ta Tuyét M dugc mién ndp.

Céc quyét dinh khac ctia ban an so tham khéng c6 khang cdo, khang nghi co
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan til’}h Ca Mau; THAM PHAN _ CHﬁ TOA PHIEN T(‘)A
- Toa &n nhéan dan thanh pho Ca Mau; :

- Chi cuc THADS thanh phé Ca Mau;

- Cac duong su;

- Luu hd so;

- Luu an van;

- Luu VT(TM:TANDTCM).

Bui Thi Phwong Loan



