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Ban 4n sb: 72/2018/DS-ST.

Ngay: 11/10/2018.
VIv: “Tranh chdp Quyén sir dung dat”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET N

TOA AN NHAN DAN HUYEN CAO LANH, TINH PONG THAP
Véi thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom cé:

- Tham phén - Chu toa phién toa: Ong Lwu Minh T
- Cac Hoi tham nhan dan: 1. Ong Pham Phuéc TAm
2. Ba H6 Thi Mai Hwong
- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Tén Loi
- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cao Lanh tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Piéu - Kiém st vién.

Ngay 11 - 18/9/2018, 04 -11/10/2018, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Cao
Lanh xét xtr so tham cong khai vy 4n dan sy thu 1y s6 964/2017/TLST-DS ngay
28/11/2017 vé viéc “Tranh chdp vé dan sy quyén st dung dat” theo Quyét dinh dua
vu an ra xét xtr sd 214/2018/QDXXST-DS, ngay 11/8/2018; Quyét dinh hoan phién
toa s6 154/2018/QDST-DS ngay 29/8/2018; Quyét dinh tam nging phién toa sé
60/QDST-DS ngay 11/9/2018 va Quyét dinh tam nging phién toa sé 62/QDST-DS
ngay 18/9/2018 giira cac duong su:

- Nguyén don: Nguyén Van P, sinh nam 1973;
Dai dién uy quyén 1a ba Huynh Thi T H, sinh nam 1974.
Pia chi: T6 12, 4p B, xd B, huyén C - t1nh D.

- Bi dom: Nguyén Thi T, sinh nim 1964;

Dia chi: T 12, ép B, xa B, huyén C - tinh b.

- Newoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cua bi don: Luat su Thai T, Van
phong Luat su C thudc Poan Luat su tinh D.

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

Huynh Thi Thiy Hang, sinh nim 1974;

Nguyén Ngoc N, sinh nim 1994;

Nguyén Hoai Dén, sinh nim 2000;
Pai dién theo ty quyén cua anh N, chi Dén la ba Huynh Thi Thay H.
Cung dia chi: T6 12, 4p B, x4 B, H. C- .

Tran Vin H, sinh nim 1957;

Tran Thi Hong H, sinh nim 1983;

Tran Thi Hong Nh, sinh nim 1984;

Tran Vin Bé T, sinh nim 1989;




Tran Thi Hong N, sinh ndm 1993;

Tran Vin Nhut D, sinh nam 1996;
Dai dién theo uy quyen ciaa ong H,anh D laba Nguyen Thi T;
Dai dién theo uy quyen cua chi Hong H, anh T la chi Hong N.
Cung dia chi: T6 12, 4p B, x3 B, H. C - b.

Uy ban nhéin déan huyén C
Dia chi: Khém M, thi trdn M, huyén C, tinh D.

*BaH,baT,chiHN,chi NvaLuatsu T co mat; dai dién UBND huyén C ¢6
don xin xét x{r vang mat.

NOI DUNG VU AN:

* Trong don khéi kién ngay 24/10/2017 va 161 trinh bay trong qua trinh giai
quyét vu an cling nhu tai phién toa so tham, nguoi dai dlen theo ty quyén cia nguyén
don la ba Huynh Thi Thiy H (Ba H ciing 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan va
dai dién cho nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan N, D) trinh bay: Ngudn gbc dat
tranh chap 1a cta 6ng Nguyén Vin Sau (Pau), ba Lé Thi X4; ong Sau, ba Xa c6 ba
ngudi con 1a Nguyén Thi Hanh, Nguyén Thi T va Nguyén Vin P. Ong Sau chét nam
1973, ba X4 song chung véi ong P.

Niam 1990, ba T cit nha san gin séng; nam 1995, ba Xa cho ba T cat nha gan
16 (trén thira dat dang tranh chap); nim 2003, do mo rong 16 nhwa ba T doi nha tam
qua gan nha ong P va clng trong ndm ba T doi nha sat nha 6ng P (phan nha hién nay
1a nha 6ng P + ba H, phan ‘nay khong tranh chap) dugc sy dong ¥ cta ba X4, ong P va
ba; Nam 2005, ba Xa chét. Do can nha ba T dién tich nho, nhiéu ngudi cing sinh
song, ba T khong c6 dat mat tién nén nim 2008, 6ng P va ba dong ¥ cho ho ba T xay
nha cap 4 v6i chiéu ngang 4 mét, chiéu dai 12 mét (tai vi tri hién nay dang tranh
chap) véi diéu kién khi nao con cua ba va ong P trudong thanh va khi nao ho ba T ¢6
diéu kién thi doi nha di noi khac dé tra lai dat. Ngay 26/3/2008, ong P, ba T, ba Hanh
lam van ban phan chia tai san thua ké cua cha me, trong d6 ba Hanh tr chdi nhan di
san; ba T duoc chia dién tich 1.000m?; ong P dugc chia dién tich 3.900m? (do ong P
tho cing cha me nén chia nhiéu hon) khi do khong c6 do dac thuc té. Ngay
16/4/2008, ong P cép gidy ching nhan quyén st dung dat (QSDD) c6 do thuc té dién
tich 4.105m* (dat & nong thon dién tich 400m®, dat trong cay lau nam dién tich
3.705m?), thudc thura sb 8, to ban d6 sb 15, toa lac tai ap Binh Linh, xa Binh Thanh,
huyén Cao Linh, Pong Thép, viéc cap giéy ching nhan QSDD la dung trinh ty tha
tuc phap lut quy dinh. Phan dat ma ba T duoc chia khi do dac thuc té cap gidy ching
nhan QSDD la 1.311m?, thudc thira sd 18, to ban dd s6 15, toa lac tai ép Binh Linh,
xa Binh Thanh, huyén Cao Lanh, Déng Thap. Pén nam 2015,ba T tiép tuc che thém
mai hién va xdy thém nha tdm, nha bép dai thém 3 mét, ngang 4,5 mét, ong P va ba
khong dong y. Tir d6, hai gia dinh bat dau xay ra mau thuin; ngoai ra, con ba T ¢6
hanh vi xdm pham t6i con gai ciia ba nén mau thuin gia dinh hai bén cang tram trong
khéng thé sdng gan nhau duoc.

Nay o6ng P dai dién ho yéu cau ba Nguyén Thi T, ong Tran Vin H va chi Tran
Thi Hong H, Tran Thi Hong Nh, Tran Van Bé T, Tran Thi Héng N va Tran Vin Nhut
D phai di doi nha, cay trong va vat kién tric trén dat dé tra lai cho ho ong P dién tich
dat theo do dac thuc té 1a 101,9m? (ndm trong pham vi cac moc M1, M2, M3, M4,
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M5, M6, M7, M8, M9, M10, M11, M12) 1a mdt phan cuta thira s6 8, to ban dd sd 15,
dat toa lac tai ép B, xa B, huyén C, b, do 6ng P dai dién ho ding tén gié\y chirng nhan
QSD dat (Theo bién ban xem x¢ét tham dinh va so d6 do dac ngay 21/12/2017), hién
gidy chimg nhan quyen str dung dat 6ng P dang quan 1y, khong thé chip hay cam cé.
Pong thoi, ho éng P gom oOng P, ba H, anh N, chi D dong ¥ boi thudng gia trj can nha
va vat kién trac trén dat cho ho ba T theo gia ma hoi dong dinh gia da dinh trong bién
ban dinh gia ngay 04/4/2018.

Ngoai ra, 6ng P, ba va anh N, chi D khong thong nhat va ciing khong dong y
v6i yéu cau phan té cua bi don. Dbi v6i O1, dién tich 60,1m?* (M1, M12, M11, M10,
M9, M8, M13, M14), 1a phan 15i di cac bén cung st dung dé di ra vao nha va vuon
ctia 6ng P va vuon ba T; phan nay 6ng P trang xi mang 2015. Dbi v6i O2 14 phan san
dién tich 43,6m® (M2, M15, M4, M3) phan nay phia ong P trang xi mang st dung
nam 2016 (nén nha cii cia 6ng P). Ba khong thira nhan 14 c6 viéc dbi dat giira 6ng P
voibaT.

Néu Toa an khong chap nhan yéu cau cia 6ng P thi ong P, ba H, anh N va chi
Dén khong yéu cau ba T, 6ng Tran Vian H va chi Tran Thi Hong H, Tran Thi Hong
N, T,ran Vian Bé T, Tran Thi Hong N va Tran Van Nhut D tra lai cling nhu nhan gia
tr1 dat.

Néu Toa 4n chap nhan yéu cau phan t caa bi don thi 6ng P, ba H, anh N va
chi Dén ciing khong yéu cau phia bi don va nhiing ngudi ¢o quyén loi, nghia vu lién
quan tra lai hay bdi thuong chi phi xay dung dudng dan va san trang xi mang (O1 va
03).

* Trong qué trinh td tung ciing nhu tai phién toa, bi don Nguyén Thi T ciing 1a
dai dién theo iy quyén cua 6ng H va anh D trinh bay: Ba thong nhat vé ngudn gbc dat
tranh chap cing nhu qua trinh st dung dat nhu phia nguyén don trinh bay; nhung
khong dong ¥ véi toan bd yéu cau cia phia nguyén don.

Ba va Nguyén Thi Hanh, Nguyén Vin P 13 con cta 6ng Sau, ba X4 (déu da
chét, ba Xa chét nam 2005). Trudc day, ba sébng chung vdi ba X4, ong P, do éng P
con nho nén ba va ba X4 cung nudi 6ng P. Nam 1990, ba cat nha phia mé séng d6i
dién v&i thira dat tranh chap (cach nhau con dudng bé tong). Nam 1995, ba X4 dong
¥ cho ba mdt nén nha va cat nha phia trén 16 tai phan dat thira sé 8 (khong pH vi tri
dat tranh chép), chi thoa thuan cho nén nha khong néi rd dién tich bao nhiéu. Nam
2003 do nha nudc mo rong 16 1am duong nén ba Xa dong y cho gia dinh ba doi nha
qua phan nén nha cii ciia ba X4 va sau d6 doi nha ra phia sau (vi tri hién nay la nha
ong P + ba H) duoc su doéng ¥ cua vo chong ong P, ba H. Pén cudi nim 2007 dau
nam 2008, phia vg chong ong P, ba H mudn xay nha mé rong ra nén c6 thoa thuan
v6i ba 1a doi nha qua xay dung tai vi tri nhu hién nay (vi tri dang tranh chip) voi
chiéu ngang 4m, chiéu dai 12m, cung nam trén thira 8, t& ban dd sb 15. Viéce thoa
thuan ndy xem nhu 12 ho 6ng P doi dit véi gia dinh ba. Tir nam 1990 dén 2003, sau
03 1an ho ba doi nha nhung khong biét dién tich bao nhiéu, chi biét nho hon cin nha
hién nay. Vao ngay 26/3/2008, ba, ba Hanh va 6ng P c6 thoa thuan chia di san thua
ké cuia ba X4 1a dién tich dat do ba X4 chét dé lai; ong P 1a con trai nhan thd ciing nén
dugc chia 03 cong tim cit dat rudng twong duong dién tich 3.900m* ba duoc 01
cong, trong dwong 1.000m?; ba Hanh khong nhan dat (vi truéc dé di c6 chia roi).
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Khi do dac thuc té thi dién tich dat cua ong P dugc chia la 4. 105m?, phan cta ba
1.311m?. Ba théng nhét véi viée éng P dugce cap gidy chimg nhan quyen su dung dat
theo thu tuc thira ké nén ba khong co y kién gi vé viéc ho ong P duoc cap giay ching
nhan QSD dét thira 8, to ban do sd 15 dat toa lac tai ap Binh Linh, xa Binh Thanh,
huyén Cao Lanh, Déng Thap. Ba thira nhan 13 ba ciing duoc chia 01 cong dat rudng,
khi do dac thuc té 1.31 lmz, thudc thira sd 18, t& ban dd sb 15, dat cling toa lac tai dia
chi trén. Thang 9/2014, do nha bép nam trén dudng di vao vudn ciy phia sau nén ong
P kéu ba pha bép dé doi ra vi tri phia sau nha, do d6 ba xay thém nha bép va nha tim,
lac d6 vo chong ong P déng ¥ va co chi vi tri cho ba xay dung va khi d6 hai bén
khong c6 tranh chap. Nam 2017, ba che thém ban cong nha.

Phan dit hién nay gia dinh ba cung st dung theo do dac thuc té 1a O3 dién
tich 101,9m? 1a phan nha va san cua ba (nam trong pham vi cac mbc M1, M2, M3,
M4, M5, M6, M7, M8, M9, M10, M11, M12). Ngoai ra, O1, dién tich 60,1m?, 1a 161
di chung ra vuon cac bén cfmg su dung (M1, M12, M11, M10, M9, M8, M13, M14)
va phan O2 dién tich 43,6m’ 13 phan sin da trang xi ming hién nay do ho ong P st
dung (M2, M15, M4, M3) tir nam 2017 den nay, trudc day do ba trong mai str dung,
1a mot phan cua thira s6 8, to ban d6 s 15, dat toa lac tai 4p Binh Linh, xa Binh
Thanh, huyén Cao Linh, Ddng Thap. Tong dién tich dét tranh chép 1a 205,6m? (nim
trong pham vi cac moc M14, M15, M4, M5, M6, M7, M8, M13, M14). Trong d6 O1
va 02 do phia 6ng P san lap cat, trang xi mang va lam san dan.

Nay ba yéu cau phan td 1a yéu cAu hity mot phan gidy chimg nhan QSD dat cap
cho ho 6ng P tai thira dat trén; dong thoi cong nhén cho hd ba gom ba Nguyén Thi T, 6ng
Tran Van H va chi Tran Thi Hong H, Tran Thi Hong N, Tran Van Bé T, Tran Thi
H6ng N va Tran Van Nhut D dién tich dit theo do dac thuc té 1a 205,6m2 (nam trong
pham vi cac mbc M14, M15, M4, M5, M6, M7, M8, M13, M14), trong d6 01, dién
tich 60,1m? (M1, M12, M11, M10, M9, M8, M13, M14); O2 dién tich 43,6m* (M2,
M15, M4, M3) va O3 dién tich 101,9m* (M1, M2, M3, M4, M5, M6, M7, M8, M9,
M10, M11, M12) 1a mot phan cta thira s6 8, to ban dd sb 15, dat toa lac tai ap Binh
Linh, x4 Binh Thanh, huyén Cao Lanh, Pong Thap. Ngoai ra khong yéu cau gi khac.

Néu chap nhan yéu cau cta nguyén don thi ba ciing khong dong y tra lai gia
tri dat cho phia nguyén don; Néu chap nhén yéu cau cua ba thi ba, ong Tran Van H va
chi Tran Thi Hong H, Tran Thi Hong N, Tran Van Bé T, Tran Thi Hong N va Tran
Vin Nhut D dong y tra lai chi phi san Iap xdy dung san xi mang va duong dan cho
ho ong P.

* Trong qua trinh t6 tung ciing nhu tai phién toa chi Tran Thi Hong N va chi Tran
Thi Hong N trinh bay: hai chi thong nhat véi toan bd 101 trinh bay va yéu cau cta ba T.
Ngoai ra khong trinh bay gi thém.

* Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ba Nguyen Thi T dé ‘nghi Hoi
ddng xét xir chap nhan toan bd yéu cau phan t6 ctia ba T vi cho ring phan dat cua Cua
ho ba T duoc ba Xa cho khi ba X4 con séng; ho ba T sir dung va xay nha kién cb 6n
dinh trén dat, dugc phia 6ng P dong y; ngoai ra, giita ba T, 6ng P va ba Hanh thoa
thuan 1a chia dat rudng, khong co thoa thuan chia dat thé bén canh doé khi théa thuan
chia dat thi 6ng P duoc nhén 3. 900m®, tuy nhién cap gidy 4.105m” chénh 1éch so \
thoa thuan va thi tuc cip gidy ctia ong P co su tdy x6a dién tich va khong niém yét
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cong khai nén thu tuc cip giay chiing nhan quyén sir dung dat cho ho éng P khong
dang quy dinh phéap luat. Con ddi véi yéu cau khai kién cua phia nguyén don la
khong co can cw, bai vi phia nguyén don thira nhan khi ba X4 con sbng ciing cho hd
ba T mot nén nha; ngoai ra, do gia dinh hai bén mau thuan nén khéng cho ba T tiép
tuc & trén dat; viéc nguyén don trinh bay la chi cho ba T & nho, khi nao ba T ¢6 diéu
kién hoac con nguyén don truong thanh thi ba T pH don di noi khac, khong co su
thoa thuan nao gitta hai bén vé thoa thuan nay nén phia nguyén don trinh bay; ngoai
ra chi vi mau thuin ca nhan ma phia nguyén don khong cho phia bj don & trén dat la
khong c6 co sd, do d6 dé nghi Toa an khong chap nhan yéu cau cta phia nguyén don.

* Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cao Lanh phat biéu vé
viéc bao dam viéc tudn theo phap luét t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an cla
Tham phan, Hoi ddéng xét xur ciing nhu viée chip hanh phap luat cua nhimg nguoi
tham gia t6 tung dan su ké tir khi thy 1y vu an cho dén trudc thoi diém Ho1 dong xét
xu nghi an la tuén thu dang phap luat t6 tung quy dinh. Vé hudng giai quyét vu an, dé
nghi Hoi dong xét xu khong chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don; chap nhan
mot phan yéu cau phan t6 cua bi don.

* Céc tai li¢u, chung ctr cac bén duong sy cung cap:

- Tai liéu, chimg ctr nguyén don cung cap:

+ Chirng minh nhéan dan, s6 ho khau ctua nguyén don (photo);

+ 01 cong van sd 1050/VPDKQSDD ngay 06/11/2017 (ban sao);

+ 01 trich luc ban dd dia chinh s6 95/TL.DC ngay 16/11/2017 (ban sao);

+ 01 Bién ban hoa giai ngay 07/6/2017 (ban photo);

+ Glay chtng nhan QSD dit tén Lé Thi X4;

+ Gidy ching nhan QSD dat tén ho Nguyén Vin P dd d6i chiéu ban chinh;

+ Vin ban chia thira ké (photo);

+ Vian ban tir chdi nhan thira ké (photo);

+ Gidy chumng tir ba Lé Thi Xa.

- Tai lidu ching ctr bi don cung cap:

+ TO tudng trinh ctia Huynh Van An ¢6 x4c nhan;

+ To tuong trinh cua Lam Thi Cho Em c6 xac nhan;

+ T tuong trinh ctia Nguyén Vin Tam c6 xac nhan;

+ To tuong trinh cua Lé van Xuan c6 xac nhan;

+ To tudng trinh cia Duong Thi Thu Hong c6 x4c nhan;

+ T& tudng trinh cua Nguyén Vin Beo c6 x4c nhan;

+ TO tudng trinh ctia Nguyén Vin Tién c6 x4c nhan;

+ To tuong trinh ctia Lé Van Ut ¢6 x4c nhén;

+ TO tuong trinh cua Nguyén Hoang Oanh c6 x4c nhan;

+ Cac gidy uy quyén.

+ Chung cu, tai liéu Toa an thu thap:

+ Bién ban va so d6 do dac dat tranh chap;

+ Bién ban dinh gia.

* CAc tinh tiét, su kién trong vu an cac bén duong su thong nhat Vé nguon
goc dat va qua trinh str dung dat caa hai bén; viéc ong P dugc cap gidy chiing nhan
quyén sir dung dat theo thi tuc phan chia thira ké, viéc nay duoc ba T thira nhan; cac
thira dat, gidy dat chitng nhan quyén st dung dat va dién tich dat tranh chap; Bién ban
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xem xét tham dinh tai chd, so do do dac ngay 21/12/2017 va gia dat theo bién ban
dinh gia ngay 04/4/2018.

* Cac tinh ti€t vy an cac bén duong sy khong thong nhat: toan bg yéu cau cua
nguyén don va y€u cau phan t6 cua bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u cé trong hdé so vu &n duogc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& quan hé phap luat, Hoi ddng xét xir X€t thay: Can ctt vao yéu cau khoi
kién cta nguyén don, yéu cau bi don, nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan pH di
doi cay trong, vat kién trac va nha trén dat tranh chap dé tra lai dt cho nguyén don,
nén Hoi ddng xét xtr xac dinh quan hé phap luat tranh chip giita cac duong su 1a
“Tranh chép quyén st dung dat” theo quy dinh tai Piéu 166 Bo luat dan sy nim
2015.

[2] Vé tham quyén, X€t thay: Tranh chap quyén sir dung dat giita cac duong
su thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan theo quy dinh tai khoan 9 Piéu
26 B0 luat t6 tung dan sy ndm 2015. Phan dat tranh chap toa lac tai xa Binh Thanh,
huyén Cao Lanh, tinh Pong Thap nén thudc thAm quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan
dan huyén Cao Lanh, tinh Pong Thap, theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Piéu 39 B
luat to tung dan sy nam 2015.

[3] Vé thoi hiéu khoi kién: Tranh chép giira cac duong su vé quyén st dung
dat thudc truong hop khong ap dung thoi hiéu khoi kién theo quy dinh tai Diéu 155
Bo luat dan sy ndm 2015. Ngoai ra, Uy ban nhan dan huyén Cao Lénh la nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan cé don xin vang mit nén Hoi ddng xét xtr van tién hanh
Xét XU Vu an.

[4] Xét yéu cau khdi kién cta nguyén don Nguyén Van P, éng P dai dién ho
yéu cau ba Nguyén Thi T, ong Tran Van H va chi Tran Thi Hong H, Tran Thi Hong
N, Tran Van Bé T, Tran Thi Hong N va Tran Vian Nhut D phai di doi nha, cay trong
va vat kién trac trén dat dé tra lai cho ho ong P dién tich dat 101,9m” (ném trong
pham vi céc mbc M1, M2, M3, M4, M5, M6, M7, M8, M9, M10, M11, M12) 1a mot
phan cua thira s6 8, to ban d6 s6 15, dét toa lac tai 4p Binh Linh, xd Binh Thanh,
huyén Cao Lanh, Pong Thap, do ong P dai dién ho ding tén gidy chimg nhan QSD
dat (Theo bién ban xem xeét tham dinh va so do do dac ngay 21/12/2017), Hoi dong
xét Xt Xét thay: V& ngudn goc dat tranh chap thia s 8, to ban do so 15, dat toa lac tai
ap B, x4 B, huyén C, tinh P la ctia 6ng Nguyén Vin Sau va ba Lé Thi Xa dé lai cho
ong P dung tén gidy chang nhan quyén st dung dat theo thu tuc thira ké va vé qua
trinh st dung dat, cac bén déu sir dung trén phan dat nay lién tuc, diéu nay duoc cac
bén thdng nhat va thira nhan nén day la chung ctr khong phai chang minh theo quy
dinh tai Bleu 92 Bo luat t6 tung Dan su; Ngoai ra, viéc ong P duoc cap gidy chang
nhan quyén sir dung dat theo thu tuc phan chia thira ké, viéc nay duoc ba T thira nhan
va thong khong c6 y kién gi; 'bén canh do, theo cong van 714/UBND-HC cua Uy ban
nhan dan huyén C thi vi¢c cap glay chu’ng nhan QSD dit cho hd 6ng P 13 dung trinh
tu thi tuc, do d6 xac dinh viéc cdp gidy chimg nhan QSD dat cho ho 6ng P 1a dung
quy dinh phap luat.



[ 5] Xét 1oi trinh bay va yéu cau cua phia nguyén don, phia nguyén don trinh
bay vi¢c ho ba T cAt nha trén dét tranh chép la co su thoa thuan khi nao ho ba T ¢o
diéu kién va khi nao cac con nguyén don trudng thanh thi ho ba T di doi nha dé tra lai
dat cho phia nguyén don, viéc nay phia bi don khong thira nhan, phia nguyén don
cling khong c6 chung ctr gi chiing minh ¢6 su thoa thuan nay; bén canh dé, phia
nguyén don cho rang do gia dinh hai bén mau thuin nén khong tiép tuc cho ho ba T
sinh séng trén dat, viéc nay ciing khong phu hop voi thuc té, chi vi mau thuin ma
phia nguyén don lai yéu cau phia bi don di doi nha di noi khac 1a khong phu hop véi
I& thudng; ngoai ra, nam 1995 ba Xa dong y cho phia bi don cat nha trén dat st dung
va nhiéu 1an di doi nha déu duoc ba X4 dong ¥ khi con song va ong P, ba H ciing
théng nhat; dén nam 2008 ho ba T xay nha kién c¢d ciing duoc sy dong ¥ cua phia
nguyén don; Ie ra néu cho ¢ nho thi phia nguyén don khong ddng ¥ cho phia bi don
xay nha kién cd ma chi cho xay nha tam, dleu nay cung phu hop voi y chi cua ba Xa.
Nhu vdy chtirmg minh rang viéc khi con séng ba Xa c6 cho ho ba T mot nén nha 1a ¢6
co s, boi vi khi d6 dat thudc quyén sir dung hop phap cia ba Xa. Tuy nhién, cac bén
khong xac dinh duoc nén nha dién tich 1a bao nhiéu.

[6] Xét 1oi trinh bay va yéu cau phan to cta bi don, phia bi don yéu cau hiy
mdt phan gidy chimg nhan QSD dat cap cho ho ong P tai thira dat trén; cong nhan cho ba
Nguyén Thi T, ong Tran Van H va chi Tran Thi Héng H, Tran Thi Héng N, Tran Vin
Bé T, Tran Thi Héng N va Tran Van Nhut D dién tich dat theo do dac thuc té 1a
205,6m? (nam trong pham vi cac méc M14, M15, M4, M5, M6, M7, M8, M13, M14),
trong d6 O1, dién tich 60,1m* (M1, M12, M11, M10, M9, M8, M13, M14); O2 dién
tich 43,6m° (M2, M15, M4, M3); O3 dién tich 101,9m* (M1, M2, M3, M4, M5, M6,
M7, M8, M9, M10, M11, M12) 1a mot phan cua thira s6 8, to ban do s6 15, dét toa
lac tai ap Binh Linh, xa Bmh Thanh, huyén Cao Lanh, DPong Thap, Hoi ddng xét xur
xét thdy: Nhu nhan dinh trén xac dinh viéc cip glay chirng nhan quyen st dung dét
cho h¢ 6ng P dung quy dinh phap luat nén yéu cau huy mot phan gidy ching nhan
quyén st dung dat cua bi don la khong c6 can cu.

Pbi v4i yéu cau ciia bi don la cong nhan dién tich dat cho ho bi don, xét thay:
Phia bi don khong xac dinh duogc dién tich ma khi con sdng ba X4 c¢6 cho phia bi don
mot nén nha; Phia bi don di sir dung dat tir nAm 1995 dén 2003, sau nhiéu 1an di doi
nha déu duoc ba Xa va phia nguyén don dong ¥, ciing trong nim 2008 xay nha kién
cb hién nay va dugc phia nguyén don dong ¥; tuy nhién phia bi don khong xac dinh
duoc dién tich cu thé cua can nha 1a bao nhiéu, chi x4c dinh nhé hon cin nha hién nay
1a nho hon dién tich ngang 4m dai 12m, phan dién tich ngang 4m dai 12m 1a sy thong
nhat gitra nguyén don va bi don va cing phu hop vai viéc ba Xa co cho ho ba T mot
nén nha nén Hoi ddng xét xir xac dinh c6 viéc doi dat nén nha giira hai bén va dién
tich ma ba X4 cho hg ba T 1a 4m dai 12m 1a c6 co s¢. Phia bi don khong c6 chiing cur
chimg minh toan b dién tich dit tranh chap hién nay la 205,6m?” 1a do ba X4 cho khi
con séng; bén canh d6 phia bi don ciing thtra nhan phﬁn duong di di¢n tich 60,1m?
(O1 ) va dién tich phan san dién tich 43,6m’ (02) 1a do phia nguyén don san lap cét
xay dung; Phia bi don con trinh bay, vao nam 2014 c6 xay thém nha tdm, nha bép do
phia nguyén don ddng ¥ cho xdy vao nam 2017, xay thém ban cong phia nguyén don
cling dong ¥, tai thoi diém khong tranh chap, viéc nguyén don dong y cho xay nha
tam, nha bép va ban cong 1a khi chi em con thuan thao; ngoai ra khi con & nhiing cin
nha cii tirc trude khi doi nha qua vi tri hién nay thi ho ba T déu c6 16i di tir nha ra 10
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nén xac dinh cac phén dién tich xay thém va 161 di tir nha ra 106 nhya 13 ¢6 co sé thudc
quyén st dung hop phap caa ho ba T: Viéc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dét
cua ong P 1a hop phap nén xac dinh cac phan dat con lai 1a dién tich dat tai O1, 02
thude quyén sir dung hop phap cua nguyén don phu hop voi glay chtirng nhan QSD
dat cap cho hd 6ng P. Nhu vay, Hoi dong xét xtr xac dinh mot phan 161 trinh bay va
yéu cau ctia bi don 1a ¢6 cdn cr, mot phan 1a khong c6 co sd va can ci.

[7] Di v6i viée néu Toa an khong chip nhan yéu ciu cua nguyén don thi phia
nguyén don cting khong yéu cau phia bi don va ngudi lién quan tra lai gia tri dat ciing
nhu chi phi san lap xay dung san va duong dan, nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

[8] D01 v6i viéc néu Toa an khong chdp nhan yéu ciu cia bi don ma chap
nhan yéu cu ctia nguyén don thi bi don va nhitng ngudi lién quan ciing khong dong
¥ tra lai gia tri dat cho phia nguyén don; néu Toa an chip nhan yéu ciu phan t6 thi
phia bi don va nhitng ngudi lién quan dong ¥ boi thudng chi phi san lap cat va xay
dung san, duong dan cho nguyén don, nhu nhan dinh trén do nguyén don khong yéu
cau nén Hoi dong xét xtr khong xem xét.

[9] Tai phién toa cac duong su thong nhét voi bién ban xem xét tham dinh tai
chd ngay 21/12/2017; so d6 trich do ngay 21/12/2017 - 12/3/2018 ciia T tim ky thuat
tai nguyén va moi truong tinh Pong Théap va két qua dinh gia theo bién ban dinh gia
ngay 04/4/2018, vi¢c thoa thudn nay 1a ty nguyén phu hop voi quy dinh phép luit nén
Hoi dong xét xir chap nhan.

[10] Tt nhitng nhan dinh trén, Hi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khoi
kién cua ong P; chép nhan mot phﬁn yéu cau phan td cta bi don vé viéc xac dinh
quyén st dung dit dién tich 101,9m* (M1, M2, M3, M4, M5, M6, M7, M8, M9, M10,
M11, M12) thudc mdt phan cua thira sé 8, t& ban dd s 15, dét toa lac tai 4p Binh
Linh, x3 Binh Thanh, huyén Cao Lanh, Pong Thép, 13 thudc quyén st dung hop phap
cuaba T, ong H, chi N, chi H, anh T, chi N, anh D.

[11] Xét 151 bao vé quyén loi ich hop phap cta Luat su Thai Quang Tri bao vé
cho phia bi don, Hoi déng x&t xur xét théy: Lo1 bao vé caa vi Luat su c6 mot ph?m can
ctr va phu hop v6i nhan dinh trén nén chap nhan.

[12] Xét thay tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cao Lanh
phat biéu vé viéc chap hanh thi tuc t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an cia Tham
phan Chu toa phién toa tir khi thu Iy vu an dén tai thoi diém truéc khi Hoi dong xét
XU vao nghi an, viéc chép hanh thu tuc o tung tai phién toa ctia Hoi déng xét xur la
bao dam dang trinh tu, thu tuc td tung dan sy, cling nhu viéc chép hanh cac quy dinh
vé to tung dan sy va thuc hién céc quyén, nghia vu vé to tung dan su cua cac duong
su, ngudi dai dién hop phap cua duong su trong qua trinh giai quyét vu an tir khi thu
1y vu an dén thoi diém trude khi Hoi déng x€t xr vao nghi an dugc thuc hién dung va
day du, nén Vién kiém sat khong co y kién, kién nghi gi, vi vy Hoi dong xét xir
khong xem xét va tiép tuc tién hanh phién toa theo thu tuc chung. V& noi (dung vu an,
dai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi dong xet xu khong chap nhan yéu cau khai kién
cua nguyén don va chap nhan mot phan yéu cau phan td cta bi don, Hoi dong xét xtr
xét thay dé nghi cua dai dién Vién kiém sat 1a c6 can ctr va phu hop véi nhan dinh
trén, nén chép nhén 101 dé nghi cua dai dién Vién kiém sat.

[13] Vé an phi: Do khong chap nhan yéu ciu cua phia nguyén don nén
nguyén do’n phai chiu 4n phi d6i véi yéu cau khong duoc chip nhén duogc tinh 1a
(101,9m* x 195.000d/m?) x 5% = 993.500d nhung duogc trir vao sb tién tam Gmg an
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phi 620.000d ma 6ng P da ndp theo bién lai s6 03798 ngay 24/11/2017 cta Chi cyc T
hanh an dan sy huyén Cao Lénh, nén 6ng P con phai ndp tiép 373.500 dong,

Dbi voi mot phan yéu cau phan tb cua bi don khong dugc chap nhan nén bj
don phai chju phan an phi ddi véi yéu cau khong duogc chip nhan duogc tinh 1a
(43,6m? + 60,1m? = 103,7m* x 195.000d/m?) x 5% = 1.011.000d nhung dugc khiu
trir vao 300.000 ddng tién tam Gmg an phi dd ndp theo bién lai s6 04259 ngay
06/3/2018 ctia Chi cuc T hanh an dan sy huyén Cao Lanh, ba T con phai ndp tiép
711.000 dong.

[14] V& chi phi xem xét tham dinh va dinh gia 1a 3.000.000d (dd ndp va chi
xong). Mdi bén phai chiu mot phan chi phi xem xét thim dinh va dinh gia, cu thé ong
P, ba H, anh N, chi Dén phai lién d6i chiu ¥ cua s tién 3.000.000d 1a 1.500.000d; ba
T, ong H, chi N, chi H, anh T, chi N, anh D phai lién déi chiu % cua s6 tién
3.000.000d 1a 1.500.000d. Do phia ong P da nop 1.800.000d; phia ba T nop
1.200.000d nén ba T, ong H, chi N, chi H, anh T, chi N, anh D phai lién déi nop tiép
300.000d dé tra lai cho phia ong P 1a phu hop.

Vi cac I€ trén;

QUYET PINH:

Ap dung Diéu 203 Luat dat dai; cac Diéu 155, 166 Bo luat dan su; Diéu 26,
35, Piéu 39 Picu 147, Piéu 227 va Diéu 235 B luat T6 tung dan su; Diéu 26 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban Thudng vu
Quéc hdi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y, str dung an phi, 1¢ phi Toa an.

- Khong chap nhdn yéu ciu cta 6ng Nguyén Vin P vé yéu cau ba Nguyén Thi
T, ong Tran Van H va chi Tran Thi Hong H, Tran Thi ang N, Tran Van Bé T, Tran
Thi Hong N va Tran Vin Nhut D phai di d0’1 nha, cdy trong va vat kién trac trén dat
dé tra lai cho ho ong P dién tich dat 101,9m? (nim trong pham vi cac moc M1, M2,
M3, M4, M5, M6, M7, M8, M9, M10, M11, M12) 1a mét phan cta thira s6 8, to ban
dd sé 15, dat toa lac tai 4p B, x4 B, huyén C, tinh D.

- Chap nhan mdt phan yéu cau phan t6 cta bi don.

+ Cong nhan quyén st dung dat hop phap cho ba Nguyén Thi T, ong Tran
Van H va chi Tran Thi Héng H, Tran Thi Héng N, Tran Van Bé T, Tran Thi Héng N
va Tran Van Nhyt D dién tich dit 101,9m* (M1, M2, M3, M4, M5, M6, M7, M8,
M9, M10, M11, M12) thuéc mot phan cua thira s6 8, to ban dd sd 15, dat toa lac tai
ap B, xa B, huyén C, tinh D.

Kém theo Bién ban xem xét, thAm dinh tai chd va So dd do dac ngéy
21/12/2017 — 12/3/2018 cua T tam k¥ thuat tai nguyén va moi truong tinh Bong
Thap.

- Cac duong sy c6 trach nhiém dén co quan nha nude co thAm quyén dé diéu
chinh, dang ky viéc cap giay ching nhan quyén str dung dat theo quy dinh phap luat.

- V& an phi dan sy so thim:

+0Ong P phai chiu 993.500 dong, nhung dugc khau trir vao 620.000 dong tién
tam Umg an phi da ndp theo bién lai s6 03798 ngay 24/11/2017 cua Chi cyc Thi hanh
an dan sy huyén Cao Lanh. Ong P con phai nop tiép 373.500 dong.
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+Ba T pH chju 1.011.000 dong nhung duoc khau trir vao 300.000 dong tién
tam tng &n phi da ndp theo bién lai s6 04259 ngay 06/3/2018 cua Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Cao Lanh. Ba T con phai ndp tiep 711.000 dong.

- Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh giad tai san, téng cong la
3.000.000d (da nop va chi xong). Ong Nguyén Van P, ba Huynh Thi Thay H, anh
Nguyén Ngoc N va chi Nguyén Hoai Dén phai lién d6i chiu 1/2 la 3.000.0004/2 =
1.500.0004; ba T, ong H, chi N, chi H, anh T, chi N, anh D phai lién d6i chiu % la
3.000.000d/2 = 1.500.000d. Do phia 6ng Nguyén Vin P di ndop va da chi xong
1.800.000d; ba T da nop va chi xong 1.200.000d nén ba T, ong H, chi N, chi H, anh
T, chi N, anh D phai nop tiép 300.0004d dé tra lai cho éng P.

- Cac duong su c¢6 quyén khang cao ban an nay trong thoi han 15 (muoi lam)
ngay ké tir ngay tuyén an; cac duong sy vang madt ¢ quyén khang cao trong thoi han
15 (muoi 1dm) ngay ké tir ngay ban an dugc tong dat hop 18.

Trudong hop ban an dugc T hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat T hanh an dan
su thi nguoi duoc Thi hanh an déan sy, nguoi phai Thi hanh 4n dan sy ¢6 quyén thoa
thuan T hanh an, quyén yéu cau Thi hanh an, tu nguyén Thi hanh 4n hoic bi cudng
ché Thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan
sur; thoi hiéu Thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an
dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Puong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND HCL;
- TAND tinh;
- Chi cuc THADS HCL;
- Luu HSVA.
Lwu Minh Tu
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THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

Pham Phuéc TAm — Ho Thi Mai Huong Luwu Minh T
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Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Puong su; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND HCL;

- TAND tinh;

- Chi cuc THADS HCL;

- Luu HSVA.

Nguyén Hoang Phong
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