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Ban an sb: 224/2018/DS-PT
Ngay: 16 - 11 - 2018
VIV tranh chip doi lai
quyén st dung dat nhan khoan

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cd:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong DS Cao Khanh

Cdc Tham phdn: Ong Chung Vian Két

Ong Huynh Van Ut

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Y 12 Tham tra vién Toa an nhan
dan tinh Ca Mau.

- Dgi di¢n Vign kiém sit nhan dén tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ong
Pham Van Hung — Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 11 nam 2018, tai tru s¢ Toa an nhén déan tinh Ca Mau xét xu
phtc tham cong khai vu an thu ly so 133/2018/TLPT-DS ngay 20 thang 7 nam
2018 vé vi¢c “Tranh chap doi lai quyén st dung dat nhan khoan™.

Do ban an dan su so thémqsé 29/2018/DS-ST ngay 18 thang 6 nam 2018 cua
Toa an nhan dan huyén Ngoc Hién bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phiic tham s6 188/2018/QP-PT ngay
30 thang 7 nam 2018, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Thi N1, sinh nam 1949 (da chét).

Ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cta ba N1 gom:

Chi Truong Thi L1, sinh nam 1980 (c6 mat)

Dia chi: Ap N1, x4 T1, huyén T, tinh Ca Mau.

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phdp cho chi Luy: Luat su Ngb Pinh C1 —
Vién phong Luat su Ng6 Dinh C1 thudc Poan Luat su tinh Ca Mau (c6 mat).

Ong Truong Vin N2

Chi Truong Thi T1, sinh nam 1979

Chi Truong Thi U

Cung dia chi: Ap G, x4 T1, huyén T, tinh Ca Mau.

Chi Truong Thi N3 (M)

Pia chi: Ap 1, x4 K1, huyén U, tinh Ca Mau.



Nguwoi dai dién hop phap cua 0ng N2, chi T1, chi U, chi N3 (M): Chi Truong
Thi L1 (c6 mat).
Ong Truong Vin N4, sinh nim 1964 (ving mit)
Chi Truong Thi T2, sinh nam 1979 (c6 mat)
Cung dia chi: Ap G, xa T1, huyén T, tinh Ca Mau.
Chij Truong Thi T3, sinh nim 1972 (ving mit)
Dia chi: Ap N2, Xa T2, huyén N, tinh Ca Mau.
Chj Truong Thi X, sinh nim 1974 (vang mit)
Dia chi: Ap B, xa T4, huyén b, tinh Ca Mau.
Chi Trwong Thi D, sinh ndm 1976 (vang mat).
Dia chi: Ap 1, Xa K1, huyén U, tinh Ca Mau.
- Bi don: Ong Ngo Hong L2, sinh nim 1968 (c6 mit)
Dia chi: Ap N2, X4 T2, huyén N, tinh Ca Mau
- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ba Bang Thi C2 (d3 chét).
Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cia ba C2 gom:
Ba Tran Thi H, sinh nam 1958 (vang mit)
Dia chi: Ap 9, X N, huyén U, tinh Ca Mau.
Ong Tran Vin T4, sinh ndm 1963 (ving mat)
Dia chi: Ap 1, X& K1, huyén U, tinh Ca Mau.
Ong Tran Vin D, sinh nim 1968 (ving mit)
Dia chi: Ap 5, X K2, huyén U, tinh Ca Mau.
2. Ba Ngd Kim A, sinh nim 1968 (vang mat)
Dia chi: Ap N2, xa T2, huyén N, tinh Ca Mau.
3. Cong ty Trach nhiém hiru han mot thanh vién Lam nghiép N.
Dai dién theo phép luat: Ong Tran Ngoc TS5, chic vu: Giam doc (vang mat).
Dia chi: Ap T, xa T3, huyén N, tinh Ca Mau.
4. Uy ban nhan dan x4 T2, huyén N, tinh Ca Mau.
Dai dién theo phap luat: Ong L& Minh T6, chirc vu: Chi tich (vang mit).
Dia chi: Ap D, xa T2, huyén N, tinh Ca Mau.
’ - Nguoi khang cdo: Chi Truong Thi L1 — Nguoi ké thira quyén va nghia vu
t0 tung cuia nguyén don.
NOI DUNG VU AN:
Nguyén don ba Trdan Thi N1 VA nhitng nguwoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung

cua nguyén don trinh bay: Me ruft cua ba N1 1a ba Bang Thi C2 c6 mot phan dat
nudi trong thiy san tai ap N2, x& T2, huyén N, tinh Ca Mau thudc 1am phan cia
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Cong ty trach nhiém hiru han mot thanh vién 1am nghiép N (viét tit 1a Cong ty lam
nghiép N). Do thiéu no nén ba C2 roi dia phuong di noi khac 1am an, do d6 chinh
quyén dia phuong dén 1ap bién ban tam thoi quan ly dat dé cho ba C2 vé giai
quyet Khi ba C2 trd vé c6 yéu cau nhung sy viée kéo dai dén nay van chua giai
quyét dut diém, phan dat do 6ng Ngo Hong L2 dang quan ly, st dung. Sau khi ba
C2 chét, ba N1 véi tu cach 1 con cua ba C2 yéu cau 6ng Ngb Hong L2 va ba Ngo
Kim A tra lai cho gia dinh ba toan bd phan dat va cy ring c6 trén dét tai sb thira
38 va 39, khoanh 05, tiéu khu 157 toa lac tai 4p N2, x& T2, huyén N, tinh Ca Mau,
c6 tong gia tri 300.000.000 déng ba N1 chép nhan tra lai cho 6ng L2 va ba Kim A
gia tri thanh qua lao dong dau tu trén dat trong thoi gian qua la 50.000.000 dong,
d6i vai phan tién cho thué dat ba khong dat ra yéu cau. ba N1 hi¢n da chét, nhimg
ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia ba N1 van giir yéu cau néu trén.

Bi don 6ng Ngé Hong L2 trinh bay: Phan dat nudi trong thity san ma ba Tran
Thi N1 yéu cau trudc day 1a cua ba Pang Thi C2 quéan 1y, sir dung. Do diéu kién ba
C2 bo di nén Uy ban nhan dan xa T5 nay la x4 T2, huyén N cho ong K (14 cha vo
ctia Ong L2) thué mudn duge 02 nim, sau d6 chuyén giao cho vo chdng ong thué
dé tao nguon kinh phi cho dia phuong. Thuc té vo chong dng c6 tra tién thué dugc
moét thoi gian nhung khong xac dinh duoc bao nhiéu. Vo chéng ong truc tiép quan
ly, str dung phan dét trén 20 nam, da dau tu co gidi dé lay dat tao thanh khoanh chi
con bo bao chu vi, dau tu cong x0, cat nha, khoan cdy nudc va trong cay rung trén
dat tong gia tri khoang 200.000.000 dong. Ong yéu cau dugc tlep tuc quan ly, su
dung phan dat néu trén va dong ¥ tra lai cho gia dinh ba C2 sé tién 100.000.000
dong.

Y kién ciia ba Ngb Kim A (vo Ong L2): Thdng nhat theo ¥ kién cua ong Ngb
Hong L2, ba khong dit ra yéu cau gi thém.

Y kién ciia Uy ban nhén ddan xa T2, huyén N: Phan dat ba Tran Thi N1 yéu
cau trude day 1a cua ba Pang Thi C2, do ba C2 bo dia phuong di nén Uy ban nhan
dan xa T5 nay 1a x4 T2 tam thoi quan 1y, sau d6 cho vo chong 6ng Ngo Hong 1.2
thué mudn dé tao ngudn quy cho dia phuong, nay xay ra tranh chap dé nghi Toa an
giai quyét vu an theo luat dinh.

Y kién ciia CONng ty 1am nghiép N: Phan dat ba Tran Thi N1 yéu cau thudc
]am phan ctia Cong ty 1am nghiép N. Qua kiém tra, theo doi thuc té xac dinh phan
dat nay do gia dinh ba N1 bao chiém, me cta ba N1 12 ba Pang Thi C2 canh tac
duge mot thoi gian thi bo di nén Uy ban nhan dan xa T5 nay la T2, huyén N tam
thoi quan 1y va sau d6 chuyén giao cho vo chong 6ng Ngo Hong L2 truc tiép canh
tac, st dung. Do ba C2 b di noi khac va khong truc tiép canh tac ddi v6i phan dat,
hon nita ba C2 da chét, trong khi d6 vo chdng 6ng L2 di quan 1y, sir dung 6n dinh
va lau dai ddi véi phan dat trén 20 ndm nén Cong ty 1am nghiép N tam thoi thong
nhat dé vo chong 6ng L2 tiép tuc quan 1y, sir dung dbi v6i phan dat dang tranh
chap. Pbi véi thanh qua lao dong ba C2 di dau tu trén dat thi cac duong su co
quyén thuong luong thoa thuan véi nhau, néu khong thoa thuan dugc thi tiy Toa
an xem xét, quyét dinh theo quy dinh ctia phap luat.

Tai ban dn ddn sy so tham so 29/2018/DS-ST ngay 18/6/2018 ciia Toa dn
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nhan dan huyén Ngoc Hién da quyét dinh:

Chép nhan mot phﬁn yéu cau khoi kién cta ba Tran Thi N1 doi lai tai san la
quyén su dung dat nhan khoan.

Ong Ngé Hong L2 va ba Ngb Kim A duoc tiép tuc quan 1y, stt dung phan
dat nuoi trong thuy san dién tich 21.619, 8m? tai 4p N2, xa T2, huyén N, tinh Ca
Mau thira s6 38 va 39, khoanh 03, tiéu khu 157 thudc 1am phan cua Cong ty 1am
nghiép N nhung phai dam bao cac quy dinh vé diéu kién giao khoan voi don vi chit
quan duoc giao quyén sur dung dat theo quy dinh ctia phap luat, vi tri dugc xac
dinh nhu sau:

Phia Bong giap Rach Ba Thanh.

Phia Tay gidp voi thua 32.

Phia Nam giap v&i thira 42.

Phia Bic giap vai thira 33, 34 (C6 so @b kém theo).

Budc ong Ngo Hong L2 va ba Ngb Kim A co nghia vu giao tra phan thanh
qua lao dong cua ba Dang Thi C2 cho nhiing ngudi ké thira quyén va nghia vu cua
ba Pang Thi C2 gém ba Tran Thi H, éng Tran Vin T4, 6ng Tran Van D va nhiing
nguoi ké thira quyén va nghia vy t6 tung cta ba Tran Thi N1 gém ong Truong Vin
N2, 6ng Truong Van N4, chi Truong Thi T1, chi Truong Thi T1, chi Truwong Thi
U, chi Truong Thi T3, chi Truong Thi X, chi Truong Thi N3 (M), chi Truong Thi
P va chi Truong Thi L1 s6 tién 106.259.000 dong.

. Khong chap nhén yéu cau cta nguyén don: 300.000.000 dong — 106.259.000
dong = 193.741.000 dong.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé truong hop thi hanh an, chi phi té tung,
an phi va quyén khang cao theo quy dinh.

Ngay 28/6/2018 chi Trwong Thi L1 c6 don khang cao yéu cau Toa an cap
phuc tham stra ban an so tham, budc 6ng Ngoé Hong L2 tra lai toan bo phan dat da
yéu cau cho gia dinh chi.

Tai phién toa phuc tham, Luat su va chi L1 trinh bay khi 1am don khang céo,
do phi L1 chua qhb Luat su tro giip nén chi lam dq’n khéng cao khépg chinh xac,
thiéu cau chir nham rd nghia, nay chi L1 xin thay doi, bo sung yéu cau khang cao,
cu thé chi yéu cau cap phuc tham tinh lai cong strc cai tao dat cua ba C2, cho ba C2
huong 80% gié tri thanh qua lao dong theo bién ban dinh gia.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa phat biéu
v€ viéc tuan theo phap luat cua Hoi dong xet xur la dung phap luat t6 tung dan sy,
dé nghi can ctr khoan 2 Dicu 3089B(f) luat TO tung dan su, stra ban an so tham cua
Toa an nhan dan huyén Ngoc Hién, budc 6ng L2 va ba Kim A trd ¥ gia tri thanh
qua lao dong theo bién ban dinh gia cho nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu
cua ba N1.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Xét khang céo cuia chi Truong Thi L1, Hoi dong xét xir thay rang:
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[1] Viéc chi L1 thay dbi, b sung khang cdo vé viéc yéu cau tinh lai cong
strc cai tao dat cua ba C2, cho ba C2 huong 80% gia tri thanh qua lao dong theo
bién ban dinh gia. Nhan thiy tai don khai kién va yéu cau tai cp phuc tham, phia
nguyén don yéu cau tra lai phan dit co tong gia trj 300.000. 000 dong, tai don
khang 40 yéu cau tra lai toan bo phan dét (theo trinh bay do so suit nén thiéu cau
c6 tong gia tri 300.000.000 ddng), nén viée thay ddi, bd sung ndi dung khang cao
nhu trén khong vuot qua pham vi khang céo ban dau, do d6 duoc chip nhén.

[2] Trong qua trinh giai quyét vu an, cac duong sy déu thira nhan vé ngudn
gbc, qua trinh str dung cua cac bén vé phan dat tranh chap bay 1a phan dat thudc
]am phan cua Cong ty 1am nghiép N quan 1y. Ngudn gbc phan dat do ba Pang Thi
C2 khai phé, quan 1y, st dung. Do ba C2 bo dia phuong nén Uy ban nhan dan xa
T5 nay la T2, huyén N tam thoi quan 1y va sau d6 cho vo chong 6ng Ngb Hong L2
thué muén dé canh tac, st dung. Mic du phan dat chua duoc xéac 1ap hop dong
giao khoan nhung vo chong dng L2 da sir dung on dinh dén nay da trén 20 nim.
Hién tai Cong ty 1am nghiép N 1a don vi quan 1y phan dat dang tranh chap cO y
kién théng nhat dé v chong 6ng L2 tiép tuc quan 1y, sir dung d6i voi phan dat
dang tranh chép.

An so thaim d3 xem xét déy du, toan dién ndi dung vu 4n, tir qua trinh dau tu
cai tao, quan ly su dung phan dat, dén y kién cia co ‘quan quan ly la Cong ty 1am
nghiép N dé quyét dinh cho vo chong 6ng L2 dugc tiép tuc sir dung phan dat va tra
lai cho gia dinh ba N1 phan gié tri thanh qua lao dong 1a ¢o co s6.

[3] Vé viéc tinh thanh qua lao dong cho cac bén dugce hudng, 4n so tham xac
dinh phan dat lam vudng tom la phan dat ma phia ba C2 va vo chdéng 6ng L2 déu
c6 dau tu thanh qua lao dong trén dat, véi gia tri thanh qua lao dong theo bién ban
dinh gia 13 265.648.500 dong 1a ¢ cin ctr, tuy nhién an so tham cho 13 ba C2 ¢6
thoi gian quan 1y, st dung dat it hon so véi vo chong 6ng L2, do d6 vo chong dng
L2 dugc xac dinh 14 c6 cong stc nhiéu hon so voi ba C2 trong viéc lam tang thém
gia tri vé tai san tranh chap dé cho ba C2 duoc hudng 4/6 1a chua chinh xac, bdi 18
xét vé nguén gbc phém dat nay 1a do ba C2 khai pha tir dat hoang va khi ba C2 bo
di do thiéu no thi phan dat nay di hinh thanh, vudng tém da c6. Nhu vay, khong
thé xac dinh dugc chinh xac cong sttc ctia ba C2 véi cong stic clia vo chong ong
L2, nén phai xac dinh ba C2 va vo chong 6ng L2 c6 cong sirc ngang nhau dé mdi
bén dugc hudng % gia tri thanh qua lao dong theo dé nghi cta vi dai dién Vién
kiém sat.

Cu thé: 265.648.500 dong (gia trj thanh qua lao dong) : 2 = 132.824.250 dong.

Do nhitng cin cir va nhan dinh trén nén phai stra ban an so thdm, ngoai viéc
ghi nhan sy tu nguyén ctia 6ng L2, ba Kim A vé viéc trda cho phia ba C2
100.000.000 dong, con budc 6ng L2 va ba Kim A tra cho phia ba C2 thém
32.824.250 dong, tong s tién 6ng L2 va ba Kim A phai tra cho phia ba C2 la
132.824.250 dong (lam tron sb 1a 132.824.000 dong).

Khong chap nhan yéu cau cia phia nguyén don la 300.000.000 dong —
132.824.000 dong = 167.176.000 dong.



[4] V& 4n phi dén sy so thdm c6 gia ngach ciing phai diéu chinh lai cho phu
hop. Do 0ng L2 ty nguyén tra cho phia nguyén don 100.000.000 dong, nén khong
chiu an phi phan nay. Ong L2, ba A phai chiu an phi trén so tién bi budc tra thém,
an phi phai nop 1a 1.641.000 dong.

_ Nhimg nguoi ké thura quyén va nghia vu cua ba C2, ba N1 phai chiu an phi
phan bi bac yéu cau, voi s6 tién an phi 1a 8.358.800 dong.

[5] Do khang cao duoc chap nhan nén chi Truong Thi L1 khdng phai chiu
an phi phuc tham.

Céac quyét dinh khac cua an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi da co
hi€u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can ct khoan 2 Piéu 308 Bo luat Ié tung dan su; Nghi, quyét $6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hdi quy
dinh v€ muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an.

‘ Chép nhan mot pl}ﬁn y,éu cau khang cao cua chi Truong Thi L1, stra mot
phan ban 4n dan su so tham s6 29/2018/DS-ST ngay 18 thang 6 ndm 2018 cta Toa
an nhan dan huyén Ngoc Hién.

Tuyén xu:

Chép nhan mot phén yeu cau khai kién cua ba Tran Thi N1 doi lai tai san 1a
quyén st dung dat nhan khoan.

Budc 6ng Ngo Hong L2 va ba Ngb Kim A cé nghia vu giao tra phan thanh
qua lao dong cua ba Pang Thi C2 cho nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu cua
ba Pang Thi C2 gém ba Tran Thi H, dng Tran Vin T4, 6ng Tran Van D va nhiing
ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia ba Tran Thi N1 gdm 6ng Truong Vian
N2, 6ng Truong Van N4, chi Truong Thi T1, chi Truong Thi T1, chi Truwong Thi
U, chi Truong Thi T3, chi Truong Thi X, chi Truong Thi N3 (M), chi Truong Thi
P va chi Truong Thi L1 v&i tong sb tién 132.824.000d (mdt traim ba muoi hai triéu
tam tram hai muoi bén ngan dong).

Khong chap nhan yéu cau ctia nguyén don 167.176.000 dong.

Ké tir khi ba Tran Thi H, 6ng Tran Van T4, 6ng Tran Van D, 6ng Truong
Van N2, 6ng Truong Van N4, chi Truong Thi T1, chi Truong Thi T1, chi Truong
Thi U, chi Truong Thi T3, chi Truwong Thi X, chi Truong Thi N3 (M), chi Truong
Thi B, va chi Truong Thi L1 ¢6 don yéu cau thi hanh an néu ong Ngb Héng L2 va
ba Ngé Kim A cham thyc hién nghia vy tra s tién trén thi hang thang ong L2 va
ba Kim A con phai chiu thém khoan tién 1ai suat cham tra theo quy dinh tai khoan
2 Piéu 468 ctia B luat Dan su.

V& chi phi tham dinh, dinh gia tai sin 1.580.000 dong, phia ba Tran Thi N1
va 6ng Ng6 Hong L2 moi ngudi phai chiu %2 = 790.000 dong, 6ng L2 da ndp xong



nén nhiing nguodi dugc nhan sé tién do 6ng L2 va ba Kim A tra c6 trach nhiém giao
lai cho ong L2 %2 =790.000 dong.

V& an phi:

An phi dan su so thim c6 gia ngach ong Ngo Hong L2 va ba Ng6 Kim A
phai chiu 1.641.000d (mdt triéu sau trim bdn muoi mot ngan dong).

Nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cta ba C2 va ba N1 gdm ba
Tran Thi H, 6ng Tran Van T4, 6ng Tran Vin D, 6ng Truong Van N2, 6ng Truong
Van N4, chi Truong Thi T1, chi Truong Thi T1, chi Truong Thi U, chi Truong Thi
T3, chi Truong Thi X, chi Truong Thi N3 (M), chi Truong Thi D va chi Truong
Thi L1 phai chiu 4n phi dan su so tham c6 gia ngach 8.358.800d (t4m triéu ba trim
nim muoi tdm ngan tam trim dong). Nguyén don da duoc mién ndp tam Gng an
phi nén khong dit ra dé ddi trur.

An phi phuc thdm chj Truong Thi L1 khong phai nop. Ngay 28/6/2018 chi
L1 da du ndp 300.000d (ba tram ngan dong), theo bién lai thu s6 0005292 cua Chi
cuc Thi hanh &n dan sy huyén N, dugc nhan lai.

Truong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
Thi hanh an ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh an ddn sw, nguoi phai thi hanh an dan
sw c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh
dn hodc bi cwdng ché thi hanh theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh
an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi
hanh an dan su.

Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi da
co hi¢u lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién ki€m sat nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN _ CHfJ TOA PHIEN T(‘)A
- Toa &n nhé&n dan huyén Ngoc Hién; :

- Chi cuc THADS huyén N;

- Cac duong su;

- Luu hd so: D ky)

- Luu an van;

- Luu (TM: TANDTCM).
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