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TOA AN NHAN DAN HUYEN PHU TAN, TINH AN GIANG

-Thanh phan Hpi dong xét xir so thiam gom cé:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Nhung

Cdc Hpi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén DPinh Phung

2. Ong V6 Van Tam

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Mai Thy — Thu ky Toa an nhan dan
huyén PT.

- Dgi di¢gn Vign kiém sdt nhan dan huyén PT tham gia phién toa: Ong
Luu Tién Diing- Kiém sat vién.

Trong ngay 30 thang 01 nam 2023 tai try s¢ Toa 4n nhan dén huyén PT,
tinh An Giang xét xur so thdm cong khai vu én dén sy thy 1y so: 73/2022/T!_ST-
DS ngé)( 22/4/2022 ve viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén siur
dung dar”. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur so 273/2022/QDST-DS ngay
30/12/2022 gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Anh Nguyén Vin T, sinh nim 1987.

1.2. Chi Huynh Thi Kim Tu, sinh nam 1986.

Noi cu tra: s6 271, 4p Tan Th, x4 Tan Tr, huyén PT, tinh An Giang.

Nguoi dai dién theo uy quyé‘n, cua chi Hupnh Thi Kim Tu: Anh Lé Hitu
Nghia, sinh nam 1983, 1’10’i‘ cu tra: sO 123/4, ap Tr 2, x& Tan Tr, huyén PT, tinh
An Giang (van ban uy quyén ngay 13/01/2023).

2. Bi don:

2.1. Anh Nguyén Vin H, sinh nim 1984

2.2. Chi Huynh Thi Bich Thu, sinh nam 1986

Noi cu tra: t6 06, 4p Tan Th, X4 Tan Tr, huyén PT, tinh An Giang.
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Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don: Ong Quéch Thanh Ph
la Luat su thugc Van phong Luét su Quég:h Ph- Doan Luat su tinh An Giang, dia
chi: S0 04, t6 11, khém Thugng 2, Thi tran Pha M¥, huyén PT, tinh An Giang.

3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Anh Bui Van T, sinh nam 1990.

Noi cu trt: 4p Tan Th, x4 Tan Tr, huyén PT, tinh An Giang,

3.2. Ong Nguyén Vin T, sinh nim 1971

3.3. Ba Nguyén Thi Ngoc S, sinh nim 1971

Noi cur trii: 6 nha 344, ap Tan Th, x4 Tan Tr, huyén PT, tinh An Giang.

(Cac duong sy T, Tu, Nghia, H va luat su Ph ¢6 mat; chi Thu, anh T, 6ng
T, ba S c6 yéu cau vang mat)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi Kién, ban tw khai, qud trinh gidi quyét vu dn Va tai phién
tod, anh Lé Hitu Nghia dai dién theo uy quyén cho chi Huynh Thi Kim Tu trinh
bay:

Ngay 01/02/2022al, vo chong chi Tu, anh T ¢6 ky to gidy tiéu dé “To hop
ddng ban dat” voi vo chong anh Nguyén Vian H, chi Huynh Thi Bich Thu, noi
dung chuyén nhuong 02 coéng dat (dién tich 2000m?), gia 220.000.000 dong, anh
H d3 nhan 100.000.000 dong, sé tién con lai sau khi do dac, 1am xong gidy to s&
dua thém. Dén ngay 09/3/2022 (07/02/2022al), anh H nhan thém 120.000.000
dong va ky to gidy tiéu dé “Hop dong thoa thuin mua ban dat” dé lam minh
chung cho viéc chuyén nhuong dat caa hai bén. Hai 1an nhan tién déu do anh H
truc tiép nhan, dong chir ghi Nguyén Van H, Huynh Thi Bich Thu do anh H ghi.
Hop dong viét tay chua cong chitng, ching thyc, khi ky hop dong khéng c6 mat
chi Thu nén khdng c6 chit ky tén cua chi Thu nhung chi Thu biét vi trudc d6 co
dén gap vo chong chi Tu dé kéu chuyén nhuong dat va ngay 09/3/2022 vo
chdng chi Tu c6 dén quan com cua vo chong anh H, chi Thu dé tim anh H giao
tién, chi Thu kéu vé nha gap anh H giao tién mua dat cho anh H. To Hop dong
thoa thuan mua ban dat chi ghi chuyén nhuong 2000m? (02 cong dat) toa lac x4
Tan Tr, anh H noi dat cia cha me cho nén anh dung tén, khdng can kéu chi Thu
xudng ky tén. Do & cling xém, hang ngay co di ngang phan dat do va ciing bict
anh H dang cho nguoi khac mudén. Anh H noi dat dang thé Chap ngan hang va
nhéan tién Chuyen nhuong dé tra cho ngan hang nén khong dwa gidy chang nhan
quyén sir dung dat cho vo chong anh chi xem.

Sau khi nhan tién, anh H lién hé bo phan mot cira ¢é do dac, tach thua
sang tén va sau khi c6 ban vé thi khdng chiu ra cong chiing, ndi khéng chuyén
nhuong va xin dugc tra lai tién. Do khong dong ¥ nén nguyén don lam don gui
dén Ban nhan dan ap Tan Th, két qua hoa giai ngay 30/3/2022 cua Ban ap khong
thanh, phia anh H, chi Thu cho rang la dat cua cha me dé lai nén cac anh em
khong cho chuyén nhuong, tai budi hoa giai chi Thu ciing da biét viéc chuyén
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nhuong dat nay. Nguyén nhan vo chong anh H khong giao dat va khong sang
tén vi truong hoc xa Tan Tr dang c6 nhu cau mua lai véi gia cao.

Theo don khdi kién, nguy@n don yéu cau cdng nhan Hop ddng thoa thuan
mua ban dat ngay 09/3/2022 duoc ki giira nguyén don véi v chong anh Nguyén
Vin H va chi Huynh Thi Bich Thu, budc vo chéng anh H, chi Thu phai c6 nghia
vu tiép tuc thuc hién hop ddng va giao lai T bo phan dat di chuyén nhuong cé
dién tich 2.000m? tai xa Tan Tr, huyén PT, tinh An Giang do anh H dtng tén
Gidy ching nhan quyén sir dung dat. Nay yéu cau cong nhan hop dong chuyén
nhuong ngay 09/3/2022 theo so d6 hién trang khu dat cua Vin phong diang ky
dat da do vé&, dong y dién tich 1973m2 Dién tich dat 25m? ma ong T, ba S dang
quan ly, st dung khdng tranh chap giai quyét trong vu &n nay. Neu khong cong
nhan hop ddng chuyén nhuong thi anh H, chi Thu phai tra lai s6 tién dd nhan
chuyén nhugng theo gia thi trudng ciia Cong ty tham dinh gia Pong A — chi
nhanh An Giang c6 gia 353.000d¢/m? x 2000m? vi nguyén don khong c6 15i.

Tai phién toa, anh Nghia yéu cau liy gia Tr binh cua Cong ty tham dinh
gia Bong A va Chau A ttrc (353.000 dong/1m? + 259.000 ¢6ng/1m?)/2 =306.000
d6ng/1m? va yéu cau ap dung An 18 s6 04/2016 vé viéc mot ngudi khéng Ky tén
chuyén nhuwong nhung c6 sir dung tién chuyén nhuong thi xem nhu biét viéc
chuyén nhugng d6 va ap dung Diéu 129 Bo luat Dan sy nam 2015 vé viéc da
giao du sb tién chuyén nhuong (thuc hién trén 2/3 nghia vu hop dong) thi khong
vi pham vé hinh thtic hop ddng, dé nghi cong nhan hop ddng noi trén.

Nguyén don anh Nguyén Van T thong nhat 161 trinh bay va yéu cau cua
anh Lé Hiru nghia, khong bo sung gi thém.

Tai bien ban ghi loi khai, qua trinh giai quyét vu dn VA tai phién toa bi
don anh Nguyen Van H trinh bay:

Dién tich dat tranh chap c6 ngudn gdc cua cha me 6ng Nguyén Vin Cang
va ba Nguyén Thi Nghiém (déu da chét). Khi cha con song, cd ting cho anh
nhiéu dién tich dat trong d6 c6 cho vo chong anh dién tich 992m? va tai 1an hoa
giai dau tién, do nhé nham nén khai v&i Toa an 1a anh ding tén dién tich
1498m? (thudc thira dat sb 4346, to ban d6 sb6 02, Gidy ching nhan quyén st
dung dat s CS001677 ngay 26/4/2016) nay dinh chinh thira nay trudc day chi
Loan dtng tén va da chuyén dbi sang cho anh dtmg tén dién tich 2714m?.

Do can tién tra ng nén Thu (vo anh) co6 dén nha chi Tu dé thuong lugng
chuyén nhuong dét, gia dua ra la 180.000 d(‘)ngllm2 vo chong chi Tu tra gid
110. OOOdong/m2 nén Thu bo vé ndi véi anh vé gia ca nhu vy va khong dong y
chuyén nhuong. T6i ngay hom d6 (01/02/2022al), anh ty y dén gap vo chong chi
Tu, anh T dé chuyén nhugng dat, gia 02 cong 1a 220.000.000 dong, nhung chi
nhan trude 100.000.000 dong con lai sau khi do dac, lam xong giay to s€ dua
thém. Khi thoa thuan Chuyen nhuong khong dwa anh T, chi Tu Xem gidy chang
nhan quyén sir dung dat vi gidy dang vay ngan hang, hai bén khdng mo ta vi tri
dat, khong dan anh T, chi Tu ra xem dat, thoa thuan khi nao tach thira xong sé&
giao dat. Mac di 02 to gidy ngay 01/02/2022al va 09/3/2022 (07/02/2022al) c6
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dong chit do anh ghi “t6i tén Nguyén Vin H va vo tdi Huynh Thi Bich Thu”
ddng y ban cho Huynh Thi Kim Tu va Nguyén Vian T, nhung chi do mot minh
anh tu quyét dinh viéc chuyén nhwong, vo anh khéng biét va khéng dong y vi
gia ca khong thong nhat. Noi dung thoa thuan khéng ghi chuyén nhwong dat cua
ai nhung khi d6 anh c6 no6i chuyén nhuong dién tich 992m? do anh va vo dtng
tén, phan dién tich dat con lai nam trong gidy do anh dung tén dién tich 2714m?,
Hién nay, anh dang giir 02 gidy chirng nhan quyén st dung dat trén, khdng thé
chép cho té chirc, ca nhan nao.

Sau khi nhan tién, anh dem tra no cho ngan hang Agribank 100.000.000
ddng va tra no riéng, vai ngay sau anh méi noi cho chi Thu biét, chi Thu khong
ddng ¥ va bao cho cac anh em ding ra ngin can. Do day 1a dat huong qua cua
cha me dé lai nén viéc anh tu chuyén nhuong cac anh chi khong biét va khi dia
chinh xuéng do dac thi anh Giang ngin can, nho tru da. Anh Giang c6 lam don
kién tranh chap phan dat nay don giri Uy ban nhan dan x4 Tan Tr. Dién tich dat
tranh chap c6 cho anh Bui Vian T (Quay) thué, gia 5.000.000 dong/1 nam. Thang
8/2022 da hét han thué va di tra lai dat, do do khong lién quan anh T. Dién tich
dat tranh chap hién nay do anh va vo dang quan 1y sitr dung. Anh dong y dién
tich 1973m? theo So d6 hién trang khu dit ngay 08/8/2022, ngay 19/9/2022 cua
Vin phong dang ky dat dai — Chi nhanh PT. Dién tich 25m? ma ong T, ba S
dang quan ly, st dung khéng tranh chap giai quyét trong vu an nay.

Anh khong d6ng ¥ yéu cau khoi kién ciia nguyén don vi dat cac anh em
dang co tranh chap gui don ¢ Uy ban nhan dan x Tan Tr (d4t huong qua cua
cha me dé lai, chwa phan chia) va dat ctia vo chong nhung anh ty dem chuyen
nhuong, vo anh khong biét va khong dong y va tai phién toa anh cho rang mot
phan 1y do ciing vi gia dat 1én cao. Yéu cau giai quyét hau qua hop doéng vo
hiéu, dong y tra lai tién chuyén nhuong da nhan 220.000.000 dong, anh s& boi
thuong cho nguyén don khoan tién chénh léch gia (do gid dat tang), 16i 50%
trong viéc vo hiéu hop dong, khong lién quan trach nhiém vo cua anh. Khong
dong v gia ctia Cong ty tham dinh gia Pong A vi quéa cao so vdi thuc té, cao so
v6i gia Toa an da xac minh tai dia phuong. Yéu cau theo gia cua Cong ty thim
dinh gia Chau A 1a 259.000d6ng/1m?, khong dong ¥ chia déi gia nhu nguyén
don d3 yéu cau.

Tai ban tw khai, qud trinh gidi quyét vu én, bi don chi Huynh Thi Bich
Thu trinh bay:

Chi va anh H 14 vo chéng co dang ky két hon va ¢ chung quyén st dung
dat dién tich 992m? theo gidy chimg nhan quyen st dung dat s6 CH03299, ngay
04/3/2020 do Uy ban nhén dan huyén PT céap. Viéc chuyen nhuong dat gita anh
H va vg chong chi Tu chi khong biét va cing khong dong ¥, tuy trude do chi cod
dén nha dé hoi viéc mua dat nhung khong thong nhat gia ca. Sau nay anh H noi
da chuyen nhuong dat lay tién tra no thi chi mai biét. Viéc tra ng 1a no riéng cua
anh H nén phai tu chiu trach nhiém tra lai tién chuyén nhuong cho chi Tu, anh
T. Yéu cau duoc Véng mit tai cac 1an Toa an hoa giai, xét xt.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan anh Bui Van T trinh bay:
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Théng 7/2021al, anh c6 thué dat cua anh H, chi Thu khoang 03 cong tam
dién dé trong hoa mau, thoi han thué dén hét thang 7/2022al, gia 5.000.000
déng. Hién tai, d3 hét han thué va da tra dat lai cho anh H, chi Thu nén khong
lién quan trong vu an ndy, yéu cau duoc vang mat khi hoa giai, xét xu.

Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan dng Nguyén Van T va Nguyén Thi
Ngoc S trinh bay:

Vo chong ong co tao 1ap dién tich dat 984m? theo gidy ching nhan quyen
str dung dat s6 CL872358 ngay 05/3/2018. Ong H, ba Thu la nguoi co dat lién
ké, qua trinh quan ly str dung khong do dac thuc té nén khong biét co sir dung
phan dién tich dat cia vo chéng 6ng H 25m? hay khong. Sau nay, néu do dac
thtra 25m thi s& tra cho ngudi duoc Tod &n coéng nhan quyén sir dung dat. Nay
yéu cau duogc ty thoa thuin véi nguyén don, bi don, khong yéu cau giai quyét
trong vu 4n nay. Do 16n tudi nén yéu cau duoc viang mat khi Toa 4n moi hoa
giai, xét xu.

Ngueoi lam chitng éng Nguyén Van T trinh bay:

qTéi ngay 9/3/2022, hai bén nho 6ng ky lam nhan ching, noi 1a 6ng H
chuyén nhuong dat, lic 4o khong c6 vo ong H, chi c6 mét minh 6ng H nhan
tién. Ong chi ky tén chir khong doc ndi dung hai bén thoa thuan vigc gi.

Nguoi lam chirng chi Huynh Thi Kim A trinh bay:

T& hop dong thoa thuan mua ban dat ngay 09/3/2022 do chi viét theo y chi
ctia chi Tu. Dong chir thi 5, 6 tir trén xudng “Nguyén Van H, Huynh Thi Bich
Thu” thi do anh H viét. Khi anh H nhén tién 120.000.000 dong do chi Tu dua thi
chi c6 thac mac va hoi anh H vi sao ghi mua dit ctia vo chdng anh ban ma chi co
mot minh ky tén thi anh H tra 10i 1a dat do anh dtmg tén do cha me cho nén anh
duoc T quyén quyét dinh, khong can vo anh ky tén.

Qua trinh giai quyét vu an, TOa an tién hanh do dac, xem xét tham dinh tai
chd, két qua thé hién theo so do hién trang khu dat ngay 08/8/2022 va ngay
19/9/2022, cac bén théng nhat khong c6 ¥ kién. Nguyén don va bi don ky hop
dong Vo1 cong ty tham dinh gia doc lap (Cong ty tham dinh gia bong A, Chau
A) khong yéu cau Toa 4n thanh 1ap Hoi ddng dinh gia dat tranh chap.

Tai phién toa, nguoi bao vé quyén, loi ich hop phép cua bi don trinh bay
tranh luan: Dé nghi khong cong nhan hop dong thoa thuin mua ban dat ngay
09/3/2022 vi dat ctia vo chong nhung anh H ty y dinh doat, sd tién chuyén
nhuong anh H ty dem di tra ng riéng c& nhan va c6 01 phan tra ng ngan hang,
chi Thu khéng biét viéc chuyen nhuong va khong st dung sb tién chuyén
nhuong noi trén. Dbi tuong hop dong ghi khong rd rang, chi ghi 2000 m? khong
thé hién dugc chuyén nhuong dat cua ai, loai dat gi, thira dat ndo, vi tri dat va
gidy chimg nhan quyén su dung dat thoi diém d6 dang thé chap vay ngan hang,
nguyén don biét nhung van chuyén nhuong la vi pham quy dinh cua Piéu 117,
Piéu 123 B6 Luat Dan sy 2015 va Diéu 33 Luat hon nhan gia dinh nam 2014.
V& hinh thtrc, hop dong viét tay khong tuan thu quy dinh cua phép luat dat dai
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nén ~khéng thé ap dung Diéq 129 B0 luat Dan sy nam 2915. DQ do, mSj bén déu
c6 161 50% trong viéc xét boi thuong thiét hai, khong dong y lay gid dat cua hai
cong ty cong lai chia doi.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén PT phat biéu y kién:

Vé viéc tuan theo phap lué‘g tb tung: Tham phér}, Thu ky, H61 déng xét xu
thuc hién ding trinh tu, thu tuc to tung cua Bo luat T6 tung dan su. Nguyéq don,
bi don, nguoi 6 quyén loi, nghia vu ]ién quan da thuc hi¢n day du quyén va
nghia vu ciia minh theo quy dinh tai Biéu 70, 71, 72, 73 B Luat to tung dan su.

Vé ndi dung giai quyét vu an: D& nghi tuyén bb hop dong thoa thusn mua
ban dat ngay 09/3/2022 giira anh Nguyén Van T, chi Huynh Thi Kim Tu véi anh
Nguyén Vin H, chi Huynh Thi Bich Thu v6 hiéu do vi pham quy dinh vé hinh
thirc va ndi dung theo biéu 117, Diéu 123 B6 luat Dan su 2015, vé gidi quyét
hau qua hop dong vo hiéu, anh Nguyén Vin H phai c6 nghia vu tra cho anh
Nguyén Vin T, chi Huynh Thi Kim Tu s6 tién nhan chuyén nhuong va boi
thuong thiét hai 14 khoan chénh léch do gia dat ting, xét 16i mdi bén 50%, theo
gia dat bi don cung cap 259. 000dong/1m? 1a hoan T phu hop. Nguyén don phai
chiu 4n phi vé viéc yéu ciu cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat nhung khong dugce cong nhan, bi don phai chiu an phi c¢6 gia ngach dbi voéi
s6 tién phai tra cho nguyén don va mdi bén phai chiu 50% chi phi td tung theo
quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cac tai li¢u, chiing ctr ¢6 trong ho so vu an va da duge xem
x¢€t tai phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé thii tuc 16 tung:
[1.1] Quan hé phdp ludt tranh chdp va tham quyén gidi quyét ciia Toa an:

Nguyén don khoi kién yéu cau cong nhan “Hop dong thoéa thuan mua bén
dat” nén xac dinh quan h¢ phap luat tranh chap la “Hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat” thudc tham quyén giai quyet cua Toa an theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 26 Bo luat T6 tung dan su. Péi tuong tranh chap 1a giao dich lién
quan dén quyén sir dung dat, bi don ¢6 noi cur trd tai Xa Tan Tr, huyén PT nén vu
an thudc tham quyén giai quyet cua Toa an nhan dan huyén PT theo quy dinh tai
diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 Bo luat T4 tung dan sy.

[1.2] Vé viéc ving mat cua cac dwong sy Chi Thu, ong T, ba S, anh T ¢6
yéu cau vang mét trong sudt qua trinh hoa giai, xét xir. Do d6, Toa 4n tién hanh
xet xur vang mat cac duong sy noi trén theo quy dinh tai Piéu 227, Piéu 228 cua
B lut T6 tung dan su.

[2] Vé néi dung:

[2.1] Vao ngay 01/02/2022al, chi Tu, anh T va anh H cling ky gidy viet
tay dat coc so tién,100.000.000 dong cho viéc vo ‘chéng anh H, chi Thu chuyén
nhuong 02 cong dat (2000m?), gia 110.000.000 déng/1 cong cho anh T, chi Tu.
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Pén ngay 09/3/2022, anh H, chi Tu, anh T clng ky gidy viét tay tiéu dé Hop
ddng thoa thuan mua ban dat (nham ngay 07/02/2022al), ndi dung nhu trén va
anh H d3 nhan du T b6 sb tién chuyén nhuong nhung sau d6 chua thyc hién thu
tuc sang tén va chua giao dat nén phat sinh tranh chap Nguyén don khoi kién
yéu cau cong nhén hop ddng chuyen nhuong quyén st dung dat voi Iy do da
thuc hién tra du tién. Bi don khong dong ¥ v6i yéu cau cua nguyén don, yéu cau
tuyén b hop. ddng chuyén nhuong quyén st dung dit vé hiéu, anh H ddng ¥ tra
lai tién va boi thudng thiét hai cho nguyén don % gid tri dit ting so véi gia
chuyén nhuong.

[2.2] V& hinh thtc hop déng Ca 02 to gidy viét tay ndi trén khong co chir
ky tén ctia chi Thu, tai thoi diém ky gidy tay va nhan tién chi c6 anh H, khdng c6
mat chi Thu. X¢ét thay, khi xac 1ap hop ddng n6i trén, cac bén khong tuan thu cac
quy dinh vé hinh thtc tai Diéu 167 cta Luat Dat dai; khoan 2 Biéu 117, Diéu
119, Diéu 500, Dicu 502 cua Bo luat Dan sy 2015. Theo 4n 1¢ s6 55/2022 cla
Toa an nhan dan Toi cao “viéc hop dong vi pham vé hinh thirc, bén nhdn chuyén
nhwong da thyc hién 2/3 nghia vu giao tién va bén chuyén nhwong da giao dat,
giao gidy chimg nhdn quyén svr dung dat thi khéng vo hiéu hop dong”. Trong vu
an nay, bén chuyén nhuong chua giao dit, chua giao gidy chu’ng nhén quyén sur
dung dat cho bén nhan chuyén nhuong nén khong thé ap dung An 18 s6 55/2022
mdc du nguyén don dé giao du so tién chuyén nhuong va khong thé ap dung
khoan 2 Diéu 129 B6 luat Dan sy nim 2015 nhu nguyén don d3 vién dan.

[2.3] V& ndi dung hop ddng: Piéu 117 Bo luat Dan su nim 2015 quy dinh
diéu kién c6 hiéu luc cta giao dich dan su la phai c6 muc dich va ndi dung cua
giao dich dan sy khong vi pham diéu cam cua luat. Cac bén xac dinh, khi ky
giay tay chuyén nhuong chi ghi 2000m? (02 cong dat), khong thé hién vi tri dat
chuyén nhuong & dau, khong ghi cu thé loai dat gi, thira dat nao, tinh trang phap
ly cua thira dat, dat thudc glay chung nhan quyén sir dung dat nao, do ai ding
tén, diéu d6 dan dén hop dong co doi tuong khong r6 rang. Mat khac, anh T, chi
Tu thoa thuan chuyén nhuong dat cia vo chong anh H, chi Thu nhung chi c6
mot minh anh H ky tén, khdng c6 sy ddng y cua chi Thu. Két qua thu thap
chting ca cua Toa an thé hién anh H 1a ngudoi lién hé nop hd so tai bo phan mot
ctra ngay 03/3/2022 va ngay 21/3/2022 anh H nhan ban trich do dia chinh khéng
c6 su tham gia cua chi Thu. Tuy chi Thu c6 dén nha nguyén don dé thuong
lwong chuyén nhuong dat nhung khdng thdng nhat vé gia ca nén khong thanh,
sau khi cac bén ky gidy tay, anh H nhan tién dem tra ng vé néi lai chi Thu méi
biét va khdng dong ¥ nén bao cac anh em ngan can.

Theo Diéu 33 Luat Hon nhan va gia dinh 2014 quy dinh: “Tai san chung
ctia vo chdng gdm tai san ma vo chéng duoc thira ké chung hodc duogc ting cho
chung va tai san khac ma vo chéng thoa thuan la tai san chung”. Diéu 35 Luat
hén nhan va gia dinh ndm 2014 va Piéu 13 Nghi dinh 126/2014/ND-CP c6 quy
dinh viéc chiém hiru, sir dung, dinh doat tai san chung do vo chéng thdéa thuan
tic 14 phai co su thong nhét y chi gitta hai vo chong. Dién tich 2000m? ma anh H
tu dinh doat co nguén géc do cha me tdng cho anh H va tang cho vo chéng trong


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Quyen-dan-su/Bo-luat-dan-su-2015-296215.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Quyen-dan-su/Luat-Hon-nhan-va-gia-dinh-2014-238640.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Quyen-dan-su/Luat-Hon-nhan-va-gia-dinh-2014-238640.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Quyen-dan-su/Nghi-dinh-126-2014-ND-CP-quy-dinh-chi-tiet-mot-so-dieu-bien-phap-thi-hanh-Luat-Hon-nhan-gia-dinh-262379.aspx
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thoi ky hon nhéan, qua do dac thuc té thudc 02 thira, ndm trong gléy chirng nhan
quyen str dung dat do Nguyén Vin H va chi Huynh Thi Bich Thu Cung dung tén
so CH03299, ngay 04/3/2020 di¢n tich 992m? va dién tich 1006m? theo glay
chung nhan quyén su dung dat s CS02736, ngay 24/12/2018, dién tich 2714m
do anh Nguyén Vian H dimg tén. Anh H, chi Thu ¢6 vin ban thoa thuin tit ca tai
san trong thoi ky hon nhan c¢6 dugc la tai san chung cua vg chong. Xét thiy,
quyén su dung d4t 13 tai san co gia trj 16m, vé nguyén tic 13 tai san thudc s hiru
chung hop nhat ctia vo chong. Tai khoan 2 Dleu 210 Bo6 luat Dan sy nam 2015
quy dinh cac cha sé hiru chung hop nhét c6 quyén, nghia vu ngang nhau d6i véi
tai san thudc sé hitu chung. Viéc anh H tuy minh chuyén nhuong dit cho vo
chdng anh T, chi Tu khong c6 ¥ kién cua chi Thu la khong dung phap luat, viéc
chuyén nhuong nay khong cé hiéu luc theo quy dinh tai Piéu 123 Bo luat Dan
sy nam 2015 tic giao dich dan sy c6 muc dich va ndi dung vi pham diéu cAm
cua phap luat thi vo hi¢u.

[2.4] Nguyén don cho rang chi Thu c6 sir dung so tién chuyén nhuong dé
tra ng ngan hang 1a no chung cia vo chong. Anh H cung cap ban photo hop
déng tin dung s6 6704-LVA-202002580 ngay 15/9/2020 ky tai ngan hang
Agribank chi nhanh PT, sé tién vay 150.000.000 ddng, nguoi vay |a vo chdng
anh H, chi Thu ngoai ra anh ciing c6 vay ngan hang nhung da that lac hop dong.
Toa an xac minh va theo Cong van tra 1i cia Ngan hang Néng nghiép phét trién
nong thén Viét Nam — phong giao dich PT thé hién “Ngay 30/11/2021, anh
Nguyén Vin H c6 vay vdn theo Hop ddng tin dung sé 6704-LVVA-202102684
(vay khong co tai san bao dam), dén ngay 03/3/2022, anh H da tra tit todn no
vay. Hién tai, anh H va chi Thu khong vay vén tai ngan hang Agribank chi
nhanh PT. Do d6, ¢6 co so xac dinh sb tién chuyén nhuong dat anh H dem tra
khoan ng do anh H dang tén vay ngan hang, khdng phai khoan vay chung cua
vo chdng va sd tién con lai, anh thira nhan 1a tra no riéng cho cé nhan anh. Theo
An 18 s6 04/2016 cua Toa an nhan dan téi cao “Truong hop nha dat la tai san
chung ciia vor chéng ma chi ¢6 mét nguoi ding tén ky hop dong chuyen nhuwong
nha ddt dé cho nguoi khdc, nguoi con lai khong ky tén trong hop dong; néu cé
dii can cit xdc dinh bén chuyén nhwong da nhdn du so tlen theo thoa thudn,
nguoi khong ky tén trong hop dong biét va cung sir dung tién chuyén nhirong
nha dat; bén nhdn chuyén nhwong nha dat da nhdn va quan Iy, sir dung nha dat
do cong khai; ngu"m khong ky tén trong hop dong biét ma khéng cé y kién phan
doi gi thi phai xac dinh la nguoi do dong ¥ véi viéc chuyén nhwong”. Di chiéu
v6i cac tinh tiét néu trén, khong gidng véi ndi dung an 1é nén khdng thé ap dung,
do d6 khong c6 co sé xac dinh chi Thu biét ma khong phan d6i.

Tt nhitng phan tich noi trén, hop dong thoa thuin mua ban dat ngay
09/3/2022 ky két gitta anh T, chi Tu véi anh H v hiéu do vi pham quy dinh vé
ca hinh thtrc 1an ndi dung theo Piéu 167 cua Luat Pat dai 2013, cac Diéu 117,
119, 123, 500, 502 cua Bo luat Dan sy 2015.

[2.5] V& giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu:
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Theo quy dinh tai Piéu 131 B6 luat dan sy nam 2015, cac bén phai khoi
phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhitng gi d3 nhan nén anh H phai
c6 nghia vu giao tra cho anh T,chiTu s tién chuyén nhuong 220.000.000 dc‘)ng,
ddng thoi véi vige giao tra tlen Hoi dong xét xtr xem xét dén thiét hai va 18i cua
cac bén dé quyét dinh vé sd tién bdi thuong. Do ca hai bén khong chip hanh
dung vé hinh thtrc 14n ndi dung hop ddng theo quy dinh cia phap lut nén cac
bén phai chiu 16i nhu nhau, mdi bén co 16i 50%.

Vé thiét hai do hop ddng vo hiéu: Theo Nghi quyét sé 01/2003 ngay
16/4/2003 ctia Hoi ddng Tham phan Toa an nhan dan ti cao thi thiét hai tir giao
dich v6 hiéu bao gém chénh léch gia tai san tir thoi diém giao dich dén thoi diém
giai quyét hau qua giao dich vo hiéu, thiét hai trong trudong hop nay chinh 1a viée
anh T, chi Tu khéng dugc phap luit cong nhan 1a cha st dung quyén st dung
dat 2000m? théng qua giao dich din su. Cac bén duong su trong vu 4n khong dé
nghi Toa an thanh 1ap Hoi dong dinh gia ma dé nghi lva chon cong ty tham dinh
gia doc 1ap, theo Ching thu Cong ty tham dinh gia Pong A do nguyén don cung
cap 1a 353.000d6ng/1m?, Ching thu cua Cong ty tham dinh gia Chau A do bi
don cung cap 1a 259.000 dong/1m?. Bi don khong dong y tinh Tr binh gia ctia 02
cong ty nhu nguyén don yéu cau tai phién tod. Theo xac minh gi4 dat theo thi
truong tai noi co dat tranh chip c6 gia dao dong tir 150.000 dong/1m?, 170.000
d6ng/1m? va theo Bién ban xac minh ngdy 23/12/2022 tai Ban Quén 1y Dy an
Pau Tu xdy dung huyén PT dua trén gia thuc té cia mot du an Trudng Mau
gido Tan Tr (diém chinh Tan Th) gidp ranh voi dat dang tranh chap thudc du an
Truong Tr hoc co s¢ Tan Tr, gia thoa thuan vaoi cac ho dan la 240.000 déng/ 1m?.
Do d6, gia dat ctia bi don dua ra 1a ¢6 co s¢ chap nhan 259.000 dong/1m? .

Thiét hai sau khi tinh dén 13i cua c4c bén 1am cho hop déng v hiéu dugc
tinh nhu sau: ((259.000 dong/Im? x 2.000m?) — 220.000.000 dong) x 50% =
149.000.000 dong va ong H phai co6 nghia vu bdi thudng cho éng T, ba Tu
khoan tién trén. Tong cong, ong H phai giao tra cho 6ng T, ba Tu sb tién
369.000.000 dong (220.000.000 dong + 149.000.000 dong).

[2.6] V& chi phi t6 tung: nguyén don dd tam Ung gom chi phi do dac
1.481.760 dong, xem xét tham dinh tai chd 1.000.000 dong va chi phi ky hop
d6ng tham dinh gia Pong A 5.261.000 dong. Bi don di tam tng chi phi ky hop
ddng v&i cong ty tham dinh Chau A 25.000.000 ddng. Tdéng cong cac chi phi td
tung 1a 32.743.000 dong, do 15i 50% nén mdi bén phai chiu 16.371.000 dong.
Anh T, chi Tu phai hoan tra cho anh H 8.629.000 dong.

[2.4] Vé an phi dan sy so tham: Nguyén don phai chiu én phi khong cé gia
ngach vé yéu cau cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén su dung dat khong
dugc chp nhan, bi don phai chiu &n phi c6 gia ngach trén sé tién phai tra theo
quy dinh Diéu 147 va Piéu 150 B6 luat t6 tung dan su va Piéu 26, Diéu 27 Nghi
quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc
hoéi vé viéc quy dinh mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi Toa an va danh muc an phi, 1¢ phi Toa an.

Vi cac 1€ trén,


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thue-Phi-Le-Phi/Nghi-quyet-326-2016-UBTVQH14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-Toa-an-337085.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thue-Phi-Le-Phi/Nghi-quyet-326-2016-UBTVQH14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-Toa-an-337085.aspx
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QUYET PINH
Cén cu khgén 3 Diéq 26; diém a khoan 1 ‘Diéu 35, Qiém a kho?tn 1 biéu
39, Djéu 147; Biéu 157, Diéu 165, bieu 227, Diéu 228, Dicu 271, Diéu 273 Bo
luat t6 tung dan su;

_ Can ct cac Diéu 117, biéu 119, Piéu 131, Diéu 500, Bieu 501, Bicu 502,
biéu 503 cua Bo luat Dan sy 2015 va Biéu 167 caa Luat Bat dai nam 2013.

~ Can ctr Nghi quyét s6 01/2003/NQ-HDTP ngay 16/4/2003 cia Hoi dong
Tham phan Toa 4n nhan dan t6i cao.
Can ct Diéu 26, Diéu 27 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14, ngay

30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qubc Hoi khéa 14 quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp quan 1y va sir dung 4n phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

[1] Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don anh Nguyén
Vian T, chi Huynh Thi Kim Tu.

Tuyén bd hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat theo giay tay ngay
09/3/2022 giita anh Nguyén Vin T, chi Huynh Thi Kim Tu vé4i anh Nguyén Vin
H vo hiéu.

Budc anh Nguyén Van H phai c6 nghia vy tra cho anh Nguyén Vian T, chi
Huynh Thi Kim Tu s6 tién 369.000.000 dong (Ba tram sau muoi chin tri¢u
dong).

Ké tir ngay anh T, chi Tu c6 don yéu cau thi hanh 4n ma anh H cham thye
hién nghia vu tra khoan tién néi trén, thi hang thang con phai chiu lai suét tai
khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su ddi voi khoan tién néi trén twong tGng voi thoi
gian cham tra.

[2] V& chi phi t6 tung:

Bude anh Nguyén Van T, chi Huynh Thi Kim Tu c6 nghia vu tra cho
Nguyén Van H chi phi t0 tung so tién 8.629.000 dong (tdm tri€u sau tram hai
muoi chin ngan).

Ké tir ngay anh H c6 don yéu cau thi hanh 4n ma anh T, chi Tu cham thyc
hién nghia vu tra khoan tién néi trén, thi hang thang con phai chiu lai sut theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat dan sy d6i voi khoan tién noi trén tuong
ung vai thoi gian chdm tra.

[3]Vé an phi dan sy so tham:

Anh T, chi Tu phai chiu 4n phi 300.000 dong va dugc khau trir sd tién tam
tmg 4an phi di ndp 300.000 dong theo bién lai thu tién tam ung an phi sb
0004477 ngay 21/4/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén PT, tinh An
Giang.

Anh H phai chiu 4n phi c6 gid ngach ddi voi sb tién phai tra cho chi Tu,
anh T 12 18.450.000 dong (mudi tAm triéu bon trim nim muoi ngan).


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thu-tuc-To-tung/Nghi-quyet-01-2003-NQ-HDTP-huong-dan-ap-dung-phap-luat-trong-viec-giai-quyet-mot-so-loai-tranh-chap-dan-su-hon-nhan-va-gia-dinh-51254.aspx
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[4] vé quyén khang cao:
Cac du’o*ng su cO mat co quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir

ngay tuyén an. Cac duong su vang mat duoc quyén khang cao trong han 15 ngay
ké tir ngdy nhan duogc ban 4n hodc ban an duoc niém yét.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n
hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luat
thi hanh an dan su.



