TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG TRI Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 11/2020/DS-PT
Ngay 25’/6/202‘0 ’
VIV Tranh chap quyén su dung dat

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH QUANG TRI

- Thanh phan Héi dong xét xvr phiic tham gom c6:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Lé Thiét Hung.

Cdc Tham phan: Ong Pinh Viét Nam;

Ba Nguyén Thi Thu Ha.

- Thur ky phién toa: Ong Truong Vin Linh - Thu ky Toa an.

- Pai dién Vién kiém sat nhdn dén tinh Quang Tri tham gia phién toa:

Ong Lé Xuan An - Kiém sat vién.

Vao cac ngay 9 thang 3, ngay 27 thang 5 va ngay 25 thang 6 nam 2020, tai Hoi
truong xét xir s6 3, Toa an nhan déan tinh Quang Tri xét xir phuc thim cong khai vu an
dan su thu 1y s6: 34/2019/TLPT-DS ngay 25 thang 12 niam 2019, vé viéc “Tranh
chdp quyén sir dung dat”, do ban an dan su so tham sb 36/2019/DS-ST ngay 14 thang
11 ndm 2019 cta Tod 4n nhan dan thanh phd Pong Ha, tinh Quang Tri bi khang cio;
theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phic tham s6 05/2020/QD-PT ngay 05 thang 02
nam 2020, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi T, dia chi: Puong C, Phuong A, quan T, thanh
phd H6 Chi Minh, c6 mit.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Ong Lé Vian H; dia chi: Khu
phé A, Phuong A, thanh phé B, tinh Quang Tri (Vin ban ay quyén ngay 21/6/2018),
vang mit.

2. Bi don: Ong Nguyén Vin H va ba H6 Thi G; dia chi: Khu phé A, _Phuong
A, thanh pho D, tinh Quang Tri. Ong Nguyén Vin H, c6 mit; ba H6 Thi G, vang mit.

Nguoi dai di¢n theo uy quyén cua bi don: Ba Mai Thi T va 6ng V6 Ngoc M; dia
chi: S6 nha A duong B, Khu pho C, Phuong D, thanh phd D, tinh Quang Tri (Van
ban Gy quyén ngay 26/12/2019) Ong V& Ngoc M, c6 mat; ba Mai Thi T, vang mét.

3. Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan cé yéu cau doc lap: Ong Nguyén
Vin C va ba Lé Thi L; dia chi: Khu phé A, , Phuong A, thanh phd B, tinh Quang Tri.
Ba Lé Thi L, c6 mat; dng Nguyeén Van C, vang mit.

Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia nguwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ba
Tran Thi L; dia chi: Puong T, thanh phd D, tinh Quang Tri. (Van ban iy quyén ngay
10/8/2018), c6 mat.



Ngwoi cé khing cdo: Ong Nguyen Vin H, ba H6 Thi G 1a bj don; ong Nguyén
Van C, ba Lé Thi L la nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan c¢6 yéu cau doc lap
trong vu an.

NOI DUNG VU AN:

Theo Bén an so thAm cta Toa an nhan dan thanh phé P va céc tai liéu co tai hd
so cling nhu 101 trinh bay cua cdc bén duong su, vu an ¢6 ndi dung nhu sau:

Tai don khoi kién ngay 25/5/2018, don sira doi bé sung don khéi kién ngay
21/10/2019, y kién tai cdc phién hoa gidi Va phién toa so tham, nguyén don ba
Nguyen Thi T va nguoi nguoi dai dién theo uy quyen cua nguyén don trinh bay

Ong Nguyén Vin C va ba Lé Thi L tang cho ba Nguyen Thi T mdt phan dét co
dién tich 134m? c6 chiéu rong 7m, chiéu dai doc thira dat theo Hop dong cho ting
quyén st dung dat s6 09, quyén s6 02/TP/CC-SCC/HDGD ngay 12/8/2010 duoc
phong cong chimg tinh Quang Tri coéng ching theo quy dinh. Theo do, ngay
28/9/2010, ba T dwoc UBND TP Dong Ha cap gidy chung nhén quyen st dung dat,
quen s0 hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat (sau day viét tat 1a GCNQSDD)
s6 BC 095078, thtra dat s6 511 thudc to ban dd sb 09, dién tich 134 m?, dia chi: Khu
phé A, Phudng A, thanh phé D, tinh Quang Tri.

Khi tang cho ba T, 6ng C cd ndi rang mot phan nho thira dat co dién tich 70m?
(trong d6 28m? da ting cho ba T), trudc day cho 6ng Nguyén Vin H va ba H6 Thi G
muon dé xdy tam mot phan nha ¢. Khi nao ba T x4y nha thi s& yéu cau ong H, ba G
tra lai.

Nguyén don khéi kién yéu cau Toa an nhan dan thanh phd B, tinh Quéang Tri
giai quyét buoc 6ng H va ba G thao dd toan bo rao chan bao 1an chiém trai phép trén
khoang 28m? dat, vi tri phia bac cua thira dit c6 chiéu rong 7m, chiéu dai 4m, tai thia
dat s6 511 (tach tur thira 309), to ban d6 s6 9; dia chi: Khu phd A, Phuong A, thanh
phd B, tinh Quéang Tri va tra lai dat cho ba T

Sau khi tién hanh xem xét tham dinh tai ch6 voi két qua do v& xac dinh dién
tich dat ong H, ba G 1an chiém cta ba T 26m? do d6 nguyén don lam don sira doi bd
sung don khoi kién dé ngay 21/10/2019, yéu cau Toa an giai quyét budc dng H va ba
G thao dd toan b rao chan bao chiém va cay trdng trai phép trén dat dé tra lai cho ba
T quyén sir dung dat co dién tich 26m? thudc thira s6 551 (tach tur thira 309); to ban
d6 s6 09; dia chi: Khu phé A, Phuong A, thanh phé B, Quang Tri da duoc UBND
thanh phd D cap Gidy CNQSD dat sé6 BC 095078 ngay 28/9/2010, co vi tri duoc do
vé theo So do hién trang ranh gioi thira dat ngay 02/11/2018.

Tai don kién nghi dé ngay 28/6/2018, y kién tai cdc phién hoa gidi va phién toa
so tham, bi don 6ng Nguyén Vian H, bd Ho Thi G Va nguwoi dai dién theo iy quyén
cua bi don trinh bay:

Ngay 25/12/2002, 6ng H lam don xin giao dit va cip GCNQSDD, ngay
08/01/2003 dugc UBND Phuong A chéap thuan. Ngay 29/01/2004, do vi tri dat gia
dinh 6ng H, ba G 1am nha trang chinh hudng Béc nén 6ng H, ba G di thoa thuén cung
6ng C d6i dat cho nhau (nhung dién tich khong thay dbi) dé lam nha (co6 bién ban
thoa thuan duoc ky va c6 nguoi 1am ching). Sau khi thoa thuan vé ranh gi6i xong thi
6ng H tién hanh x4y nha kién cb va & cho dén nay. Ngay 11/3/2004, 6ng H, ba G lam
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don xin dang ky quyén st dung dat va ngay 24/3/2004 duoc Hoi dong phudng xét
duyét dat dai Phuong A, thanh phd D xét duyét. Ngay 18/3/2004, 6ng H, ba G lam
don xin do dat va ngay 19/8/2004 duoc UBND Phuong A do xac dinh ranh gidi va ho
6ng C da ky ho lién ké vao so do ban vé.

Ngay 06/9/2004, dng H, ba G dugc S¢ xay dung Quang Tri cap ching chi quy
hoach s6 1088/CCQH. Trong qua trinh lam thu tuc xin cap GCNQSDD thi 6ng H, ba
G dugc tra loi: Dat xin cip 1a dit ndong nghiép (dit mau) nén chua du diéu kién cap
gidy CNQSDD.

Qua thoi gian cho doi cép trén giai quyét cac thi tuc lién quan dén quy hoach
dat & cho ca khu dan cu thi nim 2012, dng H, ba G phat hién gidy CNQSDD ctia 6ng
C, ba L va ctia ba T chong 1én nha va dat cia gia dinh 6ng H, ba G hon 4m chiéu sau
ma 6ng H, ba G 1a ho lién ké khong hé biét vé van dé nay. Ngay 13/3/2012, 6ng H, ba
G da lam to trinh giri UBND Phuong A vé viéc GCNQSDD cua 6ng C, ba L va cua
ba T (dit 6ng C chuyén nhuong) chong 1én nha va dat cua gia dinh 6ng H, ba G.
Ngay 06/6/2012, ong H, ba G dugc UBND Phuong A moi dén dé giai quyét don kién
nghi cta gia dinh. Sau khi dugc UBND Phuong A giai quyét va cir can bo dia chinh,
tu phap dén do thuc té tai dat vuon cta ong H, ba G va dat 6ng C, ba L. Sau khi do
dac thi dd phat hién sai s6t trong qué trinh cap GCNQSDD cila ong C, ba L va cua ba
T (da c6 bién ban lam viéc). Qua cac 1an hoa giai tai UBND Phuong A da xéc dinh:
“Xét thdy cd qud trinh sit dung dat, giao ddt, cdp gidy chitng nhdn quyén sir dung dat
déu c6 phdn sai sot ciia ca hé gia dinh va co quan nha nwée” (Trich bdo cdo UBND
phuong A sd 57/UBND-TCD vé viéc giai quyét don cong dan ngay 27/8/2017). Viéc
UBND thanh pho b cap GCNQSDD cho ong C, ba L vacho ba T la tréi quy dinh cta
phap luat, viéc cip dat chong 1én nha va dét caa gia dinh 6ng H, ba G nén dé nghi Toa
an tuyén hiy cac GCNQSDD ctia UBND thanh phd B s6 BC 095079 ngay 28/9/2010
cap cho ong C, ba L va GCNQSDD ctua UBND thanh phé B s BC 095078 ngay
28/9/2010 cép cho ba T.

Tai phién toa so tham, ong H cho rang viéc UBND Phuong A, thanh phé D tién
hanh giao dét, xac nhan so do khu dit cling nhu xac dinh ranh gi6i, mdc gidi thira dat
cho ho 6ng H va ba G vao ngay 19/8/2004 c6 ky xac nhan ctia ho lién ké 1a dng C, do
d6 dé nghi dua Uy ban nhan dan Phuong A, thanh phé D vao tham gia t tung Vi tu
cach la nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan dé 1am rd viéc giai quyét vu an.

Tai don yéu cau déc lap dé ngay 20/6/2018, don sira doi don khdi kién ngay
21/10/2019, ciing nhur y kién tai cdc phién hoa gidi va phién toa so tham, nguwoi cé
quyén loi, nghia vu lién quan O Yéu cdau déc ldp éng Nguyén Vin C, ba Lé Thi L va
dai dién theo 1ty quyén ciia ho trinh bay:

Niam 1991, 6ng C dugc UBND Phuodng A, thi xi P (nay 13 thanh phd D), tinh
Quang Trj cAp cho mot manh dat tai: Khu phd A, Phuong A, thanh phé D, tinh Quang
Tri v6i dién tich: 600m? d¢ 1am nha.

Nam 1993, 6ng C khai tai s6 muc ké ddi véi phﬁn dién tich trén, thudc thira dat
5O 52, to ban d6 s6 05, dién tich: 474m? loai dat (T).

Nam 1999, do lut, bao tan pha, ngoi nha xay tam bi xudng cip tram trong nén
6ng C da tién hanh xay dung nha moi kién cd.

Niam 2002, vo chong ong H va ba G chuyén dén song & thira dat lién ké.



Nam 2004, trude khi xay dung nha & 6ng H c¢6 gap ong C dat van dé muon tam
mot phan dat co dién tich 70m? dé xay dyng mot phan nha ¢. Ong C déng ¥ voi diéu
kién khi ndo 6ng C can thi vo chong 6ng H phai tra lai cho 6ng C.

Ngay 20/01/2009, do gidy to dat trudc ddy bi mat nén 6ng C da lam Pon xin
xéac nhan ngudn gdc dat & va duoc Chu tich UBND Phudng A 1a 6ng Nguyén Piang H
ky x&c nhan.

Niam 2010, vo chdng 6ng C dugec UBND thanh phd P cdp GCNQSDD s6 BA
588143 ngay 07/10/2010 véi dién tich: 500m?, trong d6: Dat ¢ d6 thi: 250m?, dat
tréng cay HNK: 250m?; thira dat sd: 309; to ban dd: 09; dia chi tai: Khu phé A,
Phudng A, thanh phd b, tinh Quang Tri.

Ngay 12/08/2010, vo chong & ong C lap Hop ddng ting cho quyen str dung dat
tang cho em gai ong C la ba T mot phan dit co dién tich: 134m?, ¢6 chiéu rong: 7m,
chiéu dai doc theo thira dit, duoc tach tir thira dat sb 309 néu trén.

Ngay 28/09/2010, ba T dugc UBND thanh phé P cip GCNQSDPD sb: BC
095078, thira dat sb 511 (tach tir thira 309), t& ban d6: 09, dién tich: 134m?%; dia chi
tai: Khu phé A, Phuong A, thanh phé D, tinh Quang Tri.

Ngay 28/09/2010, vo chong ong C dugc UBND thanh phd P cip lai
GCNQSDD s6: BC 095079, thtra dat sb: 309, to ban dd: 09, dién tich: 366m?; dia chi
tai: Khu phé A, Phuong A, thanh phé b, Quang Tri.

Sau khi tang cho ba T phan dién tich néu trén, thi dién tich ma vo chong 6ng H
va ba G muon vo chong 6ng C con 42m?, phan con lai thudc dat cua ba T.

Vi vay, ong C, ba L ¢6 yéu cau doc lap, yéu cau Toa an giéi quyét budc vo
chong 6ng H va ba G tra lai cho 6ng C vaba L phan dién tich 42m? thudc thira dat s6
309, to ban dd so 09, dia chi: Khu pho A, Phuong A, thanh pho b, tinh Quang Tri.

Sau khi tién hanh xem xét tham dinh tai chd véi két qua do vé& xéac dinh dién
tich dat 6ng H, ba G l1an chiém cta 6ng C, ba L 1a 75m?, do d6 dng C, ba L ¢ don
stra d6i bd sung don dé ngay 21/10/2019, yéu cau Toa an giai quyét budc dng H va ba
Ga thao d& toan b tai san xay dung trai phép trén dit dé tra lai cho 6ng C va ba L
phan dién tich 75m? thudc thira dat sé 309, to ban d6 s 09, dia chi tai: Khu phé A,
Phudng A, thanh phé D, tinh Quang Tri dd dugc UBND thanh phé P cip GCNQSDD
s6 BC 095079 ngay 28/9/2010, co vi tri duoc do vé theo So d6 hién trang ranh gioi
thira dat ngay 02/11/2018.

Tai phién toa so tham, dai dién theo Gy quyen ciia nguoi co quyen loi, nghia vu
lién quan c6 yéu cau doc lap 1a ba Tran Thi L van giit nguyén yéu cau, tuy nhién
trong trudng hop phan dién tich dat 75m? cua ong C, ba L ma ong H, ba G dang st
dung c6 phan ngoi nha, xet thay néu viéc tra lai dat anh huéng dén céu tric cling nhu
khuon vién, h¢ thong ngdi nha dé nghi hoi dong x€t xir xem xét budc 6ng H va ba G
tra s tién tuong duong voi dién tich dat 14n chiém véi vi tri 2 loai duong 4f, theo nhu
gia dugc hoi dong dinh gia dua ra tai phién dinh gia tai san.

Tai ban an dan su so tham sb: 36/2019/DS-ST ngay 14/11/2019 cia Toa an
nhan dan thanh ph B da quyét dinh: Can cit vao cac khoan 9 Piéu 26, khoan 1 Piéu
34, diém a khoan 1 Diéu 35, diém c khoan 1 Diéu 39, Diéu 147, Diéu 157, Diéu 158,
Piéu 165, diém a khoan 2 Piéu 227 Bo luat t6 tung dan sy; Diéu 168 va Piéu 175 Bo
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luat dan sy; Diéu 100 va Piéu 203 Luat dat dai 2013; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi, tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi T.

Budc 6ng Nguyén Vin H va ba H6 Thi G phai tra lai cho ba Nguyén Thi T
dién tich 26m? c6 vi tri & phia bic thura dat s6 511 (tach tir thira 309), to ban dd s6 9;
dia chi: Khu phd A, Phuong A, thanh phd B, tinh Quang Tri, ¢6 cac canh nhu sau:

Phia Béc giap thira dat sb 283 va sd 285 cua 6ng Nguyén Vin H va ba HO Thi
G dang st dung, co chiéu rong 7,30m (4,65m+2,65m).

Phia Nam giap voi thira dit ciia ba Nguyén Thi T, ¢6 chiéu rong 6,8 1m.

Phia Bong giap voi d4t ho ba Tran Thi L, ¢6 chiéu dai 3,87m.

Phia Tay giap v6i ho ong Nguyén Vian C, ¢ chiéu dai 3,68m.

Budc ong Nguyén Vian H, ba HO Thi G thdo d& toan bo rao chan bao chiém
trai phép trén dién tich 26m? vi tri phia bac cua thira dat c6 cac canh nhu trén.

(C6 So do do vé hién trang ranh gi6i thira dat ngay 06/9/2019 kém theo).

2. Chap nhan yéu cau doc 1ap ciia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng
Nguyén Vin C va ba Lé Thi L.

Budc 6ng Nguyén Vian H va ba Ho Thi G phai tra cho ong Nguyén Vin C va
ba Lé Thi L s tién 56.250.000 dong (750.000dong/m? x 75m?) duoc quy doi tir phan
dién tich 75m?; 6ng Nguyén Vin H va ba HO Thi G duoc quyén st dung dién tich dat
tranh chap 75m? thudc thira dat s6 309, t& ban do s6 09; dia chi: Khu phd A, Phuong
A, thanh phé D, tinh Quang Tri. Phan dién tich 75m? bi 14n chiém c6 cac canh nhu
Sau:

Phia Bic giap thira dat s6 283 ong Nguyén Van H va ba HO Thi G dang sir
dung co chiéu rong: 19,42m.

Phia Nam gidp v6i thia dat cta ong Nguyén Vin C chiéu rong:
18,89m(14,11m+ 4,78m).

Phia Pong giap véi thira dat ciia ba Nguyén Thi T chiéu dai: 3,68m.

Phia Tay giap voi dat Uy ban nhan dan Phuong A dang quan 1y chiéu rong:
4,38m.

Ong Nguyén Vian H va ba H6 Thi G dugc quyén st dung dién tich dat tranh
chép 75m? thudc thira dat sb 309, to ban dd sb 09; dia chi: Khu phé A, Phuong A,
thanh phd B, tinh Quang Tri (c¢6 vi tri cac canh nhu trén).

Sau khi ban 4n c6 hiéu luc phéap luat dng Nguyén Vin C, ba Lé Thi L va ong
Nguyén Van H, ba H6 Thi G lién hé véi co quan nha nudc ¢6 tham quyén diéu chinh
phan dién tich dat trén theo So d6 do v& hién trang ranh gi6i thira dat ngay 06/9/2019
cua Van phong dang ky dat dai tinh Quang Tri- Chi nhanh thanh phé b.

Ong Nguyén Vin H va ba H6 Thi G lién hé co quan co tham quyen dang ky
cap gidy chung nhan quyén st dung dat phan dién tich dt tai cac thira dat s6 283 va
thira s6 285.

Khéng xem xét yéu cau hiy cac GCNQSDD s6 BC 095079 ngay 28/9/2010
ctia UBND thanh phd B cép cho ong Nguyén Van C, ba Lé Thi L va GCNQSDD s
BC 095078 ngay 28/9/2010 ctia UBND thanh phd P cp cho ba Nguyén Thi T cta bi
don.



Ngoai ra, Toa 4n cap so tham con tuyén vé an phi, chi phi thim dinh, dinh gia,
nghia vu thi hanh an dan su va quyén khang cao cua cac duong su.

Ngay 18/11/2019, bi don 6ng Nguyen Vén H va ba Hb Thi G khang cdo ban an
so tham voi 1y do: Céap so thim chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a
khong dung quy dinh cua phap luat vé dat dai, gdy thiét hai cho bi don. Vi vay, yéu
cau cp phuc thim xem xét stra ban an so thim, khéng chdp nhén yéu cau khoi kién
cua nguyén don.

Cung ngdy, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap ong
Nguyén Vin C va ba L& Thi L khang cdo mot phan ban an so tham, dé nghi Toa 4n
cap phuc thdm xem xét stra ban an so tham: Budc bi don phai tra lai 45m? dat da lan
chiém va phai thanh toan gia tri twong ung dién tich da xay dung nha lan chiém theo
so d6 ranh gi6i thira dat ngay 06/9/2019 1a: 30 m? x 934 x15%=36.426.000d0ng.

Ngay 26/02/2020, 6ng C, ba L c6 don yéu cau dinh gia lai 75m? dién tich dat
dang tranh chap véi bi don theo gia thi truong va ngay 27/02/2019, c6 don stra d6i
mot phan don khang cdo: DE nghi cip phiic thAm xem xét budc bi don phai thanh
toan cho dng C, ba L gia tri 30m? dit ma bi don da xay nha di lan chiém theo gia thi
truong.

Ngay 21 thang 4 nam 2020, 6ng C, ba L c¢6 don rat don yéu cau dinh gia lai
75m? dién tich dat dang tranh chap véi bi don theo gia thi truong, véi Iy do: Khong
can thiét dinh gia lai theo gia thi truong.

Tai phién toa phiic tham:

Bi don c6 khang cdo 6ng H, ba G giit nguyén khang cdo va cho rang viéc Toa an
cap so tham khong dua UBND Phuong A, thanh phé P vao tham gia t6 tung dé xem
xét yéu cau dé nghi hay cac GCNQSDb cap cho 0 ong C, ba L va GCNQSDD cap cho
ba T cua bi don 1a vi pham té tung; ddng thoi cho rang két qua xem xét, tham dinh tai
chd ngay 06/9/2019 khong thé hién chinh xac dién tich va ranh gii dat dang tranh
chép cua cac duong su.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap ong C, ba L: Gitr
nguyén yéu cau khang cdo, ddng thdi yéu cau néu bi don tra lai dat bang gid tri tién
thi d& nghi HDXX xem xét gia dat theo bang gia dat tai thoi diém xét xtr phuc tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dén tinh Quang Tri phat biéu quan diém:

Vé to tung:

- Viéc tuan theo phap luat ciia nguoi tién hanh té tung: Tham phan, thu ky cap
phuac tham da chap hanh ding cac quy dinh cua B¢ luat t tung dan su trong qua trinh
giai quyét vu an tir khi thy 1y phac tham cho dén trudc khi m¢ phién toa phic tham.

- Viéc chap hanh phap luat cua nguoi tham gia t6 tung: Cac bén duong su da
thue hién ding quyén, nghia vu ciia minh dugc quy dinh tai cac Diéu 70, 71, 72, 73
BO luat tb tung dan su.

Vé ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr ap dung khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 Bo
luat t6 tung dan su: Khong chap nhén khang cao cua bi don ong Nguyén Vin H, ba
Hb Thi G; chap nhan mot phan khang cao cta nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
6ng Nguyén Vin C, ba Lé Thi L va stra mot phan ban an so thim: Budc 6ng Nguyen
Vian H, ba Ho Thi G phai tra so tién 62.775.000 dong (twong duong gia tri quyén sir
dung 75m? dat) cho 6ng Nguyén Vin C, ba Lé Thi L.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co trong hd so vu an duge tham tra tai phién toa
va can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi ddng xét xir nhan dinh:

[1] Vé to tung: Khang cdo cua bi don 0ng Nguyén Vin H, ba H6 Thi G va
ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan c6 yéu cau doc lap 6ng Nguyen Van C, ba Lé
Thi L con trong han luat dinh nén dugc xem xét theo tha tuc phuc tham.

[2] V& quan hé phap luat: Nguyén don ba Nguyén Thi T va nghia vu lién quan
c6 yéu cau doc 1ap 6ng Nguyén Vian C va ba L& Thi L cho rang bi don 6ng Nguyén
Vin H va ba Ho Thi G d4 14n chiém dién tich dit caa minh nén di yéu cau H, ba G
phai tra lai phan dién tich dat da lan chiém. Vi vy, quan hé phéap luat | tranh chap
chap quyén st dung dat nhu cap so tham di xac dinh 13 dang quy dinh cta phap luat
vé dat dai.

[3] Xét ndi dung khang cao ctia cac bén duong su:

[3.1] Xét khang céo cta bi don 6ng Nguyén Van H va ba H6 Thi G, Hoi dong
xét xur thdy rang;

Thir nhat, 6ng H va ba G dang str dung dat thudc thira dat s6 283 va 285, theo
ban do dia chinh ndm 2002 dién tich thira dat s6 283 1a 235m? thudc to ban d6 09, quy
cht cho 6ng Nguyén Vin Q va thira dat sb 285 c6 dién tich 12 64m? thé hién la dat
chua giao do UBND Phuong A quéan 1y. Ong H, ba G cho rang hai thira dat trén da
duoc UBND Phuodng A, thanh phd D xét duyét giao dat st dung theo so d6 khu dat dé
ngay 25/12/2002, kém theo Bién ban xac dinh ranh gidi, mdc gidi thira dat theo hién
trang sur dung dat c6 x4c nhan ho lién ké 1a ong Chuong va UBND Phuong A, véi
téng dién tich 1a 290.8m? thudc thira dat s 283 va sb 285, theo don xin giao dat va
cadp GCNQSDD dé ngay 25/12/2002. Hoi dong xét xir xét thay, ngay 25/12/2002, ong
H 1am don xin giao dit va cip GCNQSDD; ngay 08/01/2003, Chu tich Uy ban nhan
dan Phuong A xéac nhan: “Pdy la khu quy hoach dan cu nam 1991 cia Uy ban nhdn
ddn phwong, nay con lai mét 16 ddt chua sir dung, diéu kién gia dinh chira c¢é ddt ¢
nén nguyén vong xin 1o dat nay va yeu cau gia dinh lgp day di thii tuc hop phap, kinh
daé nghi cdp trén xem xét giai quyét” va tién hanh 1ap céc tha tuc nhu Hb so ky thuat
thira dat dé ngay 02/9/2004 va Bién ban xac dinh ranh gidi, moc gidi thira dat theo
ranh gidi hién trang stir dung dé ngay 19/8/2004 thé hién dién tich cta hai thira dat s6
283 va s6 285 1a 290,8m?. Tuy nhién, viéc xac dinh vi tri va dién tich cac canh cua
cac thira dat khong ding véi ban do dia chinh nam 2002. Ngoai ra, 6ng H va ba G st
dung hai thira dat trén khi chua c6 mdt trong cac loai gidy to quy dinh tai Diéu 50
Luat dat dai ndm 2003, ciing nhu chua dugc co quan Nha nudc ¢ thim quyén giao
dat duoc quy dinh tai Diéu 37 Luat dat dai nam 2003.

Niam 2004, sau khi xin giao dat ma chua dugc co quan Nha nude c6 thim quyén
giao dit va chua co dy du thu tuc xay dung co ban nhung 6ng H va ba G da tién
hanh xay dung cong trinh nha & 13 vi pham quy dinh vé phéap luat dit dai. Hién tai,
6ng H, ba G di sir dung hai thira dat s6 283 va 285 c6 dién tich 295m? tir nam 2004
dén nay 6n dinh khong phat sinh tranh chap trong d6 c6 mot phan thudc quy hoach



duong khu vue 2m. Dién tich nay phut hop véi noi dung trong don xin cap dat ciia 6ng
Nguyén Van H nam 2004.

Péi chiéu véi két qua xem xét, tham dinh tai chd theo So dd hién trang ranh gidi
thira dat ciia Van Phong dang ky dét dai tinh Quang Tri- Chi nhanh thanh phd P dé
ngay 06/9/2019, xac dinh dugc: Tong dién tich cua thira dat ba T theo GCNQSDD 1a
134m? va dién tich theo hién trang thuc té 13 108m?2, phan dién tich dat 6ng H, ba G
14n chiém sang phan dt ba T 1a 26m?2. Theo két qua do v&, tong dién tich dng H va ba
G dang sir dung 1a 396m? va st dung thém 26m? (ky hiéu D1) 1a dat giao thong do
UBND Phuong A quan 1y. Tuy nhién, viéc st dung 26m? dét giao théng do UBND
Phuong A quén 1y khong lién quan dén vu 4n nén Hoi dong xét xir khong xem xét.
Nhu vy, dng H va ba G st dung 14n chiém sang mét phan dién tich dat cua ba T véi
dién tich 26m? ¢ phia bic thira dat ctia ba T va trén phan dat 14n chiém c6 hang rao
thép B40 dai 11,4m va chiéu cao 1,5m 14 tai san cua ong H va ba G, c6 2 tru cdt bé
tong, 14y cot tru bé tong ho lién ké nha ba Nguyén Thi L 1am méc gi6i theo Bién ban
xem xét, thAm dinh tai chd ngay 18/10/2018.

Vi vy, cip so thAm budc bi don phai tra lai cho nguyén don 26m? dién tich da
14n chiém va théo d& toan bo rao chan di xay dung trén phan dat 1an chiém 13 c6 cin
ctr.

Thit hai, theo ban do dia chinh ndm 2002, tai thira dét s6 309, td ban do s6 09,
dién tich thira dat ciia ho 6ng C 14 605m2 Ngay 07/01/2010, Uy ban nhan dan thanh
phd B da cAp GCNQSDD lan dau sé6 BA 588143 véi dién tich 1a 500m? (gom 250m?
dat & va 250m? dat vuon), dién tich cip gidy nho hon dién tich da duoc do dac nim
2002 la do cit quy hoach mé duong. Theo so dd hién trang ranh gidi thira dat ngay
06/9/2019, x4c dinh hién trang sir dung cua ho dng C la 392m?; dién tich da chuyén
nhuong cho ba T 12 134m? va dién tich dang tranh chép tai thira dat 309/1 1a 75m?.
Nhu vay, dién tich cua 6ng C va ba L dang str dung chua trir di phan dat quy hoach
mé dudng 1 phu hop véi dién tich do dac nam 2002 (392m? + 134m? + 75m?). Do
do, c6 co so xac dinh 6ng H, ba G str dung l4n chiém sang phén dét cua ong C, ba L
la 75m? (ky hiéu thtra dat s6 309/1) nén cap so tham dd budc ong H, ba G phai tra lai
75m? d4 1an chiém la dung theo quy dinh cta phép luat.

Thit ba, nam 2004, 6ng H tién hanh 1am nha va c6 mot phan ngdi nha hién nay
dang nam trén phan dién tich dang tranh chap; nam 2010, trong qua trinh thuc hién
trinh tu, tha tuc cdp dat cho 6ng C, ba L, co quan c6 tham quyén khong tién hanh
kiém tra hién trang st dung dat ma can ctr vao ban d6 dia chinh nim 2002 dé cap
GCNQSDBD cho 6ng C, ba L dan dén GCNQSDP thé hién ranh gidi giita thira dat cua
6ng C, ba L va thira dat 6ng H, ba G cat vao mot phan ngdi nha cua 6ng H, ba G da
xay dyng nam 2004 1am anh huong dén quyén loi cia 6ng H, ba G. Nhu vay, trinh tu,
thi1 tuc cap dat cho ong C, ba L nam 2010 c6 phan sai sOt cua co' quan co tham quyen
Tuy nhién, viéc cap dat cho ong C, ba L phu hop ngudn gde sir dung dat va ban dd dia
chinh ndm 2002 vé dién tich va ranh gidi dat ciia ong C, ba L nén viéc xem xét hity
GCNQSDD cip cho ong C, ba L ciia ong H, ba G 1a khong can thiét. Vi vy, khang
cdo 6ng H, ba G yéu cau dua UBND Phuong A, thanh phé B vao tham gia t6 tung dé
xem xét hity cac GCNQSDP cap cho 6ng C, ba L va GCNQSDD cap cho ba T cua bi
don ong H, ba G khéng dugc chap nhan.



[3.2] Xét khang cdo ctuia nguoi co quyen lot, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc
1ap 6ng Nguyén Vin C va ba L& Thi L, Hoi dong xét xur thdy rang:

Péi véi dién tich dat 75m? ong H, ba G lan chiém (d3 xay du’ng nha 30m?, chua
xay dung 45m?) ctia déng C, ba L: Ong C, ba L khang céo yéu cau 6ng H, ba G tra lai
dién tich dat 45m? chua xay dung, xét théy:

Tai bién ban xem xét, thAm dinh tai ngay 15/8/2019 thé hién trén dién tich dat
45m? ma 6ng H, ba G 14n chiém cua ong C, ba L con c6 cac tai san nhu ham vé sinh,
hé théng éng nudc, cay cdi cua dng H, ba G.

Tai phién toa so tham, dai dién theo uy quyén cua nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan c6 yéu cau doc lap van gilr nguyén yéu cau cua 6ng C, ba L. Tuy nhién,
trong truong hop phan dién tich dat 75m? (c6 45m? chua xay dung) cta 6ng C, ba L;
ong H, ba G dang st dung c6 mét phan ng01 nha (30m?) cuia dng, ba. Xét thay, néu
viéc tra lai dat anh huéng dén khudn vién va cau trac hé thong ngdi nha, dé nghi hoi
ddng xét xir xem xét budc 6ng H va ba G tra sb tién twong duong véi dién tich dat 1an
chiém theo bang gia tai Quyét dinh sé 27/2019/QD-UBND ngay 24/4/2019 cua Uy
ban nhan déan tinh Quang Tri Vé viéc ban hanh Bang gia cac loai dat dinh ky 5 nim
2015 - 2019 trén dia ban tinh Quang Tri.

Vi vay, cap so tham da xem xét chap nhan budc ong Hiru, ba Gai phai thanh toan
cho 6ng C, ba L sb tién 56.250.000 dong (Gia loai dat: 750.000d6ng/01m?) twong tmg
v6i gia tri quyén st dung 75m? dién tich dat da 1an chiém & phu hop véi hién trang st
dung dat thyc té cia 6ng C, ba L va ong H, ba G. Viéc ong C, ba L khang céo thay
d6i yéu cau, budc ong H, ba G tra lai dién tich dat 45m? nhung khong c6 1y do nén
khong ¢6 can ctr dé chap nhan.

Tai giai doan xét xtr phiic tham, ong C, ba L c¢6 don yéu cau dinh gia lai gia tri
dién tich dat 75m? dang tranh chép theo gia thi trudng nhung sau d6 rat don va yéu
cau tinh lai theo bang gia dt tai thoi diém xét xtr phiic tham. HDXX xét thay tai thoi
diém xét xir phuc tham, Uy ban nhan dan tinh Quang Tri dd ban hanh quyét dinh sé:
49/2019/QD-UBND ngay 20/12/2019 vé bang gia cac loai dat giai doan 2020 - 2025
thi dién tich dat 75m? thudc vi tri 2-4f c6 gia 837.000/01m? (75m? twong duong voi
s6 tién 1a: 62.775.000 dong) nén viéc 4p dung bang gia dat moi theo quyét dinh sb:
49/2019/Qb-UBND ngay 20/12/2019 thay cho quyét dinh s6 27/2019/QD-UBND
ngay 24/4/2019 1a can thiét dé dam bao quyén loi cho ong C, ba L.

Tu nhung phan tich trén, Ho1 dong xét xir xét thay can thong nhat y kién cua vi
dai dién Vién kiém sat tai phién toa: Khong chap nhén khang cdo cua bi don 6ng H,
ba G va chap nhan mot khang céo clia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng C,
ba L; stra mot phan ban an so tham.

[5] V& an phi:

Khang cdo khong dugc chap nhan nén bi don 6ng H, ba G phai chiu an phi dan
su phiic tham;

Khéng céo ciia nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan 6ng C, ba L dugc chap
nhan mot phan nén khong phai chiu an phi dan sy phuc tham.

Vi céc € trén;



QUYET PINH:

Cin cr vao khoan 2 Diéu 308; khoan 1 Diéu 309 B luat t6 tung dan su: Khong
chap nhén khang cao cua bi don 6ng Nguyén Vian H, ba H6 Thi G; chip nhan mot
phan khang céo cua ngudi c6 quyen loi, nghia vy lién quan 0ng Nguyén Vin C, ba L&
Thi L va stra mot phan ban an so thim:

Cian ¢t vao khoan 9 Piéu 26, khoan 1 Diéu 34, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢
khoan 1 Diéu 39, Diéu 147, Diéu 148, Diéu 157, Diéu 158, Diéu 165, diém a khoan 2
Diéu 227 B luat tb tung dén su; Dléu 168 va Diéu 175 Bo luat dan su; Diéu 100 va
Piéu 203 Luat dat dai; Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quédc hoi, quy dinh vé muc thu, mién giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi, 1¢ phi, tuyén xu:

[1] Chép nhdn yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi T:

[1.1] Budc 6ng Nguyén Vian H va ba H Thi G phai tra lai cho ba Nguyén Thi
T dién tich dat 26m? c6 vi tri & phia bac thira dat s6 511 (tach tr thira 309), to ban do
s 9; dia chi: Khu phé A, Phuong A, thanh phé b, tinh Quang Tri, c6 cac canh nhu
Sau.

Phia Béc giap thira dat sb 283 va sd 285 cua ong Nguyén Vian H va ba HO Thi
G dang st dung, c6 chiéu rong 7,30m (4,65m+2,65m).

Phia Nam giap voi thira dat ctia ba Nguyén Thi T, ¢ chiéu rong 6,81m.

Phia Pong giap vdi dat ho ba Tran Thi L, c6 chiéu dai 3,87m.

Phia Tay giap v6i ho ong Nguyén Vin C, ¢ chiéu dai 3,68m.

[1.2] Budc 6ng Nguyén Vin H, ba H6 Thi G thdo d& toan bo rao chan bao
trén dién tich dat 26m? da chiém trai phép cua ba Nguyén Thi T nam & vi tri phia bac
cua thira dat (o vi tri cac canh nhu muc 1.1).

(C6 So do do vé hién trang ranh gioi thira ddt ngay 06/9/2019 kem theo).

[2] Chép nhan yéu cau doc 1ap ctia ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan
ong Nguyén Vian C va ba Lé Thi L:

[2.1] Budc ong Nguyén Van H va ba Hb Thi G phai tra cho 6ng Nguyén Vin
C va ba L& Thi L sé tién 62.775.000d (sdu muoi hai tri¢u bay tram bay lam ngan
dong) duoc quy doi tir phan dién tich dat 75m? 6ng Nguyén Vin H va ba Ho6 Thi G
da lan chiém cta 6ng Nguyen Vin C va ba Lé Thi L, thudc thira dat s6 309; to ban do
s6 09; dia chi: Khu phd A, Phuong A, thanh phd D6, tinh Quang Tri, ¢6 cic canh nhu
Sau:

Phia Bic giap thira dat s6 283 6ng Nguyén Van H va ba HO Thi G dang st
dung c6 chiéu rong: 19,42m.

Phia Nam giap voi thoa dat cia ong Nguyén Vian C chiéu rong:
18,89m(14,11m+ 4,78m).

Phia Bong glap v6i thira dat ciia ba Nguyén Thi T chiéu dai: 3,68m.

Phia Tay giap voi dat Uy ban nhan dan Phuong A dang quan 1y chiéu rong:
4,38m.

[2.2] Ong Nguyén Vin H va ba H6 Thi G duoc quyén st dung dién tich dat
tranh chap 75m? thudc thira dat s6 309; to ban dd sd 09; dia chi: Khu phd A, Phudng
A, thanh phd B, tinh Quéang Tri (¢6 vi tri cac canh nhu muyc 2.1).

(C6 So do do vé hién trang ranh giGi thira dat ngay 06/9/2019 kém theo).

10



Sau khi ban 4n c6 hiéu luc phap luat dng Nguyén Vin C, ba Lé Thi L va 6ng
Nguyen Vin H, ba Ho Thi G lién hé v&i co quan nha nude ¢ tham quyen diéu chinh
phan dién tich dat trén theo So d6 do v& hién trang ranh gidi thira dat ngay 06/9/2019
cua Van phong dang ky dat dai tinh Quang Tri- Chi nhanh thanh phé P.

Ong Nguyen Van H va ba H6 Thi G ¢6 quyen lién h¢ co quan c6 thAm quyen
dang ky cap giay chu’ng nhan quyen str dung dat phan dién tich dat tai cac thira dat sb
283, thira s6 285 va dién tich dat 75m? da tra bang gia tri tlen mat cho ong Nguyen
Vin C va ba Lé Thi L thudc thira dat s6 309; to ban d6 sé 09; dia chi: Khu phd A,
Phuong A, thanh phé B, tinh Quang Trj theo So d6 do v& hién trang ranh giéi thira
dat ngay 06/9/2019 cta Vin phong dang ky dat dai tinh Quang Tri- Chi nhanh thanh
phé P.

Ké tir ngay nguwoi dwoc thi hanh dn c6 don yéu cdu thi hanh dn, néu nguoi
phdi thi hanh dn chdm thi hanh khodn tién phdi thi hanh dn thi hang thang con phdi
chiu thém ldi sudt twong iing véi thoi gian chdm tra tai thoi diém thanh todn theo
mike ldi sudt quy dinh tai Piéu 357 B ludt dan su.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwege thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Ludt thi
hanh dn dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén théa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh dn hodc
bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Ludt thi hanh dn dan su,
thoi hiéu thi hanh an dwoc thwc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh én dan
SU.

[3] Khong xem xét yéu cau huy cac Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé
BC 095079 ngay 28/9/2010 ciia UBND thanh phd P cap cho dong Nguyén Vin C, ba
Lé Thi L va Giay chting nhan quyén sir dung dat s6 BC 095078 ngay 28/9/2010 cia
UBND thanh phd Péng Ha cap cho ba Nguyén Thi T cta bi don.

[4] V& chi phi dinh gia va xem xét tham dinh tai cho:

Budc ong Nguyén Vin H va ba Ho Thi G phai chiu sb tién 13 4.827.000 dong.
Do 6ng Nguyén Vin C, ba Lé Thi L di nop du tién tam tng chi phi t6 tung trén
nén 6ng Nguyén Vian H va ba H6 Thi G phai tra lai cho 6ng Nguyén Vin C va ba Lé
Thi L s tién 4.827.000d (Bén triéu tam trdm hai bay ngan dong).

[5] Vé an phi:

[5.1] An phi dan su so tham:

Budc bi don éng Nguyén Vin H va ba H6 Thi G phai chiu 300.000d (Ba
tram ngan dong) tién an phi dan su so tham d6i voi yéu cau khai kién cta nguyén
don khong duoc chap nhan va chiu 3.138.750d (ba triéu mot tram ba muwoi tam ngan
bay tram nam muoi dong) tién 4n phi dan sy so tham co gia ngach d6i v6i yéu cau
doc 1ap cua ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan duoc chap nhan.

Tra lai cho nguyén don ba Nguyén Thi T s6 tién tam tng an phi dan sy so
thAm di ndp 1a 300.000d¢ (Ba trdm ngan dong chan) theo Bién lai thu sb
AA/2014/0009221 ngay 04 thang 7 nam 2018 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh
phé D.

Tra lai cho ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén vin C va ba
Lé Thi L s6 tién tam ung an phi dan sy so tham da nop 1a 300.000d (Ba tram ngan
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dong chan) theo Bién lai thu s6 AA/2014/0009180 ngay 08 thang 6 nim 2018 cua
Chi cyc Thi hanh 4n dan sy thanh phé D.

[5.2]. An phi dan su phuc tham:

Bugc bi don 6ng Nguyén Van H va ba Ho Thi G phai chiu 300.000d (Ba
tram ngan dong) tién an phi dan su phac tham nhung dugc trir di s6 tién tam Gng an
phi dan sy phic thAm d3 nop 1a 300.000d (Ba trdm ngan dong chan) theo Bién lai thu
s6 AA/2018/0000296 ngay 29 thang 11 nim 2019 cta Chi cyc Thi hanh 4n dan su
thanh phd D.

Tra lai cho nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén vian C va ba
Lé Thi L s tién tam tmg an phi dan sy phlc thim da ndp 1a 300.000d (Ba trdm ngan
dong chan) theo Bién lai thu s6 AA/2018/0000297 ngay 29 thang 11 nim 2019 cia
Chi cyc Thi hanh 4n dan sy thanh ph D.
Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhdn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Quang Tri; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP b;
- VKSND TP b;
- CC THADS TP b; (Pi ky)
- Céc bén duong su;
- Luu ho so.
Lé Thiét Hung
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