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NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN IA GRAI TiNH GIA LAI
- Thanh phéin Hi dong xét xir so thim gom cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Dang Chi Cong
Cdc Hoi tham nhan dan:
1. Ong Phan Pinh Xiéng
2. Ong Nguyén Nhu Quang

- Thuw ky ghi bién bdn phién toa: Ong Nguyén Thai Nam, Can bo Toa an nhin
dan huyén Ia Grai, tinh Gia Lai.

- Dgi dién Vién kiém st nhén din huyén la Grai, tinh Gia Lai tham gia phién
toa: Ong Pham Van Hung - Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 9 nam 2023 tai tru s Toa an nhan dan huyén Ia Grai, tinh Gia
Lai xét xir cong khai vu an dan sy thy 1y s6 210/2021/TLST-DS ngay 01 thang 11 nim
2021 (thu 1y b6 sung ngay 12 thang 7 nam 2022) theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir
s6 43/2023/QDXXST-DS ngay 21 thang 7 ndm 2023 giita cac duong su:

1. Nguyén don: C)ng Nguy?:n Vian M; dia chi: thon A, xa T, huyén Ia, tinh G.
2. Bi don: Ba Cao Thi N; dia chi: Thuy dién S, lang D, xa I, huyén Ia, tinh G.
3. Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba B6 Thi Thanh V (vo dng M);

3.2. Ba Nguyén Thi N (em éng M);

3.3. Ba Nguyén Thi M1 (em 6ng M);

3.4. Ong Nguyén Vin H (em 6ng M).

Cung dia chi: thon A, xa T, huyén Ia, tinh G.

3.5. Ong Pham Dinh P (chong ba N); dia chi: Thuy dién S, lang D, x4 I, huyén Ia,
tinh G.

Cdc dwong sy co mat tqi phién toa.



NOI DUNG VU AN:
* Nguyén don éng Nguyén Vin M trinh bay:

Nam 1975 gia dinh ong di kinh t& méi duoc chinh quyén dia phuwong cip cho thu’a
dat tai thon A. Ngay 03/8/2012 gia dinh 6ng ké khai va dugc UBND huyén Ia Grai cap
gidy chimg nhin quyén st dung dat sé Bl 9xxxxx dimg tén me 6ng la Pham Thi L,
dong thoi xac dinh dién tich 1a 2.652m? tai thira sé 316, t& ban d6 sd 55, dia chi A.
Ciing thoi gian nay ba Cao Thi N va 6ng Pham Pinh P st dung dién tich dat lién ké
phia Tay cua gia dinh 6ng, ranh gioi gitra hai thura dat duoc xac dinh 1a muong thoat
nudc mua tu trén duong tinh 16 xuéng dudi sudi. Ngay 30/8/2012 ba Pham Thi L chét
dé lai cho nhitng ngudi thira ké 1a 6ng va cac em ong 1a Nguyén Thi N, Nguyén Thi
M1 va Nguyén Vin H, nhung ngudi truc tiép quan 1y sir dung 13 & ong va vo la D6 Thi
Thanh V. Khoang thang 6/2020 ba Cao Thi N 1a ngudi sir dung datliénké datu y dao
ao dé mo rong dién tich mat hd, chat cay cdi va rao vuot qua muong thoat nudc ¢ cubi
thira dat, 1an chiém sang phan dat cua gia dinh ong véi tong dién tich do dac duoc 1a
131m?2. Ong nhiéu lan yéu cau ba N va 6ng b tra lai di¢n tich dat da lan chiém nhung
ba N khong dong y. Nay ong cin cr vao gidy ching nhin quyén st dung dat s6 Bl
9xxxxx do Uy ban nhan dan huyén Ia Grai cap ngay 03/8/2012 khoi kién nhu sau:

Yéu ciu ba Cao Thi N va 6ng Pham Pinh D phai thio d& hang rao dé tra lai cho
gia dinh 6ng dién tich 131,2m? tai thira s6 316, to ban do sé 55, dia chi thon A co ti
can: phia BPong giap muong nudc dai 15,42m + 14,76m + 4,56m; phia Tay giap dat ba
N va ong D dai 13,47m; phia Nam giap dat ba N dai 7,87m; phia Bic giap muong nudc
dai 00m theo gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 Bl 9xxxxx do UBND huyén Ia
Grai cap ngay 03/8/2012 nhu két qua do dac va tham dinh ctia Toa an. Viéc Toa an
tham dinh, do dac va dinh gia tai san la dung hién trang, thuc té, ong khong co y kién
gi.

Yéu cau 6ng D va ba N phai bdi thuong cho 6ng 10 bui chudi tri gia 7.000.000d,
cay mit 1.000.000d, cdy bo 4.000.000d, tong cong 1a 12.000.000d.

* Bj don ba Cao Thi N trinh bay: Khoang nam 1983 gia dinh ba nhin chuyén
nhuong ctia ong H (hién nay da chét) mot thira dat tai thon A. Tai thoi diém do, phia
Dong ctia thira dat giap véi muong thoat nudc mua tir trén duong tinh 16 xudng dudi
sudi va day 1a ranh gi6i st dung dét giira gia dinh ba voi ba Pham Thi L (1a me cua 6ng
M). Trong qué trinh sir dung dat gia dinh ba va ba Pham Thi L déu thdng nhat lay
muong nudc do lam ranh gioi su dung dat cua 02 gia dinh va duoc chinh quyén dia
phu’ong cong nhan. Ngay ¢ 03/12/1999 gla dlnh ba ké khai va dugc UBND huyén Ia Grai
cap gidy chung nhan quyen st dung dat s6 Q 1xxxxx va xac dinh dién tich 13 3.327m?
tai thira s0 24, tO ban d6 s6 55, dia chi: thon A. Ngay 21/8/2014 duoc UBND huyén la
Grai cap doi lai gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 BU 6xxxxx ddi vi thira dat néu
trén. Sau d6 ba chia tach thira dét trén thanh cac thira 335, 324, 337 va 338 dé cho céc
con str dung, hién tai ba va chf’mg 1a 6ng Pham Dinh D dang sir dung dién tich 2.375m?
tai thira s6 338, to ban dd s6 55 theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CC 6XXXXX
do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh Gia Lai cdp ngay 29/01/2016. Tuy nhién do phia
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sau dat dai lai giap sudi, ba thuong xuyén di lam an xa nén it co diéu kién chiam séc
nén dé cay cdi, co dai moc nhiéu. Pau nim 2020 gia dinh ba vé cai tao lai vuon tugc,
phat co, chit cay cbi dé nao vét ao thi phat hién ong M da trong cdy dam but vuot qua
muong nudc 1an qua dat ciia ba. Do d6 gia dinh ba da chit hang dam but, cac cay cbi
va lam hang rao dé rao lai phan dit cta ba phia bén nay muong nudc chir khong xam
pham dit cta ong M. Nay ba cé ¥ kién viéc ong M khai kién nhu sau:

DPéi voi viée ong M doi lai dién tich 131,2m? dat, ba khong chép nhan, vi ranh
gidi dat cia ba va ba L da duoc hai bén va chinh quyén dia phuong xac dinh 1a muong
thoat nuéc mua tir trudc dén nay; dién tich dat 6ng M khoi kién nam phia bén nay
muong nudc 1a dat cia gia dinh ba da dugc cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat
chtr khong thude quyén sir dung ctia ong M.

Dbi voi viee 6ng M kién doi bdi thuong thiét hai Ve cay trong, ba khong chap
nhén vi, mdc du khi dao ao va lam hang rao da chat mot sO cdy cdi nhung cac cay do
12 do moc ty nhién tir truéc chi khong phai do ong M trong.

* Nhitng nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

- Ba D6 Thi Thanh V: Ba 1a vo ctia ong Nguyén Van M, ba nhat tri v6i 16i trinh
bay cua 6ng M, ba khong co6 bo sung gi.

- Céc 0ng ba Nguyén Vin H, Nguyén Thi N va Nguyén Thi M1trinh bay: Cac ong,
ba la con cua ba Pham Thi L va la em rudt cua 6ng M. Nguon gbc dién tich 2. 652m
tai thira s6 316, to ban dd s6 55, dia chi thon A da dugc cap gidy ching nhan quyen su
dung dat cho ba Pham Thi L. Hién nay ba L d3 chét nén tat ca cic dong thira ké déu
nhét tri dé lai cho 6ng M sir dung. Nay dng M c6 tranh chap dat voi ba N va éng D dé
nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phép luat.

- Ong Pham Pinh D trinh bay: png 1a chong cua ba Cao Thi N, dng nhét tri voi
161 trinh bay cua ba N va khong c6 bd sung gi.

* Tai bién ban xem xét, tham dinh va do vé ngay 28/10/2022 thé hién:

- Dién tich dat cta ba Pham Thi L (do 6ng Minh sir dung) theo Gidy chtng nhan
quyén st dung dat s6 Bl 9xxxx do UBND huyén Ia Grai cap ngay 03/8/2012 la
2.369,1m?, thiéu 282,9m? so v&i sb liéu ghi trén gidy ching nhan quyén st dung dat
Hién trang dat ong M str dung khong dung voi vi tri dugce cap glay chirng nhan quyen
su dung dat vugt qua modt phan muong nude va lan qua thira sé 338, to ban d6 sb 55
da duoc cap CNQSD dit cho 6ng D va ba N.

- Dién tich dat ba Cao Thi N va 6ng Pham Dinh D sr dung theo Gidy chung nhan
quyén sir dung dat s6 Q 1XXXXX do UBND huyén Ia Grai cap ngay 03/12/1999 (cu) 1a
3.004,8m?, thiéu 322,2.m? so véi so lidu ghi trén gidy chimg nhén quyén st dung dat.
Hién trang dién tich dit ba N va ong D sur dung khong bao gom muong thoat nudc,
khong xam pham thira dit s 316, to ban d6 s6 55 da duoc cap gidy CNQSD dit cho
ba Pham Thi L.

- Dién tich qglt tranh chép giu’gc do dac 131,2m?, 1a mot phﬁn trong ,t(;)ng s6 dién
tich thugc thira dat 24, to ban do s6 55 (nay dugc chia tach thanh thiura s6 338, to ban
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d6 s6 55) da duoc cap Gidy CNQSD dat cho 6ng P, ba N va dugc xac dinh 1a ndm phia
bén kia cua muong nudc, khong lién quan dén thira dat s6 316, to ban d6 s6 55 da dugc
cap gidy CNQSD dat cho ba Pham Thi L.

* Tai bién ban lam viéc ngay 20 thang 7 nam 2023, dai diéen UBND huyén la Grai
c6 ¥ kién nhiwr sau: Viéc cap gidy CNQSD dat tai thira 316, to ban dd s 55, dia chi:
thon A cho ba Pham Thi L (me ong Nguyén Van M) theo gidy CNQSD dat s6 BI 9XXxx
ngay 03/8/2012 va viéc cap gidy CNQSD dat tai thira 24, to ban d6 s6 55, dia chi: thon
A cho 6ng Pham Dinh P (chong ba Cao Thi N) theo gidy CNQSD dat s6 Q 1XXXXX
ngay 01/12/1999 1a dang theo trinh tu, tha tuc theo quy dinh cta phap luat. Ranh gidi
str dung dat cuia cac bén di cu thé, rd rang va khong co tranh chap tai thoi diém cap
gidy ching nhan quyén str dung dat. Nguyén nhan dién tich dat thuc té ctia 6ng Nguyén
Vian M (ba Pham Thi L) va ba Cao Thi N, 6ng Pham Pinh D stir dung bi thiéu va khong
dang vi tri so voi dién tich duogc ghi trén gidy CNQSD dit 1a do k¥ thuat do dac tir ndm
1999 chua c6 do chinh xac cao.

* Tai Vin ban sé 10/CV-UBND ngay 28 thang 02 nam 2023, UBND xd T, huyén
Ia khang dinh: Ranh gi6i sit dung dat cia ba Cao Thi N va 6ng Nguyén Van M thong
nhat 14 ldy con muong chay doc tir trén xudng dudi 1am ranh gidi sir dung cia hai thira
dat. Dién tich dat thuc té cua ong Nguyén Van M (ba Pham Thi L) va ba Cao Thi N,
6ng Pham Dinh D su dung bi thiéu va khong dang vi tri so v6i dién tich dugc ghi trén
giay CNQSD dat 1a do nhimg nim 1999 ky thuat do v€ con chua c6 do chinh xac cao
dan dén sai s6 do dac nén co su sai léch vé dién tich.

Phat biéu quan diém, dai dién Vién kiém sat cho rang trong qud trinh gidi quyét
vu dn Tham phan da tudn thi day dii cdc thi tuc 16 tung can thiét theo quy dinh cua
phap lugt; tai phién toa Hoi dong xét xir ciing da thuc hién ddy di cdc thi tuc t6 tung
ké tir khi bat ddu phién toa cho dén trude khi nghi an. Cdc dwong sw ciing da thue hién
day dii quyen va nghia vu t6 tung theo quy dinh.

Vé noi dung, dé nghi Hoi dong xét xu dp dung khoan 6, 9 Piéu 26, khoan 1 Piéu
35, khodn 1 Piéu 39; Diéu 147: Piéu 157: Piéu 165; Piéu 192 ciia Bo luat 16 tung dan
su; Can cir vao Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy
ban Thwong vu Quoc hi vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va s dung dan phi
va l¢ phi Toa an: Khong chap nhan cac yéu cau khoi kién cua nguyén don. Ngoal ra
dai dién Vién kiém sdt con dé nghi budc nguyén don phdi chiu én phi va chi phi t6 tung
theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cdc chung cu, tai liéu co trong hé so vu én da dicoc xem xét tai phién
toa, can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém sat, xét
thay:

[1]. Nguyén don khoi kién yéu cau bi don tra lai dién tich dat do 1an chlem ngoai
ra con co yéu cau bdi thuong thiét hai. Do vy day 1a vu an “Tranh chap quyén sir dung

ddt va yéu cdu boi thwong thiét hai” theo quy dinh tai khoan 6 va 9 Piéu 26 Bo luat To
tung dan su.



[2]. Dién tich 2. 652m tai thira sé 316, to ban dd s6 55 ctia ba Pham Thi L theo
Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé BI 9xxxxx do UBND huyén Ia Grai cap ngay
03/8/2012 (hi¢n tai do 6ng M va ba V sir dung) co nguon gbe duoc Nha nude giao dat
theo dién kinh t& mai. Dién tich 3.237m? tai thira s6 55, to& ban d6 s6 24 cta ba Cao Thi
N va 6ng Pham Pinh D theo Gidy chtng nhan quyén sir dung dat Q 1xxxxx do UBND
nhan dan huyén Ia Grai cip ngay 03/12/1999 (trudc khi cip d6i va chia tach) c6 ngudn
gbc nhan chuyén nhuong cta nguoi khac tir nam 1983. Mac du trén thyc té dién tich
c4 hai thira dat déu bi thiéu s0 voi s0 liéu ghi trén glay ching nhéan quyén su dung dat,
nhung co quan ¢0 tham quyén da khang dinh: viéc cip gidy chtirng nhan quyén str dung
dat doi v4i cac thira dat trén cho cac duong sy 1a dung trinh tu, thu tuc theo quy dinh
ctia phap lut; nguyén nhan dién tich dat thuc té bi thiéu 1a do k¥ thuét do dac trudc
day so v6i hién nay. Tai thoi diém cac duong su duoc giao dat ciing nhu nhin chuyén
nhuong cho dén khi duoc cdp gidy chimg nhin quyén sir dung dat, ranh gidi cua hai
thira dat da duoc xac dinh bdi muong thoat nudc mua. Ranh gidi nay dugc cac duong
sy thura nhén, phu hop voi xac nhén cua chinh quyén dia phuong, pht hop voi hé so
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat va két qua xem xét, thim dinh ctia Toa 4n.

[3]. Xét yéu cau cta 6ng Nguyén Vin M vé viéc doi ba Cao Thi N tra lai phan
dién tich dat 131,2m? thi thdy rang: ranh gidi sir dung dat ctia ba Pham Thi L (do 6ng
M sir dung) tai thira dat s6 316 to ban do s6 55 va ba Cao Thi N, 6ng Pham Dinh P tai
thira dat s6 55, to ban d6 s6 24 (nay 1a cac thira 335, 324, 337 va 338, to ban db s6 55)
dugc xac dinh 1a muong thoat nuwdc mua tu nhién tir dudng tinh 16 664 xuéng dudi cudi
thira dat theo duong thang. Két qua do dac thyc té cho thay dién tich tranh chép 1a mot
phan cua thira dat 338 da duoc co quan c6 thim quyén cp gidy chimg nhin quyén sir
dung cho do ba N va 6ng D; vi tri tranh chip ciing dugc xac dinh 14 nam phia bén kia
clia muong nudc, khong lién quan dén thira dat s6 316. Mt khac qua xac minh tai Ban
thon nhan dan thi ranh gidi st dung dat ciia ba N véi ong M 1a muong thoat nudc mua
d3 ton tai tir trude, trong qua trinh sir dung dat 6ng Minh trong hang rao dam but vuot
qua muong nudc va cho rang d6 1a ranh gidi dat nhung khong duoc ai cong nhan nén
dan dén tranh chép. Do d6 du co s dé két luan: vé thuc té, ba N va ong D str dung dat
khong vuot qua muong nudc la ranh gioi phan chia cua hai thira dat, khong xam pham
vao dét cia ba L (do ong M sir dung); vé phap 1y, dién tich dat tranh chap 1a mot phan
cta thira dat da duoc co quan c6 thim quyén cip gidy chimg nhan quyén sir dung cho
ba N va ong b theo dung quy dinh cua phap luat. Do vay viéc 6ng M can cr vao glay
ching nhan quyen sir dung da dugc cap cho baL dé cho rang ba N va 6ng D 1an chiém
dién tich 131,2m? tai thira s6 316 to ban d6 s6 55 1a khong c6 cian ci phap luat.

[5]. DPéi voi yéu cau doi bdi thuong thiét hai: Trong qua trinh dao ao, rao lai vuon,
ba N va ong D ¢6 chit mot s6 cay dam but, cdy bo, cay chudi...Tuy nhién tai Bién ban
xem xét, tham dinh tai chd ca 6ng M va ba N déu khong xac dinh dugc nhimg cay trén
do ai tao 1ap va tao lap thoi gian nao. Do do6 viéc ong M yéu cau ba N phai boi thudong
thiét hai vé cdy trong ciing 1a khong ¢ co sé nén khong duoc chap nhén.

~ [6]. V& chi phi t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don da yéu cau Toa an

tham dinh va dinh gié tai san c6 tranh chap la quyén st dung dat, dong thoi da tam nop

tién chi phi tham dinh va dinh gia tai san 1a 7.000.0004d. So tién trén da chi du cho cho
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cong viéc thAm dinh va dinh gia tai san. Do yéu cau cta nguyén don khong dugc chip
nhan, nén can ctr vao cac dieu 157, 158, 165 va 166 ciua Bo luat To tung dan su, nguyén
don phai chiu toan bg chi phi t6 tung.

[7]. Vé an ph1 Can ctr quy dinh tai cac diéu 143, 144 va 147 Bo luat T6 tung dan
su va Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu
Qudc hoi vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su dung an phi va I¢ phi Toa
an: Do cac yéu cau khoi kién cua nguyén don khong duoc chap nhan nén nguyén don
phai chiu 4n phi dan su so tham d6i vu an khong c6 gia ngach la 300.000d va an phi c6
gia ngach la 12.000.000d x 5% = 600.000d. Dugc trir vao so tién tam g an phi trudc
day da ndp 1a 1.075.0004d theo bién lai thu s 0008309 ngay 22/10/2021 va 219.5004
theo bién lai thu s6 0008605 ngay 12/7/2022. Tra lai cho nguyén don tién tam mg an
phi con lai 1a 394.5004.

Vi cac lé trén, ’
QUYET DINH:

Cin ctr vao khoan 6 va khoan 9 Diéu 26, khodn 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39 va
Piéu 266 Bo luat T tung dan sur; Cac diéu 163, 164, 166 Bo luat Dan sy; Diéu 203 cua
Luat Dét dai; Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qubc hdi vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va 1€ phi Toa an:

1. Khong chap nhan yéu cau khdi kién cua 6ng Nguyén Vin M vé viéc budc ba
Cao Thi N va 6ng Pham Pinh D tra lai dién tich 131,2m? dét tai thtra s6 316, to ban d6
sO 55, dia chi thon A c6 tir can: phia Pong giap muong nude dai 15,42m + 14,76m +
4,56m; phia Tay giap dat ba N va ong D dai 13,47m; phia Nam giap dat ba N dai 7, 87m;
phia Bic giap muong nudc dai 00m theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé B
9xxxxx do UBND huyén Ia Grai cap ngay 03/8/2012.

2. Khong chip nhan yéu cau khai kién cua 6ng Nguyép Van Mh Vé viéc budc ba
Cao Thi N V?él ong Pham Dinh D phai b61 thuong thiét hai vé 10 bui chudi, 01 cay mit,
01 cay bo, tong tri gia 12.000.000d.

3. V& chi phi t6 tung: Bi don & ong Nguyen Van M phai chiu 7.000.0004d chi phi
xem xét, tham dinh, do v& va dinh gia tai san. Ong M d3 ndp du.

4. V& an phi: Ong Nguyén Vian M phai chiu an phi dan su so tham ddi yéu cau
khong dugc chap nhan 14 950.000d, dugc trir vao sb tién tam Gng an phi trude day da
ndp theo bién lai thu s6 0008309 ngay 22/10/2021 va s6 0008605 ngay 12/7/2022. Tra
lai cho ong Nguyén Vin M sd tién con lai 1a 394.500d (ba tram chin muwoi bon nghin
nam tram dong).

Cdc dwong sw c6 quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén dn.



Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- C4c duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén Ia Grai;
- Toa an tinh;
- VKSND huyén;
- Luu ho so.
Pang Chi Cong



